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Abb. 1 | Luftbild mit Projektgebiet
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1 Anlass und Ziele

~,How will we live together?” lautete das Motto der
Architektur-Biennale 2021. Die Frage um das ,Wie*
im Wohnen wird in der Gesellschaft und in Archi-
tekturkreisen aufgrund aktueller Veradnderungen
und Fortschritte immer prasenter. Rapide steigende
Mietpreise, immer knapper werdender Wohnraum,
veranderte Lebens- und Arbeitsformen sowie klima-
tische Herausforderungen bestimmen Diskussionen
und stellen die Aufgaben unserer Zeit dar, denen
wir uns stellen missen.

Insbesondere erfahren Stadte einen groften Zu-
wachs und werden als Wohnorte immer beliebter.
Seit 2008 leben das erste Mal mehr Menschen

in Stadten als auf dem Land. Insgesamt leben in
Deutschland 77 Prozent in Stadten oder Ballungs-
raumen.' Dadurch steigt die Nachfrage in den Stad-
ten enorm, das Angebot jedoch nicht gleicherma-
Ben. Die Folge sind immer hoher steigende Preise.
Zudem werden Haushalte immer kleiner und der
Wohlstand wéchst, sodass auch der Flachenver-
brauch pro Kopf steigt. Von 1991 bis 2021 ist dieser
von 34,90 m? auf 47,70 m? gestiegen.?

Dies ist mittlerweile aber kein stadtisches Problem
mehr, auch Mittelstadte und landlicher gelegene
Gemeinden sind konfrontiert mit steigenden Prei-
sen, hoher Nachfrage und der Suche nach nachhal-
tigen Lésungen fir Jung und Alt ohne den Verlust
der Privatsphéare. In Deutschland wiinschen sich
sogar 44 Prozent ein Leben auf dem Land.?

Altere Menschen wohnen hier haufig auf deutlich
mehr Flache als jungere Menschen. Als diese einst
eine Familie griindeten, wurde die Wohnflache bis
zum Auszug der Kinder vollstandig genutzt. Wenn
die Kinder jedoch nach einigen Jahren ausziehen,
bleiben die Eltern in dem groRen Haus alleine
zurtick. Diese Entwicklung wird durch den demo-
grafischen Wandel nochmal verscharft. Jingere
Menschen ziehen zudem immer mehr in die um-
liegenden Gemeinden, da dort haufig noch Bauland
vorhanden ist und Preise noch nicht so rapide wie in
den Stadten gestiegen sind. Aul3erdem leben immer
mehr Menschen alleine. Dieser Trend scheint auch
in Zukunft nicht abzubrechen.
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Durch den Prozess der Differenzierung verschiede-
ner Wohnformen und das Auflésen der klassischen
Kernfamilie als Ideal der 60er Jahre verandern sich
auch andere Merkmale des modernen Wohnens.
Neue Haushaltstypen wie Alleinstehende (Singles),
unverheiratet zusammenlebende Paare und Wohn-
gemeinschaften werden prasenter und sind ge-
sellschaftlich akzeptierter. Es ist auch eine Veran-
derung in der Art und Weise wie wir Nachbarschaft
leben zu erkennen. Innerhalb einer Hausgemein-
schaft ist es immer 6fter das Ziel bestimmte Funk-
tionen gemeinschaftlich zu nutzen und alltagliche
Herausforderungen wie die Kinderbetreuung oder
Einkaufe gemeinsam und unterstiitzend zu meis-
tern. Gleichzeitig ist neben dem sozialen Bedirfnis
des Miteinanders auch ein grof3es Bedurfnis nach
Privatsphére und Individualitat vorhanden.

,Im Megatrend Individualisierung spiegelt sich das
zentrale Kulturprinzip der aktuellen Zeit: Selbstver-
wirklichung innerhalb einer einzigartig gestalteten
Individualitat. Es wird angetrieben durch die Zu-
nahme persénlicher Wahlfreiheiten und individueller
Selbstbestimmung.“*

Das Quartier soll Wohnraum fiir verschiedene

Haushaltstypen bieten: Jung, Alt, Familien,
Singles, Paare, Wohngemeinschaften, ...

Das gemeinschaftliche Wohnen kann die beiden
menschlichen Bedirfnisse nach individueller Selbst-
bestimmung im privaten und sicheren Umfeld und
nach sozialer Interaktion und Teilhabe in einer Ge-
meinschaft sehr gut erfiillen, weshalb es Ziel sein
sollte bestimmte Flachen ganz bewusst fur die Ge-
meinschaft zu nutzen. So kann Flache eingespart
werden, private Raume behalten ihre Qualitat und
die sozialen Verankerungen und Bindungen werden
gestarkt. Das sich daraus ergebene Netzwerk aus
Freund:innen, Bekannten und Familie bietet sozia-
len Austausch, Teilhabe, Unterstitzung und Hilfe-
stellung. Die Wohnung selbst bildet das Zuhause, in
dem wir Anerkennung und Wertschatzung erfahren.
Die Existenz des Privaten und Offentlichen muss
nebeneinander existieren kdnnen und ineinander-
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greifen, damit die Qualitaten der jeweiligen Raume
Uberhaupt bestehen und erhalten bleiben kénnen.

Im Quartier soll ein zentraler Treffpunkt und

eine "Soziale Mitte" entstehen.

Die Herausforderungen des modernen Wohnens
sind komplex und missen auf die spezifischen
Woiinsche und Bediirfnisse des Einzelnen, der Ge-
meinden als auch auf die gesellschaftlichen und
klimatischen Veranderungen eingehen. Insbesonde-
re sind die neuen Lebensformen und die stetig sich
verandernden Lebensweisen zu berlicksichtigen,
auf die bisherige Wohnformen nur bedingt einge-
gangen sind.

,Wir brauchen Hauser und Stadtrdume, die den
Herausforderungen unserer Zeit lustvoll und er-
finderisch begegnen, denn Architektur hat einen
wesentlichen Einfluss auf die Qualitét unseres
Zusammenlebens. Wie wére es, wenn wir die 'sor-
tenreine' Stadt mit festgeschriebenen Kategorien
wie Wohnungsbau, Birobau und Gewerbe einfach
hinter uns lassen? Wenn Wohnhéuser auch kollek-
tiv nutzbare Rdume anbieten kénnten, sodass es
sich auch zu Hause gut zusammen arbeiten oder
lernen lasst?“°®

Es sollen Wohnungen mit flexiblen Grundris-

sen entstehen, um sie an veranderte Bedarfe
im Lebenslauf anpassbar zu machen.

Auch die Gemeinde Rastede mdchte sich den aktu-
ellen Herausforderungen stellen und ein Wohnquar-
tier entstehen lassen, das sich durch Lebensquali-
tat, Zukunftsfahigkeit, Nachhaltigkeit und sozialen
Zusammenhalt auszeichnet.

Mit dem Ziel der Gemeinde bis zum Jahr 2040
klimaneutral zu sein, wird das Quartier am Roggen-
moorweg mit einem hohen Anspruch an freiraum-
planerischer und architektonischer Qualitat ausge-
schrieben.
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Um die soziale Durchmischung zu férdern, soll
neben den baulichen MalRhahmen ein Freiflachen-
konzept erarbeitet werden. Die Freiflachen sind

zu analysieren und diversifizieren. Daraus sollen
Vorschléage z. B. fur eine Quartiersmitte, fur Spiel-
platze, Vegetationsflachen, Freirdume etc. erarbei-
tet werden.

Es sollen Freizeitangebote im Zusammenhang

mit der Natur angeboten werden (z.B. Urban
Gardening, Imkerei, ...)

Angesichts des immer starker werdenden Bedurf-
nisses und der Notwendigkeit klimaneutraler und
effizienter Warmeversorgung soll die Versorgung
des Quartiers grundsatzlich betrachtet werden. Es
sind strukturelle Uberlegungen fiir ein zukiinftiges,
innovatives Versorgungskonzept inkl. nachhaltiger
und CO2?-neutraler Warmeerzeugung in Grundzi-
gen aufzuzeigen. Das Ubergeordnete Ziel ist es, ein
buntes, nachhaltiges und lebendiges Quartier zu
schaffen.
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2 Der Ort - Rastede

Rastede ist eine Gemeinde im Landkreis Ammer-
land im Nordwesten von Niedersachsen und liegt
etwa 12 Kilometer nérdlich von Oldenburg. Rund
20.700 Menschen wohnen in Rastede.®

3 Das Projektgebiet
3.1 Kontext

Das Gebiet befindet sich im Norden von Rastede
Ecke Kleibroker Strafle / Roggenmoorweg. Das zu
betrachtende Gelédnde umfasst eine Flache von ca.
2.8 ha, dass eine vollstdndige Regenrlickhaltung
auf dem Gebiet gewahrleisten soll. Dies kann durch
unterschiedliche MalRhahmen umgesetzt werden.
Moglich ist beispielsweise eine im noérdlichen Teil
gelegene Flache von ca. 1.700 m? als naturnah
gestaltetes Regenrtickhaltebecken zu entwickeln
(siehe Anlage A05).

Das Gebiet wird im Norden von Wald- und Grin-
flachen, im Std-Westen von Einfamilienhausbe-
bauungen und im Stden von der Feuerwehr und
dem Gemeindebauhof, die an der Kleibroker Stral’e
liegen, umrandet (siehe Anlage A01, A02).

Historie

Im Mai 2023 stellte die Gemeinde Rastede gemein-
sam mit gruppeomp ein stadtebauliches Konzept
dem Bauausschuss Rastede vor. In der Sitzung
vom 08.05.2023 wurde beschlossen, dass das
Grundstiick Roggenmoorweg als Konzeptvergabe
ausgeschrieben werden soll.

Abb. 2 | Alte Dampfziegelei Rastede
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Eigentum
Das Grundstiick befindet sich im Eigentum der Ge-
meinde Rastede.

3.2 Planungs- und Baurecht

Der Flachennutzungsplan liegt noch nicht vor. Die-
ser wird nach Zuschlag erstellt.

3.21 ErschlieBung

Die zukUnftige ErschlieRung des Plangebietes er-
folgt im Nord-Osten Gber den Roggenmoorweg.
Die Gemeinde wird die komplette ErschlieRung, als
auch die Baufeldraumung und das Aufstellen von
Schallschutzwanden als Bauleitplanung koordiniert
planen. Die Kosten fir diese MalRhahmen werden
gemal eines Ablésungsvertrages nach Baugesetz-
buch auf die:den Investor:in umgelegt.

Gelandeverschiebungen und Héhenanpassungen
sind von der:die Investor:in selbst vorzunehmen.
Es ist zu bertcksichtigen, dass ein Baukostenzu-
schuss fir die Herstellung des Trinkwassernetzes
ebenfalls selbst zu tragen ist. Allgemein sind alle
Kosten fir Kompensationsmaflnahmen von der:die
Investor:in selbst zu tragen. Die Gemeinde Uber-
nimmt lediglich die Kosten fir die Bauleitplanung.
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3.3 Vorbelastung

3.3.1 Altlasten

Zum Nachweis der gesunden Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse sowie eventuell vorhandener Umwelt-
und Altlastenrisiken wurde eine orientierende Unter-
suchung durchgefiihrt (siehe Anlage A14).

Die Felduntersuchungen auf den Grundstlicken
ergaben keine Hinweise auf grofl3flachige Verunrei-
nigungen durch Abfalle etc.. Aufgrund der langjahri-
gen Nutzung beider Grundstiicke sind diese jedoch
als Altstandorte einzustufen.

Hinweise auf eine Verunreinigung des oberflachen-
nahen Bodens bis in den Tiefenbereiche von 0,0-
0,01m mit den analysierten Schadstoffen liegen fur
die untersuchten Flachen nicht vor. Das gesunde
Arbeiten und Wohnen auf dem Grundsttick ware
somit gegeben. Bei einer Umnutzung sind die ver-
siegelten Flachen selbstverstandlich zu beseitigen.
Im Zuge der Erschliefungsarbeiten hat daher ein
Bodenabtrag auf den ausgeschriebenen Baufeldern
stattgefunden, der von einer Héhe von minus 30cm
gegenuiber den geplanten zuklinftigen Héhen auf
den Baufeldern ausging.

Der Teilbereich des Neubaugebietes ist leicht zu er-
hohen (30-40cm) und zum Regenriickhaltebecken
hin mit einem Gefalle zu profilieren.

Bei der Entsorgung der Auffillungsbdden zur Er-
schlieBung der Verkehrsflachen und Grundstlicke
werden Kosten entstehen, die Uber das Ubliche Mal}
hinausgehen. Zur Ermittlung der Kosten fir den Ab-
bruch ist die Erstellung eines Gebaudeschadstoff-
kataster anzuraten.

Das Baufeld wird von der Gemeinde Rastede be-
raumt und begradigt an den:die Investor:in Uber-
geben. Die Kosten fiir diese MaRhahmen werden
gemal eines Ablésungsvertrages nach Baugesetz-
buch auf die:den Investor:in umgelegt.

Die Grundwasserbeprobung ergab in der ersten
Beprobung Hinweise auf Verunreinigungen mit
Schwermetallen und PAK (siehe Anlage A07). Die
Herkunft ist derzeit nicht klar, kénnte jedoch aus
den Auffillungsmaterialien oder der Lagerung von
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belasteten Stoffen entstammen. Eine Nachbepro-
bung ergab deutlich niedrigere Gehalte, was auf
mdogliche Verdinnungseffekte durch massive Nie-
derschlage zurtickgefiihrt werden kann. Diese Vor-
gange erschweren eine abschliellende Bewertung.

Die Ergiebigkeit des Grundwasserleiters kann als
gering bezeichnet werden, so dass eine Nutzung
eher nicht in Frage kommt, aber auch im Rahmen
der Baugenehmigung untersagt werden sollte.
Sollten wahrend der Bauarbeiten Wasserhaltungen
notwendig werden, kann das Wasser nicht ohne
vorherige Reinigung in einen Vorfluter abgeleitet
werden. Das Grundwasser sollte durch ein Monito-
ring Uberwacht werden, um die Notwenigkeit von
Sanierungen abschatzen zu kénnen.

Umfang und Art der vorliegenden Untersuchungen
basieren auf Aussagen von langjahrigen Nutzer:in-
nen des Gelandes. Die Ergebnisse der darauf
basierenden Orientierenden Untersuchung konnten
die Aussagen bisher weitgehend plausibel besta-
tigen. Dennoch ist nicht ganzlich auszuschliel3en,
dass kleinrdumig lokale Verunreinigungen bestan-
den oder bestehen, die durch die vorliegenden
Untersuchungen nicht erfasst werden konnten.

Wir empfehlen, bei den Planungen und baulichen
MaRnahmen einen Fachgutachter fur die weiteren
MaRnahmen hinzuzuziehen und auch die Behérden
rechtzeitig einzuschalten.

3.3.2 Kampfmittel

Ein Antrag auf Luftbildauswertung wurde bereits
beim LGLN - Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen gestellt. Die
Antwort steht noch aus. Die Kampfmittelfreigabe
wird als Anlage nachtraglich beigeflgt.

34 Infrastruktur

Das Gebiet wird im Stden Uber die Kleibroker
StralRe erschlossen, die westlich in den Roggen-
moorweg als zweiten ErschlieBungsweg fuhrt. Vom
Roggenmoorweg gelangt man auf den noch be-
stehenden Bauhof. Von der Kleibroker Stral3e wird



SPR Rastede

Bohmann Entsorgung im sldlichen Teil des Plange-
bietes sowie die Freiwillige Feuerwehr erreicht.
PKW-Stellplatze befinden sich auf dem Bauhof
selbst nicht. Auf dem Entsorgungsplatz stehen
lediglich Stellplatze fur LKW's und Anhanger fir
den Transport zur Verfigung. Somit bestehen keine
Stellplatze, die fur die neue Nutzung als Wohnquar-
tier angerechnet werden kénnten.

Fur alle Neubauten gilt die Stellplatzverordnung
nach NBauO (§47 NBauO - Notwendige Einstell-
platze), sowie die ortliche Vorschrift von mindestens
einem PKW-Stellplatz pro Wohneinheit. Stellplatze
fur Fahrrader sind ebenfalls entsprechend der Stell-
platzverordnung anzubieten.

Die Anbindung an o6ffentliche Verkehrsmittel ist nicht
vorhanden. Die nachste Bushaltestelle ist ca 1,1 km
entfernt.

Das Auto soll so wenig Einfluss im Quartier
haben wie moglich. Fahrrad- und FuRganger-

wege sind zu priorisieren und in den Vorder-
grund zu stellen.

3.5 Grinanlagen

Grinrdume kénnen zwischen Gebauden zu einer
hohen Lebensqualitat beitragen. Aktuell ist die Fla-
che des zukunftigen Quartiers jedoch zum Grofteil
versiegelt aufgrund der gewerblichen Nutzung als
Bau- und Entsorgungshof.

Der Anteil an Baumen ist bei der Neubebauung
deutlich zu erhéhen und mitzudenken.

Es ist zu beachten, dass es im rlickwartigen Bereich
des Grundstiickes, aufgrund des hohen Baumbe-
standes im angrenzenden Gebiet, zu Anforderun-
gen notwendiger Abstandsflachen kommen kann.

Die Allmende soll sich im Zentrum des Quar-

tiers erstrecken.
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3.6 Warmeversorgung

Aufgrund der hdéheren Nachfrage nach klimaneu-
traler und effizienter Warmeversorgung soll die
Versorgung des kinftigen Quartiers insgesamt be-
trachtet werden. Der Wettbewerb dient auch dazu,
um verschiedene und innovative ldeen zur Warme-
versorgung im Quartier zu generieren. Dies kann
auf konzeptioneller Ebene erfolgen.

Die Versorgung mit Gas ist ausgeschlossen.
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Abb. 3 | Luftbild stadtebaulicher Kontext
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Konzeption Regenriuckhaltebecken
nach Wassermanagementkonzept
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Abb. 4 | Raumliche Restriktionen (vgl. Anlage A05) m Abstand zu Wald (nicht tiberbaubar) ~ 3.860 m?
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Grinraum | Wald Wassermanagement Férderung der Multifunktionale

Biodiversitat AuBenrdume

Das Quartier bildet den Ubergang Regenwassermanagement Raume mit hoher Urban Farming
zur offenen Landschaft Retention Aufenthaltsqualitat schaffen Spielflachen
Blihwiesen

Streuobstwiese
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Erneuerbare Energien Energie Hub Gesammelte Larmschutz

Materialien Mobilitat
Nachhaltig Erdwérmesonden Energiezentrale Smart Infrastructure natirlicher Wall
Regional Sohle-/ Wasser- Aufbereitung und Nutzung
Warmepumpen von Grauwasser

Photovoltaik

Abb. 5 | Musterentwurf von 2023, nicht bindend
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4 Die Aufgabe

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt, das Grund-
stiick am Roggenmoorweg zu entwickeln und hier
Uber eine:n private:n Investor:in ein Wohnquartier
errichten zu lassen. Zweck des Wettbewerbs ist es,
alternative Lésungsvorschlage zu erhalten und das
Grundstiick an eine:n geeignete:n Investor:in zu
veraufern, damit diese:r das Vorhaben realisiert.
Das Gestaltungshandbuch schafft den Rahmen

fur Gestaltungsempfehlungen und verbindlichen
Gestaltungsvorgaben und soll den Bauherr:innen
in der Qualifizierungsphase unterstiitzend bei der
Planung dienen. Die Inhalte des Gestaltungshand-
buches gewahrleisten dabei einen individuellen In-
terpretations- und Gestaltungsspielraum. Sie teilen
sich in die Bereiche Hochbau und Freiraum auf und
umfassen zum einen die Gestaltung der Gebaude
und zum anderen die der AuRenanlagen.

Das Ziel ist die Entwicklung des neuen Wohngebie-
tes als einheitliches stadtebauliches Ensemble mit
einem starken Wiedererkennungswert und hohen
Qualitaten der Gebaude und Freirdume. An dem
Standort sind vielfaltige Wohnformen fir unter-
schiedliche Zielgruppen denkbar, die Marktgangig-
keit ist plausibel darzulegen.

41 Bauliche MaRnahmen

Es ist ein Wohnquartier zu realisieren, das eine he-
terogene Bewohner:innenstruktur starkt und Wohn-
raum flr viele verschiedene Nutzer:innengruppen
schafft.

Fur die Realisierung der Baumalnahmen sind alle
rechtlichen Vorgaben einzuhalten. Insbesondere
sollte die Abstandsflachenregelung der Bauordnung
(8§85 NBauO - Grenzabstande) eingehalten werden.
Diese betragt derzeit 0,4 H, mindestens jedoch 3m.

4.2 Freiraumkonzept

Der Entwurf soll zu verschieden aufgefihrten

Aspekten Aussagen treffen, die sich auf die Mach-
barkeit einzelner Vorhaben beziehen und dabei die
Wirkung auf das Plangebiet und das sich anschlie-
Rende beplante und unbeplante Gebiet darstellen.

14
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Flachenverbrauch

Die Gemeinde Rastede ist gepragt von einer Bau-
kultur mit Gberwiegender Erstellung von Doppel-
und Einfamilienh&usern. Im Hinblick auf die derzeit
diskutierten Uberlegungen, den Flachenverbrauch
fir Neubauten zu reduzieren und unter dem Stich-
wort ,verdichtetes“ Bauen Ressourcen zu nutzen,
die einer expandierenden Flachenversiegelung
entgegenwirken, ist aufzuzeigen, wie verdichtetes
Bauen mit den ortlichen Bedurfnissen im Hinblick
auf individuelles Wohnen in Einklang zu bringen ist.
Gleichzeitig ist auch aufzuzeigen, ob und wie sich
flachenschonendes Bauen auf die CO? Bilanz aus-
wirkt.

Quatiersstruktur

Quartiere der Zukunft stehen unter der Herausfor-
derung ,Quartiere der kurzen Wege*® zu sein. Damit
wird nicht nur der reine Baukdrper oder der Grad
der Versiegelung ein Kriterium des klimaschonen-
den Bauens, sondern auch der Wegeaufwand und
die soziale Teilhabe. Neben der Gestaltung eines
,<Zuhauses*® treten damit Aspekte der Nahversor-
gung, der Erholung und Aufenthaltsqualitat fur alle
Altersgruppen in das Zentrum der Betrachtung.

Eine umfassende Quartiersgestaltung ist damit ein
weiterer wesentlicher Baustein zur Reduzierung
von spezifischen CO?*-Emissionen. Beispielhaft ist
die Grunflachenplanung, Gemeinschafts- und Ver-
anstaltungsraume, Grillplatze, Spielplatze, gemein-
schaftlich zu nutzende Workshops, die Reduzierung
der Versiegelungsflachen oder die Einbeziehung
eines naturnahen Regenriickhaltebeckens sowie
Balkone und Terrassen zu nennen. Darlber hinaus
ist bei diesem Punkt auch die Frage der Kfz-Fiih-
rung (bzw. Transportmdéglichkeiten und Zufahrt) zu
thematisieren und gegen die Aufenthaltsqualitat im
Quartier abzuwagen.

Die (Wohn-)Straf3en sollen nicht als reiner Ver-

kehrsraum, sondern als "Lebensraum" gestal-
tet werden.
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Baumassen

Bei der Frage der Baumassen waren sowohl
optische Aspekte als auch eine entsprechende Be-
grinungsintensitat von Flachdacheinrichtungen zur
Steuerung des kleinen Klimas in dem Gebiet zu be-
ricksichtigen. Zu beachten ist aulerdem, dass ein
Gebaude mit weniger Vor- und Riickspriingen und
weniger Ausbauten aus energetischer Sicht optimal
ware.

4.21 Stellplatzkonzept

Von besonderer Bedeutung im gesamten Quartier
ist auch der ruhende Verkehr. Die Entwicklung von
Loésungen, die dazu beitragen den motorisierten
Individualverkehr zu reduzieren, wird empfohlen.
Ziel muss es dabei sein, neben der Beriicksichti-
gung der tatsachlich zu erwartenden Stellplatzbe-
darfe, auf dem Gebiet Platz fiir eine qualitatsvolle
Freiraumplanung zu lassen sowie eine moglichst
geringe Flachenversiegelung zu erreichen.

Die inneren ErschlieBungsstraBen sollen als

verkehrsberuhigte Bereiche bzw. Spielstra-
Ben gestaltet werden (max. 6km/h).

4.3 Warmeversorgung und Klimaschutz

Energieverbrauch/ -erzeugung

Bereits heute steht fest, dass die Warmeerzeugung
der Zukunft weitestgehend fossilfrei erfolgen muss.
Der Weg vom fossilen Energietrager hin zu rege-
nerativer Energie ist die Herausforderung, die es
heute zu meistern gilt. Im Entwurf ist daher nicht
nur darzustellen, welche Einzelmafnahmen mit
welcher Wirkung maéglich sind, sondern auch wie
die Quartierslésungen der Zukunft aussehen kann.
Dabei sind insbesondere Uberlegungen zu Alter-
nativen der Gewinnung und Nutzung regenerativer
Energien, aber auch zu Abwarmenutzung, zu solar-
thermischen und saisonalen Warmespeichermdg-
lichkeiten oder zu geothermischer Energiebereitung
in Verbindung mit kalten oder warmen Nahwéarme-
netzen anzustellen.
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o

Abb. 8 | Mdglicher B-Plan Entwurf, nicht bindend
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Wassermanagement

Der Treibhausgaseffekt und die einhergehende
globale Erwarmung wirken sich bereits drastisch
auf die Lebensbedingungen in Rastede aus. Im
ehemals gemaRigten Kistenklima der Nord-West-
deutschen Tiefebene verzeichnet Rastede hohe
Temperaturen, anhaltende Trockenperioden und
daraus resultierende Bodenddrren bis in groRe
Bodentiefen, sowie das Absterben jahrzehntealter
Baume und entsprechend weiterer Auswirkungen
auf Menschen, Tiere und Pflanzen.

Die Méglichkeiten, welche bereits heute schon
sowohl im Einzelnen als auch im Rahmen einer
Quartierslésung umgesetzt werden kénnen, sollen
aufgezeigt werden. Der Entwurf soll somit ein ganz-
heitliches Wassermanagementkonzept auf Quar-
tiersebene mitgestalten, welches das Wasser in der
Landschaft halt und Regenwasser des Quartiers-
gebietes moglichst nicht in einem Vorfluter ableitet.
Stichworte sind hier Schwammstadt, Klimaanpas-
sung, Kuhleffekt und Biodiversitat.

Anspruch und Ziel fur die Zukunft ist die Nutzung
des Trinkwassers lediglich als solches und nicht
als Toilettenspullwasser oder als AuRenwasseran-
schluss. Beispielhaft ist die Nutzung des Regen-
wassers fur die Toilettenspilung oder die Reduzie-
rung der Wasserdurchflussmenge zu nennen.

Es werden insgesamt innovative Vorschlage

fur die Realisierung eines "klimagerechten
Quartiers" erwartet.

Steuerung aufgrund gesetzlicher Vorgaben

Die im Entwurf dargestellten Mal3hahmen sollen die
Bandbreite der Steuerungsmaglichkeiten nach dem
BauGB und dem o&rtlichen Baurecht sowie mdgliche
einzelvertragliche Vereinbarungen abbilden, um
dem Ziel der Klimaneutralitat in einem Plangebiet
mdglichst nahe zu kommen.
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4.3.1 Klimapolitische Zielsetzungen

Um die Klimaschutzziele der Gemeinde Rastede
fir 2040 zu erreichen, missen bereits jetzt neu zu
errichtende Geb&ude und Quartiere den Anforde-
rungen der Zukunft geniigen und zum Ausgleich der
komplexen Situationen des Gebaudebestandes die
durchschnittlichen Ziele Gbertreffen.

Gewiinscht sind daher alle MaRnahmen, die der Er-
reichung der Klimaschutzziele dienen. Dazu gehort
neben der Umsetzung eines sehr guten KfW-Stan-
dards, moglichst KFW-40 QNG oder besser, auch
der Einsatz erneuerbarer Energien oder die Berlck-
sichtigung des Lebenszyklusansatzes bei Gebau-
den und Bauteilen sowie die Verwendung von Bau-
und Dammestoffen, die nachhaltig, giftfrei und in
allen Produktionslebensphasen CO?-minimiert sind.

Es sollen bei der Planung und in der Umset-

zung Okologische Qualitdten beachtet und
abgesichert werden.
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1 Wohnungsbaupolitik
1.1 Wohnkonzept

Das Ziel ist die Etablierung und Sicherung von so-
zialer und funktionaler Mischung im Quartier. Durch
einen Bewohner:innenmix verschiedener soziodko-
nomischer Gesellschaftsschichten und Generatio-
nen gewinnt das Quartier an Wertstabilitat. Dies
fuhrt langfristig, durch die sich eréffnenden Mdéglich-
keiten der Unterstitzung, Teilhabe und dem Verblei-
ben im Quartier auf Lebenszeit, zum Wohlbefinden
der Bewohner:innen.

Die Durchmischung kann mit integrativen Wohnun-
gen, Mehrgenerationen-Wohnen, Wohngemein-
schaften fur Studierende, Auszubildene, Berufsta-
tige und Senioren, Studierenden-Appartements bis
hin zu Familienwohnungen gestaltet werden. Auch
das Konzept der Genossenschaft oder Baugemein-
schaft kann in das Wohnquartier integriert werden.
Es soll ein Quartier fiir alle entstehen und das Exis-
tieren verschiedener Lebensformen nebeneinander
ermdglicht werden.

Siehe hierzu auch die Wohnraumversorgungskon-
zepte vom Landkreis Ammerland, Anlage A15, A16.

2 Stadtebau & Architektur

Samtliche Gebaude im Quartier sollen einer stadte-
baulichen Idee folgen und das Ziel einer nachhal-
tigen Bauweise unterstiitzen. Diese wenigen aber
pragenden Bauteile folgen strengen Gestaltungsre-
geln, damit sie in ihrer Gesamtheit ein starkes und
identitatsstiftendes Bild zeichnen.

Die einzelnen Baukérper erfordern einen sensiblen
Umgang mit der Umgebung und einer gekonnten
handwerklichen Verarbeitung, welche schon die
Backsteinbauten der 1900-1920er Jahre in Rast-
ede auszeichnete. Damit Quartiere langfristig einen
stadtbildpragenden Charakter erhalten, missen sie
Identitat schaffen.
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21 Stadtebau
211 Kompakte Bauweise

AuRenwande und Dacher sind die teuersten Fla-
chenbauteile an einem Gebaude. Im Vergleich zu
Innenwanden und Decken entstehen bei der Her-
stellung Mehrkosten von 50-300 €/m2.” Die Hiuille zu
reduzieren spart also Geld. Die Bauteile der Hiille
sind somit teurer, weil sie gedammt sein missen,
damit das Haus weniger Warme an die Umwelt ver-
liert. Verfigen Gebaude Uber eine verhaltnismafig
geringe AuRenhdille und reduziert man zusatzlich
die Wohnflache, fihrt dies zu einem geringeren
Waérmeverlust.

Die Gebaudekubatur soll kompakt und einfach sein
und Uber wenige bis keine Vor- und Rickspringe
verfugen.

212 Nebenanlagen

Unter Nebenanlagen versteht man Bauten, die dem
Hauptgebaude zugeordnet sind und sich in ihrer
Grofle unterordnen. Hierzu gehdren neben privaten
Anlagen wie Fahrradschuppen, Gartenhduser oder
solche fir die Kleintierhaltung, auch Gemeinschafts-
anlagen flur Abfallcontainer. Baumaterialien und CO?
Iasst sich einsparen, wenn auf die Unterkellerung
des Hauses verzichtet wird.

Die nachhaltige Alternative zum Keller ist eine
Nebenanlage im eigenen Garten und im Bereich der
Gemeinschaftsflachen. Es sind keine privaten Ne-
benanlagen im Vorgarten zuldssig. An das Gebaude
angrenzende Nebenanlagen sind moglichst aus der
Fassade heraus zu entwickeln und zu gestalten und
sollten sich in die Fassade einfligen. Nebenanlagen
sowie Abstellmdglichkeiten sind méglichst aus Holz
in dezenten Farben zu fertigen und mit einem Grin-
dach auszustatten.

21.3 Ausrichtung

Durch die Ausrichtung der Gebaude nach ener-
getischen Gesichtspunkten wachst das Risiko
sommerlicher Uberhitzung. Deshalb muss darauf
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geachtet werden, dass solare Warmegewinne nicht
maximiert, sondern optimiert werden. Die Sudfens-
terflachenanteile sind nicht zu grol zu dimensionie-
ren.® Durch eine optimale Ausrichtung der Gebaude
schafft man unter anderem gute Bedingungen fir
Kaltluftleitbahnen und solare Warmeenergie.

Die Gebaude sollten parallel zur Fliel3richtung der
Kaltluft angeordnet sein und die maximale Gebau-
dehdhe so gewahlt werden, dass die Kaltluftstro-
mung nicht ausgebremst wird. Sensible Radume wie
Schlaf-, Kinder- und Arbeitszimmer sollten — sofern
madglich — nach den Himmelsrichtungen zwischen
Norden und Osten (N, NNO, NO, ONO und O) aus-
gerichtet werden und damit nicht dauerhaft einer
unmittelbaren Sonneneinstrahlung ausgesetzt sein.®

214 Dachtypologie

Dachflachen kdnnen optimal fur PV-Anlagen ge-
nutzt werden und die Wasseraufnahme und Ver-
dunstungskihlung durch blau-griine Maihahmen
férdern. Eine extensive oder intensive Dachbe-
grinung oder ein blaugriines Dach werden positiv
bewertet. Diese MaRnahmen haben zudem bau-
physikalische Vorteile fir das Dach und den Ener-
gieverbrauch. Der Dachraum kann alternativ zum
Keller als Abstellraum fungieren.

Im ortstypischen Bild von Rastede sind viele Ge-
baude als Satteldachtypologie (25-45°) ausgebildet.
Diese Typologie soll im Entwurf mit aufgegriffen
werden. Die Dacheindeckung ist mit regionalen
Dachziegel oder alternativ als Griindach, inkl. PV-
Anlagen im Anteil ca. 50% auszufihren.

21.5 Wohnflache

Die Wohnflache pro Kopf ist in Deutschland in den
letzten 30 Jahren immens gestiegen. Griinde liegen
vor allem in der zunehmenden Zahl der 1-Perso-
nen-Haushalte und dem Anstieg der Wohnflache mit
zunehmenden Alter. Im Jahr 1991 betrug die Wohn-
flache pro Person im Durchschnitt 34,9 m2. Im Jahr
2022 bereits durchschnittlich 47,4 m? pro Kopf."°
Die Suffizienz generiert Nachhaltigkeit, durch einen
geringeren Flachenverbrauch erzielt man einen
geringeren CO?-Verbrauch. Die Wohnqualitat hangt
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nicht von den Quadratmetern ab.

Die Wohnflache je Bewohner:in soll als Zielmarke
<35 m? sein, alle weiteren Personen + 10 m2.

2.2 Fassadengestaltung

Durch planerische MalRnahmen soll die Lebens-
dauer des Bauwerks verlangert werden. Besondere
Beachtung verlangt jedoch die unterschiedliche
Lebensdauer der einzelnen Bauteile. Damit Bau-
teilgruppen mit einer kiirzeren Lebensdauer aus-
getauscht werden kénnen, ohne Bauteile mit langer
Lebensdauer zu beschadigen, sind Bauteile mit
unterschiedlicher Lebensdauer konstruktiv vonein-
ander zu trennen.

Die Fassade spiegelt die Identitat eines Quartiers
bzw. Hauses wieder. Durch eine Materialwahl mit
einem langen Lebenszyklus und nachhaltigen
Baumaterialien kann eine robuste und langlebige
Fassade geschaffen werden.

Die Aulenfassaden sollten vorzugsweise aus regio-
nalem Klinkermaterial bestehen.

2.3 Innenrdaumliche Qualitat

2.31 Grundrissvariabilitét

Verschiedene Wohnformen und Nutzungsgruppen
verlangen flexible und variable Grundrisse. Wenn
sich z.B. die Lebenssituation andert, kann man im
Quartier bleiben und zieht in eine entsprechend der
neuen Lebensumstéande passenden Wohnung um.
Daher sollten flexible Innenwande sowie zusam-
menschaltbare Wohnungen mitgedacht werden, um
mdglichst nachhaltig auf die verdndernden Umstan-
de reagieren zu kénnen.

2.3.2 Barrierefreiheit

Eine inklusive und damit barrierefreie Infrastruktur
ist von groRRer Bedeutung fUr das neue Quartier.
Nicht nur Senioren, sondern auch Menschen mit
korperlichen und geistigen Beeintrachtigungen
sollen sich barrierefrei im Quartier bewegen und
aufhalten kénnen. Barrierefreiheit wird nicht mehr
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als zusatzliche Leistung, sondern als Selbstver-
standlichkeit gesehen.

2.3.3 Gemeinschaftsbereiche

Fur die Moglichkeit der Begegnung, des Aus-
tauschens und der gegenseitigen Unterstitzung
sollen aullerdem Gemeinschaftsflachen mitgedacht
werden. Dies kann sich in Form von anmietbaren
Gemeinschaftsraumen, Gemeinschaftskiichen,
Quartiers-Wohnzimmern, Werkstatten, Besucher:in-
nen-Appartements, Gemeinschaftsgarten oder
Sportflachen darstellen. Dabei sollte ein Konzept,
wer diese Flachen tragt und pflegt, mitgedacht und
aufgezeigt werden.

234 Freiraumbezug

Die Wohnungen sollten méglichst alle Beziige zum
Freiraum erhalten. Diese kdnnen unterschiedlich
gestaltet sein. Die Variabilitat kann sich von Balko-
nen, Kleingarten, privaten Garten, Laubengéngen,
Dachflachen oder dem Blickbezug zu Griin- und
Freirdumen erstrecken. Auch hier wird ein breites

Angebot an Umsetzungskonzepten positiv bewertet.

2.4 Freianlagen / Freiflachenkonzept

Gestalterische Grundidee fur das Quartier soll das
.Wohnen im Griinen“ sein. Die 6ffentlichen Grin-
flachen und privaten Freiflachen sollen eine weit-
laufige Parkanlage bilden, die bis an die Gebaude
heranreichen. Die Gebdude werden Teil des Griin-
raumes. Die 6ffentlichen Freianlagen sollen fir alle
Bewohner:innen frei zuganglich sein und genutzt
werden kdnnen.

241 Versiegelungsgrad

Durch eine minimierte Versiegelung kann Wasser
besser versickern und verdunsten. Dadurch heizen
sich die Stadte weniger auf. Die Versiegelung der
befestigten Flachen ist im Gebiet zu optimieren.
Die Zuwegungen sind offenporig und der Belag der
Stellplatze ist wasserdurchlassig zu planen (z.B.
Rasengittersteine, Fugenpflaster, Sickerpflaster).
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2.4.2 Biodiversitat

Artenreiche Okosysteme liefern wichtige Rohstoffe,
sorgen fur fruchtbare Béden, sauberes Trinkwas-
ser und saubere Luft. Das neue Quartier stellt eine
Chance fiir die Renaturierung von Okosystemen
dar sowie die nachhaltige Nutzung biologischer
Ressourcen.

In die Planung sollten die Belange und Werte bio-
logischer Vielfalt mit einbezogen werden. Dabei
bedarf es einer Vielfalt an unterschiedlichen Grin-
strukturen (z.B. Beete, Rabatten, Blumenwiesen,
Sukzessionsflachen, Baume, Straucher). Diese
Vielfalt darf sich von der Bodenflache Uber die Fas-
sade bis aufs Dach erstrecken.

Kiihlende Wasserziige vermeiden Uberhitzung und
schaffen Gemeinschaftsflachen.

2.4.3 Abfallsystem

Mdullbehalter sind vorzugsweise in geschlossenen
Mdullrdumen in einer Nebenanlage oder als Unter-
flursystem unterzubringen. Das Unterflursystem
entlang der 6ffentlichen Erschlieung reduziert den
Larm beim Einwerfen des Mulls und fordert die
Qualitat des Freiraums. Durch einen gesammelten
Mdllplatz kénnen die Wege fur LKW's minimiert wer-
den, wodurch weniger Flache im Quartier versiegelt
werde muss.

Die Anlage darf nicht mehr als 9m zur Abfuhrstrale
platziert werden. Bei der Standortwahl sollten die
zu erwartenden Laufwege der Nutzer:innen bertick-
sichtigt werden.

244 Schall

Larm ist ein Risikofaktor, der im Zusammenhang mit
anderen Belastungsgrofien, gesundheitliche Beein-
trachtigungen hervorrufen kann. Auswirkungen von
Larm sind u.a. Schlafstérungen, Kopfschmerzen,
Unlustgefiihl, Aggressionen sowie die Abnahme der
korperlichen und geistigen Leistungsfahigkeit.!

Schallschutzwande sind eine platzsparende Va-
riante, welche zur CO?-Neutralisierung als vertikale
Grinraume ausgebildet werden kénnen.
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2.4.5 Materialitat

Die AufRenraumbereiche sollen funktional, robust
und attraktiv gestaltete werden. Die Funktionen
kénnen von Spielflachen, Grillstationen, Boulefla-
chen Uber Sportflachen bis hin zu Sitzbereichen frei
bespielt werden.

Es wird insgesamt ein offenes Freiraumkonzept in
entsprechender Qualitat gefordert, das die verschie-
denen Nutzungsgruppen zusammenbringt und ver-
schiedene Freiraumbereiche miteinander verbindet.

2.5 Klimaanpassung / Wassermanagement
2.51 Frischluftschneisen

Der Schutz und die Vernetzung von relevanten
Flachen fur den Kaltlufthaushalt ist von grof3er
Bedeutung. Die Frischluft aus den Flachen muss
maoglichst hindernisfrei ausstrémen kénnen.

Bei Barrieren kann es sich um quer zur Flielrich-
tung der Kaltluft verlaufende nattrliche (z.B. Baum-
gruppen) oder bauliche Hindernisse (z.B. Gebaude)
handeln. Mithilfe von individueller Gebaudeausrich-
tung und Bebauungsdichte lassen sich Lésungen
fur einen guten Kaltlufthaushalt finden.'

2.5.2 Wassermanagement

Im Bereich des Wassermanagements ist ein hohes
Einsparpotential fir Energie und Wasser gegeben.
Je nach der Machbarkeit im Gebiet ist dies durch
die Nutzung des Regen-, Grau- und Schwarzwas-
sers moglich.

Viele Nutzungen bendétigen gar keine Trinkwas-
serqualitat. Insgesamt belauft sich der Wasser-
verbrauch zum Kochen und Trinken auf 4%. Far
Wohnungsreinigung und das Waschewaschen
eignet sich die Verwendung von Regenwasser.
Grauwasser kann im Bereich der Toilettenspulung,
Autowasche und Gartenbewasserung eingesetzt
werden."®

Aufgrund der immer haufiger auftretenden Extrem-

wetterereignisse wie Starkregen und Hagel bedarf
es MaRnahmen gegen Hochwasser und Uber-
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schwemmung. Mithilfe von Retentionsflachen, Zis-
ternen, Mulden-Rigolen-Systemen und griin-blauen
Rigolendachern kann das Regenwasser aufgefan-
gen, gespeichert und weiter verwendet werden. Die
Entwasserungsflachen stehen teils als Grinflachen
zur Verflgung und kdnnen Uber die Verdunstung in
diesem Bereich durch die Verdunstungskihlung zu
einer Optimierung des Klimas beitragen.™

Das Prinzip der "Schwammstadt" kann auf das
Quartier angewendet werden.

253 Verschattung

Mit Blick auf die haufigeren und intensiveren Hitze-
perioden, dem héheren Anteil an hitzesensiblen
Personen, dem zunehmenden Fahrradverkehr und
dem langeren Aufenthalt im gesamten Aul3enbe-
reich des Quartiers sollte einer nicht gesundheitlich
belastenden thermischen Situation besondere Be-
achtung geschenkt werden.

Die Verschattung stellt eine wichtige Mallhahme
dar, die zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitat im
Quartier fuhrt. Sie verringert die thermische Be-
lastung durch direkte Sonneneinstrahlung am Tag.
Die Strallen und Wege speichern weniger Warme.
Bei grol¥flachiger Verschattung kann somit auch
der Warmeinseleffekt in der Nacht und damit die
thermische Belastung angrenzender Wohngebiete
reduziert werden.

Im AuRenbereich kann die Verschattung mittels
Baumen und Straucher erfolgen. Insbesondere ent-
lang von Verbindungswegen bedarf es der natir-
lichen Verschattung, sodass diese auch von élteren
Personen im Sommer genutzt werden kénnen. Ver-
einzelt kdnnen auch andere Verschattungselemente
wie z.B. ein Sonnensegel zum Einsatz kommen."

Auch die direkte Aufheizung sowie Warmespei-
cherung der Gebaude Uber die Gebaudehdlle soll
Uber die Verschattung verringert werden. Gebaude
kénnen durch B&aume oder Gebaudebegriinung
oder auch bautechnische MalRhahmen verschattet
werden. GroRRkronige Laubbaume sind gegeniber
Nadelbdumen zu bevorzugen, da sie im Winter
einen geringeren Einfluss auf die Einstrahlung aus-
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Uben und dadurch weniger zu einer Erhéhung von
Heizenergie fihren kénnen.'®

Effektive MaRnahmen direkt am Gebaude beziehen
sich vor allem auf Fenster- und sonstige Glasfla-
chen. Insbesondere auflienliegende Sonnenschutz-
elemente wie Jalousien, Vertikallamellen, Fenster-
laden oder Markisen und Sonnensegel sind hier zu
nenne. Neben der Verglasung sind aber auch die
verwendeten Baumaterialien von Bedeutung.'”

2.6 Mobilitdts- & Verkehrskonzept
2.6.1 Qualitat der ErschlieBung

Das neue Quartier am Roggenmoorweg soll eine
hohe Qualitat an ErschlieRungswegen fur motori-
sierten und nicht motorisierten Verkehr gleicherma-
Ren erhalten. Das Auto steht nicht im Vordergrund,
sodass neben PKW-Stellplatzen die ErschlieRung
des Quartiers mittels Fahrrad oder Bus, als auch
das Fortbewegen innerhalb des Quartiers ohne
motorisierten Verkehr fur verschiedene Nutzungs-
gruppen an grof3er Bedeutung gewinnt.

2.6.2 Motorisierter Verkehr

Mobilitat ist im Wandel. Das Auto wird in Zukunft in
den Hintergrund riicken. Wenn die Autostellplatze
in Tiefgaragen untergebracht sind, kénnen diese im
Falle einer Mindernutzung bzw. eines Leerstandes
kaum flr andere Zwecke umgenutzt werden.

Es qilt die aktuelle Einstell-Platzverordnung nach
§47 NBauO, sowie die ortliche Vorschrift von min-
destens einem PKW-Stellplatz pro Wohneinheit.
Das Parkplatzkonzept im Bereich der Stral3e sollte
maoglichst gering gehalten werden. Dezentrale
Stellplatze in Mobilitdtshub sind perspektivisch zu
bevorzugen, in Form von Sammelparkplatzen oder
einem Parkhaus.

Je angefangenem 5. Stellplatz ist in der jeweiligen
Stellplatzreihe ein Laubbaum anzupflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Au3erdem sollte fir die
Gestaltung der Parkflachen ein erhéhter Rasenan-
teil angestrebt werden, wie Pflasterrasen, Rasengit-
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tersteine, Schotterrasen etc. Der hohere Griinanteil
und die erhéhte Verdunstung filhren zu geringeren
Aufheizung des Bodens und verbessern das Mikro-
klima auf dem Parkplatz und in der unmittelbaren
Umgebung.

Tiefgaragen kénnen optional nach Marktlage in das
Konzept integriert werden. Die nicht Uberbauten
Tiefgaragenflachen sind, auler fir notwendige
Nebenanlagen, intensiv zu begriinen. Der Schicht-
aufbau muss dabei mindestens 80cm betragen.

Damit die Flachen der Stellplatze in den Wohn-
gebieten nicht ungenutzt bleiben, soll alle 10 Jahre
das Verkehrsmodell Gberprift und aktualisiert
werden.

2.6.3 Fahrradverkehr

Das Fahrrad soll in den Vordergrund rutschen und
so eine attraktive Alternative zum Auto sein.

Ein wohnungsnahes Angebot an geschitzten Fahr-
radstellplatzen muss geschaffen werden. Diese
kénnen in den Nebenanlagen oder an passenden
Stellen im Freiraum integriert werden. Bereiche zum
Laden der E-Bikes sollten vorgesehen werden.

Eine Servicestation fur Fahrréader kann ein zusatz-
liches Angebot sein, um das Fahrradfahren positiv
zu stutzen. Kleine Reparaturen und das Aufpumpen
von Reifen wird so leicht gemacht und kann als Ort
der Begegnung dienen.
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Grindach
PV-Anlagen

Abb. 9 | Konzeptskizze Mobility Hub

Abb. 10 | Konzeptskizze E-Mobilitat, Car-Sharing
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3 Gebaudequalitat / Nachhaltigkeit
31 Energiestandard

Der Energiestandard eines Gebaudes legt fest wie
hoch der Energiebedarf pro Quadratmeter und Jahr
sein darf. Ein hoher Gebaudestandard spart spater
Kosten in der Nutzung ein. Fir die Einhaltung muss
Energie aus erneuerbaren Ressourcen gewonnen
werden.

Die Gebaude im Gebiet sollen mindestens als nied-
rig Energiehauser gem. Effizienzstandard KfW-40
QNG (Nachhaltigkeitsklasse) errichtet werden.

3.2 Energiekonzept

Die Gewinnung aus erneuerbaren Ressourcen
gehort zu den wichtigsten Stromquellen in Deutsch-
land um die Klimaziele zu erreichen. Ihr Ausbau

ist von groRer Bedeutung flr die Energiewende.
Unsere Energieversorgung soll klimaneutral werden
und uns gleichzeitig unabhangig vom Import fossiler
Brenn-, Kraft- und Heizstoffe machen.®

Das Quartier soll mit erneuerbarer Energie versorgt
werden. Optimierte Lésungen mit Speichermodu-
len und kurzen Wegen im Quartier werden positiv
bewertet. Ein nachhaltiges und langfristiges System
soll entwickelt werden.

3.3 Technische Anlagen

Low-Tech Gebaude sind energieeffizient, ressour-
censchonend und wirtschaftlich. Sie sind robust und
auf eine lange Lebensdauer ausgelegt. Die noch
notwendige, reduziert eingesetzte Gebaudetechnik
ist einfach in Bedienung und Instandhaltung.'® Je
weniger Technik eingebaut ist, umso kleiner sind die
Unterhaltsaufwande.
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Bildnachweise

Abb.1
Luftbild mit Projektgebiet
Quelle: https://www.google.com/maps

Abb.2

Alte Dampfziegelei Rastede

Quelle: https://www.wolfgang-arnold.net/postkar-
ten-und-fotos/postkarten-rastede-sortiert-nach-
jahr-1910/

Abb.3
Luftbild stéadtebaulicher Kontext
Quelle: https://www.google.com/maps

Abb.4
R&umliche Restriktionen
Quelle: Gemeinde Rastede

Abb.5
Musterentwurf von 2023, nicht bindend
Quelle: gruppeomp

Abb.6
ErschlieRung Planung OMP, nicht bindend
Quelle: gruppeomp

Abb.7
Griine Allmende, nicht bindend
Quelle: gruppeomp

Abb.8
Maoglicher B-Plan Entwurf, nicht bindend
Quelle: gruppeomp

Abb.9
Konzeptskizze Mobility Hub
Quelle: gruppeomp

Abb.10
Konzeptskizze E-Mobilitat, Car-Sharing

Quelle: gruppeomp

Alle weiteren Abbildungen, die nicht gelistet sind,
wurden von gruppeomp erstellt.
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Anlagen zum Gestaltungshandbuch

Nr. Dateibezeichnung Dateiformat = Datum Errei?egeben
AO01 AO01_Luftbild mit Markierung Plangebiet pdf - Phase 1
A02 A02_Uebersichtsplan Plangebiet 1.5000 pdf 2016 Phase 1
A03 AO03_Grenzplan pdf 28.04.2023 Phase 1
AO04 AO04_ Bestands- u. Endhoehen pdf 21.10.2021 Phase 1
A05 A05 Raeumliche Restriktionen pdf 17.02.2022 Phase 1
AO6 AO06_Geschuetzter Landschaftsteil pdf 15.12.2004 Phase 1
AQ7 AQ07_PAK Bericht Karlsruhe pdf 20.12.2011 Phase 2
A08 AO08_ Bemessung Rueckhalteraume pdf 08.08.2016 Phase 2
A09 A09_Entwaesserungskonzept Skizze pdf 08.08.2016 Phase 2
A10 A10_Schallimmissionsprognose pdf 05.07.2021 Phase 2
A1 A11_Schallimmissionsraster pdf 02.2020 Phase 2
A12 A12_Jahresschmutzwassermenge pdf 22.10.2021 Phase 2
A13 A13_Flaechenberechnung Regenrueckhaltung = pdf - Phase 2
A14 A14_Geotechnischer U-Bericht pdf 07.07.2024 Phase 1
A15 lIL-\}lf)A_GEWOS Wohnraumversorgungskonzept odf 2019 Phase 1
mmerland
A16 A16_ GEWOS Fortschreibung odf 2023 Phase 1

Wohnraumversorgungskonzept LK Ammerland
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