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(fﬁ ASTED E Gemelunde Ras?ede
= Der Biirgermeister

Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt und Strafien

Einladung

Gremium: Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt und Straflen - 6ffentlich
Sitzungstermin: Montag, 19.01.2004, 16:00 Uhr
Ort, Raum: Ratsaal des Rathauses

Rastede, den 08.01.2004

1. An die Mitglieder des Ausschusses fiir Bau, Planung, Umwelt und Straflien
2. nachrichtlich an die librigen Mitglieder des Rates

Hiermit lade ich Sie im Einvernehmen mit dem Ausschussvorsitzenden zu einer Sitzung
mit offentlichen Tagesordnungspunkten ein.

Tagesordnung:

Offentlicher Teil
TOP 1 Eroffnung der Sitzung

TOP 2 Feststellung der ordnungsgemifien Einladung, der Beschlussfihigkeit und
der Tagesordnung

TOP 3 Genehmigung der Niederschrift iiber die Sitzung vom 17.11.2003

TOP 4 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 52 - Leuchtenburg Domsheide mit Aufhe-
bung der ortlichen Bauvorschriften
Vorlage: 2003/298

TOP 5 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 - Gewerbegebiet Leuchtenburg
Vorlage: 2003/301

TOP 6 3. Anderung Bebauungsplan 60 - Rastede Ortskern (Teilbereich Oldenbur-
ger Stralie)
Vorlage: 2003/305 - wird nachgereicht

TOP 7 Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6 - '""Mehrfamili-
enhiuser Wapelstrale Wahnbek"
Vorlage: 2003/299
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TOP 8 Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 63 D - Wahnbek - Hohe Brink
Vorlage: 2003/303

TOP 9 Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 72 - Loy (Teilbereich Sandkuhlenweg)
Vorlage: 2003/297

TOP 10  Anfragen und Hinweise

TOP 11  Schliefung der Sitzung

Mit freundlichen Griifien

gez. Decker
Biirgermeister



Einladung

(E ;ng’f”éog - Gemeljlde Ras!:ede
= Der Biirgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2003/298

freigegeben am

GB3 Datum: 07.01.2004
Sachbearbeiter/in: Zech, Guido

2. Anderung Bebauungsplan Nr. 52 - Leuchtenburg Domsheide mit
Aufhebung der ortlichen Bauvorschriften

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o) 19.01.2004 Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt und Straf3en
N 27.01.2004 Verwaltungsausschuss

0 17.02.2004 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemél3 § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
sowie der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB eingegan-
genen Anregungen werden auf der Grundlage dieser Beschlussvorlage, sowie der Sitzung
des Ausschusses fiir Bau, Planung, Umwelt und StraBen vom 19.01.2004 beriicksichtigt.

2. Die bisherige Beschlussfassung und Abwigung wird bestétigt.

3. Die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52 — Leuchtenburg Domsheide mit Authebung
der ortlichen Bauvorschriften nebst Begriindung wird beschlossen.

4. Fiir den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52 ,,Leuchtenburg —
Domsheide* werden die bisher giiltigen 6rtlichen Bauvorschriften aufgehoben.

5. Eine Umweltvertriglichkeitspriifung ist nicht vorzunehmen.

Sach- und Rechtslage:

Gemal Beschluss des Verwaltungsausschusses vom 18.11.2003 (Beschlussvorlagen Nr.
2003/242) ist die 6ffentliche Auslegung in der Zeit vom 02.12.2003 bis 02.01.2004 durchge-
fiihrt worden. AuBerdem hat auch die Beteiligung der Triger dffentlicher Belange (TOB)
stattgefunden. Die Abwégungsvorschlige sind dieser Vorlage als Anlagen beigefiigt.

Die Anregungen oder Bedenken haben ergeben, im Bereich einer Teilflache die urspriinglich
vorgesehene Trauthdhe von 5,0 auf 4,0 m zu senken.
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Nahere Erlduterungen werden hierzu in der Sitzung des Ausschusses fiir Bau, Planung, Um-
welt und StraBBen durch das Planungsbiiro Diekmann und Mosebach gegeben.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Anlagen:

1. Planzeichnung

2. Planzeichenerklarung

3. Textliche Festsetzungen und Hinweise
4. Abwégungsvorschlag
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(E ;ng’f”éog - Gemeljlde Ras!:ede
= Der Biirgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2003/301
freigegeben am 23.12.2003

GB3 Datum: 07.01.2004
Sachbearbeiter/in: Zech, Guido

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 - Gewerbegebiet Leuchtenburg

Beratungsfolge:

§tatus Datum Gremium

O 19.01.2004 Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt und Straf3en
N 27.01.2004 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 — Gewerbegebiet Leuchtenburg wird gemiB
§ 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

2. Die im Rahmen der friihzeitigen Biirgerbeteiligung gemif3 § 3 Abs. 1 BauGB sowie der
frithzeitigen Tragerbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Anregungen wer-
den auf der Grundlage dieser Beschlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses flir
Bau, Planung, Umwelt und StraBBen vom 19.01.2004 berticksichtigt.

3. Dem Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 — Gewerbegebiet Leuchten-
burg nebst Begriindung wird zugestimmt.

4. Die offentliche Auslegung und Benachrichtigung der Tréager 6ffentlicher Belange wird
gemil § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

5. Eine Umweltvertriglichkeitspriifung ist nicht durchzufiihren.

Sach- und Rechtslage:

Gemal Beschluss des Verwaltungsausschusses vom 18.11.2003 (Beschlussvorlagen Nr.
2003/245) ist die frithzeitige Beteiligung der Biirger in Form einer zweiwdchigen 6ffentlichen
Auslegung durchgefiihrt worden. Aullerdem hat auch die Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange bis zum 30.12.2003 stattgefunden.

Die Anregungen oder Bedenken haben zu einer geringfiigigen Verdnderung der Planzeich-
nung gefiihrt. Insbesondere wurde durch die aktuelle Einmessung der vorhandenen Wallhecke
der Bauteppich geringfiigig groBer.
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Die Abwigungsvorschlige sind dieser Vorlage als Anlage 4 beigefiigt.

Néhere Erlduterungen werden hierzu in der Sitzung des Ausschusses fiir Bau, Planung, Um-
welt und StraBBen durch das Planungsbiiro Diekmann und Mosebach gegeben.

Die offentliche Auslegung und Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange konnen nunmehr
unter Berticksichtigung der Abwigungsvorschldge durchgefiihrt werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Anlagen:

1. Planzeichnung

2. Planzeichenerklarung

3. Textliche Festsetzungen und Hinweise
4. Abwéagungsvorschlag



(I KEED{NEOB - Gemelunde Ras?ede
= Der Biirgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2003/305
freigegeben am 23.12.2003

GB3 Datum: 13.01.2004
Sachbearbeiter/in: Zech, Guido

3. Anderung Bebauungsplan 60 - Rastede Ortskern (Teilbereich
Oldenburger Strafle)

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o) 19.01.2004 Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt und Straflen
N 27.01.2004 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Der Vorentwurf zur 3. Anderung"des Bebauungsplanes Nr. 60 — Rastede Ortskern — Teil-
bereich Oldenburger Strale mit Anderung der ortlichen Bauvorschriften wird beschlossen.

2. Auf dieser Grundlage wird die friihzeitige Biirgerbeteiligung gemaf3 § 3 Abs. 2 BauGB in
Form einer zweiwdchigen Auslegung sowie die Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Be-
lange gemal3 § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

3. Eine Umweltvertriglichkeitspriifung ist nicht vorzunehmen.

Sach- und Rechtslage:

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung vom 16.09.2002 (Beschluss-Vorlage
2002/191A) die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 60 beschlossen. Hintergrund war seiner-
zeit der Bau des Pavillon am Schlo3café. Da der Bebauungsplan Nr. 60 diesen Bau bis heute
nicht zuldsst, wurde seitens des Landkreises eine Befreiung mit der Auflage erteilt, dass die
Gemeinde im Rahmen des anstehenden Neubaus der LzO die notwendige Bebauungsplanén-
derung nachholt. Da sich mittlerweile die Absichten der LzO konkretisiert haben, ist nunmehr
gemal des o.g. Beschlusses das Plandnderungsverfahren einzuleiten.

Die Vorstellungen der LzO weichen in wesentlichen Punkten erheblich von den derzeitigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 60 ab. Um diese Abweichungen fiir stidtebauliche
und denkmalrechtlich vertretbar zu halten, gab es verwaltungsseitig mehrere Gesprache mit
dem Landkreis, der Denkmalbehorde und den Architekten.

Die dabei vorgebrachten Anregungen und Bedenken wurden weitestgehend aufgegriffen und
beriicksichtigt.
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Der vorliegende Entwurf versucht, diese Umsténde zu beriicksichtigen, gleichwohl aber auch
den wirtschaftlichen Interessen der LzO und des SchloBcafébetreibers gerecht werden.

Im Bereich des SchloBcafés wird der mittlerweile realisierte Pavillon-Bau in seinem Bestand
und seiner Gestalt weitestgehend festgeschrieben, d.h. die Regelungen des Bebauungsplanes
greifen die Realitdt auf, ermoglichen aber keine wesentlich weitere, grofziigigere Bebaubar-
keit dieses bislang nicht bebaubaren Grundstiicksbereiches.

Hinsichtlich des LzO Gebéudes bestehen die wesentlichen Anderungen zum einen in der Er-
moglichung einer erhdhten Trauthéhe und zum anderen in der Zusammenfiihrung bislang nur
einzeln bebaubarer Bauteppiche. Daneben werden die 6rtlichen Bauvorschriften dahingehend
gedndert, um einen Kompromiss zwischen den derzeit giiltigen und den fiir die Realisierung
eines modernen Verwaltungsgebidudes mit Kundenzentrum notwendigen gestalterischen Re-
gelungen zu finden. Hinsichtlich der Gebaudehohe ist zu beriicksichtigen, dass der in der
Nachbarschaft vorhandene Gebdudebestand zum Teil ebenfalls iiber der zuldssigen Hohe liegt
und das geplante LzO Gebiude hier keine weitere Erhohung darstellt.

Die Anderungen der 6rtlichen Bauvorschriften wurden in einer synoptischen Darstellung als
Anlage beigefiigt. In den gefiihrten Gesprachen wurde insbesondere die Farbwahl von Fassa-
de und Dach angesprochen.

Hinsichtlich der Stellpldtze werden diese — wie bisher auch — hinter dem Gebdude angeordnet
und tiber eine ,,Nur“-Einfahrt erreicht bzw. iiber eine ,,Nur“-Ausfahrt verlassen. Die Zahl er-
hoht sich geringfiigig.

Hinsichtlich der zeitlichen Abfolge wird eine abschlieBende Beratung des Bebauungsplanes
bis zur Sommerpause angestrebt. Um den Baubeginn vorzuziehen, wird unmittelbar nach der
offentlichen Auslegung und nach der Beratung im Verwaltungsausschuss die frithzeitige Plan-
reife festgestellt, die als Grundlage zur Erteilung einer Baugenehmigung durch den Landkreis
dienen wird.

Zu weiteren Einzelheiten wird das mit der Planung beauftragte Planungsbiiro Diekmann und
Mosebach in der Sitzung Ausfiihrungen geben.

Finanzielle Auswirkungen:

Die finanziellen Auswirkungen ergeben sich aus dem noch abzuschlieenden stiddtebaulichen
Vertrag zwischen der Gemeinde und der LzO.

Anlagen:

1. Planzeichnung

2. Planzeichenerklarung

3. Textliche Festsetzungen und 6rtliche Bauvorschriften

4. Synoptische Darstellung der geltenden und kiinftigen 6rtlichen Bauvorschriften.
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Einladung

(E ;ng’f”éog - Gemeljlde Ras!:ede
= Der Biirgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2003/299
freigegeben am 23.12.2003

GB3 Datum: 07.01.2004
Sachbearbeiter/in: Zech, Guido

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6 -
"Mehrfamilienhiuser Wapelstrafie Wahnbek"

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o) 19.01.2004 Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt und Straf3en
N 27.01.2004 Verwaltungsausschuss

0 17.02.2004 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemal3 § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
sowie der Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB eingegan-
genen Anregungen werden auf der Grundlage dieser Beschlussvorlage, sowie der Sitzung
des Ausschusses fiir Bau, Planung, Umwelt und Stralen vom 19.01.2004 beriicksichtigt.

2. Die bisherige Beschlussfassung und Abwégung wird bestétigt.

3. Die Aufstellung des Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6 —
,Mehrfamilienhduser WapelstraBe Wahnbek* nebst Begriindung wird beschlossen.

4. Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist nicht vorzunehmen.

Sach- und Rechtslage:

Gemal Beschluss des Verwaltungsausschusses vom 18.11.2003 (Beschlussvorlagen Nr.
2003/192) ist die 6ffentliche Auslegung in der Zeit vom 02.12.2003 bis 02.01.2004 durchge-
fiihrt worden. AuBerdem hat auch die Beteiligung der Triger dffentlicher Belange (TOB)
stattgefunden. Die Abwégungsvorschlige sind dieser Vorlage als Anlagen beigefiigt. Wesent-
liche Anregungen oder Bedenken haben sich nicht ergeben.

Nahere Erlduterungen werden hierzu in der Sitzung des Ausschusses fiir Bau, Planung, Um-
welt und Straen durch das Planungsbiiro NWP gegeben.
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Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Anlagen:

1. Planzeichnung
2. Textliche Festsetzungen und Hinweise
3. Abwigungsvorschlag
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(E ;ng’f”éog - Gemeljlde Ras!:ede
= Der Biirgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2003/303
freigegeben am 06.01.2004

GB3 Datum: 07.01.2004
Sachbearbeiter/in: Zech, Guido

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 63 D - Wahnbek - Hohe Brink

Beratungsfolge:

§tatus Datum Gremium

O 19.01.2004 Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt und Straf3en
N 27.01.2004 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 63 D — Wahnbek — Hohe Brink wird gemil} § 1
Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

2. Die im Rahmen der friihzeitigen Biirgerbeteiligung gemif3 § 3 Abs. 1 BauGB sowie der
frithzeitigen Tragerbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Anregungen wer-
den auf der Grundlage dieser Beschlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses flir
Bau, Planung, Umwelt und StraBBen vom 19.01.2004 berticksichtigt.

3. Dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 63 D — Wahnbek — Hohe Brink nebst Begriindung
und ortlichen Bauvorschriften wird zugestimmt.

4. Die offentliche Auslegung und Benachrichtigung der Tréager 6ffentlicher Belange wird
gemil § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

5. Eine Umweltvertriglichkeitspriifung ist nicht durchzufiihren.

Sach- und Rechtslage:

Gemail Beschluss des Verwaltungsausschusses vom 18.11.2003 (Beschlussvorlagen Nr.
2003/240) ist die friihzeitige Beteiligung der Biirger in Form einer zweiwdchigen offentlichen
Auslegung durchgefiihrt worden. AuBlerdem hat auch die Beteiligung der Tréager 6ffentlicher
Belange (TOB) bis zum 30.12.2003 stattgefunden. Wesentliche Anregungen oder Bedenken
wurden nicht vorgebracht.

Die Abwigungsvorschlige sind dieser Vorlage als Anlage 4 beigefiigt.
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Néhere Erlduterungen werden hierzu in der Sitzung des Ausschusses fiir Bau, Planung, Um-
welt und StraBBen durch das Planungsbiiro NWP gegeben.

Die offentliche Auslegung und Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange konnen nunmehr
unter Berticksichtigung der Abwigungsvorschldge durchgefiihrt werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Anlagen:

1. Planzeichnung

2. Planzeichenerklarung

3. Textliche Festsetzungen, Hinweise und o6rtliche Bauvorschriften
4. Abwégungsvorschlag
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(E ;ng’f”éog - Gemeljlde Ras!:ede
= Der Biirgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2003/297
freigegeben am 23.12.2003

GB3 Datum: 07.01.2004
Sachbearbeiter/in: Zech, Guido

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 72 - Loy (Teilbereich
Sandkuhlenweg)

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o) 19.01.2004 Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt und Straf3en
N 27.01.2004 Verwaltungsausschuss

0 17.02.2004 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemal3 § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
sowie der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB eingegan-
genen Anregungen werden auf der Grundlage dieser Beschlussvorlage, sowie der Sitzung
des Ausschusses fiir Bau, Planung, Umwelt und Stralen vom 19.01.2004 beriicksichtigt.

2. Die bisherige Beschlussfassung und Abwagung wird bestétigt.

3. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 72 - Loy (Teilbereich Sandkuhlenweg) nebst
Begriindung wird beschlossen.

4. Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist nicht vorzunehmen.

Sach- und Rechtslage:

Gemal Beschluss des Verwaltungsausschusses vom 18.11.2003 (Beschlussvorlagen Nr.
2003/243) ist die offentliche Auslegung in der Zeit vom 02.12.2003 bis 02.01.2004 durchge-
fiihrt worden. AuBerdem hat auch die Beteiligung der Triger dffentlicher Belange (TOB)
stattgefunden. Die Abwégungsvorschlige sind dieser Vorlage als Anlagen beigefiigt. Wesent-
liche Anregungen oder Bedenken haben sich nicht ergeben.

Nahere Erlduterungen werden hierzu in der Sitzung des Ausschusses fiir Bau, Planung, Um-
welt und Straen durch das Planungsbiiro NWP gegeben.
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Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Anlagen:

1. Planzeichnung

2. Planzeichenerkldrung

3. Textliche Festsetzungen und Hinweise
4. Abwigungsvorschlag



