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Zentraler Versorgungsbereich Rasteder Tor/Vorwerkgeldnde;
Rechtliche Priifung nach dem LROP

Sehr geehrter Herr Henkel,

das vorliegende Priifergebnis der Kanzlei Stockmann vom 14.11.2024 stellt ausfiihrlich und zutref-
fend fest, dass eine grofflichige Einzelhandelsnutzung am geplanten Vorhabenstandort (Vorwerk-
gelande) der raumordnerischen Zielsetzung des Integrationsgebotes widerspricht. Ebenfalls zutref-
fend ist, dass eine Ausnahme von diesem Gebot entsprechend der Ziffer 05 Satz 3 LROP nicht vorliegt
und auch nach Abschnitt 2.3 Ziffer 10 S. 1 LROP (Standort mit herausgehobener Bedeutung fiir die
Nahversorgung) wegen fehlender Festlegung im RROP 1996 nicht beansprucht werden kann. Diese
Festlegung ware auch aus raumordnerischer Sicht aufgrund der mangelnden Distanz zwischen dem
Zentralen Ort Rastede und dem geplanten Vorhaben (Mindestentfernung von 6 km zum Schutz des
Zentralen Ortes in seiner Versorgungsfunktion) nicht moglich.

Das Vorhaben soll hingegen aus raumordnerischer Sicht zulassig sein, sofern seitens der Gemeinde
Rastede ein neuer zentraler Versorgungsbereich ,ZVB Rasteder Tor“ ausgewiesen wird. In Ermange-
lung sonst iiblicherweise bereits vorhandener und kennzeichnender Strukturen (Durchmischung von
Einzelhandel, Dienstleistung und Gastronomie) soll dieser Standort erst entwickelt werden.

Eine Gemeinde hat den gesetzlichen Auftrag, Versorgungsstrukturen zu entwickeln und sie hat
grundsétzlich die Moglichkeit, einen Versorgungsbereich zu planen und nach und nach zu entwi-
ckeln. Die Darstellung und Planung eines neuen Versorgungsbereiches muss jedoch im Einklang mit
den raumordnerischen Zielsetzungen, hier dem Integrationsgebot und dem Beeintrachtigungsver-
bot, stehen.

Die Leitvorstellung der Raumordnung sieht einen attraktiven und funktionsfahigen Handelsplatz
_Innenstadt® und damit einhergehend eine nachhaltige Nutzung der vorhandenen Siedlungs- und
Versorgungsstrukturen vor. Ziel des Integrationsgebotes ist es, bei der Ansiedlung und Erweiterung
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von EinzelhandelsgroRprojekten, aber auch bei der Ausweisung von zentralen Versorgungsberei-
chen, die Funktionsfahigkeit der Innenstadte bzw. Ortsmitten/-kerne zu wahren und zu starken. Be-
reits vorhandene Versorgungsbereiche diirfen nicht beeintrachtigt werden.

Das Vorhaben ,ZVB Rasteder Tor“ steht dieser Leitvorstellung entgegen. Im regionalen Einzelhan-
delskonzept des Landkreises Ammerland wird die Ortsmitte und die stddtebaulich integrierte Lage
definiert. Der geplante Ergénzungsstandort entfernt sich mit einer Entfernung von ca. 1,3 km zu weit
von diesem Bereich. Es besteht die Gefahr, dass er in Konkurrenz zum zentralen Versorgungsbereich
der Ortsmitte bzw. zu bestehenden Versorgungsbereichen stehen wird, ein Eigenleben entwickeln
wird, und geeignet ist, die Versorgungsfunktion der Ortsmitte zu schwéachen.

Insofern verbleibt es aus raumordnerischer Sicht bei den bereits getroffenen Aussagen meiner
Schreiben vom 16.03.2022 und 12.02.2024.

Diese Stellungnahme ist mit der IHK abgestimmt.

Mit freundlichen Griilten
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