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Gemeinde Rastede
Bebauungsplans Nr. 29, 3. Anderung ,,Kleibrok®, im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB
Abwagung der Stellungnahmen der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB
und Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB
Nr Trager 6ffentlicher Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben
' Belange 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
1 | Landkreis Ammerland Ich nehme Bezug auf die dortige Beteiligung vom 08.10.2024 | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

08.11.2024

und gebe hierzu folgende Stellungnahme ab.

Es handelt sich hierbei um einen Bebauungsplan der Innenent-
wicklung nach § 13 a Baugesetzbuch (BauGB).

GemaR § 13 a Absatz 2 BauGB gelten im beschleunigten Ver-
fahren die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Absatz 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

GemaR 8§13 Absatz 2 Nr. 1 BauGB kann von der friihzeitigen Un-
terrichtung und Erdrterung nach § 3 Absatz 1 und 8§ 4 Absatz 1
BauGB abgesehen werden.

GemaR § 13 Absatz 2 Satz 2 BauGB kann der betroffenen Of-
fentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemes-
sener Frist gegeben oder wahlweise die Veréffentlichung im In-
ternet nach § 3 Absatz 2 BauGB durchgefiihrt werden und ge-
maf § 13 Absatz 2 Nr. 3 BauGB den beruhrten Behérden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange Gelegenheit zur Stellung-
nahme innerhalb angemessener Frist gegeben oder wahlweise
die Beteiligung nach § 4 Absatz 2 BauGB durchgefiihrt werden,
wie hier geschehen.
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Bebauungsplans Nr. 29, 3. Anderung ,,Kleibrok®, im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB

Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Landkreis
Ammerland

Gemal § 3 Absatz 2 Satz 1 BauGB sind die Entwirfe der Bau-
leitplane sind mit der Begriindung und den nach Einschatzung
der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezo-
genen Stellungnahmen fir die Dauer eines Monats, mindestens
jedoch fir die Dauer von 30 Tagen, oder bei Vorliegen eines
wichtigen Grundes firr die Dauer einer angemessenen langeren
Frist im Internet zu verotffentlichen. Zusatzlich zur Verdéffentli-
chung im Internet nach Satz 1 sind eine oder mehrere andere
leicht zu erreichende Zugangsmaoglichkeiten, etwa durch 6ffent-
lich zugéangliche Lesegerate oder durch eine 6ffentliche Ausle-
gung der in Satz 1 genannten Unterlagen, zur Verfligung zu stel-
len. Die nach § 4 Absatz 2 Beteiligten sollen von der Veroffentli-
chung im Internet auf elektronischem Weg benachrichtigt wer-
den. Die Internetseite oder Internetadresse, unter der die in Satz
1 genannten Unterlagen eingesehen werden kdnnen, die Dauer
der Veroffentlichungsfrist sowie Angaben dazu, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sind vor Beginn
der Veroffentlichungsfrist ortstiblich bekannt zu machen; in der
Bekanntmachung ist darauf hinzuweisen,

Die Veroffentlichung erfolgte in der Nordwest-Zeitung am
09.10.2024, also am gleichen Tage wie der Auslegungsbeginn.

Als Ende der Auslegungsfrist ist der 9.11.2024 gesetzt worden,
ein Sonnabend. Auf § 193 BauGB wird insofern verwiesen.

Ich bitte hinsichtlich der Auslegungsfristen um Priifung in eigener
planerischer Verantwortung.

Im Ubrigen ergeht hierzu folgende Stellungnahme:

Aus naturschutzfachlicher Sicht weise ich darauf hin, dass paral-
lel zum Teilbereich B des Bebauungsplanes sich der geschiitzte
Landschaftsbestandteil LB WST 16 "Umgebung des Hofes Kleib-
rok" befindet. Zweck der Unterschutzstellung ist die Erhaltung
der vielstrukturierten Parkanlage mit der alten Mihle an dem kul-
turhistorisch bedeutenden Melkerhaus und dem Hof Kleibrok,
ehemals Hof Brotje, als ortshildpragendes Element in der Land-
schaft, als Lebensraum geféhrdeter Tier- und Pflanzenarten und
als kulturhistorische Siedlungsstruktur fiir die Heimatkunde.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde hat die Auslegungsfristen gepriift: Unter Abzug des Tages der Verof-
fentlichung verblieben 31 Tage inklusive des 09.11.2024. Die Gemeinde hat damit
die Vorgaben des § 3 (2) BauGB zu den Beteiligungsfristen eingehalten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




‘vﬁ/,

Gemeinde Rastede

;fslwp, Bebauungsplans Nr. 29, 3. Anderung ,,Kleibrok®, im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB
NI Trager 6ffentlicher Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben

Belange
Schreiben vom ...

Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Landkreis
Ammerland

Der vorhandene Altbaumbestand, zu dem auch die am Rand des
Baugebietes stehenden Eichen gehdéren, hat fur das Land-
schaftsbild eine besondere Bedeutung.

Der geschitzte Landschaftsbestandteil, insbesondere der
Baumbestand am Roggenmoorweg, ist daher zu erhalten und
bei der Planung zu bedenken.

Es ist sicherzustellen, dass dieser Baumbestand mit den dazu-
gehodrigen Baumkronen nicht beeintréchtigt und der Verschat-
tungsbereich der Baume von Photovoltaikanlagen freigehalten
wird.

Es wird daher vorgeschlagen, den vorhandenen Baumbestand
einschlieBlich Kronentraufbereich einzumessen und bei der Pla-
nung zu bericksichtigen.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen aufgrund der
vorgelegten Unterlagen grundsatzlich keine Bedenken. Die An-
derung umfasst lediglich die geplante Nachverdichtung im Quar-
tier.

Aus verkehrslarmtechnischer Sicht ist davon auszugehen, dass
die Verkehrsstarke der KreisstraBe "Kleibroker Straf3e" (K 133)
in diesem Bereich maf3geblich auf das Plangebiet einwirkt. Es ist
davon auszugehen, dass bei einer Bauweise nach dem Stand
des Warmeschutzes kein ausreichender Schallschutz erreicht
wird. Die Ausweisung von Larmpegelbereichen wird empfohlen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es handelt sich bei der vorliegenden 3. Anderung um einen textlichen Bebauungs-
plan. Die Planzeichnung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 29 besteht unver-
andert fort. Der vorhandene Baumbestand wird daher durch diese Bebauungs-
plandnderung nicht tangiert.

Eine Beeintrachtigung des Baumbestandes durch die Planung ist nicht gegeben. Die
vorhandenen Baume sind zudem durch die Ausweisung als geschutzter Land-
schaftsbestandteil nach Naturschutzrecht gesichert.

Der Anregung wird fiir die 3. Anderung des Bebauungsplanes nicht gefolgt. Eine
planzeichnerische Darstellung inklusive EinmalR der vorhandenen Baumstrukturen
ist nicht Gegenstand der vorliegenden Anderungsplanung. Es handelt sich um einen
reinen textlichen Bebauungsplan.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungszusammenhangs in der Gemeinde
Rastede und ist fast vollstandig realisiert. Anlass fiir diese 3. Anderung ist das vom
Rat der Gemeinde Rastede beschlossene Konzept zur vertraglichen Innenentwick-
lung einerseits und der relativ grof3e Entwicklungsdruck auf den Flachen anderer-
seits. Fur das Plangebiet liegt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 29 ,Kleibrok®
vor. Der Bebauungsplan Nr. 29 setzt fir den angesprochenen Bereich an der Kleib-
roker Stral3e Allgemeine Wohngebiete fest.

Inhalt und Zielsetzung der 3. Anderung sind Festsetzungen zum MaR der zulassigen
Nutzungen und 6rtliche Bauvorschriften unter Berlicksichtigung der Ergebnisse des
Konzepts zur vertraglichen Innenentwicklung. Bei der 3. Anderung handelt es sich
um einen reinen Textbebauungsplan, dem kein Planteil beigefugt ist.
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Fortsetzung Landkreis
Ammerland

Die Gewerbelarmbetrachtung ist im Rahmen der Aufstellung des
Ursprungsbebauungsplanes erfolgt. Die Festsetzungen hierzu
werden als ausreichend angesehen.

Aus bauplanungsrechtlicher Sicht bitte ich noch um Ergéanzung
der Hinweise bezuglich der Geltung der Baunutzungsverordnung
von 2017.

Seitens der Unteren Wasserbehdrde bestehen keine Bedenken.
Die Anderungen beziehen sich im Wesentlichen nur auf die Fest-
setzung von Trauf- und Firsthéhen und die Anzahl der Wohnein-
heiten sowie ortlicher Bauvorschriften zur Dachgestaltung.

Ich weise darauf hin, dass ggf. wasserrechtliche Genehmigun-
gen/Erlaubnisse zu beantragen sind.

Aus bauordnungsrechtlicher, verkehrsbehdérdlicher, raumordne-
rischer und denkmalrechtlicher/arch&ologischer Sicht bestehen
keine Bedenken.

Im Rahmen dieser 3. Anderung werden keine neuen Baumdglichkeiten etwa durch
zusétzliche Baufelder oder die Erh6hung der zulassigen Geschosse geschaffen. Im
Gegenteil wird die zulassige Gebaudehdhe durch die Festsetzung von Gebaudeho-
hen gedeckelt. Auch die zulassige Art der baulichen Nutzung wird im Zuge dieser 3.
Anderung nicht verandert. Damit ergeben sich durch die 3. Anderung keine unmittel-
baren Auswirkungen auf den Immissionsschutz oder neue Anforderungen hinsicht-
lich des Immissionsschutzes. Der Anregung zur Festsetzung von Larmpegelberei-
chen wird daher nicht gefolgt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird entsprochen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Deutsche Telekom
Technik GmbH
Hannoversche Str. 6-8
49084 Osnabriick

06.11.2024

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom ge-
nannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. §
125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH be-
auftragt und bevollmé&chtigt, alle Rechte und Pflichten der Weg-
esicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter ent-
gegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stel-
lungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Te-
lekom.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Fortsetzung Deutsche
Telekom Technik GmbH

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigun-
gen der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden wer-
den und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérun-
gen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien
jederzeit moglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die
Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten Uiber die Lage der zum
Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikati-
onslinien der Telekom informieren (Internet: https://trassenaus-
kunftkabel.telekom.de oder per Email: Planauskunft.Nord @tele-
kom.de). Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beach-
ten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Das Plangebiet ist fast vollsténdig
bebaut. Die nebenstehenden Hinweise beziehen sich auf die Ausfiihrungsebene.

oowv
Georgstralie 4
26919 Brake

04.11.2024

Wir bedanken uns fiir die Ubersendung der Unterlagen zum oben
genannten Vorhaben und fir die Beteiligung als Trager o6ffentli-
cher Belange.

Nach Prifung der Unterlagen nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Bereich des Plangebietes befinden sich Versorgungsleitun-
gen des OOWV.

Wir bitten Sie sicherzustellen, dass die Leitungen weder mit einer
geschlossenen Fahrbahndecke, auf3er in Kreuzungsbereichen,
noch durch Hochbauten tberbaut werden. AuRerdem ist eine
Uberpflanzung der Leitungen oder anderweitige Stérung oder
Gefahrdung in ihrer Funktion auszuschlie3en. Um fir die Zukunft
sicherzustellen, dass eine Uberbauung der Leitungen nicht statt-
finden kann, werden Sie gebeten, ggf. fir die betroffenen Leitun-
gen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht einzutragen.

Versorgungssicherheit

Die entstehenden Grundstiicke im Plangebiet kdnnen an unser
Trinkwasserversorgungsnetz angeschlossen werden. Die not-
wendigen Rohrverlegungsarbeiten und Grundstucksanschlisse
kénnen nur auf der Grundlage der Allgemeinen Bedingungen fir
die Versorgung mit Wasser (AVBWasserV) des OOWV und un-
ter Berlcksichtigung des Begleitvertrages fir die Gemeinde
Rastede durchgefuhrt werden.

Bitte beachten Sie bzgl. der Mindestabstande zu Bauwerken und
Fremdanlagen sowie die Anforderungen an Schutzstreifen das
DVGW Arbeitsblatt W 400-1.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der dem Schreiben beigefugten
Anlage ist zu entnehmen, dass sich die Hauptversorgungsleitungen innerhalb der
Verkehrsflachen befinden, oder es sich um Hausanschlussleitungen handelt. Bei der
3. Anderung handelt es sich um einen reinen Textbebauungsplan, dem kein Planteil
beigefugt ist. Die Belange der Ver- und Entsorgung werden daher durch diese 3.
Anderung nicht tangiert. Eine weitere Abwagung ist damit entbehrlich. Die nebenste-
henden Hinweise beziehen sich zudem auf die Ausfiihrungsebene.

Das Plangebiet ist bereits fast vollstandig bebaut.



https://trassenauskunftkabel.telekom.de/
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Fortsetzung OOWV

Versorgungsdruck

Aktuell reicht der minimale Versorgungsdruck an heiRen Som-
mertagen in der Abendspitze entsprechend DVGW W 400-1 aus,
um die geplante Bebauung druckgerecht mit Trinkwasser zu ver-
sorgen.

L&schwasserversorgung

Laut DVGW W405 umfasst der Léschbereich samtliche Lésch-
wasserentnahmemadglichkeiten in einem Umkreis von 300 m um
das Brandobjekt. Die bestehenden Hydranten 022726 und
022071 an der Kleibroker StraRe decken die beiden Teilgebiete
mit Ihrem 300 m-Radius ab. Sie kdnnen bei Einzelentnahme vo-
raussichtlich 72 m3/h Loschwasser aus der Trinkwasserversor-
gung bereitstellen.

Wir weisen darauf hin, dass wir jegliche Verantwortung ableh-
nen, wenn es durch Nichtbeachtung der vorstehenden Ausfiih-
rung zu Verzdgerungen oder Folgeschdden kommt. Eventuelle
Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kdnnen nur zu Lasten des
Veranlassers oder nach den Kostenregelungen bestehender
Vertrdge durchgefuhrt werden.

Die Einzeichnung der Versorgungsanlagen in den anliegenden
Planen ist unmaf3stéblich. Genauere Auskinfte gibt Ihnen gerne
der Dienststellenleiter Herr Kaper unserer Betriebsstelle Wes-
terstede, Tel: 04488 845211, vor Ort an.

Um eine effiziente Bearbeitung der Stellungnahmen sicherzu-
stellen, bitten wir Sie uns lhre Anfragen und Mitteilungen per E-
Mail an: stellungnahmen-toeb@oowv.de zu senden.

Anlage
1 Lageplan TW MaRstab 1:1.000

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Das Plangebiet ist bereits fast voll-
sténdig bebaut.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Das Plangebiet ist bereits fast voll-
sténdig bebaut. Die Loschwasserversorgung ist im Bestand bereits sichergestellt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Fortsetzung OOWV

4 | EWE Netz GmbH Dank fir die Beteiligung unseres Hauses als Trager offentlicher
Cloppenburger Str. 302 | Belange.
26133 Oldenburg Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befin-
18.10.2024 den sich Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE

NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Das Plangebiet ist bereits fast voll-
Standorten (Bestand) grundsatzlich zu erhalten und durfen we- | stdndig bebaut. Die nebenstehenden Hinweise beziehen sich auf die Ausfihrungs-
der beschédigt, Uberbaut, Uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet | ebene.

werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und Anla-
gen durch lhr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beein-
trachtigt werden.

Sollte sich durch lhr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpas-
sung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neu-
herstellung der Anlagen an einem anderen Ort (Versetzung) oder
anderer Betriebsarbeiten ergeben, gelten dafir die gesetzlichen
Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik.
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Fortsetzung Fur die gegebenenfalls notwendige ErschlieRung des Plan- oder | Bei der 3. Anderung handelt es sich um einen reinen Textbebauungsplan, dem kein

EWE Netz GmbH

Baugebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch EWE
NETZ planen Sie bitte einen Versorgungsstreifen bzw. -korridore
fur z.B. Telekommunikationslinien und Elektrizitatsleitungen ge-
man DIN 1998 von mindestens 1,6 m mit ein.

Weiterhin sind fiir die Stromversorgung von Baugebieten o. A.
zusétzlich die Installation von Trafostationen in méglichst zentra-
ler Lage erforderlich. Fur den immer weiter steigenden Leis-
tungsbedarf (z.B. durch Elektromobilitat, Warmepumpen und Er-
zeugungsanlagen) bendtigt die EWE NETZ GmbH pro angefan-
gene 50 Wohneinheiten jeweils einen weiteren Stationsplatz.

Fur die Auswahl der geeigneten Stationsplatze (ca. 7m x 7m)
mdchten wir Sie bitten, unsere regionale Planungsabteilung friih-
zeitig mit einzubinden.

Bitte informieren Sie uns zudem, wenn ein warmetechnisches
Versorgungskonzept umgesetzt werden soll.

Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsarbeiten sind von
dem Vorhabentrager vollstédndig zu tragen und der EWE NETZ
GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentréager und die
EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung
vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anre-
gungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubezie-
hen und uns frihzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fur den Fall
der ErschlieBung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen
durch EWE NETZ GmbH, denn hierfir sind beispielsweise Lage
und Nutzung der Versorgungsleitung und die sich daraus ablei-
tenden wirtschaftlichen Bedingungen wesentliche Faktoren.

die Planung Ihres Baugebietes durch uns erfolgen kann, teilen
Sie uns bitte die dafiir notwendigen Informationen ber den fol-
genden Link mit:

https://www.ewe-netz.de/lkommunen/service/neubaugebietser-
schliessung

In der Laufzeit Ihres Verfahrens kann sich unser Leitungs- und

Anlagenbestand &ndern.

Planteil beigefuigt ist. Die Belange der Ver- und Entsorgung werden daher durch
diese 3. Anderung nicht tangiert. Eine weitere Abwégung ist damit entbehrlich. Die
nebenstehenden Hinweise beziehen sich zudem auf die Ausflihrungsebene.
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Fortsetzung Damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage eines veralte- | Die nebenstehenden Hinweise beziehen sich auf die Ausfiihrungsebene.

EWE Netz GmbH

ten Planwerkes kommt, nutzen Sie daflir bitte unsere aktuelle
Leitungs- und Anlagenauskunft. Auf unserer Internetseite der
EWE NETZ GmbH kénnen Sie sich jederzeit nach einer erfolg-
reichen Registrierung auf unserem modernen Planauskunftspor-
tal ber die konkrete Art und Lage unserer zu beriicksichtigenden
Anlagen informieren:

https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungspla-
ene-abrufen

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen lhren Ansprechpartner
Claudia Vahl unter der folgenden Rufnummer: 0151-74493158.

Keine Anregungen und Bedenken hatten:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH mit Schreiben vom 30.10.2024
GASCADE Gastransport GmbH mit Schreiben vom 24.10.2024

Nds. Landesamt fir Denkmalpflege Oldenburg mit Schreiben vom 14.10.2024
Avacon Netz GmbH Salzgitter mit Schreiben vom 11.10.2024

TenneT TSO GmbH Lehrte mit Schreiben vom 10.10.2024

Die Autobahn GmbH des Bundes mit Schreiben vom 10.10.2024

Amprion GmbH Dortmund mit Schreiben vom 10.10.2024

Gastransport Nord GmbH mit Schreiben vom 09.10.2024

ExxonMobil Production Deutschland GmbH mit Schreiben vom 09.10.2024

0. Nds. Landesbehorde fir StraBenbau und Verkehr Oldenburg mit Schreiben vom 12.11.2024



https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen
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Nr.

Private
Einwender/in

Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Es sind keine privaten Stellungnahmen eingegangen.






