T ) RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C! ASTEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2025/030
freigegeben am 26.02.2025

GB 1 Datum: 18.02.2025

Sachbearbeiter/in: Radicker, Nico

Kaufpreisfestsetzung — BPlan 116 A ,,Gewerbeflachen
Leuchtenburg nordl. RaiffeisenstraRe,,

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o) 11.03.2025 Ausschuss fir Wirtschaft, Finanzen und Digitales
N 17.03.2025 Verwaltungsausschuss

o 18.03.2025 Rat

Beschlussvorschlaq:

1. Der Verkaufspreis fur die gemeindeeigenen Grundstlicke im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 116 A — ,Gewerbeflachen Leuchtenburg nérdlich Raiffeisen-
str.“ wird auf 41 Euro/m? festgesetzt. Dieser setzt sich wie folgt zusammen:

a. Grundstlckspreis: 23,50 Euro/m?

b. Abldsebetrag fur die nach der ErschlieBungsbeitragssatzung ermittelten vo-
raussichtlichen ErschlieRungsbeitrage: 4,97 Euro/m?

c. Abwasserbeitrage:
i. fur den Schmutzwasserkanal: 9,35 Euro/m?
ii. fur den Regenwasserkanal: 3,18 Euro/m?

Die Kosten fur die Herstellung der Hausanschlusse sind im Verkaufspreis enthalten.

2. Fur die gemeindeeigenen Grundstucke innerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplanes Nr. 116 A, die teilweise innerhalb des Schutzbereichs der dort verlaufen-
den Hochspannungsleitung liegen und dadurch in der Bebaubarkeit eingeschrankt
sind, wird der Verkaufspreis ausschlieBlich fir die von der Schutzbereichsregelung
tatsachlich betroffene Teilflache um 30 % auf 28,70 Euro/m? reduziert.

Sach- und Rechtslage:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 116 A - ,Gewerbeflachen Leuchtenburg
nordlich Raiffeisenstr.“ sowie der aktuell im Bau befindlichen ErschlieBungsmalnahmen
ist eine Festsetzung der Verkaufspreise fur die gewerblichen Bauflachen erforderlich.
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Der erste Bauabschnitt des Gewerbegebietes umfasst eine Gesamtflache von ca. 6
Hektar, wovon nach Abzug der fir die ErschlieBungsinfrastruktur veranschlagten Fla-
chen eine verwertbare Nettobaulandflache von ca. 5 Hektar verbleibt; eine detaillierte
Flachendarstellung ist der Anlage 1 zu entnehmen.

Die Ermittlung des Verkaufspreises basiert auf einer Kostendeckungsberechnung, die
samtliche relevanten Aufwendungen einbezieht, zum Beispiel die Planungskosten und
Kosten flr naturschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen sowie die Finanzierungskos-
ten. Fur die Berechnung der Finanzierungskosten wurde bei einer Fremdfinanzierungs-
quote von 50% ein Fremdfinanzierungszins von 3 % Uber einen Zeitraum von drei Jah-
ren angesetzt. Aufgrund der vorliegenden Interessensbekundungen wird davon ausge-
gangen, dass eine Vermarktung innerhalb dieses Zeitraumes durchgeflihrt werden kann.

Aufgrund der gestiegenen Bau- und Erschliellungskosten konnte der zuletzt mit Be-
schluss vom 26.06.2018 (Vorlagen-Nr. 2018/76) fur das Gewerbegebiet Blirgermeister-
Brotje-Stralie festgesetzte Verkaufspreis von 40 Euro/m? nicht beibehalten werden. Die
derzeitige Kalkulation ergibt einen geringflgig hoheren Verkaufspreis von 41 Euro/m?.

Im nordwestlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans verlauft eine 110-kV-
Freileitung (Hochspannungsleitung), wodurch bestimmte Grundsticke innerhalb des
zugehdrigen Leitungsschutzbereichs liegen. Grundsatzlich ist eine Bebauung innerhalb
dieses Schutzbereichs zulassig, jedoch unterliegt sie Héhenbeschrankungen gemaf
den einschlagigen gesetzlichen Bestimmungen sowie den mafl3geblichen DIN-Vorgaben
zu Mindestabstanden von Hochspannungsleitungen. Diese Einschrankung fuhrt zu einer
verminderten Ausnutzbarkeit des Grundstucks. Zur Kompensation dieser Nutzungsein-
schrankungen wird vorgeschlagen, flr die von der Schutzbereichsregelung erfassten
Teilflachen der betreffenden Grundsticke eine Reduzierung des Verkaufspreises um 30
% auf 28,70 Euro/m? vorzunehmen. Diese Preisreduzierung gilt ausdrtcklich nur fur die
innerhalb des Leitungsschutzbereichs gelegene Teilflache.

Finanzielle Auswirkungen:

Flache Euro/gm Gesamtflache Preis
Grundstucksflache 41,00 46.739gm | 1.916.299,00 Euro
Grundstlcksflache (Schutzbereich) 28,70 3.619 gm 103.865,30 Euro
Gesamt: 2.020.164,30 Euro

Aus dem Verkauf der gewerblichen Bauflachen ergeben sich Einnahmen in Héhe von
insgesamt 2.020.164,30 Euro.

Auswirkungen auf das Klima:

Die durch die Bautatigkeit begriindeten Auswirkungen auf das Klima sind insgesamt be-
reits bei der Aufstellung des Bebauungsplanes hinreichend beleuchtet worden.

Anlagen:

Anlage 1 - Flachendarstellung
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