Anlage 1 zu Vorlage 2025/045

Konzeptentwurf zur Bebauung des
Wohnbaugrundsttckes
an der Schlof3stral3e 24
In Rastede
gem. gultigem Bebauungsplan 6h
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Projektbeschreibung

Das Baugrundstlck befindet sich im Ortskern der Gemeinde Rastede und ist derzeit mit einem zweigeschossigen Einfamilienhaus mit Garage
bebaut. Durch den Bebauungsplan ist das 1910m? groBe Baugrundstiick in zwei Nutzungen aufgeteilt:

Ein 1035m? groBer nérdlicher Bereich (Bereich A) und ein siidlicher 876m? groBer Bereich ( Bereich B).

Im Bereich A ist eine eingeschossige Bauweise, sowie eine Beschrankung von 2 Wohneinheiten pro Wohngebaude und eine Lange der
zulassigen Hausformen von 20m vorgesehen.

Im momentan zweigeschossig bebauten Bereich B darf gem. B-Plan zweigeschossig bebaut werden.

Uber allem liegt das Konzept zur Innenentwicklung der Gemeinde Rastede, was eine zukiinftige Beschrankung auf Eingeschossigkeit bei
Neubauten auch im Bereich B vorsieht.

Der Bauherr plant das Bestandsgebaude abzubrechen und unter Berucksichtigung der im Bebauungsplan angegebenen Kriterien den Bereich
A mit zwei eingeschossigen Doppelhdusern je 2 Wohneinheiten zu bebauen.

Der Bereich B soll mit einem zweigeschossigen Mehrfamilienhaus bebaut werden, dass Platz fur Alleinstehende, Paare, kleine Familien oder
Wohngemeinschaften flr Auszubildende bietet. Aufgrund der Lage und der umliegenden Bebauung (2-geschossige Reihenhauser im Westen,
weit zurlickliegende Sportanlage im Suden) kann hier aus unserer Sicht auf die im Konzept geplante Eingeschossigkeit verzichtet werden.

Nach auBen erhalten alle Gebaude eine Putzfassade, die sich auch in der naheren Umgebung wiederfindet. Die Dacher werden an die
umliegende Bebauung angepasst und erhalten ein Satteldach im dunklen Farbspektrum.

Die bisherige Zufahrt zum Grundstuck soll auf 5,50m verbreitert werden, um den vorderen Bereich B, sowie den hinteren Bereich A des
Grundstuckes erschlieBen zu kénnen und um Stellplatze zur Verfligung zu stellen.

Die geforderten Festsetzungen des Bebauungsplans zum MaB der baulichen Nutzungen (GRZ/GFZ ) werden in den jeweiligen Bereichen A und
B eingehalten (siehe Berechnungen). Die erhohte Versiegelung fur die Stellplatze und deren Zufahrt im Bereich B wird durch den Einsatz von
wasserdurchlassigem Pflaster(z.b Lachendorfer Aqualit) kompensiert.
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Berechnungen

P098 Rastede, SchloBstr.24 P098 Rastede, SchloBstr.24

B-Plan 6h Bereich A WA* | a GRZ 0,4/GFZ 0,6 max 2 WE B-Plan 6h Bereich B WA Il o GRZ 0,4/GFZ 0,8
Flache Grundstiicksanteil 1035 m? Flache Grundstiicksanteil 876 m?
GRZ | zulassig 0,4 414 m? GRZ | zulassig 0,4 350 m?
GRZ Il zuldssig (25 % liber GRZ 1) 0,5 518 m? GRZ Il zuldssig (50 % tiber GRZ 1) 0,6 526 m?
GFZ zul3ssig 0,6 621 m? GFZ zul3ssig 0,8 701 m2
Nachweis GRZ | 0,4 Nachweis GRZ | 0,4
Versiegelung Lénge Breite Anzahl Versiegelungsfaktor Versiegelung Lénge Breite Anzahl Versiegelungsfaktor
Gebaude 12,00 m 6,00 m 4 1 288 m? Gebiude 14,00m 15,00 m 1 1 210 m?
Terassen 600m 350m 4 1 84 m? Terassen 500m  3,00m 6 1 90 m?
Schuppen 3,00 m 350m 4 1 42 m? GRZ | vorhanden 300 m2
GRZ | vorhanden 414 m?
Nachweis GRZ Il 0,6
Nachweis GRZ Il 0,5 Versiegelung Linge Breite Anzahl Versiegelungsfaktor
Versiegelung Linge Breite Anzahl Versiegelungsfaktor Wege 1600m  1,50m 1 1 24 m?
Wege 22,00 m 150m 1 1 33 m? Fahrgassen__ 30,00 m 550m 1 0,5 83 m?
Wege 35,00 m 200m 1 1 70 m? Stellplatze Okopflaster 2,50 m 450m 1M 0,5 62 m?
103 m2 168 m?
+GRZ | 414 m? “+GRZ | 300 m?
GRZ Il vorhanden 517 m? GRZ Il vorhanden 468 m?
Nachweis GFZ 0,6 Nachweis GFZ 0.8
Versiegelung Versiegelung Linge Breite Anzahl Faktor
EG 12,00 m 500m 2 1 288 m? EG 14,00m 15,00 m 1 1 210 m?
DG max 2/3 ber2,20 1200m  600m 4 066 190 m2 oG i 1400m 1500m 1 1 210 m?
= DG max 2/3 Gber 2,20  14,00m 1500 m 1 0,66 139 m?
GFZ vorhanden EAENT] GFZ vorhanden 559 m2

Nachweis GRZ /GFZ Bereich A Nachweis GRZ /GFZ Bereich B
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Bestand

L uftbild Blick aufs Bestandsgebaude mit zweigeschossiger
Nachbarbebauung an der Ladestralie
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Planungsrecht

Rechtskraftiger B-Plan 6h Konzept Innenentwicklung fir den Bereich
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Entwurf Lageplan
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Entwurf Massenmodell

Massenmodell ohne MaBstab
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Entwurf Perspektive
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Rastede Schlol3stralle 24

Ansprechpartner

Bauherr

Julian Egerer
An der Brucke 27
26180 Rastede

Entwurf

Mennerich GmbH
Sarah Kreusel
Richard-Dunkel-Str.120
28199 Bremen
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