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Gemeinde Rastede
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63 E
S Wahnbek — Hohe Brink*
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Ubersmhtsplan — Lage im Bebauungsplan Nr. 63
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Geltungsbereich der 1. Anderung im Luftbild

Es gilt die BauNVO 2017 |
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Plangebiet der
1. Anderung
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Rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 63 E ,,Wahnbek Hohe Brink*
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Anlass und Ziele der Planung

Die Grundstuickseigentimer (Butjadinger Strale Nr. 91 bis 97) beantragen die Anderung
gemeinsam

Eignung fur Nachverdichtung gegeben

Konzept der vertraglichen Nachverdichtung: Grine Zone = geringe stadtebaulichen Dichte

Bebauungsplan Nr. 63E weist fur die rickwartigen Grundsticke nicht Uberbaubare Flachen aus
=> Anderung in Uberbaubare Flachen erforderlich

Festsetzungen zum Mald Art der baulichen Nutzung werden aus den Empfehlungen des
Dichtekonzeptes und den Festsetzungen zu den angrenzenden Flachen des Allgemeinen
Wohngebietes des Bebauungsplans Nr. 63E Ubernommen.

Auf die Zulassigkeit von Doppelhausern wird aufgrund der rackwartigen Lage des Plangebietes
verzichtet.
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63 E — Entwurf

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung |

m Allgemeine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung |

0,3 Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

TH45m . TH = Traufhohe
Héhe baulicher Anlagen als Hochstmani FH = Firsthéhe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

A nur Einzelhéuser zulissig

a Abweichende Bauweise

Baugrenze

uberbaubare Flache
nicht Gberbaubare Flache

Sonstige Planzeichen
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7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23

Festsetzungen und oértliche Bauvorschriften

* nur Einzelhauser zulassig

je angefangene 600 gm Grundstlicksflache eine Wohneinheit, maximal 2 Wohneinheiten zuldssig.
ein Vollgeschoss, Staffelgeschoss unzulassig

Grundflachenzahl 0,3; Uberschreitung fir Versiegelung bis zu 30 %
maximale Traufhohe 4,50 m
maximale Firsthohe 9,50 m

20 m maximale Gebaudelange

Ortliche Bauvorschrift: Dachneigung 20 bis 45 Grad, Dachaufbauten/Dachgauben Gesamtlange darf 50%
der Trauflange nicht Uberschreiten. Der Abstand zum seitlichen Dachrand muss mindestens 1,50 m
betragen.
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