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A. Flachenkonzeption - Bewertungskriterien

Es ist Ziel der Gemeinde Rastede im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes eine
bedarfsgerechte und qualitativ hochwertige Wohnbaulandentwicklung sicherzustellen. Dabei
sind sowohl der gesetzliche Auftrag zum ,Flachensparen“ (§ 1 a BauGB: Gebot zum sparsa-
men Umgang mit Grund und Boden, Freiraumschutz) und die Forcierung der Innenentwicklung
genauso zu beriicksichtigen, wie die kommunale Aufgabe zur adaquaten, bedarfsrechten
Wohnraum-Versorgung.

Die ermittelten zuklinftigen Wohnbaupotenziale Gbersteigen den voraussichtlichen Bedarf. Fir
die kommunalen Abwagungsentscheidungen ist es deshalb notwendig, den vorhandenen Pool
an potenziellen Wohnbauflachen einer objektiven stddtebaulichen Eignungswertung und Pri-
fung unter naturschutzfachlichen Aspekten zu unterziehen.

Im Vorfeld des Verfahrens zur Flachennutzungsplanneuaufstellung wurde zum einen ein Work-
shop mit den politischen Fraktionen durchgefihrt. Ziel des Workshops war eine gemeinsame
Ausrichtung der Gemeinde flr die zukiinftige gemeindliche Entwicklung. Es wurden strategi-
sche Ziele fur die Gemeinde abgeleitet. Zum anderen wurden die Blrger zu einer Informati-
onsveranstaltung eingeladen, auf der grundlegende Informationen zur Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplanes vermittelt wurden und von Seiten der Blirger Anregungen vorgetragen
werden konnten. Damit wurden die Teilnehmenden frihzeitig und noch vor der formellen Be-
teiligung in den Prozess der Neuaufstellung eingebunden. Als ein Ergebnis wurden u.a. drei
weitere Flachenvorschlage fir die zukiinftige Wohnbauflachenentwicklung formuliert, aber
auch Bedenken und Anregungen zu einzelnen Flachenvorschlagen vorgetragen.

Nachfolgend werden alle Potenzialflachen und die drei Flachenvorschlage einer transparenten,
objektiven Betrachtung sowohl hinsichtlich der stadtebaulichen Qualitaten als auch den einzu-
stellenden Umweltbelangen bewertet und einer Gesamtbetrachtung (Tabelle) zugefiihrt.

Bewertet wird die Bestandsituation zum Zeitpunkt der Bearbeitung im Februar 2025. Wenn
konkrete, zur Beurteilung relevante Planungen (z.B. neuer Kindergartenstandort) bereits aus-
reichend planungssicher sind, wurden diese mitberlcksichtigt.

B. Stadtebauliche Bewertungskriterien

Die Lage der Potenzialflachen im Siedlungszusammenhang bleibt als Kriterium unberticksich-
tigt, da es sich im Wesentlichen um randliche Flachenarrondierungen handelt und die Beurtei-
lung der Siedlungslage fir die einzelnen Flachen deshalb nur marginal voneinander abwei-
chen.

Im Sinne einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung sind neben den Umweltkriterien und den
Vorbelastungen der Flachen, insbesondere die Entfernungen zu sozialen Infrastruktureinrich-
tungen und zu Nahversorgungseinrichtungen (Erreichbarkeit) in die Betrachtung eingeflossen.
Die nachstehend beschriebenen Entfernungen sind Angaben von Luftlinien/Radien ausgehend
vom jeweiligen Mittelpunkt der Flachendarstellung. Ob Barrieren wie z.B. fehlende Bahniber-
gange vorhanden sind, die die Erreichbarkeit deutlich erschweren oder verlangern, bleibt in
dieser Prifphase noch unberticksichtigt.

Da die Potenzialflachen sehr unterschiedliche GroRen aufweisen - die kleinste Flache ist 1,0
ha, die GroRte fast 26 ha - werden bei der Entfernungsbestimmung tber Radien, folgende
Festlegungen getroffen: Eine glinstige Bewertung bei gréf3eren Flachen erfolgt, wenn mindes-
tens die Halfte der Potenzialflache innerhalb des Radius liegt; bei kleinerer Flache reicht eine
randliche Lage.
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B.1 Kriterienableitung aus den Workshopergebnissen

B.1.1 Nahversorgung

Das Kriterium wird aus den beiden Punkten »guter Zugang zu Infrastruktur« und »kurze Wege
in der (Nah-) Versorgung« gebildet.

Dieses Kriterium umfasst die Erreichbarkeit der zentralen Versorgungsbereiche Rastede,
Wahnbek und Hahn-Lehmden (gemal Einzelhandelsgutachten 2015) sowie zuséatzlich die Ein-
zelhandelseinrichtungen an der Raiffeisenstralle (Rewe und Aldi) und an der Oldenburger
Stralde (Rewe und Lidl). Die Erreichbarkeit kann dabei entweder durch eine ful3laufige Distanz
oder durch einen gut getakteten Anschluss an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV)
sichergestellt sein.

Es liegt eine positive Bewertung der Wohnbauflachen vor, wenn eine ful3ldufige Erreichbarkeit
in ca. 6 bis 10 Minuten gegeben ist. In 6 Minuten kann eine Strecke von ca. 500 m zurlickgelegt
werden. Dies entspricht einer mittleren Geschwindigkeit von ca. 5 km/h und dem moderaten
Tempo flr einen durchschnittlichen Erwachsenen. Zu den zentralen Versorgungsbereichen
Rastede, Wahnbek und Hahn-Lehmden sowie zuséatzlich zu den Einzelhandelseinrichtungen
an der Raiffeisenstral’e und an der Oldenburger Stra3e wird ein Radius von 500 m gelegt.
GrélRere Entfernungen fihren zu stufenweisen Abwertungen.

Zum anderen ist die Lage der Wohnbauflachen zu den nachstgelegenen Bushaltestellen mit
getakteter OPNV-Anbindung zu betrachten. Auch zu den Haltestellen wird eine fuBlaufige Er-
reichbarkeit in ca. 6 Minuten angesetzt. Beziiglich der OPNV-Anbindung liegt eine positive
Bewertung der Wohnbauflachen vor, wenn die nachstgelegene Haltestelle in einem Radius von
500 m gelegen ist und werktags mindestens 2-mal in der Stunde bedient wird. Dies ist nur bei
der Linie 340 der Fall (Oldenburg-Rastede-Jaderberg). Zudem sollten die Nahversorgungszen-
tren durch diese Linie angebunden sein. Dies trifft auf die Versorgungsbereiche Rastede und
Hahn-Lehmden sowie zusatzlich die Einzelhandelseinrichtungen an der Oldenburger Stralie
(Rewe und Lidl) zu. GréRere Entfernungen fihren auch hier zu stufenweisen Abwertungen.

O Nahversorgung - Bewertungskriterien und Bewertungsstufen

Kriterium Stadtebauliche | Erlauterung
Eignung

Der Nahversorgungsstandort ist fullaufig oder Uber eine
Hoch (+ 1) OPNV-Haltestelle einer getakteten Linie (2x pro Stunde) zu er-
reichen (innerhalb eines 500 m-Radius)

Der Nahversorgungsstandort oder eine OPNV-Haltestelle ei-

Erreichbar- Bedingt geeignet o :
keit Nahver- 0) ner getakteten Linie (2x pro Stunde) ist 500 - 800 m von der
sorgung Fléache entfernt.

Der Nahversorgungsstandort ist Giber 800m weit entfernt und
Gering (- 1) die Erreichbarkeit kann durch eine getaktete OPNV-Anbin-
dung nicht kompensiert werden.
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B.1.2 Anbindung an OPNV / Bahnhof

Der Hauptort Rastede verfiigt iber einen Bahnhof. Uber den Bahnhof Rastede bestehen werk-
tags halbstindlich Verbindungen nach Oldenburg und nach Wilhelmshaven sowie stiindlich
nach Bremen und nach Osnabrick. Die Ndhe zum Bahnhof ist insbesondere fir Pendler ein
Standortkriterium. Bezlglich der Erreichbarkeit des Bahnhofs liegt eine positive Bewertung der
Wohnbauflachen vor, wenn eine ful3ldufige Erreichbarkeit des Bahnhofs in ca. 12 Minuten ge-
geben ist. Dabei kann eine Strecke von ca. 1.000 m zuriickgelegt werden.

Die Ortslagen Hahn-Lehmden, Loy und Wahnbek verfligen Gber keinen Bahnhof. Das Kriterium
»Nahe zum Bahnhof“ wird in diesen Ortslagen somit nicht abgepruift.

Wie bei der Beurteilung der Nahversorgung wird die Lage der Wohnbauflachen zu den nachst-
gelegenen Bushaltestellen betrachtet. Auch zu den Haltestellen wird eine fuRRlaufige Erreich-
barkeit in ca. 6 Minuten angesetzt (ca. 500 m). Beziiglich der OPNV-Anbindung wird sowohl
die Néhe zur néachstliegenden Haltestelle als auch die Bedienungshéaufigkeit (Frequentierung)
in die Bewertung einbezogen. Geringere Taktfrequenzen flihren entsprechend zu Abwertun-
gen.

Grundsétzlich ist bei diesem Kriterium anzumerken, dass die OPNV-ErschlieRung in landlichen
Gemeinden nur bedingt eine FlachenerschlieBung aufweist. Der OPNV-Verkehr ist stark auf
den Schulerverkehr ausgerichtet. In der Gemeinde Rastede kénnen folgende relevante Busli-
nien benannt werden:

e Linie 340: Oldenburg - Jade, werktags 2 x in der Stunde, Anbindung tiber Oldenburger
Stralde (iber Wahnbek-Nordkreuz, Bahnhof-Rastede, Hahn-Lehmden - hier teilt sich
die Linie nach Nord und West, jeweils nur 1x in der Stunde)

e Linie 370: Rastede - Wiefelstede - Bad Zwischenahn, 1x in der Stunde, zu Stof3zeiten
2x in der Stunde (lber Leuchtenburger Str., Schillerstr. Bis zum Bahnhof C)

e Linie 440: Oldenburg - Brake - Nordenham/Bremerhaven, 1x in der Stunde, zu Stol3-
zeiten 2x in der Stunde (Uber B 211 Autobahnkreuz, Feuerwehrschule)

e BURGERBUS 347: Nethen, Hahn-Lehmden -Rastede-Loy - Wahnbek, einzige Fla-
chenerschlieflung (6-7 x am Tag),

e VWG G-Linie 323 der Stadt Oldenburg fahrt auch nach Wahnbek, tiberwiegend alle 15
min (Uber Schulstr./Am Nordkreuz)

O OPNV-Anbindung/(Bahnhof) - Bewertungskriterien und Bewertungsstufen

Kriterium Stadtebauliche | Erlauterung
Eignung
Bahnhof Hoch (+ 1) Die Wohnbaufléche liegt innerhalb eines Radius von 1000 m

zum Bahnhof

OPNV Hoch (+ 1) Die OPNV-Haltestelle einer getakteten Linie (mindestens 2x
pro Stunde) liegt innerhalb eines 500 m-Radius

Die OPNV-Haltestelle einer geringeren getakteten Linie (1x

Bedingt geeignet ] i
0) pro Stunde/Birgerbus) ist 500 m vom Flachenmittelpunkt ent-
fernt.
. Keine Haltestellen der relevanten Linien liegen in erreichbarer
Gering (- 1)

Néhe.
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B.1.3 Betreuung, Schule & Ausbildung
Das Kriterium ergibt sich aus den Punkten »gute Schulen, Ausbildung & Betreuung«.
Kindergarten/Krippen

In allen Ortslagen sind Einrichtungen zur Kinderbetreuung vorhanden. Allerdings gibt es keine
klassischen Kindertagesstatten, die eine Betreuung fir Kinder zwischen 0-3 Jahre (Krippe) und
ab 3-6 Jahren (Kindergarten) anbietet. Standorte mit direkt benachbarten Einrichtungen befin-
den sich allerdings in Rastede (Feldbreite), Wahnbek (Sandbergstr.) und Hahn-Lehmden (Bals-
terhérn). Grundsatzlich wurden die Einrichtungen Krippe und Kindergarten separat, aber mit
den gleichen Bewertungskriterien zur stddtebaulichen Eignung erfasst. Das Kriterium umfasst
die Erreichbarkeit eines bestehenden Kindergartens/Krippe und auch einer Grof3tagespflege-
stelle, die Uber einen Verein betrieben wird. Bezuglich der fuBlaufigen Erreichbarkeit liegt eine
positive Bewertung der Wohnbauflachen vor, wenn eine Erreichbarkeit in ca. 6 Minuten gege-
ben ist. Dabei kann eine Strecke von ca. 500 m zuriickgelegt werden. GrélRere Entfernungen
fuhren zu stufenweisen Abwertungen.

Schulen

In allen Ortslagen sind Grundschulen (GS) vorhanden: GS Feldbreite (Feldbreite 16), GS Hahn-
Lehmden (Lehmder StralRe 8), GS Kleibrok (zur Windmuhlenstra3e 17), GS Leuchtenburg
(Schoolstraat 55), GS Loy (Hankhauser Weg 19), GS Wahnbek (Schulstra3e 101). Da Grund-
schulkinder i.d.R. grof3ere Strecken zurticklegen kénnen als Kindergartenkinder und viele
Wege auch bereits im Grundschulalter mit dem Fahrrad bewaltigt werden kénnen, liegt beziig-
lich der Erreichbarkeit der Schulen eine positive Bewertung der Wohnbauflachen vor, wenn
eine fulRlaufige Erreichbarkeit der Grundschule in ca. 12 Minuten gegeben ist. Dabei kann eine
Strecke von ca. 1.000 m zuriickgelegt werden.

Die Kooperative Gesamtschule (KGS) mit den Schulzweigen Hauptschule, Realschule und
Gymnasium liegt zentral in der Gemeinde Rastede an der Wilhelmstral3e. Die Erreichbarkeit
der KGS wird nicht in die Bewertung der Wohnbauflachen einbezogen, da gréf3ere Kinder in
der Lage sind auch gréRere Strecken allein zu bewaltigen. Aus den Ortslagen Wahnbek, Hahn-
Lehmden und Loy erfolgt eine Schiilerbeférderung tiber Schulbusse.

O Bildung und Betreuung - Bewertungskriterien und Bewertungsstufen

Kriterium Stadtebauliche | Erlauterung
Eignung
H Der Krippen-/Kindergartenstandort ist fuBldufig zu erreichen
och (+ 1) : : )
Krippe und (innerhalb eines 500 m-Radius)
Kindergarten | Bedingt geeignet | Der Krippen-/Kindergartenstandort ist 500 - 800 m von der
(separate (0) Flache entfernt.

Bewertung max.

Der Der Krippen-/Kindergartenstandort ist Gber 800m weit ent-
fernt.

2 Wertpunkte) Gering (- 1)

Der Grundschulstandort ist fuBldufig zu erreichen (innerhalb

Hoch (+ 1) i i
eines 1000 m-Radius)

Grundschule Bedingt geeignet | Der Grundschulstandort ist tiber 1000 - 1.500 m von der Fla-
(0) che entfernt.

Gering (- 1) Der Grundschulstandort ist tiber 1500 m weit entfernt.
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Hoch (+1) Mindestens 2 Einrichtungen gut erreichbar
Gesamtbe- Bedingt geeignet
9" geel9 Nur eine Einrichtung erreichbar
wertung (0)
Gering (- 1) Keine soziale Infrastruktur-Einrichtung in erreichbarer Néhe

B.1.4 Nicht in die Bewertung einbezogen Aspekte:

Arzte/irztliche Versorgung

In der Gemeinde Rastede ist kein Arztehaus vorhanden. Die Arztpraxen liegen verteilt im Sied-
lungsgebiet. Daher wird die Erreichbarkeit von Praxen nicht in die Bewertung einbezogen.

Freizeitmoglichkeiten (»lebendige Freizeitmdglichkeiten fur alle Altersgruppen«)

Die Freizeitmoglichkeiten liegen in allen Siedlungslagen verstreut und sind sehr unterschied-
lich (Sporthallen, Hallenbad, Freibad, Tennisplatze, Kegelvereine, freiwillige Feuerwehr, Schiit-
zenverein, Chore etc.). Die Bedeutung, die einzelnen Freizeitmdglichkeiten beigemessen wird,
ist sehr individuell. Daher wird die Lage/ Entfernung zu Freizeitméglichkeiten nicht in die Be-
wertung der Wohnbauflachen einbezogen.

B.2 Sonstige stadtebauliche Bewertungskriterien

B.2.1 Verkehrliche ErschlieBung, auBere Anbindung des Plangebietes

Positiv zu beurteilen sind verkehrliche ErschlieRungen von Wohnbauflachen, die zu wenig Be-
lastung von Bestandwohngebieten durch ErschlieBungsverkehre fiihren. Dies ist zumeist dann
der Fall, wenn die Wohnbauflachen an qualifizierten Strallen liegen oder Flachen bereits Gber
eine Erschlielung verfiigen.

O ErschlieBung - Bewertungskriterien und Bewertungsstufen

Kriterium Stadtebauliche | Erlauterung
Eignung

Die verkehrliche Erschlieung ist bereits vorhanden oder kann
Hoch (+ 1) von einer qualifizierten StraBe aus erfolgen. Bestandsgebiete
werden nicht oder nur gering zusatzlich belastet.

AuBere An- . .
bindung der Bedingt geeignet | Die ErschieRung kann mit geringem Aufwand sichergestellt
Flache (0) werden. Bestandsgebiete werden zusétzlich belastet.

Die ErschlieBung ist nur mit hohem technischem Aufwand zu

Gering (- 1) )
ermdglichen.

B.2.2 Larmvorbelastungen durch Gewerbe / Bahnlinie / qualifizierte StraBen, Sport-
larm

Die Ndhe der Wohnbauflachen zu Autobahnen, BundesstralRen und Landesstralen, zur Bahn-
strecke und zu Gewerbegebieten als Larmquellen kénnen eine negative Bewertung nach sich
ziehen. Soweit Angaben (ber die Frequentierung der Strecken und die Emissionsausbreitung
bereits vorliegen, werden diese mit ausgewertet. Genauere Bewertungsmaoglichkeiten kénnen
sich im weiteren Planverfahren durch Informationen aus den Beteiligungsverfahren ergeben.
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Jede mdgliche Immissionsquelle wird zunachst einzeln fur die Wohnbauflachen abgeprtift, die
Bewertung ergibt sich dann aus der Gesamtbetrachtung.

U Larm-Immissionen - Bewertungskriterien und Bewertungsstufen

Kriterium Stadtebauliche | Erlauterung
Eignung
Hoch (+ 1) Es sind keine erkennbaren Immissionsvorbelastungen / Emis-
sionsquellen im Gebiet oder unmittelbar angrenzend bekannt.
Bedingt geeignet Die feststellbar.erT B.eemtréchngungen.kdnnen.durch geelgn.ete
Immissions- 0) MalRnahmen minimiert werden oder sind tolerierbar (Vergleich
belastungen zu ahnlichen Lagequalitaten).
Die erkennbaren Beeintrachtigungen sind nur mit erheblichen
Gering (- 1) Aufwand minimierbar (z.B. aktiver Larmschutz, Betriebsverla-

gerung).

B.2.3 Geruchsbelastungen durch landwirtschaftliche Betriebe

Landwirtschaftliche Betriebe innerhalb der Wohnbauflache oder in der unmittelbaren Umge-
bung schranken die Nutzbarkeit der Flachen fir die Wohnbauflachenentwicklung i.d.R. ein.
Erfasst werden lediglich die landwirtschaftlichen Betriebe nach Inaugenscheinnahme im Rah-
men der Bestandsaufnahme. Soweit genauere Angaben, insbesondere Immissionsgutachten
vorliegen, werden diese ausgewertet. Genauere Bewertungsmaoglichkeiten kdnnen sich im
weiteren Planverfahren durch Informationen aus den Beteiligungsverfahren ergeben.

0 Geruchs-Immissionen - Bewertungskriterien und Bewertungsstufen

Kriterium Stadtebauliche | Erlauterung
Eignung
Hoch (+ 1) Es sind keine erkennbaren Immissionsvorbelastungen / Emis-
sionsquellen im Gebiet oder unmittelbar angrenzend bekannt.
Bedingt geeignet Die méglichgn_ B.eeintréchtigungen.kbnnen.durch geeign.ete
Immissions- 0) Abstédnde minimiert werden oder sind tolerierbar (Vergleich zu
belastungen ahnlichen Lagequalitaten).
Die erheblichen Beeintrachtigungen sind nur mit erheblichen
Gering (- 1) Aufwand minimierbar (Verzicht auf einen GroRteil der Flachen-

ausweisung, Betriebsverlagerung).
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B.3 Flachenbewertungen (Stadtebau)

B.3.1 Hauptort Rastede potenzielle Wohnbauflachen
Ubersicht Potenzialflichen mit Radien im Hauptort Rastede (Arbeitsstand 18.02.2025)

[_ _} zentraler Versorgungsbereich mit 500 m Puffer
GroRtagespflegestelle mit 500 m Puffer
Kindergarten mit 500 m Puffer
Krippe mit 500 m Puffer

[__} Grundschulen mit 1.000 m Puffer
Bahnhof mit 1.000 m Puffer
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B.3.1.1 Hauptort Rastede - R 01

Lage Kleibroker Stral3e, norddstlicher Siedlungsrand

FlachengroRe 20,5 ha

Nutzung Ackernutzung, Grinlandnutzung, Biogasanlage im Nordwesten an-
grenzend, randliche Gehdlzstrukturen

Bewertungsmatrix R 01

U Nahversorgung -1
Die Nahversorgungszentren liegen aulRerhalb des 500 m Radius. Es liegen keine Bus- 1
haltestellen getakteter Buslinien in erreichbarer Nahe.

U Anbindung an OPNV / Bahnhof =1
Der Bahnhof liegt Gber 2 km Luftlinie entfernt. #
Es liegen keine Bushaltestellen getakteter Buslinien in erreichbarer Nahe. -1
U Soziale Infrastruktur 0
Die Entfernung zur nachstgelegenen Kinderkrippe betragt mehr als 800 m. -1
Die Entfernung zum nachstgelegenen Kindergarten betragt mehr als 800 m. -1
Die Entfernung zur néchstgelegenen Grundschule betragt ca. 1 km. +1
U ErschlieBung +1
Die Flache kann von der Kleibroker StraRe (K 133) aus erschlossen werden. +1
U Larmvorbelastungen 0
Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung muss gutachterlich die Vertraglichkeit mit

den Larmimmissionen des Stralenverkehrs der K 133 nachgewiesen werden. Im direkt 0
an die K 133 angrenzenden Bereich ist mit SchallschutzmalRnahmen zu rechnen.
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Die unmittelbare Nahe zur Biogasanlage kann betriebsbedingte Larmimmissionen verur-
sachen. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung muss gutachterlich die Vertrag- 0
lichkeit mit den Larmimmissionen nachgewiesen werden.

U Geruchsbelastungen -1

Die unmittelbare Nahe zum landwirtschaftlichen Betrieb und zur Biogasanlage kann be-
triebsbedingte Geruchsimmissionen verursachen. Im weiteren Flachennutzungsplanver- -1
fahren ist gutachterlich die Vertraglichkeit mit den Geruchsimmissionen nachzuweisen.

U Storfallverordnung (Biogasanlage) -1

Far Anlagen, die unter die StorfallV fallen, gelten erhdhte Abstandsregelungen zu schutz-
bedirftigen Gebieten. Nach Angaben aus der Begriindung zum nérdlich der Kreisstralle
vorliegenden Bebauungsplan Nr. 95 ,Zum Zollhaus — Erweiterung® aus dem Jahr 2013
unterliegt die angrenzend an die Potenzialflache betriebene Biogasanlage aufgrund der
gelagerten Gasmenge dem Storfallrecht (s. B-Plan Nr. 95 Begriindung, S. 7). Fir den
damaligen Bebauungsplan Nr. 95 (Entfernung zur Biogasanlage 211 m) wurde in Abstim-
mung mit dem Landkreis Ammerland und dem Staatlichen Gewerbeaufsichtsamt Olden-
burg ein ausreichender Abstand festgestellt.

Inwieweit die Einstufung der Biogasanlage als Storfallbetrieb noch aktuell ist, ist zu Uber-
prifen. Dann wére zu analysieren, ob die geplanten Wohnnutzungen durch Stérungsfalle
in der Biogasanlage negativ beeinflusst werden kdénnen. Es ist der Nachweis eines aus-
reichenden Abstandes mit schutzbedurftigen Nutzungen im weiteren Flachennutzungs-
planverfahren zur Biogasanlage zu erbringen. Es muss im Flachennutzungsplan der
Nachweis erbracht werden, dass die Planung grundsétzlich umsetzbar ist.

Stadtebauliche Bewertung (Gesamtpunktzahl) -3

Einschatzung/Fazit:

>

Der aktive landwirtschaftliche Betrieb an der Kleibroker Strafie betreibt eine Biogasanlage, die nach
Angaben aus dem Jahr 2013, der Stérfallverordnung unterliegt. Im Flachennutzungsplanverfahren
ist der Nachweis eines ausreichenden Abstandes und der immissionsschutzrechtlichen Vertraglich-
keit (Gertiche) der geplanten Wohnbauflachen zur Biogasanlage/ Storfallbetrieb zu erbringen. Ge-
gebenenfalls sind Abstdnde zum landwirtschaftlichen Betrieb und zum Biogasanlage einzuhalten
und nur eine Teilumsetzbarkeit der Flache (stdlicher Teil) denkbar. Es muss im Fldchennutzungs-
plan der Nachweis erbracht werden, dass die Planung grundsatzlich umsetzbar ist.

Die Vertraglichkeit der Larmemissionen des landwirtschaftlichen Betriebes und der Biogasanlage
sind auf Bebauungsplanebene gutachterlich zu prifen.

Es liegen keine Bushaltestellen getakteter Buslinien in erreichbarer Nahe. Die Flache R 01 liegt re-
lativ dezentral zu Versorgungsstrukturen und zu Einrichtungen der sozialen Einrichtungen und wi-
derspricht dem Leitgedanken ,,Kommune der kurzen Wege*.

Sollte die Biogasanlage zukiinftig entfallen, wiirde sich eine deutlich bessere Bewertung der Fla-
che R0O1 ergeben. Es ergdbe sich dann aufgrund entfallender Geruchsbelastungen und dem Ent-
fall der Einschrankungen durch einen Stoérfallbetrieb eine stiadtebauliche Bewertung von -1.
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B.3.1.2 Hauptort Rastede R 02

Lage

Nordlich des Buschweges im nordlichen Siedlungsbereich, westlich
der Bahnlinie

FlachengroRe

1,4 ha

Nutzung

Grinlandnutzung, Wallhecke, westlich und sidwestlich gegliederter
Siedlungsrand, dstlich angrenzend Kleingarten

Bewertungsmatrix R 02

O Nahversorgung +1
Die Nahversorgungszentren liegen knapp innerhalb des 500 m Radius. Es liegen zudem
Bushaltestellen getakteter Buslinien in erreichbarer Nahe (Schule Feldbreite), ca. 420 +1
m.

O Anbindung an OPNV / Bahnhof +1
Der Bahnhof liegt ca. 600 m Luftlinie entfernt. +1
Es liegt eine Bushaltestelle getakteter Buslinien in erreichbarer Néhe. + 1
U Soziale Infrastruktur +1
Die Entfernung zur nachstgelegenen Kinderkrippe betragt weniger als 500 m. +1
Die Entfernung zum nachstgelegenen Kindergarten betrégt weniger als 500 m. + 1
Die Entfernung zur néchstgelegenen Grundschule betragt weniger als 1 km. +1
O ErschlieBung 0
Die Flache kann vom Buschweg aus Uber die dazugehoérige Wegeparzelle erfolgen. An- 0
grenzende Wohnnutzungen wirden zusatzlich belastet.
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U Larmvorbelastungen 0

BAB 29: Die nds. Umweltkarte zum StraBenlarm 2022 (Lden 2022) weist fur den Pla-
nungsbereich eine geringe Uberschreitung von 55-59 dB(A) auf. Nachts werden die Ori- 0
entierungswerte der DIN 18005 eingehalten.

WY Hindersichsisches Ministerium
by fir Unvavedt, Energie und Klimaschurtz Lege nde
StraBenlarm Lden 2022
category
2b 55 dB(A) bis 52 dB(A)
ab 60 dB(A) bis 64 dB(A)

ab 65 dB(A) bis 69 dB(A)

- ab 70 dB(A) bis 74 dB(A)
B -

Bahntrasse OL-WHV: Es besteht eine Vorbelastung durch die mit Schallschutzwanden
versehene Bahntrasse (Anmerkung: ggf. aber eine Frage der Héhenentwicklung). Die 0
Vertraglichkeit hinsichtlich Larmimmissionen muss auf Bebauungsplanebene gutachter-
lich geprift werden.

Sportlarm: Ostlich der Bahnlinie, jenseits der Larmschutzwand der DB, liegt der Sport-
platz Sidende-Busingesch. Triblinenaufbauten sind nicht vorhanden. Die Entfernung be- 0
tragt ca. 220 m. Es wird nicht von einer stérenden Vorbelastung ausgegangen.

O Geruchsbelastungen +1
Es liegen keine bekannten Geruchsbelastungen vor. +1
Stadtebauliche Bewertung (Gesamtpunktzahl) +4

Einschatzung/Fazit:

» Die Potenzialflache bietet sich aufgrund ihrer zentralen Lage fiir die weitere Wohnsied-
lungsentwicklung vorrangig an. Nach jetzigem Kenntnisstand sind moégliche Restriktionen
(Larmimmissionen) planerisch l6sbar.
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B.3.1.3 Hauptort Rastede R 03

Lage Siddstlich der Leuchtenburger Stral3e, westlich der A 29

FlachengroRe 13,0 ha

Nutzung Ackernutzung, Grinlandnutzung, Wallhecken, Schitzenverein, dstli-
cher Teil im Wasserschutzgebiet

E21
%
i
)
r‘a \

Bewertungsmatrix R 03

Nahversorgung -1

Die Nahversorgungszentren liegt ca. 1,5 km entfernt (deutlich auRerhalb des 500 m Ra-
dius). Es liegen keine Bushaltestellen getakteter Buslinien in erreichbarer Nahe (erreich- -1
bar: Linie 370 im Stundentakt, nur bis zum Bahnhof/(Schulzentrum Feldbreite).

Anbindung an OPNV / Bahnhof 0

Der Bahnhof liegt ca. 1,4 km Luftlinie entfernt. #

Gut erreichbar: Linie 370 im Stundentakt, nur bis zum Bahnhof/Schulzentrum Feld-

breite. 0
Soziale Infrastruktur +1
Die Entfernung zur néachstgelegenen Kinderkrippe/GroRtagespflegestelle ,Siuki* betragt +1
fir die Halfte der Flache weniger als 500 m.

Die Entfernung zum nachstgelegenen Kindergarten (Vol3barg) betragt weniger als 500 +1
m.

Die Entfernung zur néchstgelegenen Grundschule betragt ca. 1 km. +1
ErschlieBung 0
Die Flache kann von der Leuchtenburger Stralle oder vom Sommerweg aus erschlos- 0

sen werden. Zusétzliche Belastung fiir Anlieger.
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Larmvorbelastungen

BAB 29: Die nds. Umweltkarten zum Straf3enldrm 2022 (Lden 2022/Lnight 2022) weisen
fur den Planungsbereich erhebliche Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN
18005 auf.

' " Legende
.| StraBenlarm Lden 2022
category

ab 55 dB(A) bis 59 dB(A)
"""" ab 60 dB(A) bis 64 dB(A)

ab 65 dB(A) bis 69 dB(A)

ab 70 dB(A) bis 74 dB(A)

ab 75 dB(A)

A Legende

StraBenlarm Lnight 2022
category

ab 50 dB(A) bis 54 dB(A)
ab 55 dB(A) bis 59 dB(A)

ab 60 dB(A) bis 64 dB(A)

N
\ - ab 65 dB(A) bis 69 dB(A)

* WY Hiedersichsisches Ministerium
i) fir Umveeedt, Energie und Elimaschitz

B o
SchieB3stand: Im Umfeld des Schiel3standes kann es zu Schallimmissionen kommen. Im- 0
missionsschutzrechtlich kann insbesondere die Nahe zu den Freibereichen der Schit-
zenhalle problematisch sein, wenn auch in diesem Fall eine Uberlagerung mit den Ver-
kehrsimmissionen der angrenzenden Autobahn einhergeht.

Geruchsbelastungen +1
Nach jetzigem Kenntnisstand keine Vorbelastung vorhanden +1
Stadtebauliche Bewertung (Gesamtpunktzahl) 0
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Einschatzung/Fazit:

>

Aufgrund der erheblichen Uberschreitungen der Orientierungswerte fiir Allgemeine Wohn-
gebiete durch die direkte Lage an der BAB 29, ist die Herstellung gesunder Wohnverhalt-
nisse allenfalls mit sehr hohem technischem Aufwand (aktiver und passiver Larmschutz)
zu gewahrleisten. Die Umsetzbarkeit von aktiven Larmschutzmalinahmen entlang der BAB
29 wird als wenig realistisch erachtet. Die Vertraglichkeit der Larmimmissionen ist auf Fla-
chennutzungsplanebene gutachterlich zu prifen. Ggf. ware eine Teilumsetzbarkeit der Fla-
che (westlicher Teil) méglich. Es muss im Flachennutzungsplan der Nachweis erbracht
werden, dass die Planung grundsatzlich umsetzbar ist.

Allerdings kann auch bei einer Teilumsetzung immissionsschutzrechtlich die Nahe zu den
Freibereichen der Schitzenhalle problematisch sein. Hier waren Untersuchungen im Zuge
der Bebauungsplanung notwendig.

Noérdlich der Leuchtenburger Stralle/Domsheide sind weitere gewerbliche Bauflachen aus-
gewiesen (Erweiterung Gewerbegebiet Leuchtenburg). Die Vertraglichkeit zwischen den
geplanten Nutzungen Wohnen und Gewerbe ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung sicherzustellen.

B.3.1.4 Hauptort Rastede - R 04 (zwei Teilflachen)

Lage: siidlicher Siedlungsrand, siidlich Borbecker Weg und an der Hiilsbike

Potenzialflache R 04.1

Lage Sudlich Borbeker Stralte und westlich der Oldenburger Stralle
FlachengroRe 25,8 ha
Nutzung Ackernutzung, Grinlandnutzung, hoher Gliederungsanteil durch Wall-

hecken; Rinderhaltung und Gillebehalter in der Flache; Wohnnutzun-
gen eingestreut
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Bewertungsmatrix R 04.1

U Nahversorgung +1
Die Nahversorgungszentren liegen ca. 1 km entfernt, aber die Bushaltestelle Buchen- +1
stralRe (getaktete Buslinie 340 2x in der Stunde) liegt in erreichbarer Nahe.

O Anbindung an OPNV / Bahnhof +1
Der Bahnhof liegt ca. 2,3 km Luftlinie entfernt. #
Gut erreichbar: Linie 340 im Halb-Stundentakt +1
O Soziale Infrastruktur 0
Die Entfernung zur nachstgelegenen Kinderkrippe ,Bagira“ betragt fir die 2/3 der Fla- +1
che weniger als 500 m.

Die Entfernung zum nachstgelegenen Kindergarten betragt mehr als 800 m. -1
Die Entfernung zur nachstgelegenen Grundschule betragt mehr als 1,5 km. -1
U ErschlieBung +1
Die Flache kann Uber die bestehenden Strallen (Auf dem Kamp, Schmiedeweg, Richt-

weg) aus erschlossen werden mit direkter Anbindung an die Kreisstralen K 134-Borbe- +1
cker Weg und K 131-Oldenburger StralRe. Nur geringe zusatzliche Belastung fir Anlie-

ger.

O Larmvorbelastungen -1
BAB 29: Die nds. Umweltkarten zum Stralenlarm 2022 (Lden 2022/Lnight 2022) weisen -1
fir den Planungsbereich erhebliche Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN

18005 auf.

h Miedersichsisches Ministerium
WY for Unvassdt, Energie und Elimaschutz

Legende

StraBenlarm Lden 2022
category

ab 55 dB(A) bis 59 dB(A)
ab 60 dB(A) bis 64 dB(A)
ab 65 dB(A) bis 69 dB(A)

ab 70 dB(A) bis 74 dB(A)

ab 75 dB(A)




Gemeinde Rastede: Neuaufstellung Flachennutzungsplan
NWP - Fldchenbewertungen -

16

Legende

category

B e

StraBenlarm Lnight 2022

ab 50 dB(A) bis 54 dB(A)
ab 55 dB(A) bis 59 dB(A)
ab 60 dB(A) bis 64 dB(A)

ab 65 dB(A) bis 60 dB(A)

KreisstraBen: Im Bebauungsplanverfahren muss gutachterlich die Vertraglichkeit mit
den Larmimmissionen des StralRenverkehrs der K 131 und K 134 nachgewiesen werden,
insbesondere da das Gebiet durch die Schallimmissionen ausgehend von der BAB 29
bereits stark vorbelastet ist.

Bahntrasse OL-WHYV: Es besteht u.U. eine Vorbelastung durch die mit Schallschutzwan-
den versehene Bahntrasse (Anmerkung: ggf. eine Frage der Héhenentwicklung). Die FIa-
che ist aber grof3 und die Bahnlinie grenzt nicht direkt an. Die Vertraglichkeit hinsichtlich
Larmimmissionen muss auf Bebauungsplanebene gutachterlich gepriift werden.

+1

O Geruchsbelastungen

Es sind Vorbelastungen mit Gerlichen durch innerhalb und auf3erhalb der Potenzialfldche
gelegene landwirtschaftliche Betriebe vorhanden. Im Rahmen der Flachennutzungspla-
nung muss gutachterlich die Vertraglichkeit mit den Geruchsimmissionen nachgewiesen
werden.

Stadtebauliche Bewertung (Gesamtpunktzahl)

+1

Einschatzung/Fazit:

> Aufgrund der erheblichen Uberschreitungen der Orientierungswerte fiir Allgemeine Wohn-

gebiete durch die BAB 29 flir wesentliche Teile der Potenzialflache ist die Herstellung ge-
sunder Wohnverhéltnisse mindestens im westlichen Teil der Flache allenfalls mit sehr ho-
hem technischem Aufwand (aktiver und passiver Larmschutz) zu gewahrleisten. Eine mog-
liche Abschirmung wird durch die erhbhte Dammlage der Autobahntrasse erschwert. In
diesem Bereich wird die Bahntrasse OL-WHYV Uber ein Briickenbauwerk gequert. Ggf. ist
eine Teilumsetzbarkeit der Flache (6stlicher Teil) méglich. Es muss im Flachennutzungs-
plan der Nachweis erbracht werden, dass die Planung grundsétzlich umsetzbar ist. Ein ent-
sprechendes Larmschutzgutachten ist erforderlich.

Zudem sind die Auswirkungen durch die landwirtschaftlichen Betriebe gutachterlich auf
Flachennutzungsplanebene zu untersuchen.

Gegebenenfalls ist der norddstliche Teilbereich der Potenzialflache fir Siedlungszwecke
zu entwickeln. Allerdings sind hier auch die Larmimmissionen der KreisstraRen K 134
(Borbeker Weg) und K 131 (Oldenburger Stral3e) gutachterlich zu beurteilen. Wie sich be-
reits an anderen Bauleitverfahren an der Oldenburger Stralle zeigt, werden bei direkter
Lage an der Kreisstral3e die Orientierungswerte fur Mischgebiete Uberschritten.
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Potenzialflaiche R 04.2

Lage Nordostlich der Oldenburger Stral3e und nérdlich der Hilsbéke,

FlachengroRe 4,0 ha

Nutzung Acker- und Grinlandnutzung mit randlichen Gehoélzstrukturen

Bewertungsmatrix R 04.2

U Nahversorgung +1
Die Nahversorgungszentren liegen ca. 1 km entfernt, aber die Bushaltestelle Buchen- +1
stralde (getaktete Buslinie 340 2x in der Stunde) liegt in erreichbarer Nahe.

Q Anbindung an OPNV / Bahnhof +1
Der Bahnhof liegt ca. 2,5 km Luftlinie entfernt. #
Gut erreichbar: Linie 340 im Halb-Stundentakt +1
U Soziale Infrastruktur -1
Die Entfernung zur nachstgelegenen Kinderkrippe ,Bagira“ betragt ungefahr 800 m. 0
Die Entfernung zum nachstgelegenen Kindergarten betragt mehr als 800 m. -1
Die Entfernung zur nachstgelegenen Grundschule betragt mehr als 1,5 km. -1
U ErschlieBung +1
Die Flache kann an die K 131-Oldenburger StralRe angebunden werden. Nur geringe +1
zuséatzliche Belastung fir Anlieger. Hinweis OD auf H8he Buchenstr./Richtweg
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U Larmvorbelastungen 0

BAB 29: Die nds. Umweltkarten zum Stral3enlarm 2022 (Lden 2022/Lnight 2022) weisen 0
tagsuber fiir den Planungsbereich nur geringfiigige Uberschreitungen der Orientierungs-
werte der DIN 18005 auf. Nachts sind die Uberschreitungen mit 50-54 dB(A) gravieren-
der. (Liegen unterhalb der Auslésewerte des Larmaktionsplanes 65/55 dB(A)
tags/nachts.) Mit dem Erfordernis von passiven SchallschutzmalRhahmen ist zu rechnen.

Eine gutachterliche Betrachtung ist auf Bebauungsplanebene erforderlich.
' ey
Legende

StraBenlarm Lden 2022
category

- ‘”"--69- 3 ;
S e
. .‘g’.,_é

P
} ab 55 dB(A) bis 59 dB(A)

ab 60 dB(A) bis 64 dB(A)

ab 65 dB(A) bis 69 dB(A)

- ab 70 dB(A) bis 74 dB(A)
B -

Legende
StraBBenlarm Lnight 2022
Il category
‘f'Pj ab 50 dB(A) bis 54 dB(A)
ab 55 dB(A) bis 59 dB(A)

ab 60 dB(A) bis 64 dB(A)

ab 65 dB(A) bis 69 dB(A)

B o

KreisstraBen: Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung muss gutachterlich die Ver-
traglichkeit mit den Larmimmissionen des Strafldenverkehrs der K 131 nachgewiesen 0
werden.

O Geruchsbelastungen

Vorbelastungen durch landwirtschaftliche Betriebe aufl3erhalb des Plangebietes (insbe- 0
sondere Betrieb siidwestlich an der Oldenburger Stral3e).

Stadtebauliche Bewertung (Gesamtpunktzahl) +2

Einschatzung/Fazit:
> Hinsichtlich der Larmimmissionen der BAB 29 sind nur geringfiigige Uberschreitungen der

Orientierungswerte in diesem Bereich feststellbar. Allerdings sind hier die Larmimmissio-
nen der KreisstralRen der K 131 (Oldenburger Stral3e) gutachterlich zu beurteilen. Wie sich
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bereits an anderen Bauleitverfahren an der Oldenburger Stral3e zeigt, werden bei direkter
Lage an der Kreisstral3e die Orientierungswerte fiir Mischgebiete bereits Giberschritten. Ein
entsprechendes Larmschutzgutachten ist im Bebauungsplanverfahren erforderlich.

» Zudem sind die Auswirkungen aktiver Landwirtschaft gutachterlich zu untersuchen und die
Vertraglichkeit zur geplanten Wohnbebauung nachzuweisen.
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B.3.2 Hahn-Lehmden potenzielle Wohnbauflachen
Ubersicht Potenzialflichen mit Radien in Hahn-Lehmden (Arbeitsstand 18.02.2025)

[_ _} zentraler Versorgungsbereich mit 500 m Puffer
GrofRtagespflegestelle mit 500 m Puffer
Kindergarten mit 500 m Puffer
Krippe mit 500 m Puffer

[_ _} Grundschulen mit 1.000 m Puffer
Bahnhof mit 1.000 m Puffer
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B.3.2.1 Hahn-Lehmden - HL 07 (drei Teilflaichen - nordwestlicher Siedlungsrand)

Potenzialflache HL 07.1

Lage Sudlich des Meenheitsweges, westlicher Siedlungsrand
FlachengroRe 3,0 ha
Nutzung Uberwiegend ackerbaulich genutzt mit randlichen Gehélzen

Bewertungsmatrix HL 07.1

bedeutet eine zusétzliche Belastung fir Anlieger.

O Nahversorgung +1
Das Nahversorgungszentren liegt knapp innerhalb des 500 m Radius. Die Bushaltestelle
(Lebensmittelmarkt) der getaktete Buslinie 340 (2x in der Stunde) liegt knapp auf3erhalb +1
des 500m-Radius.

Q Anbindung an OPNV 0
Noch erreichbar (550 m): Linie 340 im Halb-Stundentakt und gut erreichbar ist der Bir- 0
gerbus.

O Soziale Infrastruktur +1
Die Entfernung zur nachstgelegenen Kinderkrippe betrdgt mehr als 500 m. 0
Die Entfernung zum nachstgelegenen Kindergarten betrégt etwas mehr als 500 m. +1
Die Entfernung zur néchstgelegenen Grundschule betragt ungeféhr 1 km. +1
O ErschlieBung 0
Die Flache kann Uber die bestehende Stral3e Meenheitsweg erschlossen werden. Dies 0
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U Larmvorbelastungen 0

BAB 29: Die nds. Umweltkarten zum StraBenlarm 2022 (Lden 2022/Lnight 2022) weisen 0
fiir den Planungsbereich Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 auf.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 104A Erweiterung Ostermoor Il — Ligus-
terweg“ im Jahr 2016 wurden Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005
fur Allgemeine Wohngebiete aufgrund der BAB 29 festgestellt. Der Bebauungsplan Nr.
104A liegt etwas naher an der BAB 29. Die Vertraglichkeit wurde im Bebauungsplan Nr.
104A Uber passive Schallschutzmalinahmen und Festsetzungen zum Schutz der Auf3en-
wohnbereiche hergestellt. Eine schalltechnische Untersuchung ist im Bebauungsplanver-
fahren zu erstellen.

e
Legende

StraBenlarm Lden 2022
category

ab 55 dB(A) bis 59 dB(A)

ab 60 dB(A) bis 64 dB(A)

ab 65 dB(A) bis 69 dB(A)

- ab 70 dB(A) bis 74 dB(A)
B -

W Y

)

- T
Lo

%, 57 4 Legende

StraBenlarm Lnight 2022
category

o) ab 50 dB(A) bis 54 dB(A)
e s ab 55 dB(A) bis 59 dB(A)
ab 60 dB(A) bis 64 dB(A)

?f"g ab 65 dB(A) bis 69 dB(A)
A

B -

0O Geruchsbelastungen +1

Es liegen keine Vorbelastungen durch landwirtschaftliche Betriebe innerhalb und auler- +1
halb des Plangebietes vor.

Stadtebauliche Bewertung (Gesamtpunktzahl) +3




; ‘ Gemeinde Rastede: Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
{\IWP - Flachenbewertungen - 23

Einschatzung/Fazit:

> Hinsichtlich der Larmimmissionen der BAB 29 sind Uberschreitungen der Orientierungs-
werte in diesem Bereich feststellbar. Es sind voraussichtlich aktive und passive Schall-
schutzmalinahmen erforderlich. Es muss im Flachennutzungsplan der Nachweis erbracht
werden, dass die Planung grundsatzlich umsetzbar ist. Ein entsprechendes Larmschutz-
gutachten ist erforderlich.

» Mogliche Auswirkungen und der Realisierungszeitraum der Kiistenautobahn A 20 sind zum
jetzigen Zeitpunkt schwer einzuschatzen. Gegenwartig befindet sich der relevante zweite
Bauabschnitt im letzten Drittel der Genehmigungsphase nach der 6ffentlichen Auslegung
der Planunterlagen. Hier ist ersichtlich, dass die nérdlich zur Potenzialflaiche verlaufende
Trasse Uber einen Damm zur Querung der Landesstral3e 825 und der Bahntrasse OL-WHV
fuhren wird. Es wird von einer Verkehrsentwicklung von ca. 29.000 Fahrzeugen im Jahr
2030 ausgegangen. Die Entfernung zwischen dem ndérdlichsten Punkt der Potenzialflache
und der Trasse der A 20 betragt ca. 1,3 km, das ist 3x so weit wie zur A 29 mit einer Ver-
kehrsbelastung von 34.600 taglich. Das bestehende Wohngebiet ,Am Schiellstand” ist
ebenfalls 1,3 km von der geplanten Trasse entfernt. Es ist davon auszugehen, dass die
einzuhaltenden Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (59 dB(A)/49 dB(A)) im Ergebnis
der notwendigen schalltechnischen Untersuchungen eingehalten bzw. unterschritten wur-

den.
Potenzialflache HL 07.2
Lage Noérdlich Meenheitsweg, westlich des Hahner Grabens
FlachengroRe 5,1 ha
Nutzung Ackerflache und Graben

B8 50.825 m?
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Bewertungsmatrix HL 07.2

U Nahversorgung +1
Das Nahversorgungszentren liegt knapp innerhalb des 500 m Radius. Die Bushaltestelle
(Feuerwehr) der getaktete Buslinie 340 (2x in der Stunde) liegt knapp innerhalb des +1
500m-Radius.

O Anbindung an OPNV +1
Innerhalb des Radius erreichbar: Linie 340 im Halb-Stundentakt +1
O Soziale Infrastruktur 0
Die Entfernung zur néchstgelegenen Kinderkrippe betragt ca. 800 m. 0
Die Entfernung zum nachstgelegenen Kindergarten betragt mehr als 500 m. 0
Die Entfernung zur nachstgelegenen Grundschule betragt etwas mehr als 1 km. 0
U ErschlieBung 0
Die Flache kann Uber die bestehende Stralle Meenheitsweg erschlossen werden. Dies 0

bedeutet eine zuséatzliche Belastung fur Anlieger.

O Larmvorbelastungen 0

BAB 29: Die nds. Umwelt!garten zum StraRenldarm 2022 (Lden 2022/Lnight 2022) weisen 0
fir den Planungsbereich Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 auf.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 104A Erweiterung Ostermoor Il — Ligus-
terweg“ im Jahr 2016 wurden Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005
far Aligemeine Wohngebiete festgestellt. Der Bebauungsplan Nr. 104A liegt etwas naher
an der Bundesautobahn 29. Die Vertraglichkeit wurde im Bebauungsplan Nr. 104A Uber
passive Schallschutzmallinahmen und Festsetzungen zum Schutz der Aul3enwohnberei-
che hergestellt. Eine schalltechnische Untersuchung ist im Bebauungsplanverfahren zu
erstellen.

h Miedersachsisches Ministerium
Y Tlr Unvesedt, Energie und Elimaschuiz

Legende

StralBBenlarm Lden 2022
category

ab 55 dB(A) bis 59 dB(A)
ab 60 dB(A) bis 64 dB(A)
& ab 65 dB(A) bis 69 dB(A)

- ab 70 dB(A) bis 74 dB(A)

ab 75 dB(A)




Gemeinde Rastede: Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
NWP) - Flachenbewertungen - 25

Legende

StraBenlarm Lnight 2022
category

ab 50 dB(A) bis 54 dB(A)

ab 55 dB(A) bis 59 dB(A)

5t

. \ Ay ab 60 dB(A) bis 64 dB(A)

i

>

ab 65 dB(A) bis 69 dB(A)

= - ab 70 dB(A)

O Geruchsbelastungen +1
Es liegen keine Vorbelastungen durch landwirtschaftliche Betriebe innerhalb und auler- +1
halb des Plangebietes vor.

Stadtebauliche Bewertung (Gesamtpunktzahl) +3

Einschatzung/Fazit:

> Hinsichtlich der Larmimmissionen der BAB 29 sind Uberschreitungen der Orientierungs-
werte in diesem Bereich feststellbar. Es sind voraussichtlich aktive und passive Schall-
schutzmalinahmen erforderlich. Es muss im Flachennutzungsplan der Nachweis erbracht
werden, dass die Planung grundsatzlich umsetzbar ist. Ein entsprechendes Larmschutz-
gutachten ist erforderlich.

» Mdgliche Auswirkungen und der Realisierungszeitraum der Kistenautobahn A 20 sind zum
jetzigen Zeitpunkt schwer einzuschatzen. Gegenwartig befindet sich der relevante zweite
Bauabschnitt im letzten Drittel der Genehmigungsphase nach der 6ffentlichen Auslegung
der Planunterlagen. Hier ist ersichtlich, dass die nérdlich zur Potenzialflaiche verlaufende
Trasse Uber einen Damm zur Querung der Landesstral3e 825 und der Bahntrasse OL-WHV
fihren wird. Es wird von einer Verkehrsentwicklung von ca. 29.000 Fahrzeugen im Jahr
2030 ausgegangen. Die Entfernung zwischen dem nérdlichsten Punkt der Potenzialflache
und der Trasse der A 20 betragt ca. 1,1 km. Zur A 29 betragt der Abstand ca. 440 m, die
Verkehrsbelastung betragt hier 34.600 taglich. Das bestehende Wohngebiet ,,Am Schiel3-
stand” ist vom ndrdlichsten Punkt 1,3 km von der geplanten Trasse entfernt. Es ist davon
auszugehen, dass die einzuhaltenden Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (59
dB(A)/49 dB(A)) im Ergebnis der notwendigen schalltechnischen Untersuchungen einge-
halten bzw. unterschritten wurden.
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Potenzialflache HL 07.3

Lage Ostlich des Wohngebietes am SchieRstand, nérdlich des Schiitzen-
vereins

FlachengroRe 1,6 ha

Nutzung Uberwiegend Acker und Garten, sidliche Grenze Gebaude des
Schitzenvereins

> =
LA
- il

Bewertungsmatrix HL 07.3

U Nahversorgung +1

Das Nahversorgungszentren liegt innerhalb des 500 m Radius. Die Bushaltestelle (Feu-

erwehr) der getaktete Buslinie 340 (2x in der Stunde) liegt knapp innerhalb des 500m- +1
Radius.

O Anbindung an OPNV +1
Innerhalb des Radius erreichbar: Linie 340 im Halb-Stundentakt +1
U Soziale Infrastruktur +1
Die Entfernung zur nachstgelegenen Kinderkrippe betragt mehr als 500 m. 0

Die Entfernung zum nachstgelegenen Kindergarten liegt nur knapp aufRerhalb des 500 +1
m-Radius.

Die Entfernung zur néchstgelegenen Grundschule betragt ca.1 km. +1
O ErschlieBung 0

Die Flache kann Uber die bestehende Stralde Meenheitsweg / Am Schief3stand erschlos- 0

sen werden. Dies bedeutet eine zusétzliche Belastung fiir Anlieger.
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U Larmvorbelastungen 0

BAB 29: Die nds. Umweltkarte zum StraBenlarm 2022 (Lden 2022) weist fur den Pla- 0
nungsbereich eine geringe Uberschreitung von 55-59 dB(A) auf. Nachts werden die Ori-
entierungswerte der DIN 18005 eingehalten.

oy
Legende

StrafBenlarm Lden 2022
category

ab 55 dB(A) bis 59 dB(A)

ity

; ab 60 dB(A) bis 64 dB(A)

AL p ab 65 dB(A) bis 69 dB(A)

Sletm

i) G @ St - ab 70 dB(A) bis 74 dB(A)
? ~ih - oy
su. Blir= I -

Legende

o B StrafBenlarm Lnight 2022
category
ab 50 dB(A) bis 54 dB(A)

ab 55 dB(A) bis 59 dB(A)

! ab 60 dB(A) bis 64 dB(A)

= _i = ab 65 dB(A) bis 69 dB(A)

\ . ok —.\r,«“-q = ;‘ | i A
Fon > & @ we s |y o
' h%’.‘)fm,” & \*Z \ ¢ Xy Zh A;_VV,:: ., -; = :—+ - e
LandesstraBe: Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung muss ggf. gutachterlich die
Vertraglichkeit mit den Larmimmissionen des Stralenverkehrs der L 825 nachgewiesen 0
werden.
SchieBstand: Im Umfeld des Schiel3standes / Schitzenplatzes kann es zu Schallimmis- 0

sionen kommen. Immissionsschutzrechtlich kann sich die Lage nérdlich der Schitzen-
halle positiv darstellen, da von den Freibereichen siidlich der Schiitzenhalle die gréeren
Emissionen zu erwarten sind als von der geschlossenen Halle.

0O Geruchsbelastungen +1

Es liegen keine Vorbelastungen durch landwirtschaftliche Betriebe innerhalb und auler- +1
halb des Plangebietes vor.

Stadtebauliche Bewertung (Gesamtpunktzahl) +4
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Einschatzung/Fazit:

>

Die Potenzialflache bietet sich aufgrund ihrer zentralen Lage fir die weitere Wohnsied-
lungsentwicklung vorrangig an. Nach jetzigem Kenntnisstand sind mdgliche Restriktionen
(Larmimmissionen) planerisch l6sbar. Eine gutachterliche Betrachtung der Schiitzenhalle
ist im Zuge der Flachennutzungsplanung erforderlich.

Mdgliche Auswirkungen und der Realisierungszeitraum der Kiistenautobahn A 20 sind zum
jetzigen Zeitpunkt schwer einzuschatzen. Gegenwartig befindet sich der relevante zweite
Bauabschnitt im letzten Drittel der Genehmigungsphase nach der 6ffentlichen Auslegung
der Planunterlagen. Hier ist ersichtlich, dass die nérdlich zur Potenzialfliche verlaufende
Trasse Uber einen Damm zur Querung der Landesstral3e 825 und der Bahntrasse OL-WHV
fuhren wird. Es wird von einer Verkehrsentwicklung von ca. 29.000 Fahrzeugen im Jahr
2030 ausgegangen. Die Entfernung zwischen dem ndérdlichsten Punkt der Potenzialflache
und der Trasse der A 20 betragt ca. 1,3 km. Das bestehende Wohngebiet ,Am Schiel3-
stand” ist ebenfalls 1,3 km von der geplanten Trasse entfernt. Es ist davon auszugehen,
dass die einzuhaltenden Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (59 dB(A)/49 dB(A)) im
Ergebnis der notwendigen schalltechnischen Untersuchungen eingehalten bzw. unter-
schritten wurden.

B.3.2.2 Hahn-Lehmden - HL 08

Lage Ostlicher Siedlungsrand, nérdlich der Lehmder Strale
FlachengroRe 2,1 ha
Nutzung Acker und Weide, Siedlungsbereich mit Garten

Bewertungsmatrix HL 08

O Nahversorgung +1

Die Nahversorgungszentren liegen tUberwiegend innerhalb des 500 m Radius. Es liegt
eine Bushaltestelle einer getakteten Buslinie (340) in gut erreichbarer Néhe.

+1
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O Anbindung an OPNV +1
Es liegt eine Bushaltestelle einer getakteten Buslinie in gut erreichbarer Néhe. +1
U Soziale Infrastruktur +1
Die Entfernung zur nachstgelegenen Kinderkrippe betragt weniger als 500 m. +1
Die Entfernung zum néchstgelegenen Kindergarten betrégt weniger als 500 m. +1
Die Entfernung zur nachstgelegenen Grundschule betragt weniger als 1 km. +1
U ErschlieBung +1
Die Flache Gber die Lehmder Str. (K 131) und ggf. Uber die StralRe Zum Roten Hahn. +1
Angrenzende Wohnnutzungen wiirden nur geringfiigig belastet.
O Larmvorbelastungen 0
Bahntrasse OL-WHV: Es besteht eine Vorbelastung durch die mit Schallschutzwéanden
versehene direkt angrenzende Bahntrasse. Die Hohe der Larmschutzwand ist in diesem
Bereich - da sie nur Streulagen im Aul3enbereich schitzt - deutlich niedriger als an der 1
gegenilberliegenden Seite, wo ein Wohngebiet angrenzt. Die Larmschutzwand ist zudem
am Bahnibergang Lehmder Stral3e unterbrochen Die Vertraglichkeit hinsichtlich Larm-
immissionen muss auf Bebauungsplanebene gutachterlich geprift werden.
Isophonen - LDEM (ULR)
ab 55 dB(A) bis 59 dBE(A)
ab 60 dB(A) bis 64 dB(A)
B ab 65 dB(A) bis 69 dB(A)
B =b 70 dB(A) bis T4 dB(A)
B b 75dB(A)
Affribution (Quellen)
& Dienstleistungszenirum des Bundes fiir Gecinformation und Geodasie, Eisenbahn-Bundesamt
KreisstraBe 131: Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens miisste gutachterlich die
Vertraglichkeit mit den Larmimmissionen des Stral3enverkehrs der K 131 (Lehmder 0
StralRe) nachgewiesen werden. Im direkt angrenzenden Bereich ist mit Schallschutzmal3-
nahmen zu rechnen.
Gewerbelarm: Auswirkungen des nérdlich der Flache liegenden gewerblich genutzten
Bereiches werden aufgrund des groRen Abstandes nach ersten Einschatzungen nicht er- 0
wartet.
O Geruchsbelastungen -1
Es Vorbelastungen mit Gerlichen durch die direkt stidlich der Potenzialfliche gelegene
aktive landwirtschaftliche Hofstelle vorhanden. Im Rahmen der Flachennutzungsplanung -1
muss gutachterlich die Vertraglichkeit mit den Geruchsimmissionen nachgewiesen wer-
den.
Stadtebauliche Bewertung (Gesamtpunktzahl) +3
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Einschatzung/Fazit:

» Sudlich der Potenzialflache liegt ein aktiver Landwirt (Rindviehhaltung). Im Rahmen der
Flachennutzungsplanung muss gutachterlich die Vertraglichkeit mit den Geruchsimmissio-
nen nachgewiesen werden.

» Die Larmimmissionen der Kreisstralen der K 131 (Oldenburger StralRe) und der Bahnlinie
sind gutachterlich auf Bebauungsplanebene zu beurteilen.

Die Flache HL 09 ist nur 0,2 ha grof3 und bildet ein Arrondierungsliicke der dargestellten Wohn-
bauflachen. Aufgrund der geringen Relevanz erfolgt an dieser Stelle keine Bewertung.
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B.3.3 Wahnbek potenzielle Wohnbauflachen
Ubersicht Potenzialflichen mit Radien in Wahnbek (Arbeitsstand 18.02.2025)

[_ _} zentraler Versorgungsbereich mit 500 m Puffer
GrofRtagespflegestelle mit 500 m Puffer
Kindergarten mit 500 m Puffer
Krippe mit 500 m Puffer

[__} Grundschulen mit 1.000 m Puffer
Bahnhof mit 1.000 m Puffer
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B.3.3.1 Wahnbek - W10

Lage Nordlich des Brombeerweges, nérdlicher Siedlungsrand
FlachengroRe 1,9 ha
Nutzung Ackerflache mit randlicher Heckenstruktur

Bewertungsmatrix W 10

U Nahversorgung +1
Das Nahversorgungszentrum liegt in unmittelbarer Néhe. Es liegt die Bushaltestelle El- +1
bestr. der VWG-Buslinie 323 in erreichbarer Nahe (4 x in der Stunde)

Q Anbindung an OPNV +1
Es liegt eine Bushaltestelle getakteter Buslinien in erreichbarer Nahe. +1
U Soziale Infrastruktur +1
Die Entfernung zur nachstgelegenen Kinderkrippe betragt etwas mehr als 500 m. +1
Die Entfernung zum nachstgelegenen Kindergarten betragt etwas mehr als 500 m. +1
Die Entfernung zur néchstgelegenen Grundschule betragt weniger als 1 km. + 1
U ErschlieBung 0

Die Flache kann vom Brombeerweg/Hohe Brink erschlossen werden. Angrenzende 0

Wohnnutzungen wirden zuséatzlich belastet.

O Larmvorbelastungen 0

BAB 293: Die nds. Umweltkarten zum Straf3enlarm 2022 (Lden 2022/Lnight 2022) weisen 0

tagsuber fiir den Planungsbereich nur geringfiigige Uberschreitungen der Orientierungs-
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werte der DIN 18005 auf. Nachts sind die Uberschreitungen mit 50-54 dB(A) gravieren-
der. (Liegen unterhalb der Auslosewerte des Larmaktionsplanes 65/55 dB(A)

tags/nachts.)

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 103 ,Wohngebiet nérdlich der Havel-
straBe II“ im Jahr 2014 bzw. im Rahmen der parallel dazu aufgestellten 54. Anderung des
Flachennutzungsplanes wurden Uberschreitungen zur Tagzeit nur duRerst randlich fest-
gestellt. Es wurden keine Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
zur Tag- und Nachtzeit festgestellt. Der Bebauungsplan Nr. 103 liegt ndher an der BAB
29 als die Potenzialflache. Eine schalltechnische Untersuchung ist im Bebauungsplanver-
fahren zu erstellen.

h Miedersachsisches Ministerium
gy for Umvaselt, Energie und Elimaschutz

Legende

StralBenlarm Lden 2022
category

o ab 55 dB(A) bis 59 dB(A)

& )

ab 60 dB(A) bis 64 dB(A)

ab 65 dB(A) bis 60 dB(A)

RS
s 4 - ab 70 dB(A) bis 74 dB(A)
T B

'« Legende

=" StraBenldrm Lnight 2022

category

ab 50 dB(A) bis 54 dB(A)

. _‘5 ab 55 dB(A) bis 59 dB(A)

ab 60 dB(A) bis 64 dB(A)

Javk k ab 65 dB(A) bis 69 dB(A)

Papth b u W/
5 L 0,9; ) : - ab 70 dB(A)
O Geruchsbelastungen +1

Es liegt eine landwirtschaftliche Hofstelle nérdlich des Planbereichs. Die geplante Wohn-
bebauung halt bereits einen Abstand zur nérdlich gelegenen Hofstelle ein.

Stadtebauliche Bewertung (Gesamtpunktzahl) +4

Einschatzung/Fazit:

» Nach jetzigem Kenntnisstand sind mdgliche Restriktionen (Larm-/Geruchsimmissionen)
planerisch in nachfolgenden Verfahren |6sbar (Gutachten erforderlich).
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B.3.3.2 Wahnbek - W 11

Lage

Nordlich der Stral’e Hohe Brink, nérdlicher Siedlungsrand

FlachengroRe

2,9 ha

Nutzung

Grunlandnutzung im Norden durch Wallhecke begrenzt

Bewertungsmatrix W 11

U Nahversorgung +1
Das Nahversorgungszentrum liegt am 500 m-Radius. Es liegen keine getakteten Busli- +1
nien in unmittelbarer Nahe (500m Luftlinie)

Q Anbindung an OPNV 0
Es liegt eine Haltestelle einer Buslinie (BurgerBus) in erreichbarer Nahe (ca. 300 m Luft- 0
linie)

U Soziale Infrastruktur +1
Die Entfernung zur nachstgelegenen Kinderkrippe betragt mehr als 500 m. 0
Die Entfernung zum nachstgelegenen Kindergarten betragt etwas mehr als 500 m. +1
Die Entfernung zur nachstgelegenen Grundschule betragt weniger als 1 km. +1
U ErschlieBung 0
Die Flache kann vom Hohe Brink erschlossen werden. Angrenzende Wohnnutzungen 0
wuirden zusétzlich belastet.

U Larmvorbelastungen +1
BAB 293: Die nds. Umweltkarten zum Straf3enldrm 2022 (Lden 2022/Lnight 2022) wei-

sen tagstiber fiir den Planungsbereich nur geringfiigige Uberschreitungen der Orientie- +1

rungswerte der DIN 18005 auf. Nachts sind keine Uberschreitungen erkennbar.
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U Geruchsbelastungen -1

Es liegen landwirtschaftliche Hofstellen stdlich und nordwestlich und nordéstlich des
Planbereichs. Die Nahe durch landwirtschaftliche Betriebe kann betriebsbedingte Ge-
ruchsimmissionen verursachen. Im Rahmen des weiteren Flachennutzungsplanverfah- -1
rens muss gutachterlich die Vertraglichkeit mit den Geruchsimmissionen nachgewiesen
werden.

Stadtebauliche Bewertung (Gesamtpunktzahl) +2

Einschatzung/Fazit:

» Die Potenzialflache riickt insbesondere an die norddstlich liegende aktive Landwirtschaftli-
che Hofstelle heran. Im Rahmen des weiteren Flachennutzungsplanverfahrens muss gut-
achterlich die Vertraglichkeit mit den Geruchsimmissionen nachgewiesen werden.

» Die Verkehrslarmimmissionen der BAB 293 sind gutachterlich zu beurteilen, erscheinen
aber nach jetzigem Kenntnisstand planerisch in den nachfolgenden Verfahren Iésbar.

B.3.3.3 Wahnbek - W 12

Lage Ostlich der Butjadinger StralRe, im Anschluss an das Wohngebiet Son-
nentauweg

FlachengroRe 11,3 ha

Nutzung Grinland und Ackerflachen, zum Teil durch Wallhecken gegliedert. Im
Osten Laubwald
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Bewertungsmatrix W 12

U Nahversorgung -1

Das Nahversorgungszentrum liegt knapp aufderhalb des 800 m-Radius. Es liegen keine
getakteten Buslinien in erreichbarer Nahe (500 m Luftlinie)

O Anbindung an OPNV 0

Es liegt eine Haltestelle einer getakteten Buslinie (BlrgerBus) in erreichbarer Nahe (ca.

300 m Luftlinie) 0
U Soziale Infrastruktur 0
Die Entfernung zur néchstgelegenen Kinderkrippe betrdgt mehr als 800 m. -1
Die Entfernung zum nachstgelegenen Kindergarten betragt etwas weniger als 800 m. 0
Die Entfernung zur nachstgelegenen Grundschule betragt weniger als 1 km. +1
U ErschlieBung +1

Die Flache kann von der K 143 Butjadinger Stral3e Gber die Weiterfihrung der Stich-
stralde Sonnentauwegaus erschlossen werden. Angrenzende Wohnnutzungen werden +1
kaum zusatzlich belastet.

U Larmvorbelastungen +1

KreisstraRe 143: Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung muss ggf. gutachterlich
die Vertraglichkeit mit den Larmimmissionen des StralRenverkehrs der K 143 nachgewie-
sen werden. Im direkt angrenzenden Bereich ist ggf. mit Nutzungseinschrankungen und +1
Schallschutzmalinahmen zu rechnen. (Hinweis: Im B-Plan 114 wurde das nicht proble-
matisiert).

O Geruchsbelastungen 0

Es liegen landwirtschaftliche Hofstellen am und im Plangebiet. Die Nahe zum landwirt-
schaftlichen Betrieb kann betriebsbedingte Geruchsimmissionen verursachen. Es im wei-
teren Flachennutzungsplanverfahren geprift, inwieweit dort Tierhaltung betrieben wird. 0
Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung muss gutachterlich die Vertraglichkeit mit
den Geruchsimmissionen nachgewiesen werden.

Stadtebauliche Bewertung (Gesamtpunktzahl) +1

Einschatzung/Fazit:

» Nach jetzigem Kenntnisstand sind mégliche Restriktionen (Verkehrslarm-/Geruchsimmissi-
onen) planerisch in nachfolgenden Verfahren I6sbar (Gutachten erforderlich).
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B.3.4 Loy potenzielle Wohnbauflachen
Ubersicht Potenzialflichen mit Radien in Loy (Arbeitsstand 18.02.2025)

[_ _} zentraler Versorgungsbereich mit 500 m Puffer
GrofRtagespflegestelle mit 500 m Puffer
Kindergarten mit 500 m Puffer
Krippe mit 500 m Puffer

[_ _} Grundschulen mit 1.000 m Puffer
Bahnhof mit 1.000 m Puffer
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B.3.41 Loy-LO05

Lage Nordlich Brunsweg, westlicher Siedlungsrand

FlachengroBe 3,4 ha

Nutzung Ackerflache und Pferdeweiden (+ Reitplatz), gegliedert durch Wallhe-
cken und Gehdlzreihen.

Bewertungsmatrix L 05

O Nahversorgung -1
Die Ortschaft verfigt tGber keine Nahversorgungsstrukturen. Es liegen keine getakteten 1
Buslinien in erreichbarer Nahe (1,1 km zur Linie 440 - Richtung OL)

Q Anbindung an OPNV 0
Es liegt eine Haltestelle einer getakteten Buslinie (BlirgerBus) in erreichbarer Nahe (ca. 0
400 m Luftlinie)

U Soziale Infrastruktur +1
Die Entfernung zur néchstgelegenen Kinderkrippe betrédgt mehr als 500 m. -1
Die Entfernung zum nachstgelegenen Kindergarten liegt innerhalb des 500 m-Radius. +1
Die Entfernung zur néchstgelegenen Grundschule betragt weniger als 1 km. + 1
O ErschlieBung +1
Die Flache kann vom Brunsweg und/oder Ringstral3e erschlossen werden. Angrenzende +1
Wohnnutzungen werden kaum zusatzlich belastet.

O Larmvorbelastungen +1
Keine Vorbelastungen . +1
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U Geruchsbelastungen +1
Keine Vorbelastungen +1
Stadtebauliche Bewertung (Gesamtpunktzahl) +3

Einschatzung/Fazit:

» Die Ortschaft Loy verfugt Uber keine &rtliche Nahversorgung und keine ausreichende
OPNV-Anbindung. Abgesehen von diesen Defiziten, ist die Potenzialfliche fir die zukiinf-

tige Wohnbauentwicklung aus stadtebaulicher Sicht geeignet.

B.3.4.2 Loy-L06

Lage Nordlicher der Loyerbergstral3e, nérdlicher Siedlungsrand

FlachengroRe 2,3 ha

Nutzung Abwechselnd Acker- und Grinlandbereiche, Sportplatz und Baum-
schulflachen.

Bewertungsmatrix L 06

O Nahversorgung -1
Die Ortschaft verfligt tGiber keine Nahversorgungsstrukturen. Es liegen keine getakteten 1
Buslinien in erreichbarer Nahe (700 m mittlere Entfernung zur Linie 440 - Richtung OL)

O Anbindung an OPNV 0
Es liegt eine Haltestelle einer getakteten Buslinie (BlrgerBus) in erreichbarer Nahe. 0
U Soziale Infrastruktur +1
Die Entfernung zur néchstgelegenen Kinderkrippe betréagt mehr als 500 m. -1
Die Entfernung zum nichstgelegenen Kindergarten betragt weniger als 500 m. +1
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Die Entfernung zur nachstgelegenen Grundschule betragt weniger als 1 km. +1
O ErschlieBung +1
Die Flache ist Uiber die Loyerbergstralle / Ringstralle bereits erschlossen. +1
U Larmvorbelastungen +1
Sportplatz: Immissionsschutzrechtlich nicht relevant, da der Sportplatz tUberplant wird. +1
O Geruchsbelastungen +1
Keine erkennbaren Vorbelastungen +1
Stadtebauliche Bewertung (Gesamtpunktzahl) +3

Einschatzung/Fazit:

» Die Ortschaft Loy verfugt Uber keine &rtliche Nahversorgung und keine ausreichende
OPNV-Anbindung. Abgesehen von diesen Defiziten, ist die Potenzialfliche fir die zukiinf-
tige Wohnbauentwicklung aus stadtebaulicher Sicht geeignet, zumal bereits eine Erschlie-
Bung besteht.

» Voraussetzung: Aufgabe der Sportplatznutzung bei Umsetzung der Wohnbauflache.
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B.3.5 Biirgerbeteiligung: Bewertung der Flachenvorschlage

B.3.5.1 Rastede R 04a

Lage Sudlicher Borbeker Weg, ist als Potenzialflache nur in Verbindung
mit der Fldche R 04 zu werten.

FlachengroBe 3,1 ha

Nutzung Grinland und Weidenutzung, z.T. eingerahmt von Wallhecken

Bewertungsmatrix R 04a

O Nahversorgung 0
Die Nahversorgungszentren liegen aulerhalb des 500 m Radius. Es liegt eine Bushalte-

stelle (BuchenstralRe) einer getakteten Buslinie mit ca. 750m in noch erreichbarer Nahe 0
(Linie 340 2x in der Stunde).

Q Anbindung an OPNV / Bahnhof -1
Der Bahnhof liegt ca. 2,3 km Luftlinie entfernt. #
Linie 340 im Halb-Stundentakt ca. 750 m. -1
O Soziale Infrastruktur 0
Die Entfernung zur néchstgelegenen Kinderkrippe ,Bagira® betragt fur die 2/3 der Fla- +1
che weniger als 500 m.

Die Entfernung zum ndchstgelegenen Kindergarten betrédgt mehr als 800 m. -1
Die Entfernung zur néchstgelegenen Grundschule betragt ca. 1,3 km. 0
O ErschlieBung 0
Die Flache kann Uber die bestehenden Stral’en (Auf dem Kamp, Schmiedeweg, Richt-

weg) aus erschlossen werden mit direkter Anbindung an die KreisstralRen K 134-Borbe- 0

cker Weg und K 131-Oldenburger Stral3e. Eine ErschlieBung kénnte Uber eine westliche
Erweiterung des Konzepts der Flache 4.1 mit eingeplant werden.
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4 Larmvorbelastungen

BAB 29: Die nds. Umweltkarten zum Straf3enldrm 2022 (Lden 2022/Lnight 2022) weisen -1
fiir den Planungsbereich erhebliche Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN
18005 auf.

B niedersichsisches Ministerium
o fir Umvavedt, Energie und Elimaschitz

Legende

StraBenlarm Lden 2022
category

ab 55 dB(A) bis 50 dB(A)

ab 60 dB(A) bis 64 dB(A)

- ab 65 dB(A) bis 69 dB(A)
- ab 70 dB(A) bis 74 dB(A)
B - s e

Legende

StraBenlarm Lnight 2022
 category

ab 50 dB(A) bis 54 dB(A)
ab 55 dB(A) bis 59 dB(A)

ab 60 dB(A) bis 64 dB(A)

- ab 65 dB(A) bis 69 dB(A)
B -

KreisstraBen: Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung muss ggf. gutachterlich die
Vertraglichkeit mit den La&rmimmissionen des StralRenverkehrs der K 134 nachgewiesen

werden (Hochlage wegen Uberquerung der Bahntrasse), insbesondere da das Gebiet 0
durch die Schallimmissionen ausgehend von der BAB 29 bereits stark vorbelastet ist.
Bahntrasse OL-WHV: Es besteht u.U. eine Vorbelastung durch die mit Schallschutzwéan-

den versehene Bahntrasse (Anmerkung: ggf. aber eine Frage der Hohenentwicklung). Die 0

Flache liegt unweit der Bahntrasse. Die Vertraglichkeit hinsichtlich Larmimmissionen
muss auf Bebauungsplanebene gutachterlich gepriift werden.
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g [ Sp———
¥ \
l Isophonen - LDEN (Bundesweit)
-7
I ” - ab 55 dB{A) bis 59 dB(A)
‘ - ab 60 dB(A) bis 64 dB(A)

B b 65 dB(A) bis 69 dB(A)
Bl b 70 dB(A) bis T4 dB(A)
B sb75dB(A)

Attribution (Quellen)
© Dienstleistungszentrum des Bundes fur Geoinformation und Geodéasie, Eisenbahn-Bundesamt

O Geruchsbelastungen 0
Vorbelastungen durch landwirtschaftliche Betriebe aulerhalb des Plangebietes. 0
Stadtebauliche Bewertung (Gesamtpunktzahl) -2

Einschatzung/Fazit:

> Aufgrund der erheblichen Uberschreitungen der zuldssigen Orientierungswerte fiir die
Wohnnutzung fiir die gesamte Potenzialflache ist die Herstellung gesunder Wohnverhalt-
nisse ohne aktiven Larmschutz kaum maéglich. Eine mdégliche Abschirmung wird durch die
Tatsache der erhdhten Dammlage der Autobahntrasse erschwert. In diesem Bereich wird
die Bahntrasse OL-WHYV Uber ein Briickenbauwerk gequert.

» Zudem sind die Auswirkungen aktiver Landwirtschaft gutachterlich zu untersuchen und die
Vertraglichkeit zur geplanten Wohnbebauung nachzuweisen.
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B.3.5.2 Hahn-Lehmden HL 07a, nérdlich Meenheitsweg, 1,0 ha
Lage Nordlich Meenheitsweg
FlachengroRe 1,0 ha
Nutzung Acker, Gehdlzreihen, nérdlich angrenzend das Gebaude der Schiel3-
sportanlage und 6stlich Freiflachen des Schiitzenvereins

16.485 m?

Bewertungsmatrix HL 07a

U Nahversorgung +1
Das Nahversorgungszentren liegt innerhalb des 500 m Radius. Die Bushaltestelle (Feu-

erwehr) der getaktete Buslinie 340 (2x in der Stunde) liegt knapp innerhalb des 500m- +1
Radius.

Q Anbindung an OPNV +1
Innerhalb des Radius erreichbar: Linie 340 im Halb-Stundentakt +1
U Soziale Infrastruktur +1
Die Entfernung zur nachstgelegenen Kinderkrippe betrdgt mehr als 500 m. 0

Die Entfernung zum nachstgelegenen Kindergarten liegt innerhalb des 500 m-Radius. + 1
Die Entfernung zur nachstgelegenen Grundschule betragt etwas weniger als1 km. +1
U ErschlieBung 0

Die Flache kann Uber die bestehende Stralde Meenheitsweg / Am Schief3stand erschlos- 0

sen werden. Dies bedeutet eine zusétzliche Belastung fiir Anlieger.




for
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U Larmvorbelastungen

BAB 29: Die nds. Umweltkarte zum StralBenlarm 2022 (Lden 2022) weist fir den Pla-
nungsbereich eine geringe Uberschreitung von 55-59 dB(A) auf. Nachts werden die Ori-
entierungswerte der DIN 18005 sidlich des Schieldstandes Uberschritten.

Miedersachsisches Ministerium

f T Urveeedt, Energie und Elimaschuiz

Legende

StraBenlarm Lden 2022
category

ab 55 dB(A) bis 59 dB(A)
ab 60 dB(A) bis 64 dB(A)

ab 65 dB(A) bis 69 dB(A)

g 8 . Stermb - ab 70 dB(A) bis 74 dB(A)
et H\'__; I 3 - ab 75 dB(A)

Legende

R | StraBenlarm Lnight 2022
YL 1 BN category
"." | i)
- l.",-.._ \ ab 50 dB(A) bis 54 dB(A)
A i I| -
\.\_-__a——ﬁ— —'_:'_" : ab 55 dB(A) bis 50 dB(A)

ab 60 dB(A) bis 64 dB(A)

s
.
-

v 2 " \ — | b 65 dB(A) bis 69 dB(A)
| % , \ﬁ,\»ﬁ“f— _—- o . is

Lo i ab 70 dB(A)

LandesstraBe: Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung muss ggf. gutachterlich

die Vertraglichkeit mit den Larmimmissionen des Straf3enverkehrs der L 825 nachge- 0
wiesen werden.

SchieBstand: Im Umfeld des Schiel3standes / Schitzenplatzes kann es zu Schallimmis- 0
sionen kommen. Immissionsschutzrechtlich kann insbesondere die Nahe zu den Freibe-

reichen der Schiitzenhalle problematisch sein.

O Geruchsbelastungen +1
Es liegen keine Vorbelastungen durch landwirtschaftliche Betriebe innerhalb und auler- +1
halb des Plangebietes vor.
Stadtebauliche Bewertung (Gesamtpunktzahl) +4

Einschatzung/Fazit:

» Die Potenzialflache bietet sich aufgrund ihrer zentralen Lage fur die weitere Wohnsied-
lungsentwicklung vorrangig an. Nach jetzigem Kenntnisstand sind mdgliche Restriktionen
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(Larmimmissionen) planerisch I6sbar. Allerdings kann immissionsschutzrechtlich die Néhe
zu den Freibereichen der Schiitzenhalle problematisch sein. Hier waren Untersuchungen
im Zuge der Flachennutzungsplanung notwendig.

B.3.5.3 Loy L 06a

Lage Nordlicher Siedlungsrand, nérdlich der Loyerbergstral3e und dstlich
der RingstralRe

FlachengroRe 1,6 ha

Nutzung Acker und Sportrasen

N

BaOo

262
o
g
MEE: :
> &

Bewertungsmatrix L 06a
U Nahversorgung -1
Die Ortschaft verfigt tGber keine Nahversorgungsstrukturen. Es liegen keine getakteten 1
Buslinien in erreichbarer Nahe (850 m mittlere Entfernung zur Linie 440 - Richtung OL)
O Anbindung an OPNV 0
Es liegt eine Haltestelle einer getakteten Buslinie (BlirgerBus) in erreichbarer Nahe. 0
O Soziale Infrastruktur +1
Die Entfernung zur néachstgelegenen Kinderkrippe betréagt mehr als 500 m. -1
Die Entfernung zum nachstgelegenen Kindergarten betragt etwas mehr als 500 m. +1
Die Entfernung zur néchstgelegenen Grundschule betragt weniger als 1 km. +1
O ErschlieBung +1
Die Flache kann Uber die Loyerbergstral3e / Ringstralde erschlossen werden. + 1
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U Larmvorbelastungen +1
Sportplatz: Immissionsschutzrechtlich nicht relevant, da der Sportplatz tberplant wird. +1
U Geruchsbelastungen +1
Keine Vorbelastungen +1
Stadtebauliche Bewertung (Gesamtpunktzahl) +3

Einschatzung/Fazit:

» Die Ortschaft Loy verfugt Uber keine &rtliche Nahversorgung und keine ausreichende
OPNV-Anbindung. Abgesehen von diesen Defiziten, ist die Potenzialfliche fir die zukiinf-
tige Wohnbauentwicklung aus stadtebaulicher Sicht geeignet. Vorausgesetzt, dass die Auf-
gabe der Sportplatznutzung mit der Umsetzung der Wohnbauflache einhergeht.



\\/ : Gemeinde Rastede: Neuaufstellung Flachennutzungsplan
(NWP) - Fldchenbewertungen - 48

B.3.6 Fazit Stadtebau - Gesamtbewertung

= =2 é 2 1 P '
R e fo| Sz | x| 2 | £8| 32|25 | E
GroRe o S ez o < 2 S c £35S | T ©
S 3 R=N-% —_ > =] o = = (2]
£D 5:0 = S EB® 28 |s8*® @
2 < s | & S& )| 83 | & ©
R 01 . .
20,5 ha -1 -1 0 +1 0 -1 1 .3
R 02
1,4 ha +1 +1 +1 0 0 +1 +4
o |RO3 .
S | 13,0ha -1 0 +1 0 -1 +1 0
» | R041
= |258ha +1 +1 0 +1 -1 -1 +1
R 04.2
3.9 ha *1 +1 -1 +1 0 0 +2
R04 a
0 -1 0 0 -1* 1 -2
31ha
HL 07.1
3.0 ha +1 0 +1 0 0 +1 +3
= |HLO072 +1 +1 0 0 0 +1 +3
=) 51 ha
= [Hors
™ .
| 6 ha +1 +1 +1 0 0 +1 +4
=
< |fL0ra +1 +1 +1 0 0 +1 +4
T [10ha
HL 08 .
W10
< |1oha +1 +1 +1 0 0 +1 +4
o W
T |29ha 1 0 +1 0 1] - +2
=
W12
113 ha -1 0 0 +1 +1 0 +1
L 05
-1 0 +1 +1 +1 +1 +3
3,4ha
> [Lo6
o -
° 23ha 1 0 +1 +1 +1 +1 +3
L 06a
1,6 ha -1 0 +1 +1 +1 +1 +3

Die mit * markierten Bewertungskriterien werden, sollten sie die Einschatzungen gutachterlich
bestatigen, zu -zum Teil auch erheblichen - Flachenreduzierungen fiihren.
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C. Natur und Landschaft - Bewertungskriterien

C.1 Einzelkriterien Natur und Landschaft

C.1.1 Schutzgebiete und Schutzobjekte, Kompensationsflachen

Fir die Bewertung der Flachen sind ausgewiesene Schutzgebiete und Schutzobjekte nach
Naturschutzrecht Ausschlusskriterien. Darlber hinaus sind im Weiteren auch die Ausweisung
von gesetzlich geschitzten Biotopen und die Darstellung von zugewiesenen Kompensations-
flachen (nach dem Flachenkataster des Landkreises Ammerland) als Kriterien heranzuziehen.

Kriterium Eignung fiir Erlduterung
Siedlungsent-
wicklung
gering (-1) Anteil an Schutzgebieten/Kompensationsflachen mit einem
Flachenanteil Gber 50 %
Schutzgebiete Anteil h . K ionsflich ok
und -objekte, mittel (0) nteil an Schutzgebieten/Kompensationsflachen und -objek-
. ten < 50%
Kompensations-
flichen Anteil an Schutzgebieten und -objekten /Kompensationsfla-
hoch (+1) chen unter 10 % Flachenanteil. Konflikt I6sbar (z.B. durch

Vermeidungsmalinahmen wie Erhalt, Ausgleich oder Ersatz)

C.1.2 Naturhaushalt

C.1.2.1 Pflanzen, Tiere, Biotope

Fir die Bewertung der Flachen auf Pflanzen, Tiere, Biotope in Hinblick auf die Eignung flir eine
Siedlungsentwicklung sind die Flachen positiv zu bewerten, die ein geringes Biotop-Konflikt-
potential aufweisen, bzw. die im Umweltzustand / Ausgangszustand eine geringe Wertigkeit fur
Pflanzen, Tiere und Biotope aufweisen. Dies ist insbesondere bei intensiv genutzten Flachen
der Fall, die zudem noch keinen oder nur einen geringen Anteil an Strukturen besonderer
Biotopwertigkeit wie z.B. Wallhecken aufweisen.

Schutzgut Eignung fiir Erlauterung
Siedlungsent-
wicklung
e (1) Hohe Wertigkeit flachiger Biotopstrukturen (Wertstufe 4-5)
Fir Arten und Biotope hohe bis sehr hohe Bedeutung (LRP)
Mittlere Wertigkeit flachiger Biotoptypen (Wertstufe 3) (z.B. ar-
. tenreiches Griinland, Ruderalflachen oder Geholze); Siche-
mittel (0)

rung von Wallheckengebieten

Pflanzen, ] ]
fur Arten und Biotope mittlere Bedeutung (LRP)

Tiere, Biotope

geringe Wertigkeit flachiger Biotopstrukturen (z.B. Ackerfla-
chen, Intensivgriinland)

hoch (+1) fur Arten und Biotope geringe Bedeutung der Biotoptypen
(LRP), Anteil an Einzelstrukturen mittlerer oder hoher Bio-
topwertigkeit gering (< 10%),
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C.1.2.2 Flache

Fur das Schutzgut Flache ist der Umfang der zusétzlich, bisher nicht oder nur geringfugig fur
die Siedlungsentwicklung beanspruchten Flache einzubeziehen.

Schutzgut Eignung fiir Erlauterung
Siedlungsent-
wicklung
gering (-1) Grol3flachige Inanspruchnahme (> 10 ha) unbebauter Berei-
che bzw. in die Flache integrierte Einzelbebauung
Fliche mittel (0) Mittlere Fléche.mnanspruchnahme (3-10 ha); héheres Mal3
vorhandener Einzelbebauung
hoch (+1) Geringe Flacheninanspruchnahme (< 3 ha) oder vorhandene

Bebauung > 30 %; innerdrtliche Lage

C.1.2.3 Boden

Die Kriterien fiir die Bewertung des Schutzgutes Boden basieren auf der vom Landesamt flr
Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) ermittelten Suchrdaume fir schutzwiirdige Bdden in
Niedersachsen. Diese ergeben sich aufgrund hoher Funktionserfillung der Béden, unterteilt in
Bdden mit hoher Lebensraumfunktion (Béden mit besonderer Standortbedingungen oder Bo-
den hoher natirlicher Bodenfruchtbarkeit) oder in Béden mit besonderes ausgepragter Ar-
chivfunktion /landesweiter Bedeutung. Hierzu zdhlen neben den auch im Gemeindegebiet von
Rastede verbreiteten Plaggeneschbdden aufgrund der kulturgeschichtlichen Bedeutung auch
naturgeschichtliche bedeutende Béden, oder im Landesvergleich seltene Béden (geringe fla-
chenhafte Verbreitung oder lokale oder regionale Besonderheiten).

Als weitere Kriterien der Bodenbewertung geht die Bodenfunktionsbewertung des Land-
schaftsrahmenplans ein. Ein zusatzlich in den Fokus der Bewertung eingehendes Kriterium ist
die Bedeutung kohlenstoffreicher Béden fiir den Klimaschutz.

Schutzgut Eignung fiir Erlauterung
Siedlungsent-
wicklung
ering (-1) Grol3flachig (Uber 50%) schutzwiirdige Bodenbereiche,
=g besondere Bodenfunktionen
, Suchraum schutzwiirdiger Béden mit einem Flachenanteil bis
Boden izl () rd. 50%
kein Suchraum fiur schutzwiirdige Boden,
hoch (+1)

keine besondere Bodenfunktionsauspragung

C.1.2.4 Wasser

Fir das Schutzgut Wasser, aufgeteilt in Grund- und Oberflachenwasser, ergeben sich folgende
Bewertungskriterien:

¢ Grundwasser: Grundwasserneubildungsrate, Schutzpotential der Grundwasseriiberde-
ckung (Bodenméachtigkeit und Beschaffenheit) sowie Lage in Wasserschutzgebieten,
Hochwasserrisikogebieten;

e Oberflachenwasser: Vorkommen/Auspragung von Still- und FlieRgewassern, Lage zu
Uberschwemmungsgebieten
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Schutzgut | Eignung fiir Erlauterung

Siedlungsent-

wicklung

Besonderer Schutzbedarf des Grundwassers aufgrund hoher
Grundwasserneubildungsrate (> 200 mm/Jahr)

Uberwiegende Lage im Wasserschutzgebiet, Risikogebiet
Umfangreiche Graben, naturnahe Gewéasser

W Allgemeiner Schutzbedarf (>100 bis 200 mm/Jahr) bzw. beson-
asser mittel (0) derer Schutzbedarf auf geringem/mittlerem Flachenumfang
(<50% der Gesamtflache)

Kein besonderer Schutzbedarf des Grundwassers (< 100
hoch (+1) mm/Jahr) oder nur kleinflachig (<10%)

Kein oder nur geringer Anteil an Gewassern

gering (-1)

C.1.2.5 KlimalLuft

Die Beurteilung der klimatischen Situation erfolgt anhand der Auspragung des Gebietes und
begrundet sich anhand von Kriterien wie Relief und der Landschaftsausstattung, so dass Kli-
matope wie Waldklima mit hoher Filterfunktion, Freiland (Offenland-)klima und Siedlungs- bzw.
Gewerbeklima abzugrenzen sind. Daraus abgeleitet wird auch die Bedeutung der Flache fiir
das Klima, berticksichtigt als klimatische/ lufthygienische Ausgleichsfunktion. Die Bedeutung
von Béden ist auch im Klimahaushalt relevant, insbesondere der Umgang mit klimarelevanten
Bdden, wie den Moorbdden in Bezug auf die Treibhausgasemissionen.

Luft bzw. die lufthygienische Situation von Flachen wird dargestellt in Bezug auf Lage zu Emis-
sionsquellen. Diese umfassen zum einen landwirtschaftliche Hofstellen mit Tierhaltung, Bio-
gasanlagen etc. oder auch Stralen, Gewerbegebiete. Dieser Aspekt ist bereits bei den stadte-
baulichen Aspekte eingegangen.

Schutzgut Eignung fiir | Erlauterung
Siedlungsent-
wicklung

grof¥flachige Auspragung lokal wichtiger Wald- und Geholzfla-
chen mit hoher Ausgleichs- und Filterfunktion,

Zeng) (1) bedeutende, grol¥flachige Kaltluftentstehungsgebiete
vernasste Moorboden;
. ittel (0 mittlere Funktion; anteilig wichtige Bereiche mit Klimafunktion,
Klima/Luft itz (0] oder angrenzend
allgemeine Funktion, keine lokal wichtigen Wald- und Geholzfla-
chen;
hoch (+1)

Keine Kaltluftentstehungsgebiete
Vorbelastete Bereiche
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C.1.2.6 Zusammenfassende Bewertung Naturhaushalt

Die Bewertung der einzelnen Schutzglter
o Pflanzen, Tiere, Biotope,

Flache,

Boden,

Wasser und

Klima/Luft

werden zu einer Bewertung des Naturhaushaltes zusammengefasst.

Dazu werden die fuinf Einzelergebnisse addiert und die Gesamtbewertung der Bewertung
ergibt sich gemaf folgender Abstufung:

Summe der Einzelfaktoren Eignung fiir Siedlungsentwicklung als Zusam-
menfassung der Einzelfaktoren

-2 bis-5 geringe Eignung (-1)

-1, 0 und +1 mittlere Eignung (0)

+2 bis+5 hohe Eignung  (+1)

C.1.3 Landschaftsbild/ Erholungsfunktion

Ausgewertet werden neben der landschaftlichen Ausstattung der Flachen insbesondere die
Angaben aus dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises Ammerland mit der Bedeutung
fur das Landschaftserleben in den Landschaftsbildtypen und typische, erlebniswirksame Ein-
zelelemente, bauliche und archaologische Elemente, aber auch wesentliche tiberlagernde Be-
eintrachtigungen.

Schutzgut Eignung fiir Sied- | Erlauterung
lungsentwicklung

Bereiche hoher Bedeutung fiir das Landschaftserleben, hohe
gering (-1) Naturnéhe, Eigenart und Vielfalt

Hohes Erholungsfunktionspotenzial

Allgemeine Funktion fiir das Landschaftserleben,

Landschaft mittel (0) hohe Bedeutung fiir das Landschaftserleben auf weniger als
50% der Gesamtflache
Geringe Bedeutung fiir das Landschaftserleben; Einge-
hoch (+1) . :
schrénkte Erholungsfunktion
C.1.4 Mensch

Die Belange des Menschen, bzw. die bei der Aufstellung der Bauleitplane zu beriicksichtigen-
den umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie der Be-
vOlkerung sind nicht gesondert in die Bewertung eingegangen, da Einzelaspekte wie die Erho-
lungsfunktion bereits im Zusammenhang mit dem Schutzgut Landschaftsbild berlicksichtigt
werden und weitere Kriterien wie Erreichbarkeit, Emissionen etc. unter Siedlungsaspekten be-
ricksichtigt werden.

C.1.5 Kultur und Sachgiiter

Eine Bewertung der Flachen in Bezug auf das Schutzgut Kultur- und relevanter Sachguter er-
folgt ebenfalls nicht. Doch werden zu den Kulturgitern Angaben des Landkreises Ammerland
zu archaologischen Fundstellen etc. aufgezeigt, sofern sie den jeweiligen Flachenkulissen zu-
geordnet werden konnen.
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C.2 Flachenbewertungen (Natur und Landschaft)

C.2.1 Hauptort Rastede potenzielle Wohnbauflachen

C.211 Hauptort Rastede - R 01
Lage: Kleibroker Stral3e
FlachengréRe: 20,5 ha

LRP LK Ammerland: Siche-
rung von Gebieten sehr hoher
/ ; Bedeutung fir Arten und Bio-
5 tooe

/ IR 4
GB WST@\ N
271 5!0‘8}’3 :

"i/

b e, - . "
[ S =
Q Schutzgebiete und Schutzobjekte, Kompensationsflachen +1
Nur kleinflichig angrenzend im Bereich der Hofstelle Kompensationsmalinahmen +1
0 Zusammenfassende Bewertung der Naturschutzbelange 0
O Tiere, Pflanzen, Biotope, +1
Uberwiegend intensive Ackernutzung, vereinzelt Gehdlzbestande,
LRP: Uberwiegend geringe bis sehr geringe Bedeutung
Q Flache -1
Grol¥flachige Inanspruchnahme bisher liberwiegend unversiegelter landwirtschaftlicher
Nutzflache
0 Boden 0
Suchraum fiir schutzwiirdige Béden: Plaggeneschbéden auf < 50%
LRP: keine besonderen Standorteigenschaften;
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Kulturhistorisch Bedeutung der Plaggeneschbdden

O Wasser

Uberwiegend besonderer Schutzbedarf aufgrund Grundwasserneubildung tiber 200
mm/Jahr

Ostliche Teilfliche (ca. 50 % der Gesamtflache) liegt innerhalb des Risikogebietes (HQ
extrem)

LRP: Kleinflachig Bereich besonderer Funktionsfahigkeit fir Wasser- und Stoffretention:
mittlere potenzielle Grundwasserneubildung mit geringem oder mittlerem Nit-
ratauswaschungsrisiko

im Stdosten beeintrachtigter Bereich mittlere potenzielle Grundwasserneubildung
und hohes Nitratauswaschungsrisiko

Q Klima/Luft

+1

Ackerstandort; allgemeine Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet, geringe Filterwirkung
randlicher Gehdlze; Vorbelastung durch Biogasanlage

LRP: kleinflachiger Bereich mittlerer Bedeutung fir Treibhausgasspeicherung

U Landschaftsbild/Ortsbild/Erholungseignung

+1

geringe Auspragung des Landschaftsausschnittes aufgrund groRRflichigem Agrarraum,
eingeschrankte Erholungsfunktion; Anteil an strukturierenden Elementen auf < 25% der
Gesamtflache

Landschaftliche Eingrinung der Hofstelle; keine/geringe Wahrnehmung der Biogasan-
lage

LRP: Uberwiegend geringe Bedeutung fiir das Landschaftserleben; Biogasanlage als
wesentliche, lberlagernde Beeintrachtigung; Geestrand erlebbar

+1

O Kultur und Sachgiiter (nachrichtlich ohne Wertung)

Flache mit Hinweisen auf archdologische Fundstellen

Zielkonzept LRP:

e fiir den im westlichen Teil umweltvertragliche Nutzung in allen Ubrigen
Gebieten mit aktuell sehr geringer bis mittlerer Bedeutung fir alle

Schutzgulter

e fiir den 6stlichen Teil vorrangige Entwicklung und Wiederherstellung in
Gebieten mit aktuell Gberwiegend geringer bis sehr geringer Bedeutung

fur alle Schutzguter

¢ sidlich angrenzender Bereich: Sicherung von Gebieten mit Gberwiegend

sehr hoher Bedeutung von Arten und Biotopen

Empfehlung: auch gemaf Zielkonzept LRP: Funktionserhalt siidlich angrenzender Flache mit
Uberwiegend sehr hoher Bedeutung von Arten und Biotopen durch Schutzab-

stand
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C.21.2 Hauptort Rastede R 02
Lage: westlicher Siedlungsbereich — westlich der Bahnlinie

FlachengréfRe: 1,4 ha

O Schutzgebiete und Schutzobjekte, Kompensationsflachen +1
Randlich Wallhecken +1
0 Zusammenfassende Bewertung der Naturschutzbelange +1

O Tiere, Pflanzen, Biotope 0
Grinlandnutzung; im Westen und Norden randlich Wallhecken
LRP: Siedungsbereich; Wallhecken hoher Biotopbewertung (s. Empfehlung unten)

U Flache +1
Flache < 2 ha innerhalb des Siedlungszusammenhanges, unversiegelte Grinlandnut-
zung,

U Boden +1
Pseudogley-Podsol; kein Suchraum fiir schutzwirdige Boden
LRP: keine Bewertung des Bereichs, suidlich angrenzend: naturnahe Béden (Wald)

U Wasser 0

mittlere Grundwasserneubildungsrate bis 200 mm/Jahr; hohes Schutzpotential der
Grundwasseriiberdeckung
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LRP: keine Bewertung des Bereichs

O Klimal/Luft 0

Grinland mit randlichen Gehdlzen zwischen Wohnbebauung und Bahnstrecke; mittlere
Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet und Filterstrukturen mit Grinland und Gehdlzen

LRP: keine Bewertung des Bereichs

U Landschaftsbild/Ortsbild/Erholungseignung 0

innerdrtlicher Landschaftsausschnitt westlich Bahnlinie mit einrahmender Wallhecke,
Grunlandflachen; im Westen und Stden Siedlungsrand: allgemeine Landschaftsfunktion

LRP: keine Bewertung der Flache; sidlich angrenzend hohe Bedeutung fiir das Land-
schaftserleben (Landschaftsbildtyp: Laubwald)

Zielkonzept LRP: keine Darstellung

Empfehlung: Funktionserhalt der Wallhecken im Zuge zukinftiger Bebauung sicherstellen
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C.21.3 Hauptort Rastede R 03
Lage: siidwestlicher Siedlungsbereich — westlich A 29

FlachengroRRe: 13,0 ha

LRP LK Ammerland: Siche-

rung von Gebieten sehr hoher ||

Bedeutung fir Arten und Bio-
tope

O Schutzgebiete und Schutzobjekte, Kompensationsflachen +1

Innergebietliche Wallheckenabschnitte und einzelne Kompensationsflachen (< 10%) (s.
Empfehlung)

+1

0 Zusammenfassende Bewertung der Naturschutzbelange

O Tiere, Pflanzen, Biotope 0

Acker-Griunlandkomplex mit gliedernden Strauch-Baum-Wallhecken, Stillgewésser und
einzelnen, untergeordneten Gréaben

LRP: geringe bis sehr geringe Bedeutung flachiger Biotope; hohe/sehr hohe Bedeutung
von Einzelstrukturen; Sicherung von Wallheckengebieten (s. Empfehlung unten)

O Flache -1

Grol¥flachige Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflachen (> 10 ha), Schiel3sport-
anlage

O Boden +1

Pseudogley-Podsol; kein Suchraum fiir schutzwirdige Boden

LRP: liberwiegend keine Bewertung, im Stidosten kleinflachig Extrem- und Sonderstand-
ort
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O Wasser

Schutzzone Ill des WSG ,,Alexanderstraf’e” auf ca. 50 % der Flache (6stliche Teilflache)

Grundwasserneubildungsrate auf kleiner Teilflache tber 200 mm/Jahr = besonderer
Schutzbedarf, ansonsten Neubildungsrate von 150 -200 mm/a, mittleres Schutzpotential

Stillgewasser im Gebiet

LRP: beeintrachtigter Bereich aufgrund mittlerer potenzieller Grundwasserneubildung
und hohem Nitratauswaschungsrisiko

Q Klima/Luft

Grinland- Acker- Gehdlzkomplex zwischen Wohnbebauung und Autobahn; mittlere
Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet und Filterstrukturen mit Griinland und Gehdlzen

LRP: ca. 50 % der Flachen mit mittlerer Bedeutung fir Treibhausgasspeicherung

U Landschaftsbild/Ortsbild/Erholungseignung

-1

Landwirtschaftlich gepragter Bereich zwischen Autobahn und Siedlungsrand, glie-
dernde Geholzbestéande mit Wallhecken;

LRP: hohe Bedeutung fir das Landschaftserleben (kleinrdumig durch Wallhecken ge-
gliederte Acker-Griinland-Landschaft)

O Kultur und Sachgiiter

Landwirtschaftliche Nutzflichen, bauliche Anlage des Schiel3sportvereins

Zielkonzept LRP:

o Umweltvertragliche Nutzung in allen tbrigen Gebieten mit aktuell sehr

geringer bis mittlerer Bedeutung flr alle Schutzglter

¢ Im Sidosten kleinflachig: Bereich sehr hoher Biotopbedeutung

¢ Sicherung von Wallheckengebieten

Empfehlung: auch gemaR Zielkonzept LRP: Erhalt /Sicherung der siidostlichen Teilflache

mit iiberwiegend sehr hoher Bedeutung von Arten und Biotopen,

Funktionserhalt der Kompensationsflaichen beachten
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C.21.4 Hauptort Rastede R 04-1
Lage: siidlicher Siedlungsrand, siidlich Borbecker Weg und an der Hiilsbédke

FlachengréRRe: 25,8 ha (R 04.1)

O Schutzgebiete und Schutzobjekte, Kompensationsflachen +1
Innergebietliche Wallhecken und einzelne Kompensationsflachen +1
O Zusammenfassende Bewertung der Naturschutzbelange 0

O Tiere, Pflanzen, Biotope 0
Acker-Grinlandkomplex mit gliedernden Strauch-Baum-Wallhecken, von Gehdlzen ein-
gerahmte Siedlungsstrukturen, auch landwirtschaftliche Hofstellen mit Tierhaltung
LRP: Siedlungsbereiche sind nicht bewertet; geringe bis sehr geringe Bedeutung flachi-

ger Biotope; hohe Bedeutung von Einzelstrukturen (hier Geholze/Wallhecken), Si-

cherung von Wallheckengebieten (s. Empfehlung unten)

O Flache -1
Flachenanteil Gber 10 ha mit landwirtschaftlichen Nutzflachen, landwirtschaftlichen Hof-
stellen, einzelnen, verteilten Siedlungsbereichen und Stralen

0 Boden +1

Mittlerer Pseudogley-Podsol, kleinflachig versiegelt; kein Suchraum f. schutzwirdige
Bdden

LRP: lGberwiegend nicht bewertet; im Stidosten Teilflache mit besonderen Standortei-
genschaften: mitteltrocken, ndhrstoffarm
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O Wasser

Auf < 30% der Flache Grundwasserneubildungsrate (ber 200 mm/Jahr = besonderer
Schutzbedarf
Hohes Schutzpotential der Grundwasseriberdeckung,

keine gréRReren, naturnahen Gewasser; sudlich angrenzend Hulsbake

LRP: beeintrachtigter Bereich aufgrund mittlerer potenzieller Grundwasserneubildung
und hohem Nitratauswaschungsrisiko

Q Klima/Luft

Grinland- Acker,- Gehdélzkomplex mit einzelner Bebauung; Wechsel von Nutzflachen,
Siedlungsflachen und gliedernden Gehdélzen, kein Wald; mittlere Funktion als Kaltluftent-
stehungsgebiet und Filterstrukturen mit Grinland und Gehdlzen

LRP: <50 % der Flachen mit mittlerer Bedeutung fur Treibhausgasspeicherung

U Landschaftsbild/Ortsbild/Erholungseignung

-1

gegliederte Kulturlandschaft mit Hofstellen und hohem Gehdlzanteil, wenige gro3rau-
mige Sichtbeziehungen durch umfangreiche Gliederungselemente (Siedlungsstruktu-
ren, Wallhecken), Vorbelastung durch Stral3en

LRP: Siedlungsbereiche im Nordosten nicht bewertet, alle sonstigen Flachen hohe Be-
deutung flirr das Landschaftserleben

O Kultur und Sachgiiter

Landwirtschaftliche Nutzflachen, bauliche Anlage des Siedlungsbereichs

Zielkonzept LRP:

e Siedlungsflachen (ca. 30 %) nicht bewertet; sonst (iberwiegend: Umwelt-
vertragliche Nutzung in allen Gibrigen Gebieten mit aktuell sehr geringer

bis mittlerer Bedeutung fir alle Schutzglter

¢ Im Sidosten kleinflachig: Sicherung und Verbesserung von Gebieten mit
Uberwiegend hoher Bedeutung fiir Arten und Biotope und hoher bis sehr

hoher Bedeutung fiir Landschaftsbild, Boden/Wasser, Klima /Luft

¢ Sicherung von Wallheckengebieten

Empfehlung: Funktionserhalt der Wallhecken im Zuge zukiinftiger Bebauung sicherstel-

len
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C.2.1.5 Hauptort Rastede R 04-2
Lage: suidlicher Siedlungsrand, 6stlich Oldenburger StraBe und an der Hiilsbake

FlachengréRRe: 3,9 ha

O Schutzgebiete und Schutzobjekte, Kompensationsflachen +1

randlich Wallheckenabschnitt +1

0 Zusammenfassende Bewertung der Naturschutzbelange

O Tiere, Pflanzen, Biotope, 0

Acker-Grinlandkomplex mit randlichen Gehdlzen (eingerahmte Siedlungsstrukturen);
z.T. randlich Wallhecke

LRP: Siedlungsbereiche nicht bewertet; geringe bis sehr geringe Bedeutung flachiger
Biotop; hohe Bedeutung von Einzelstrukturen (hier Gehdlze/Wallhecken), Siche-
rung von Wallheckengebieten; 6stlich angrenzend Gebiet hoher Bedeutung fir den
Tier- und Pflanzenartenschutz (Hulsbake)

O Flache 0

Mittlerer Flachenanteil iberwiegend landwirtschaftlicher Nutzflachen, einzelner Sied-
lungsbereich und riickwartige Garten; Lage an Stralle

O Boden +1

Mittlerer Pseudogley-Podsol, kleinflachig versiegelt; kein Suchraum f. schutzwirdige
Béden
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O Wasser 0

Mittlere Grundwasserneubildungsrate: kein besonderer Schutzbedarf
Hohes Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung,

keine grél3eren, naturnahen Gewasser; randlich Wasserzug (Hulsbake)

Q Klima/Luft 0

Grinland- Acker- Gehdlzkomplex mit einzelner Bebauung; Wechsel von Nutzflachen,
Siedlungsflachen und gliedernden Gehdélzen, kein Wald; mittlere Funktion als Kaltluftent-
stehungsgebiet und Filterstrukturen mit Grinland und Gehdlzen

U Landschaftsbild/Ortsbild/Erholungseignung -1

gegliederte Kulturlandschaft mit Hofstelle und Gehdlzanteil, wenige grof3raumige Sicht-
beziehungen durch umfangreiche Gliederungselemente (Siedlungsstrukturen, Wallhe-
cken), Vorbelastung durch Strallen -1

LRP: Uberwiegender Flachenanteil hohe Bedeutung fiir das Landschaftserleben

O Kultur und Sachgiiter

Landwirtschaftliche Nutzflachen, bauliche Anlage der Wohnnutzung

Zielkonzept LRP:
e Siedlungsflachen nicht bewertet

e Sicherung und Verbesserung von Gebieten mit (berwiegend hoher Be-
deutung fir Arten und Biotope und hoher bis sehr hoher Bedeutung fir
Landschaftsbild, Boden/Wasser, Klima /Luft

e Sicherung von Wallheckengebieten

Empfehlung: Funktionserhalt der Wallhecken im Zuge zuklnftiger Bebauung sicherstellen
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C.2.2 Hahn-Lehmden

C.2.2.1 Hahn-Lehmden HL 07.1
Lage: westlicher Siedlungsrand, siidlich des Meenheitsweges

FlachengréfRe: 3,0 ha

Q Schutzgebiete und Schutzobjekte, Kompensationsflachen

Im Gebiet keine Schutzgebietsausweisungen oder Kompensationsflachen

+1

unmittelbar 6stlich und stdlich an die Flache grenzen zusammenhangende Kompensati-
onsflachen an: Funktion der Kompensationsflachen sind zu beachten (s. Empfehlung)

U Zusammenfassende Bewertung der Naturschutzbelange -

O Tiere, Pflanzen, Biotope +1

Acker mit randlichen Gehdlzen entlang des angrenzenden Weges

LRP: sehr geringe Bedeutung flachiger Biotope; dstlich angrenzend Gebiet geringer Be-
deutung und eingebettetem Einzelelement mit sehr hoher Bedeutung fir den Tier-
und Pflanzenartenschutz

O Flache 0

Mittlerer Flchenanteil iberwiegend landwirtschaftlicher Nutzflachen, Lage an StralRe
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0 Boden

+1

Podsol-Gley, Pseudogley-Braunerde, kleinflachig Pseudogley-Podsol; kein Suchraum
fur schutzwiirdige Béden

O Wasser

Mittlere Grundwasserneubildungsrate: kein besonderer Schutzbedarf
geringes Schutzpotential der Grundwasseriberdeckung,

randlich (stdlich und 8stlich) Graben 2. Ordnung (Hahner Graben)

Q Klima/Luft

+1

Acker; allgemeine Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet, geringe Filterwirkung randli-
cher Gehdlze

U Landschaftsbild/Ortsbild/Erholungseignung

Agrarlandschaft, Siedlungsrandlage, Ndhe zur Autobahn

LRP: hohe Bedeutung fir das Landschaftserleben (entgegen der LRP Einstufung mitt-
lere Bedeutung aufgrund intensiver Nutzung und Vorbelastung durch Siedlung und Au-
tobahn)

O Kultur und Sachgiiter

Landwirtschaftliche Nutzflachen

Zielkonzept LRP:

e Sicherung und Verbesserung von Gebieten mit Gberwiegend hoher Be-
deutung fir Arten und Biotope und hoher bis sehr hoher Bedeutung fiir

Landschaftsbild, Boden/Wasser, Klima /Luft

o Umweltvertragliche Nutzung in allen tbrigen Gebieten mit aktuell sehr

geringer bis mittlerer Bedeutung flr alle Schutzglter

Empfehlung: Funktion der Kompensationsflachen beachten, Mindestabstand gewéahr-

leisten (ca. 15 m)
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C.2.2.2 Hahn-Lehmden HL 07.2
Lage: nordwestlicher Siedlungsrand, nérdlich des Meehnheitsweges

FlachengrolRe: 5,1 ha

O Schutzgebiete und Schutzobjekte, Kompensationsflachen +1
Im Gebiet keine Schutzgebietsausweisungen oder Kompensationsflachen
unmittelbar &stlich an die Flache grenzen zusammenhangende Kompensationsflachen +1
an: Funktion der Kompensationsflchen sind zu beachten (s. Empfehlung)
0 Zusammenfassende Bewertung der Naturschutzbelange +1

O Tiere, Pflanzen, Biotope +1
ausschliel3lich Ackerflache und Graben, angrenzend Graben (Hahner Graben), randlich
Geholzbestand héherer Bedeutung
LRP: geringe Bedeutung flachiger Biotope

O Flache 0
Mittlere Flacheninanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

0 Boden +1
Podsol-Gley, Pseudogley-Braunerde, kleinflachig Gley-Podsol, kein Suchraum fiir
schutzwirdige Béden

Q Wasser 0

Uberwiegend mittlere Grundwasserneubildungsrate bis 150 mm/Jahr: kein besonderer
Schutzbedarf,
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geringes Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung, randlich (stdlich und &stlich)
Graben 2. Ordnung (Hahner Graben)

O Klima/Luft +1

Acker; allgemeine Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet, geringe Filterwirkung randli-
cher Gehdlze

U Landschaftsbild/Ortsbild/Erholungseignung 0

allgemeine Wertigkeit des Landschaftsbildes (Agrarlandschaft), Siedlungsrandlage

LRP: hohe Bedeutung fir das Landschaftserleben, liegt teilweise im beeintrachtigten
Raum einer 110 kV-Leitung (entgegen der LRP Einstufung mittlere Bedeutung aufgrund
intensiver Nutzung und Vorbelastung durch Siedlung, Leitungstrasse und Autobahn)

U Kultur und Sachgiiter

Landwirtschaftliche Nutzflachen

Zielkonzept LRP:

e Sicherung und Verbesserung von Gebieten mit Gberwiegend hoher Be-
deutung fir Arten und Biotope und hoher bis sehr hoher Bedeutung fir
Landschaftsbild, Boden/Wasser, Klima /Luft

o Umweltvertragliche Nutzung in allen Ubrigen Gebieten mit aktuell sehr
geringer bis mittlerer Bedeutung flr alle Schutzglter

Empfehlung: Funktion der Kompensationsflachen beachten, Mindestabstand gewéahr-
leisten (ca. 15 m)
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C.2.2.3 Hahn-Lehmden HL 07.3
Lage: Nordlich des Meenheitsweges

FlachengréRe: 1,6 ha

O Schutzgebiete und Schutzobjekte, Kompensationsflachen +1
Im Gebiet keine Schutzgebietsausweisungen oder Kompensationsflachen
unmittelbar westlich an die Flache grenzen bereichsweise zusammenhangende Kom- +1
pensationsflachen an
O Zusammenfassende Bewertung der Naturschutzbelange +1
O Tiere, Pflanzen, Biotope +1
Uberwiegend Ackerflache, auf ca. 30 % Gartenflache , z.T. mit Stillgewésser und Baum-
bestand; gliedernde Heckenstruktur
LRP: geringe Bedeutung flachiger Biotope, mittlere und hohe Bedeutung von sehr klein-
flachigen Einzelflachen
O Flache +1
Geringe Flacheninanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen
0 Boden +1

Podsol, kein Suchraum fir schutzwiirdige Béden
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O Wasser -1

hohe Grundwasserneubildungsrate bis 400 mm/Jahr: besonderer Schutzbedarf,
geringes (westlicher Teil) bis hohes Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung (6st-
licher Teil)

O Klima/Luft +1

Acker; allgemeine Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet, geringe Filterwirkung der Ge-
hoélz-/ Gartenbereiche

U Landschaftsbild/Ortsbild/Erholungseignung 0

allgemeine Wertigkeit des Landschaftsbildes (Agrarlandschaft), éstlich und westlich von
Siedlungsstrukturen umgeben, Vorbelastung durch stdlich unmittelbar angrenzenden
Schiel3stand

LRP: hohe Bedeutung fir das Landschaftserleben, liegt teilweise im beeintrachtigten
Raum einer 110 kV-Leitung (entgegen der LRP Einstufung mittlere Bedeutung aufgrund
intensiver Nutzung und Vorbelastung durch Siedlung)

O Kultur und Sachgiiter

Landwirtschaftliche Nutzflache und Gartenflache

Zielkonzept LRP:

e Sicherung und Verbesserung von Gebieten mit Gberwiegend hoher Be-
deutung fir Arten und Biotope und hoher bis sehr hoher Bedeutung fir
Landschaftsbild, Boden/Wasser, Klima /Luft
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C.2.2.4 Hahn-Lehmden HL 08
Lage: ostlich der Bahn
FlachengréRRe: 2,1 ha

BT T N
LRP LK Ammerland: Siche-
rung von Gebieten sehr ho-
her Bedeutung fiir Arten
und Biotope

O Schutzgebiete und Schutzobjekte, Kompensationsflachen +1

im Gebiet keine Schutzgebietsausweisungen oder Kompensationsflachen;

am Ostlichen Rand stralRenbegleitend Wallhecke

O Zusammenfassende Bewertung der Naturschutzbelange +1

O Tiere, Pflanzen, Biotope +1

Uberwiegend Ackerfliche, teilweise Siedlungsbereich mit Garten und GroRgehélzen

LRP: sehr geringe bis Bedeutung flachiger Biotope, nérdlich angrenzend Wald mit sehr
hoher Bedeutung (vgl. Empfehlung unten)

O Flache +1

Geringe Flacheninanspruchnahme Gberwiegend landwirtschaftlicher Flachen

O Boden +1

Podsol, teilweise versiegelt; kein Suchraum fiir schutzwiirdige Béden

O Wasser -1

hohe Grundwasserneubildungsrate > 200 mm/Jahr (bereichsweise bis 400 mm/Jahr):
besonderer Schutzbedarf, geringes Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung
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O Klima/Luft +1

Uberwiegend Acker; allgemeine Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet, geringe Filter-
wirkung, Vorbelastung durch Gebaude

U Landschaftsbild/Ortsbild/Erholungseignung +1

allgemeine Wertigkeit des Landschaftsbildes (Agrarlandschaft), im Siedlungszusammen-
hang gelegen

LRP: keine Bewertung des Siedlungsbereiches

+1

U Kultur und Sachgiiter

Landwirtschaftliche Nutzflaiche und Siedlungsflache

Zielkonzept LRP:

e Vorrangige Entwicklung und Wiederherstellung in Gebieten mit aktuell
Uberwiegend geringer bis sehr geringer Bedeutung fir alle Schutzgiter

e Unmittelbar nérdlich angrenzende weisen als Ziel die Sicherung von Ge-
bieten mit Gberwiegend sehr hoher Bedeutung flir Arten und Biotope auf

Empfehlung: auch gemal Zielkonzept LRP: Erhalt /Sicherung der nérdlichen Waldflachen mit
entsprechendem Schutzabstand
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C.2.3 Wahnbek

C.2.3.1 Wahnbek - W10
Lage: Nordlicher Siedlungsrand, nérdlich Brombeerweg

FlachengrofRe: 1,9 ha

Q Schutzgebiete und Schutzobjekte, Kompensationsflachen 0
im Stiden und Osten Wallhecke als geschiitzter Landschaftsbestandteil 0
0 Zusammenfassende Bewertung der Naturschutzbelange +1

O Tiere, Pflanzen, Biotope 0
Ackerflache von Strauch-Baumhecke parallel des Weges eingerahmt
LRP: sehr geringe Bedeutung der flachigen Biotope, hohe Bedeutung der einrahmen-

den Wallheckenstrukturen (s. Empfehlung unten)

U Flache +1
Flacheninanspruchnahme (landwirtschaftliche Ackerflachen) gering

U Boden
Mittlerer Pseudogley-Podsol »

Kein Suchraum schutzwirdiger Béden
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O Wasser

mittlere Grundwasserneubildungsrate (150 - 200 mm/Jahr)

hohes Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung,

Q Klima/Luft

Freiraumklima am Ortsrand; mittlerer, geringer Anteil an klimarelevanten Strukturen,
randliche Wallhecken mit Altbdumen; mittlere, ausgleichende Funktion

U Landschaftsbild/Ortsbild/Erholungseignung

Acker-Bereich mit einrahmenden Wallhecken hoher Landschaftsbildfunktion;
LRP: hohe Bedeutung fir das Landschaftserleben;

O Kultur und Sachgiiter

keine Hinweise auf Kulturgiter

Zielkonzept LRP: Zielkonzept LRP:

e Sicherung und Verbesserung von Gebieten mit Gberwiegend hoher Be-
deutung fir Arten und Biotope und hoher bis sehr hoher Bedeutung fir

Landschaftsbild, Boden/Wasser, Klima /Luft

¢ Sicherung von Wallheckengebieten

Empfehlung: Funktionserhalt der Wallhecken im Zuge zukiinftiger Bebauung sicherstellen
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C.2.3.2 Wahnbek - W 11
Lage: Nordlicher Siedlungsrand

FlachengroRRe: 2,9 ha

Q Schutzgebiete und Schutzobjekte, Kompensationsflachen +1
Im Siiden, Osten und Norden Wallhecke als geschiitzter Landschaftsbestandteil +1
O Zusammenfassende Bewertung der Naturschutzbelange +1
O Tiere, Pflanzen, Biotope, 0
Grinlandflachen von Strauch-Baumhecke eingerahmt
LRP: geringe Bedeutung der flachigen Biotope, hohe Bedeutung der einrahmenden
Wallheckenstrukturen (s. Empfehlung unten)
O Flache +1
Flacheninanspruchnahme (landwirtschaftliche Griinlandflachen) gering
U Boden +1
Mittlerer Pseudogley-Podsol
Kein Suchraum schutzwiirdiger Béden
U Wasser 0

mittlere Grundwasserneubildungsrate (100 - 200 mm/Jahr)
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hohes Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung,

O Klimal/Luft 0

Freiraumklima am Ortsrand; mittlerer Anteil an klimarelevanten Strukturen, insbeson-
dere einrahmende Geholze und Griinlandflachen

U Landschaftsbild/Ortsbild/Erholungseignung -1

Griinlandbereich mit einrahmenden Wallhecken mit Altbdumen am nérdlichen Sied-
lungsrand; -1

LRP: hohe Bedeutung fir das Landschaftserleben

U Kultur und Sachgiiter

Keine Hinweise auf Kulturgiter

Zielkonzept LRP: Zielkonzept LRP:

e Sicherung und Verbesserung von Gebieten mit Gberwiegend hoher Be-
deutung fir Arten und Biotope und hoher bis sehr hoher Bedeutung fir
Landschaftsbild, Boden/Wasser, Klima /Luft

¢ Sicherung von Wallheckengebieten

Empfehlung: Funktionserhalt der Wallhecken im Zuge zukiinftiger Bebauung sicherstellen
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C.2.3.3 Wahnbek - W 12
Lage: Nordlicher Siedlungsrand, stlich Butjadinger StraRe
FlachengroRRe: 11,3 ha

O Schutzgebiete und Schutzobjekte, Kompensationsflachen

+1

Wallhecken auf Flurstlicksgrenzen als geschitzte Landschaftsbestandteile,

unmittelbar 6stlich angrenzend Landschaftsschutzgebiet

+1

O Zusammenfassende Bewertung der Naturschutzbelange

O Tiere, Pflanzen, Biotope,

Acker- und Griinlandkomplex von Strauch-Baumhecke gegliedert; im Osten Eichen-
mischwald von Waldrandwallhecke umgeben

LRP: geringe bis sehr geringe Bedeutung der flachigen Biotope, hohe Bedeutung der
einrahmenden Wallheckenstrukturen, sehr hohe Bedeutung des Waldes

O Flache

groflere Flacheninanspruchnahme (landwirtschaftliche Nutzflachen)

O Boden

+1

Mittlerer Pseudogley-Podsol, im Osten Ubergang zu mittlere Pseudogley-Braunerde

Kein Suchraum schutzwirdiger Béden
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O Wasser 0

mittlere Grundwasserneubildungsrate (150 - 200 mm/Jahr)

hohes Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung,

Q Klima/Luft

Freiraumklima am Ortsrand; mittlerer Anteil an klimarelevanten Strukturen, insbeson-
dere Geholze und eine Waldflache

U Landschaftsbild/Ortsbild/Erholungseignung -1

Grinland- Acker-Bereich mit gliedernden Einzelgehoélzen am nérdlichen Siedlungsrand

LRP: hohe Bedeutung firr das Landschaftserleben, Vorbelastung Umsetzung stdlicher
Siedlungserweiterung

O Kultur und Sachgiiter

keine Hinweise auf Kulturgiiter

Zielkonzept LRP: Zielkonzept LRP:

e Sicherung und Verbesserung von Gebieten mit Gberwiegend hoher Bedeutung
fir Arten und Biotope und hoher bis sehr hoher Bedeutung fiir Landschaftsbild,
Boden/Wasser, Klima /Luft

e Sicherung von Wallheckengebieten

Empfehlung: Erhalt des Waldes im Verbund mit &stlich angrenzenden wertvollen Bereichen
(LSG, Biotopverbund)
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C.24 Loy

C.2.41 Loy-LO5
Lage: westlicher Siedlungsrand

FlachengrélRe: 3,4 ha

O Schutzgebiete und Schutzobjekte, Kompensationsflachen +1
Wallhecken im Gebiet, nordwestlich angrenzend Landschaftsschutzgebiet (LSG WST 78 +1
- Rasteder Geestrand)
O Zusammenfassende Bewertung der Naturschutzbelange 0
O Tiere, Pflanzen, Biotope -1
Acker und Uberwiegend Griinlandflachen (Pferdeweiden), Feldgehdlz und Wallhecken,
Reitplatz (s. Empfehlung unten)
LRP: mittlere und hohe Bedeutung der Biotoptypen auf Teilflachen; Gebiet mit hoher
Bedeutung fir den Tier und Pflanzenartenschutz (Brutvégel, Gastvogel)
U Flache 0
Mittlere Flacheninanspruchnahme bisher unversiegelter., innerdértlicher landwirtschaftli-
cher Nutzflichen
U Boden +1

Mittlerer Pseudogley-Podsol, Mittlerer Podsol, Mittlerer Kolluvisol unterlagert von Gley
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Kein Suchraum schutzwirdiger Béden

O Wasser -1

besonderer Schutzbedarf auf tiber >50% der Flache mit hoher Neubildungsrate (>350
mm/Jahr), sonst mittlere Grundwasserneubildungsrate bis 200 mm/Jahr auf < 50%, mitt-
leres Schutzpotential der Grundwasseriberdeckung,

Lage innerhalb des Risikogebietes (HQ extrem),
gliedernde und einrahmende Graben

O Klima/Luft
Freiraumklima mittlerer Funktion innerhalb einer Gberwiegend lockeren Ortsrandlage: 0
Anteil an klimarelevanten Strukturen, insbesondere Gehdlze und Griinlandflachen
U Landschaftsbild/Ortsbild/Erholungseignung 0
Grinland- Acker- Gehdlzkomplex im Siedlungsbereich von Loy, markante Hofstelle im
Nordwesten (angrenzend) Altbaumbestand an Wegen, Brunsweg unbefestigt; 0

LRP: mittlere Bedeutung; Geestrand im Westen erlebbar

O Kultur und Sachgiiter

Keine Hinweise als Kulturgiiter

Zielkonzept LRP:

e Vorrangige Entwicklung und Wiederherstellung in Gebieten mit aktuell Giberwiegend gerin-
ger bis sehr geringer Bedeutung flr alle Schutzgter

e Sicherung von Wallheckengebieten

Empfehlung: Funktionserhalt der Wallhecken im Zuge zukiinftiger Bebauung sicherstellen
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C.24.2 Loy-L0O6
Lage: Nordlicher Siedlungsrand

FlachengroRRe: 2,3 ha

LRP LK Ammerland: Siche-
rung von Gebieten sehr hoher
Bedeutung fur Arten und Bio- g
tope ¢S —

O Schutzgebiete und Schutzobjekte, Kompensationsflachen +1

Keine Schutzgebietsausweisung;

zwei Wallheckenabschnitte

0 Zusammenfassende Bewertung der Naturschutzbelange +1

O Tiere, Pflanzen, Biotope +1

Biotopmosaik aus Acker- und Griinlandflachen mit trennenden Graben, Geholzbestan-
den, auch mit geschiitzten Wallhecken, Sportplatz und Baumschulflache

LRP: geringe und sehr geringe Bedeutung der flachigen Biotopstrukturen, nur Einzel-
strukturen (Wallhecken) von hoher Bedeutung; stidlich angrenzender Stral3e im
Siedlungsumfeld Bereich sehr hoher Bedeutung fiir Arten und Biotope

O Flache +1

Geringe Flacheninanspruchnahme; Neben landwirtschaftlichen, gartenbaulichen Nutz-
flachen auch Grinflachen wie Sportplatz

O Boden +1

Mittlerer Podsol, mittlerer Kolluvisol unterlagert von Gley der im Norden in tiefen Gley
Ubergeht und mittlerer Pseudogley-Podsol,

Kein Suchraum schutzwirdiger Béden
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O Wasser -1

mittlere Grundwasserneubildungsrate bis 200 mm/Jahr auf < 30 % der Flache; besonde-
rer Schutzbedarf auf Gber >70% mit hoher Neubildungsrate (>250 mm/Jahr),

Uberwiegend mittleres, im Osten geringes Schutzpotential der Grundwassertberde-
ckung,

Uberwiegende Lage innerhalb des Risikogebietes (HQ extrem)

Q Klima/Luft
Freiraumklima am Ortsrand; mittlerer Anteil an klimarelevanten Strukturen, insbeson- 0
dere Geholze und Griinlandflachen
U Landschaftsbild/Ortsbild/Erholungseignung 0

Grunland- Acker-Bereich mit gliedernden Gehdlzen am nérdlichen Siedlungsrand von
Loy, Sportplatz (FuRball) und z.T. Einzelbdume an Stral3en;

LRP: hohe Bedeutung fiir das Landschaftserleben; Geestrand in Teilflachen erlebbar

(entgegen der LRP Einstufung mittlere Bedeutung aufgrund intensiver Nutzung und Vor-
belastung durch Siedlung)

Zielkonzept LRP: Sicherung und Verbesserung von Gebieten mit iberwiegend hoher Bedeu-
tung fur Arten und Biotope und hoher bis sehr hoher Bedeutung fir Land-
schaftsbild, Boden/Wasser, Klima /Luft
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C.2.5 Biirgerbeteiligung: Bewertung der Flachenvorschlage

C.2.5.1 Rastede R 04a
Lage: siidlich Borbecker Weg
FlachengrolRe: 3,1 ha

O Schutzgebiete und Schutzobjekte, Kompensationsflachen +1
randlich Wallhecken +1
0 Zusammenfassende Bewertung der Naturschutzbelange 0
O Tiere, Pflanzen, Biotope, 0
Grinland mit einrahmenden Strauch-Baum-Wallhecken, von Gehdlzen eingerahmte
Siedlungsstrukturen
LRP: Siedlungsbereiche nicht bewertet; geringe Bedeutung flachiger Biotope; hohe Be-
deutung von Einzelstrukturen (hier Gehdlze/Wallhecken), s. Empfehlung unten
U Flache 0
Landwirtschaftliche Nutzung; einzelner Siedlungsbereich
U Boden +1
Mittlerer Pseudogley-Podsol, kleinflachig versiegelt; kein Suchraum f. schutzwirdige
Bdden
LRP: keine Bewertung
Q Wasser 0

mittlere Grundwasserneubildungsrate bis 200 mm/Jahr = kein besonderer Schutzbedarf
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Hohes Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung,

LRP: nur kleinflachig beeintrachtigter Bereich aufgrund mittlerer potenzieller Grundwas-
serneubildung und hohem Nitratauswaschungsrisiko

Q Klima/Luft 0

Grinland- Acker,- Gehdélzkomplex mit einzelner Bebauung; Wechsel von Nutzflachen,
Siedlungsflachen und gliedernden Gehdélzen, kein Wald; mittlere Funktion als Kaltluftent-
stehungsgebiet und Filterstrukturen mit Grinland und Gehdlzen

LRP: Flache mit mittlerer Bedeutung flir Treibhausgasspeicherung

U Landschaftsbild/Ortsbild/Erholungseignung -1

gegliederte Kulturlandschaft mit Gehélzanteil, Vorbelastung durch StraRen
LRP: hohe Bedeutung fir das Landschaftserleben

O Kultur und Sachgiiter

Landwirtschaftliche Nutzflachen, bauliche Anlage des Siedlungsbereichs

Zielkonzept LRP:

o Umweltvertragliche Nutzung in allen Gbrigen Gebieten mit aktuell sehr geringer
bis mittlerer Bedeutung fir alle Schutzglter

e Sicherung von Wallheckengebieten

Empfehlung: Funktionserhalt der Wallhecken im Zuge zukiinftiger Bebauung sicherstellen
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C.2.5.2 Hahn-Lehmden HL 07a
Lage: nérdlich Meenheitsweg

FlachengréfRe: 1,0 ha

O Schutzgebiete und Schutzobjekte, Kompensationsflachen +1
Im Gebiet keine Schutzgebietsausweisungen oder Kompensationsflachen
0 Zusammenfassende Bewertung der Naturschutzbelange +1
O Tiere, Pflanzen, Biotope, +1
Acker, Geholzreihen, Griinflache mit SchielRanlage (Teile)
LRP: geringe und sehr geringe Bedeutung der flachigen Biotopstrukturen; Gehdlzreihe
mittlere Bedeutung
U Flache +1
geringe Flacheninanspruchnahme; neben landwirtschaftlichen Flachen bereichsweise
bebaut
O Boden +1

Podsol, kein Suchraum schutzwiirdiger Béden

O Wasser

hohe Grundwasserneubildungsrate (>250 mm/Jahr)
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geringes Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung

O Klima/Luft +1
Acker; allgemeine Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet, geringe Filterwirkung, Vorbe-
lastung durch bereits teilversiegelte Fldchen
U Landschaftsbild/Ortsbild/Erholungseignung 0
allgemeine Wertigkeit des Landschaftsbildes (Agrarlandschaft), éstlich, westlich und
stdlich von Siedlungsstrukturen umgeben, Vorbelastung durch Schie3anlage

0

LRP: hohe Bedeutung fir das Landschaftserleben (entgegen der LRP Einstufung mitt-
lere Bedeutung aufgrund intensiver Nutzung und Vorbelastung durch Siedlung)

U Kultur und Sachgiiter

Landwirtschaftliche Nutzflaiche und Siedlungsflache (Schie3stand)

Zielkonzept LRP: keine Zielfestlegung, da innerhalb des Siedlungsbereiches gelegen



Gemeinde Rastede: Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
NWP - Fldchenbewertungen -

C.2.5.3 Loy L 06a
Lage: Nordlicher Siedlungsrand

FlachengroRRe: 1,6 ha

Q Schutzgebiete und Schutzobjekte, Kompensationsflachen +1
Keine Schutzgebietsausweisung;
0 Zusammenfassende Bewertung der Naturschutzbelange +1
O Tiere, Pflanzen, Biotope, +1
Acker, Blihflache (Bienenweide) und Sportplatz mit trennendem Graben
LRP: geringe und sehr geringe Bedeutung der flachigen Biotopstrukturen
Q Flache +1
Geringe Flacheninanspruchnahme; Neben landwirtschaftlichen Flachen auch Sportplatz
0 Boden +1

Mittlerer Podsol, mittlerer Kolluvisol unterlagert von Gley der im Norden in tiefen Gley
Ubergeht, kein Suchraum schutzwiirdiger Béden

O Wasser

Im Westen hohe Grundwasserneubildungsrate (>300 mm/Jahr), sonst mittlere Werte
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mittleres Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung,

Lage innerhalb des Risikogebietes (HQ extrem)

O Klimal/Luft 0

Freiraumklima am Ortsrand; geringer Anteil an klimarelevanten Strukturen, randliche
Gehblze, Sportplatz

U Landschaftsbild/Ortsbild/Erholungseignung 0

Grinland- Acker-Bereich mit gliedernden Einzelgehoélzen am nérdlichen Siedlungsrand
von Loy, Sportplatz (FuRball);

LRP: hohe Bedeutung fir das Landschaftserleben; Geestrand in Teilflachen erlebbar 0

(entgegen der LRP Einstufung mittlere Bedeutung aufgrund intensiver Nutzung und Vor-
belastung durch Siedlung)

O Kultur und Sachgiiter

Landwirtschaftliche Nutzflaiche und Siedlungsflache (Sportplatz)

Zielkonzept LRP: Sicherung und Verbesserung von Gebieten mit Giberwiegend hoher Bedeu-
tung fur Arten und Biotope und hoher bis sehr hoher Bedeutung fir Land-
schaftsbild, Boden/Wasser, Klima /Luft
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C.2.6 Gewerbefldache

Lage: Sidlich Hahn-Lehmden westlich der Bahn
FlachengroRRe: 16,2 ha

Die vorgesehene gewerbliche Bauflache wird im Folgenden nicht bewertet, da sie nicht einem
Ranking zugefiihrt wird. Die Flache wird der Vollstandigkeit halber hinsichtlich des Naturhaus-

haltes jedoch beschrieben.

LRP LK Ammerland: Siche-
rung von Gebieten sehr hoher
Bedeutung fir Arten und Bio-
tope

AR

1

GB WS

] § 30 Biotop

Potentielles

O Schutzgebiete und Schutzobjekte, Kompensationsflachen

keine Schutzgebietsausweisung; im nérdlichen Teil der Flache liegt ein potenziell ge-
schitztes Biotop vor

U Naturschutzbelange

O Tiere, Pflanzen, Biotope,

Acker, Geholze und Gewasser, bestehende gewerbliche Nutzungen und Wohnbebau-
ung bzw. Hofstelle

LRP: tGberwiegend geringe und sehr geringe Bedeutung der flachigen Biotopstrukturen;
Gehoblzbestéande und nérdliches Gewéasser mittlere bis hohe Bedeutung

O Flache

grol3flachige Flacheninanspruchnahme; z.T. bereits bebaute Flachen
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0 Boden

Mittlerer Pseudogley, Pseudogley-Braunerde, mittlerer Podsol, am westlichen Rand
mittlerer Plaggenesch unterlagert von Braunerde; im Siiden tiefer Gley und tiefer Gley
mit Erdniedermoorauflage

Plaggenesch als Boden mit kulturhistorischer Bedeutung und Pseudogley-Braunerde
und tiefer Gley als Béden mit hoher natirlicher Fruchtbarkeit stellen Suchrdume fur
schutzwiirdige Béden dar

O Wasser

Uberwiegend niedrige Grundwasserneubildungsrate (0-100 mm/Jahr),

fur den nérdlichen Teil hohes Schutzpotential der Grundwasseriberdeckung, fur den
stidlichen Teil geringes Schutzpotenzial

Q Klima/Luft

Uberwiegendes Freiraumklima an Rand zu Gewerbegebiet; mittlerer Anteil an klimarele-
vanten Strukturen, insbesondere Gehdlze, Vorbelastung durch teilweise bestehende Be-
bauung

U Landschaftsbild/Ortsbild/Erholungseignung

Acker-Bereich mit gliedernden Geholzen angrenzend an Gewerbegebiet; Vorbelastung
durch angrenzende Bebauung und bestehende Bebauung innerhalb der Flache

LRP: geringe Bedeutung flir das Landschaftserleben; z.T. nicht bewertet (Siedlungslage)

O Kultur und Sachgiiter

Landwirtschaftliche Nutzflaiche und Siedlungsflache (Gewerbeflache)

Zielkonzept LRP: Gberwiegend kein Zielkonzept, da es sich um Siedlungsflichen handelt;
kleinflachig vorrangige Entwicklung und Wiederherstellung in Gebieten mit
aktuell Gberwiegend geringer bis sehr geringer Bedeutung fir alle Schutzgu-
ter; im stdlichen Teil im Bereich einer Gehoélzflache kleinflachig Sicherung
von Gebieten mit Gberwiegend sehr hoher Bedeutung fiir Arten und Biotope
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C.2.7 Fazit Natur und Landschaft - Gesamtbewertung
ot | Ne/ s | 8o 2 = gé o
R 01 20,5 ha +1 0 +1 +2
" R 02 1,4 ha +1 +1 0 +2
2  |[RO3 13,0 ha +1 0 -1 0
5 R 04.1 25,8 ha +1 0 -1 0
= R 04.2 39 ha +1 0 -1 0
R04a 31ha +1 0 -1 +1
= HL071 3,0 ha +1 +1 0 +2
S [HLO07.2 51ha +1 | +1 0 +2
ﬁ HL07.3 1,6 ha +1 | +1 0 +2
:Izl: HLO07a 1,0 ha +1 +1 0 +2
; HL 08 2,1 ha +1 +1 +1 +3
. W10 1,9 ha 0 +1 -1 0
Z x
Tw | Wn 29ha 1 | +1 -1 +1
= W12 11,3 ha +1 0 -1 0
L 05 3,4ha +1 0 0 +1
S |Lo6  23ha 1| +1 0 +2
L 06a 1,6 ha +1 +1 0 +2
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D. Gesamtbewertung der einzelnen Flachen (stadtebauliche Kriterien und Natur und Landschaft)

2,1 ha

L = & 2 : L s . , L & - '
S 5o | E2 | E5 | 2 | 8% | 3% | &. | Be| §. | 25| 5. |22 £
GroRe s5 | 2& 0% | 2 S | §2 | B¢e 2 | 83 S | S22 | 525| E2
25 | 36 == = E 2 Sa £E 58| 2s5 23 25 | 8558 g5
s < N % @ 5 8 55 s 52| 8 £=2 = Z25° 3=
RO1 * * wox
20,5 ha -1 -1 0 +1 0 -1 -1 -3 +1 0 +1 +2 -1
R 02 +1 +1 +1 0 0 +1 +4 +1 +1 0 +2 +6
1,4 ha
w R 03 *
a 13,0 ha -1 0 +1 0 -1 +1 0 +1 0 -1 0 0
» R 04.1
< - -1* . -
> 25,8 ha +1 +1 0 +1 1 1 +1 +1 0 1 0 +1
R04.2 +1 +1 -1 +1 0 0 +2 +1 0 -1 0 +2
3,9 ha
R04a *
31ha 0 -1 0 0 -1 -1 -2 +1 0 -1 0 -2
HL 07.1
30 ha +1 0 +1 0 0 +1 +3 +1 +1 0 +2 +5
a2 HL 07.2 +1 +1 0 0 0 +1 +3 +1 +1 0 +2 +5
=) 51 ha
E HL 07.3
T .
r 1,6 ha +1 +1 +1 0 0 +1 +4 +1 +1 0 +2 +6
=
T HL 07a
<
< 1,0 ha +1 +1 +1 0 0 +1 +4 +1 +1 0 +2 +6
HL. 08 +1 +1 +1 +1 0 -1* +3 +1 +1 +1 +3 +6
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ot | Nr/ L > & g & = L5 " 5 o 8 2 £ & o
3 - S> 5 a 29 = S Sz . Sg £ sSg| S8
GroRe o S = ° X 2 s =3 =0 R N g S = 53 58§ €S
25 5:0 S E 5 EZ S £E S 25 3 23 - 8%
© c N ® 3 =8 5o ! Zo S £ o = Z5°o 3=
= < & b == © 3 @ = 3 - ©
W10 +1 +1 +1 0 0 +1 +4 0 +1 -1 0 +4
(o4 1,9 ha
@
=z (W +1 0 +1 0 +1 -1+ +2 +1 +1 -1 +1 +3
T 2,9 ha
=
W12
11,3 ha -1 0 0 +1 +1 0 +1 +1 0 -1 0 +1
L.05 -1 0 +1 +1 +1 +1 +3 +1 0 0 +1 +4
3,4ha
> |Lo6 1 0 +1 +1 +1 +1 +3 +1 +1 0 +2 +5
2 |23ha
L 06a 1 0 +1 +1 +1 +1 +3 +1 +1 0 +2 +5
1,6 ha

Die mit * markierten Bewertungskriterien werden, sollten sie die Einschatzungen gutachterlich bestatigen, zu - zum Teil auch erheblichen - Flachen-
reduzierungen fihren.

** Sollte die Biogasanlage zukiinftig entfallen, wiirde sich eine deutlich bessere Bewertung der Flache R01 ergeben. Es ergabe sich dann aufgrund
entfallender Geruchsbelastungen und dem Entfall der Einschrankungen durch einen Stérfallbetrieb eine Gesamtbewertung von +1.
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