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Gemeinde Rastede
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans

Abwagung der Stellungnahmen zur Biirgerinformationsveranstaltung

Anmerkung: Die Beschlussfassung Uber die in der nachstehenden Abwé&gungstabelle enthaltenen Stellungnahmen ist vorlaufig. Die Stellungnahmen sind in den Entwurf des Planwerks
eingeflossen. Der Entwurf des Planwerks wird 6ffentlich ausgelegt und den Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange zur Stellungnahme zugestellt. Fur die Abwagung vor
dem Satzungsbeschluss sind grundsétzlich nur die Stellungnahmen mafgeblich, die im Rahmen der férmlichen Beteiligung nach § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 und ggf. erneuten Beteiligung
nach § 4a Abs. 3 BauGB eingehen. Anderungen der vorlaufigen Abwagungsergebnisse sind méglich.
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Neuaufstellung des Fldchennutzungsplans

Private Planungsrechtliche Vorgaben
Nr. Einwender/in Stellungnahme Abwiégung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
1 Als Anlieger und Betroffener mdchte ich zu der geplanten Neu-

30.12.2024

aufstellung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Rastede
ein paar Anmerkungen machen, wozu die Burger der Gemeinde
auch in der Informationsveranstaltung der Verwaltung am
11.12.2024 aufgefordert wurden.

Meine Anmerkungen betreffen den sudlichen Siedlungsrand des
Hauptortes, die Flache befindet sich sidlich des Borbecker We-
ges und nérdlich der Hulsbake und umfasst nach den Angaben
der Planungsgesellschaft eine GréRe von ca. 25,8 ha. Meine Fa-
milie und ich wohnen direkt neben der Flache.

In der Gemeinde Rastede, zwischen dem Hauptort Rastede und
der Stadt Oldenburg sind in den letzten Jahrzehnten durch Stra-
Renbau sowie ErschlieBung von Wohn- und Gewerbegebieten
(z.B. Sudlich Schlosspark, Gewerbegebiete in Neustdende und
Wahnbek) bereits erhebliche Flachen auch fiir den Naturhaushalt
verloren gegangen. Mittlerweile kristallisiert sich eine fast lticken-
lose Bebauung zwischen dem Hauptort Rastede und der Stadt
Oldenburg heraus. Die o.g. 25,8 ha grolRe Flache stellt zurzeit
eins der letzten Refugien fur die Natur in diesem Raum dar. Das
Gebiet zwischen dem Borbecker Weg, der Oldenburger StralRe,
der BAB A29 und Wahnbek ist das Revier eines grofRen Rehru-
dels (zurzeit 11 Tiere), einer gréfReren Feldhasenpopulation und
vielen Bodenbritern. Bei der Feldhasenpopulation mdchte ich
noch darauf hinweisen, dass der Feldhase auf der ,Roten Liste
gefdhrdeter Arten" bundesweit als gefdhrdet eingestuft worden
ist. Neben den genannten Spezies gibt es im 0.g. Planungsgebiet
noch viele weitere seltener werdende Arten wie Fledermause,
Spitzmé&use, Eulen, Igel, Spatzen, Stare, Rauchschwalben und
Mauswiesel. Eine friher vorhandene Population von Rebhiih-
nern wurde durch die stetig fortschreitende Versiegelung von Fla-
chen bereits erfolgreich verdrangt, ebenso wie die Kiebitze und
die Feldlerchen. Es ware schade, wenn eines der letzten Natur-
refugien zwischen Rastede und Oldenburg einer weiteren Be-
bauung zum Opfer fiele.

Die Planungen zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes stehen noch ganz
am Anfang. Zum Vorentwurf werden zunchst viele Wohnbauflachen dargestellt, um
mdglichst umfangreiches Abwagungsmaterial — auch aus den Blrgerbeteiligungen
und den Tragerbeteiligungen zu gewinnen. Es zeichnet sich derzeit bereits ab, dass
es im Laufe des Planverfahrens zu einer Reduzierung der dargestellten Wohnbau-
flachen kommen wird. Auf welche Flachen im weiteren Verfahren verzichtet wird, ist
derzeit noch ergebnisoffen. Derzeit wird eine Bewertung der Potenzialfiachen durch-
gefuhrt. In diesem Zuge wird die Flache auch naturschutzfachlich bewertet.

Die angesprochene Flache ist kleinteilig strukturiert. Die genannten Arten kénnen
auf der Flache kommen, es handelt sich um Arten, die in Siedlungsnihe typisch sind.
Der Feldhase ist in Niedersachsen kein besonders geschutztes Tier und falit in keine
Schutzkategorie.

Sollte die vom Einwender angesprochene Potenzialflache weiterverfolgt werden und
fir die Flache auch ein Bebauungsplan aufgestellt werden, wére ein Artenschutzgut-
achten zu erstellen, ggf. auch in Verbindung mit Erfassungen. Die sich durch eine
vorgesehene Bebauung ergebende Betroffenheit ware darin zu analysieren. In der
Bauleitplanung ist eine Vertraglichkeit der Planung mit dem Artenschutz nachzuwei-
sen. Ggf. sind Ausgleichsstrukturen fur bestimmte Arten zu schaffen und MaRnah-
men auf der Umsetzungsebene zu beriicksichtigen. Fir detailliertere Aussagen ist
es zum gegenwartigen Zeitpunkt zu frith. Im weiteren Verfahren sind die nebenste-
henden Anregungen zu priifen.
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Fortsetzung
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Sollte es dennoch durch Ratsbeschluss zu einer Bebauung siid-
lich des Borbecker Weges kommen, méchte ich noch zwei wei-
tere Sachverhalte zu bedenken geben.

Auf Grund der natirrlichen Hohenlage erfolgt die Entwasserung
aller Flachen sudlich der StraRen ,Auf dem Kamp" und ,Richt-
weg" sowie 6stlich der BAB A29 in Richtung Stidost zur Hillsbake
hin. Zum Entwé&sserungssystem gehért auch ein Gewasser I,
Ordnung, das in der anliegenden Karte blau eingezeichnet ist.
Das Gewasser lauft durch Flachen, die im Entwurf des Flachen-
nutzungsplans als zukiinftiges Wohngebiet ausgewiesen werden
sollen (z.B. das Flurstiick 465/1, Flur 43, Gemarkung Rastede
und das westlich davon gelegene Flurstiick). Dieses Gewéasser
muss bestehen bleiben und auch in Zukunft regelméRig aufge-
reinigt werden, sonst bricht die Entwasserung der davon abhan-
gigen Flachen und auch des Hofgrundstiicks ,Auf dem Kamp 31"
vollstandig zusammen. Nicht nur bei Starkregenereignissen
wirde das dramatische Folgen fiir die Betroffenen nach sich zie-
hen.

Ein weiterer Punkt ist die infrastrukturelle ErschlieRung der land-
wirtschaftlichen Flachen, die sich bei weiterer Bebauung zwi-
schen der BAB A29 und dem neuen Wohngebiet befinden wiir-
den. Diese Flachen kénnen jetzt Gber den ,Schmiedeweg", den
.Richtweg" und die Strafie ,Auf dem Kamp" erreicht werden. Bei
einer Bebauung bis hin zum Grundstiick ,Auf dem Kamp 21" wer-
den Probleme entstehen, die man auch jetzt schon in anderen
Neubaugebieten feststellen kann. Die Neubiirger und deren Be-
sucher haben in der Regel keine Vorstellung tiber die GréRe und
Breite moderner landwirtschaftlicher Fahrzeuge, insbesondere
von Anbaugeraten, wie z.B. Pfliige, Grubber, Erntegerste, etc.
Deshalb wird beim Parken an der Strale auch kein ausreichen-
der Platz gelassen, um eine Durchfahrt fur landwirtschaftliche
Fahrzeuge zu gewahrleisten. Die Folge sind beschadigte Fahr-
zeuge, wildes Gehupe und Dauerstress, schlimmstenfalls auch
Unfélle mit Kérperverletzungen. Damit es nicht zu einem solchen
Szenario kommt, misste bei einer fortschreitenden Bebauung
Vorsorge getroffen werden (z.B. keine weiteren direkten Wohn-
hauszufahrten zu den Straflen ,Schmiedeweg"”, ,Richtweg" und
~Aufdem Kamp" sowie ein absolutes Halteverbot an diesen Stra-
Ren).

Sollte die vom Einwender angesprochene Potenzialfldche im Zuge dieser Flachen-
nutzungsplanneuaufstellung weiterverfolgt werden und fiir die Flache auch ein Be-
bauungsplan aufgestellt werden, ware ein Oberflachenentwasserungskonzept zu er-
stellen. Die vorhandenen Gewdésser waren dabei zu beriicksichtigen. Es ist im Rah-
men eines Bebauungsplanverfahrens der Nachweis zu erbringen, dass die Flache
ordnungsgemaR entwassert werden kann.

Sollte die vom Einwender angesprochene Potenzialflache im Zuge dieser Flachen-
nutzungsplanneuaufstellung weiterverfolgt werden und fir die Flache auch ein Be-
bauungsplan aufgestellt werden, ware auch eine ErschlieRungsplanung zu erstellen.
Die Erschlieung der landwirtschaftlichen Flachen und der Hofstellen ist dabei si-
cherzustellen. Dabei ist eine ErschlieRung zu praferieren, die eine Erschlieftung der
landwirtschaftlichen Flachen und der Hofstellen tiber das neue Baugebiet vermeidet.
Fur detailliertere Aussagen ist es zum gegenwértigen Zeitpunkt noch zu froh. Im
weiteren Verfahren sind die nebenstehenden Anregungen zu prifen.
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Fortsetzung Ich hoffe, dass meine Anmerkungen bei der Planung und bei der
Einwender 1 Beschlussfassung zur Neuaufstellung des Flachennutzungs-
plans der Gemeinde Rastede Beriicksichtigung finden werden.
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Gemeinde Rastede 5

NwP Neuaufstellung des Flichennutzungsplans -
Private Planungsrechtliche Vorgaben
NE. Einwender/in Stellungnahme Abwégung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
Fortsetzung Die Planungen zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes stehen noch ganz
Einwender 2 am Anfang. Zum Vorentwurf werden zunéchst viele Wohnbauflachen dargestellt, um
mdéglichst umfangreiches Abwégungsmaterial — auch aus den Birgerbeteiligungen
) und den Tragerbeteiligungen zu gewinnen. Es zeichnet sich derzeit bereits ab, dass
es im Laufe des Planverfahrens zu einer Reduzierung der dargesteliten Wohnbau-
= flachen kommen wird, Auf welche Flachen im weiteren Verfahren verzichtet wird, ist
derzeit noch ergebnisoffen. Derzeit wird eine Bewertung der Potenzialflachen durch-
N geflihrt. Dabei wird auch die nebenstehend angesprochene Flache geprift und be-
wertet.
d
/{
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Abbiddunowedubtion altly 14
Die vom Einwender angesprochene Flache wird als Potenzialflache in den Pla-
Er bittet ; G kot il er di te Flache | TUngsprozess einbezogen und in einem ersten Schritt in die Flachenbewertung und
]r ‘}Veh ut:n l;amen eSplaalBIaIIm, V;e' BrLe |§tgesam © FI9CNe | das Ranking eingebunden. Inwieweit die Flache fir die Entwicklung eines Wohnge-
als Wohnbebauung ausgewiesen werden méchte. bietes geeignet ist und ein Bedarf fiir die Wohnbauflache besteht, bleibt dem weite-
ren Planverfahren vorbehalten.
3 Ich beziehe mich auf die Birgerversammiung am 11.12.2024 in | Die Planungen zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes stehen noch ganz
13.12.2024 der Neuen Aula in Rastede in der es um die Aufstellung eines | am Anfang. Zum Vorentwurf werden zunachst viele Wohnbaufléchen dargestellt, um

neuen Flachennutzungsplanes fur die Gemeinde Rastede ging.

In der Versammlung sind alle anwesenden Personen gebeten
worden, eigene Gedanken und Vorschlage zum neuen Plan ein-
zubringen. Das habe ich bereits in der Versammlung durch Aus-
fullen eines Kartchens fir die Flache 4a gemacht. Ich méchte
lhnen heute weitere Argumente liefern, warum die Erweiterung
der Wohnbebauungsfldche um die Fléche 4a unabdingbar ist.

maglichst umfangreiches Abwégungsmaterial — auch aus den Burgerbeteiligungen
und den Tréagerbeteiligungen zu gewinnen. Es zeichnet sich derzeit bereits ab, dass
es im Laufe des Planverfahrens zu einer Reduzierung der dargestellten Wohnbau-
flachen kommen wird. Auf welche Flachen im weiteren Verfahren verzichtet wird, ist
derzeit noch ergebnisoffen. Derzeit wird eine Bewertung der Potenzialflachen durch-
gefihrt.
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INWP Neuaufstellung des Fldchennutzungsplans
Private Planungsrechtliche Vorgaben
Nr. Einwender/in Stellungnahme Abwégung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
Fortsetzung Ich bin gemeinsam mit meinem Bruder Eigentimer des Flur- | Die vom Einwender angesprochene Flache wird als Potenzialflache in den Pla-
Einwender 3 stiicks 420/4 Flur 43 an der StralRe Auf dem Kamp stdlich des | nungsprozess einbezogen und in einem ersten Schritt in die Flachenbewertung und

Borbecker Weges mit einer Gréle von 2 ha. Wir sind seit Jahren
sehr daran interessiert, dass dieses Grundstiick in einen Fla-
chennutzungsplan aufgenommen wird, da es bereits jetzt zuneh-
mend schwieriger wird, das Land zu verpachten. Die umliegen-
den landwirtschaftlichen Betriebe, von denen die Fléche in frilhe-
ren Jahren gepachtet wurde, haben ihren Betrieb aufgegeben
bzw. bendtigen keine zusatzlichen Pachtflachen mehr. Erst nach
langem Suchen konnte unser Weideland vor einigen Jahren neu
verpachtet werden an einen Landwirt aus Lehmden. Diese Ver-
pachtung kam nur Uber den niedrigen Pachtzins zustande. Wie
lange dieser Landwirt die weiten Wege fiir die Bewirtschaftung
von 2 ha Weideland noch auf sich nehmen wird, ist unbestimmt.
Es ist zu befiirchten, dass es im Falle einer Wohnbebauung noch
schwieriger sein wird, unsere Flache zu verpachten.

Sollte der Bereich, der von mir in der Biirgerversammiung mit 4a
bezeichnet wurde, nicht in den Flachennutzungsplan aufgenom-
men werden, der (brige Bereich an der Strae auf dem Kamp
aber Wohngebiet werden, mussten der Péchter mit seinem Tre-
cker und schweren Maschinen stets durch das Wohngebiet fah-
ren, um an seine Pachtfliche zu gelangen, denn eine anderwei-
tige Zuwegung ist nicht gegeben. Das gleiche gilt fur das Grund-
stlick 487.

Hinsichtlich der Larmbelastigung durch die Bahn, weise ich da-
rauf hin, dass bereits eine Larmschutzwand vorhanden ist und
ein Abstand von 40-50 m zwischen Bahn und Wohnbebauung
mdglich ware. Zusatzlich ware eine Anpflanzung mit Baumen
denkbar. Warum wird eine Larmschutzwand von der Bahn ge-
baut, wenn es keine Konsequenzen fur die angrenzenden Grund-
sticke hat. Landwirtschaftliche Fléchen benétigen keine Larm-
schutzwand. Im Ubrigen weise ich darauf hin, dass in Hahn-
Lehmden ebenfalls eine neue Wohnbauflache direkt an der
Bahnlinie ausgewiesen wurde.

Ich bitte Sie, die vorstehenden Argumente in ihre weiteren Uber-
legungen mit einzubeziehen.

Wir gehen davon aus, dass Gespréache mit Grundstiickseigenti-
mern Uber die Verkaufsbereitschaft bisher nicht gefuhrt wurden
und daher ist fur uns kein Grund erkennbar, warum die Flache 4a
nicht in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden kann.

das Ranking eingebunden. Inwieweit die Fléche fir die Entwicklung eines Wohnge-
bietes geeignet ist und ein Bedarf fir die Wohnbaufldche besteht, bleibt dem weite-
ren Planverfahren vorbehalten.

Sollten nur die dstlich anschlieBenden Flachen weiterverfolgt und ein Bebauungs-
plan aufgestellt werden, wére eine ErschlieRungsplanung zu erstellen. Die Erschlie-
Bung der landwirtschaftlichen Flachen und der Hofstellen ist dabei sicherzustellen.
Dabei ist eine ErschlieRung zu praferieren, die eine ErschlieRung der landwirtschaft-
lichen Flachen und der Hofstellen tiber das neue Baugebiet vermeidet. Fur detaillier-
tere Aussagen ist es zum gegenwartigen Zeitpunkt noch zu frith. Im weiteren Ver-
fahren sind die nebenstehenden Anregungen zu priifen.

Die angesprochenen Flachen sind immissionsschutzrechtlich nicht unproblematisch.
Die wesentlich bestimmende Larmquelle ist dabei allerdings die Bundesautobahn 29
und nicht die Bahnlinie. Wie vom Einwender richtig angefihrt, Schitzt die Larm-
schutzwand entlang der Bahnlinie die angesprochene Flache. Dabei hat die Larm-
schutzwand auch heute bereits eine wichtige Funktion fur die dort vorhandenen Au-
Benbereichswohnnutzungen. Ob und inwieweit der Autobahnlarm auf den angespro-
chenen Flachen bewaltigt werden kann, ist im weiteren Planverfahren zu analysie-
ren.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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deutlichen Beeintrachtigungen auf der Oldenburger Stralke kom-
men wird.

Die StraRe ist jetzt schon sehr stark befahren, so dass sich in
Richtung Rastede der Verkehr gegen 17:00 Uhr schon bis weit
hinter den Kreisel bei der Gartnerei Muller staut. Wie bekannt ist,
arbeiten viele in Rastede wohnende Menschen aulerhalb der
Gemeinde und pendeln jeweils morgens und abends zur Arbeit
und zuriick. Der Stadtverkehr ist zu den StoRzeiten bereits jetzt
sehr stark. Sollten von der Oldenburger Stralle dann auch noch
die neuen Baugebiete zu befahren sein, wiirde sich der Verkehr
noch weiter nach hinten stauen. Méglichkeiten, die Oldenburger
Stralke an der Stelle zu verbreitern, durften so ohne Weiteres
nicht vorhanden sein, so dass es jeweils in Richtung der neuen
Baugebiete zu weiterem Ruckstau kommen wirde. Durch den
Kreisel staut sich der Verkehr ohnehin schon, seitdem das groRe
Neubaugebiet BuchenstraRe und Cacilienring vorhanden sind.
Ampeln gibt es keine. Ein weiteres Problem, welches ich sehe ist
der Fahrradweg. Von Hankhausen Richtung Rastede. Als Fahr-
radfahrer befindet man sich auf der falschen Seite und wird jetzt
schon standig tibersehen.

Insgesamt dirfte die vorhandene Infrastruktur an der Stelle nicht
ausreichend sein, um noch mehr Verkehr aufzunehmen, um
auch die weiteren geplanten Baugebiete sinnvoll zu erreichen.

Ein Ausweichen Uber andere Strallen ist ebenfalls nicht méglich.
Der Verkehr auf den StraRen Am Hardenkamp und Am Heid-
kamp ist jetzt schon stark und die Stralen sind dafiir nicht aus-
gelegt. Diese missen stdndig neu gemacht werden, da am Stra-
Renrand standig Schlaglécher vorhanden sind, die aufgrund des
immer weiter zunehmenden Begegnungsverkehr entstehen.

Neuaufstellung des Flichennutzungsplans
Private Planungsrechtliche Vorgaben
Nr. Einwender/in Stellungnahme Abwigung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
Fortsetzung Fir ein personliches Gesprach stehen wir jederzeit zur Verfii-
Einwender 3 gung.

4 Anlasslich der Informationsveranstaltung am 11.12.2024 hin- | Die Planungen zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes stehen noch ganz
sichtlich der im Betreff genannten geplanten Baugebiete wollte | am Anfang. Zum Vorentwurf werden zunachst viele Wohnbauflichen dargestellt, um
ich Folgendes zu bedenken geben: moglichst umfangre!ches Abwagungsmaterial — auch aus den Birgerbeteiligungen

17.12.2024 6 cleifiks, diiés o8 inabsaoRtERS i HiFBlck it dan VBilEh: i und den Tragerbeteiligungen zu gewinnen. Es zeichnet sich derzeit bereits ab, dass

es im Laufe des Planverfahrens zu einer Reduzierung der dargesteliten Wohnbau-
flachen kommen wird. Auf welche Flachen im weiteren Verfahren verzichtet wird, ist
derzeit noch ergebnisoffen. Derzeit wird eine Bewertung der Potenzialfiachen durch-
gefuhrt.

Sollte die vom Einwender angesprochene Potenzialfliche weiterverfolgt werden und
fur die Flache auch ein Bebauungsplan aufgestellt werden, ware auch eine Verkehrs-
untersuchung zu erstellen, die die Leistungsfahigkeit des angrenzenden Stralennet-
zes und der Kreuzungspunkte flir die zusatzlich verursachten Verkehre nachweist.
Flr detailliertere Aussagen ist es zum gegenwértigen Zeitpunkt noch zu frah. Im
weiteren Verfahren sind die nebenstehenden Anregungen zu prifen.
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Nr.

Private
Einwender/in

Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwigung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung
Einwender 4

Auch die Autobahnabfahrt A293 wird starker frequentiert werden,
was z.B. zu erhéhtem Verkehr auf der Braker Chaussee filhren
wird.,

Sollten die Neubaugebiete (zu den ohnehin schon groRen und
einwohnerstarken Neubaugebieten Buchenstrale und Cécilien-
ring) dazu kommen, wiirde die Flache noch weiter versiegelt und
die Natur musste noch weiter ausweichen, das Stadtbild wirde
dadurch immer weiter verandert.

Insgesamt wird durch enge und geballte Raumplanung auch der
Charakter des Ortes nachteilig verandert ...

Natur, die Natur wird immer weiter verdrangt. Am Rande des
Wohngebietes sind Rehe auf den Feldern, wo sollen die hin?

Die Singvégel sind in der Artenvielfalt schon zurlickgegangen
welches ist ihr im heimischen Garten beobachten kann. Die
Grundstiicke werden so angelegt, dass die Tiere keine Ruck-
zugsmaoglichkeiten haben.

Des Weiteren stehen die Garten jetzt schon unter Wasser bei
sinnflugartigen Regen. Eine weitere Versiegelung und weiteren
Flachen sehe ich problematisch.

Die Gemeinde Rastede wird auch zukiinftig weitere Wohnbauflachen darstellen, um
ihrem Versorgungsauftrag als Mittelzentrum im Landkreis Ammerland nachzukom-
men. Inwieweit auch die angesprochene Flache als Wohnbauflache im Flachennut-
zungsplan dargestellt werden, wird das weitere Planverfahren ergeben. Die Planun-
gen zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes stehen noch ganz am Anfang.
Zum Vorentwurf werden zunachst viele Wohnbauflachen dargestellt, um méglichst
umfangreiches Abw&gungsmaterial — auch aus den Birgerbeteiligungen und den
Trégerbeteiligungen zu gewinnen.

Auf Bebauungsplanebene kénnen Festsetzungen zur Gebzudehshe und zu Eingri-
nungsmafinahmen getroffen werden, die ein Einfligen der Planung in den Siedlungs-
zusammenhang grundsétzlich sicherstellen.

Rehe und Singvégel kénnen auf der Flache kommen, es handelt sich um Arten, die
in Siedlungsnéhe typisch sind. Sollte die vom Einwender angesprochene Potenzial-
flache weiterverfolgt werden und fir die Flache auch ein Bebauungsplan aufgestellt
werden, ware ein Artenschutzgutachten zu erstellen, ggf. auch in Verbindung mit
Erfassungen. Die sich durch eine vorgesehene Bebauung ergebende Betroffenheit
ware darin zu analysieren. In der Bauleitplanung ist eine Vertraglichkeit der Planung
mit dem Artenschutz nachzuweisen. Ggf. sind Ausgleichsstrukturen fir bestimmte
Arten zu schaffen und Manahmen auf der Umsetzungsebene zu beriicksichtigen.
Fur detailliertere Aussagen ist es zum gegenwartigen Zeitpunkt noch zu frith. Im
weiteren Verfahren sind die nebenstehenden Anregungen zu prifen.

Sollte die vom Einwender angesprochene Potenzialflache weiterverfolgt werden und
fur die Flache auch ein Bebauungsplan aufgestellt werden, wére ein Entwasserungs-
konzept zu erstellen.

15.12.2024

Anlasslich der Informationsveranstaltung am 11.12.2024 hin-
sichtlich der im Betreff genannten geplanten Baugebiete wollte
ich Folgendes zu bedenken geben:

Die Planungen zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes stehen noch ganz
am Anfang. Zum Vorentwurf werden zunéchst viele Wohnbauflachen dargestellt, um
maglichst umfangreiches Abwagungsmaterial — auch aus den Birgerbeteiligungen
und den Tragerbeteiligungen zu gewinnen. Es zeichnet sich derzeit bereits ab, dass
es im Laufe des Planverfahrens zu einer Reduzierung der dargesteliten Wohnbau-
flachen kommen wird. Auf welche Flachen im weiteren Verfahren verzichtet wird, ist
derzeit noch ergebnisoffen. Derzeit wird eine Bewertung der Potenzialfiachen durch-

gefihrt.
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Ich denke, dass es insbesondere im Hinblick auf den Verkehr zu
deutlichen Beeintrachtigungen auf der Oldenburger Strafle kom-
men wird. Die Strale ist jetzt schon sehr stark befahren, so dass
sich in Richtung Rastede der Verkehr gegen 17:00 Uhr schon bis
weit hinter den Kreisel bei der Gartnerei Muller staut. Wie be-
kannt ist, arbeiten viele in Rastede wohnende Menschen auler-
halb der Gemeinde und pendeln jeweils morgens und abends zur
Arbeit und zuriick. Der Stadtverkehr ist zu den StoRzeiten bereits
jetzt sehr stark. Soliten von der Oldenburger Strae dann auch
noch die neuen Baugebiete zu befahren sein, wiirde sich der Ver-
kehr noch weiter nach hinten stauen. Méglichkeiten, die Olden-
burger Strale an der Stelle zu verbreitern, dlirften so ohne Wei-
teres nicht vorhanden sein, so dass es jeweils in Richtung der
neuen Baugebiete zu weiterem Riickstau kommen wiirde. Durch
den Kreisel staut sich der Verkehr ohnehin schon, seitdem das
grolte Neubaugebiet BuchenstraRe und Cacilienring vorhanden
sind. Ampeln gibt es keine.

Insgesamt durfte die vorhandene Infrastruktur an der Stelle nicht
ausreichend sein, um noch mehr Verkehr aufzunehmen, um
auch die weiteren geplanten Baugebiete sinnvoll zu erreichen.

Ein Ausweichen Uiber andere Strallen ist ebenfalls nicht méglich.
Der Verkehr auf den Stralen Am Hardenkamp und Am Heid-
kamp ist jetzt schon stark und die Stralen sind dafiir nicht aus-
gelegt. Diese mussen standig neu gemacht werden, da am Stra-
fenrand sténdig Schlaglécher vorhanden sind, die aufgrund des
immer weiter zunehmenden Begegnungsverkehr entstehen.

Auch die Autobahnabfahrt A293 wird starker frequentiert werden,
was z. B. zu erhéhtem Verkehr auf der Braker Chaussee fihren
wird.

Sollten die Neubaugebiete (zu den ohnehin schon groen und
einwohnerstarken Neubaugebieten Buchenstralle und Cacilien-
ring) dazu kommen, wiirde die Fl&che noch weiter versiegelt und
die Natur misste noch weiter ausweichen, das Stadtbild wirde
dadurch immer weiter verandert.

Sollte die vom Einwender angesprochene Potenzialfliche weiterverfolgt werden und
fur die Flache auch ein Bebauungsplan aufgestellt werden, wére auch eine Verkehrs-
untersuchung zu erstellen, die die Leistungsfahigkeit des angrenzenden Straennet-
zes und der Kreuzungspunkte fir die zuséatzlich verursachten Verkehre nachweist.
Fur detailliertere Aussagen ist es zum gegenwartigen Zeitpunkt noch zu frah. Im
weiteren Verfahren sind die nebenstehenden Anregungen zu priifen.

Die Gemeinde Rastede wird auch zukiinftige weitere Wohnbaufi&chen darstellen,
um ihrem Versorgungsauftrag als Mittelzentrum im Landkreis Ammerland nachzu-
kommen. Inwieweit auch die angesprochene Flache als Wohnbauflache im Flachen-
nutzungsplan dargestellt, werden das weitere Planverfahren ergeben. Die Planun-
gen zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes stehen noch ganz am Anfang.
Zum Vorentwurf werden zunéchst viele Wohnbauflachen dargestellt, um méglichst
umfangreiches Abwégungsmaterial — auch aus den Burgerbeteiligungen und den
Tragerbeteiligungen zu gewinnen.
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Fortsetzung
Einwender 5

Es stellt sich wirklich die Frage, warum die Gemeinde beste-
hende Neubaugebiete noch weiter ausweiten will, anstatt andere
Flachen, wo noch freie Flachen zur Verfigung stiinden (zB im
Stadtnorden) zu erschlieBen. Denn bei einer Ausweitung der
Neubaugebiete befinden sich immer mehr Menschen auf kleinem
Raum und missen sich die engen Stralien und die zur Verfiigung
stehende Infrastruktur teilen. Auch Kindergérten und Grundschu-
len in den Einzugsbereichen wiirden Uberproportional frequen-
tiert werden.

Insgesamt wird durch enge und geballte Raumplanung auch der
Charakter der Stadt nachteilig verandert ...

Wo sollen die Leute eigentlich alle einkaufen/ zum Arzt, ihren
Freizeitaktivitaten nachgehen und auf welchen Stralien sollen sie
mit ihren riesigen SUVs fahren?

Die Planungen zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes stehen noch ganz
am Anfang. Zum Vorentwurf werden zunachst viele Wohnbaufldchen dargestellt, um
mdglichst umfangreiches Abwégungsmaterial — auch aus den Blrgerbeteiligungen
und den Trégerbeteiligungen zu gewinnen. Es zeichnet sich derzeit bereits ab, dass
es im Laufe des Planverfahrens zu einer Reduzierung der dargesteliten Wohnbau-
flachen kommen wird. Auf welche Flachen im weiteren Verfahren verzichtet wird, ist
derzeit noch ergebnisoffen. Derzeit wird eine Bewertung der Potenzialflachen durch-
gefluhrt. Auch Flachen im Norden der Gemeinde werden derzeit gepriift.

Auf Bebauungsplanebene kénnen Festsetzungen zur Gebaudehshe und zu Eingra-
nungsmafinahmen getroffen werden, die ein Einfiigen der Planung in den Siedlungs-
zusammenhang grundsatzlich sicherstellen.

Die Lage zu den Nahversorgungseinrichtungen und die Anbindung der Potenzialfl&-
chen an den OPNV sowie die verkehrliche Anbindung fiir den motorisierten Verkehr
sind ebenfalls Kriterien, die in Bewertung der Potenzialflachen einflieRen. Eine fla-
chendeckende &rztliche Versorgung ist gehodrt zu den wichtigsten Aufgaben der
staatlichen Daseinsvorsorge. Es ist Aufgabe der Kassenérztlichen Vereinigung Nie-
dersachsen, eine ausreichende und zweckméRige vertragsarztiiche Versorgung der
niedersachsischen Bevolkerung sicherzustellen. Dabei wird auch die Entwicklung
der Bevolkerung einbezogen.

Offentlichkeitsbeteili-
gung zur Neuaufstellung
des Flachennutzungs-
plans

Veranstaltung am:

11.12.2024

Ergebnisse

Wie oben beschrieben, konnten die Biirgerinnen die einzelnen
vorgeschlagenen Flachen bewerten, kommentieren und eigene
Flachenvorschlage machen. Nach der Veranstaltung gab es
noch die Méglichkeit zusatzliche Eingaben von Birgerinnen an
die Verwaltung. Auch diese Eingaben wurden in dieser Doku-
mentation mitberlicksichtigt. Die Vielzahl der Kommentare kann
inhaltlich wie folgt zusammengefasst werden:
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HAUPTORT RASTEDE
Flachen 1,2,3 8 4 (+ hinzugefiigt: 4a)

Unsicherheit im Verkehr

Der Schulweg entlang der Oldenburger StralRe wird als un-
sicher wahrgenommen.

Die Kreuzung Richtung Oldenburger Strale gilt als Gefah-
renstelle.

Fahrradweg von Hankhausen Richtung Rastede ist gefahr-
lich zu befahren, da man in Gegenrichtung fahrt. Bei noch
groRerer Verkehrsbelastung wird der Radweg noch gefahr-
licher.

Uberlastung der Verkehrs-Infrastruktur

Oldenburger Strale ist jetzt schon stark befahren gegen
Feierabend, wenn von dort die neuen Wohngebiete befah-
ren werden sollen, kommt es zu noch gréReren Staus.

Vorhandene Infrastruktur ist nicht ausreichend, um noch
mehr Verkehr aufzunehmen.

Stralen Am Hardenkamp und Am Heidkamp sind jetzt
schon stark befahren und dafir nicht ausgelegt. Stralen
mussen aufgrund zu hoher Verkehrsbelastung jetzt schon
héufig saniert werden.

Die Autobahnabfahrt A293 wird stérker frequentiert wer-
den, was zu erhdéhtem Verkehr auf der Braker Chaussee
fuhren wird.

Die Planungen zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes stehen noch ganz
am Anfang. Zum Vorentwurf werden zunéchst viele Wohnbauflachen dargestellt, um
mdglichst umfangreiches Abwégungsmaterial — auch aus den Birgerbeteiligungen
und den Tragerbeteiligungen zu gewinnen.

Im weiteren Verfahren werden die ErschlieRungsméglichkeiten einzelner Potenzial-
flachen/ Wohnbauflachen konkretisiert. Grundsatzlich ist auf Ebene eines Bebau-
ungsplanes die Leistungsfahigkeit des angrenzenden StraRennetzes und der Kreu-
zungspunkte fir die zusatzlich verursachten Verkehre aufzuzeigen.

For die Gemeinde Rastede wurde die Verkehrssituation zuletzt im Jahr 2019 unter-
sucht (IST: Rastede: Verkehrsuntersuchung Innenbereich, Schortens 2019). Dabei
hat sich gezeigt, dass die Verkehre weitestgehend leistungsfahig abgewickelt wer-
den kénnen. Uber einzelne verkehrsverbessernde MaRnahmen ist im Zuge der Ent-
wicklung und Realisierung einzelner Wohnbauflachen zu befinden. Die pauschale
Einschatzung, dass die Verkehrsinfrastruktur in Rastede grundsatzlich nicht geeig-
net sei, um zusatzlichen Verkehr aufzunehmen, wird von der Gemeinde nicht geteilt.
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Larmbelastung durch Autobahn

Der Autobahnldrm wird als unertraglich beschrieben, be-
sonders in Wohngebieten nahe der Oldenburger Stralle
(Flache 4).

Anwohner kritisieren, dass die tatsachliche Larmbelastung
héher ist als die berechnete (Flache 4).

Eingriff in die Natur: Bedrohung von Lebensrdumen

Die geplanten MaBnahmen bedrohen die Lebensraume
von Wildtieren wie Rehen und Bodenbriitern.

Fehlende Ruckzugsmoglichkeiten fur Wildtiere,

Es wird gefordert, unbertihrte Natur wie Wallhecken und
schitzenswerte Flachen zu bewahren.

Schon jetzt eine fast luckenlose Bebauung zwischen
Rastede und Oldenburg, was kaum Refugien fiir die Natur
bietet. Flache 4 stellt eins der letzten Refugien dar.

Konkrete Arten, die auf Flache 4 momentan leben: Reh-
Rudel (11 Tiere), Feldhasenpopulation (Rote Liste der be-
drohten Arten), verschiedene Bodenbrtiter, Flederméuse,
Spitzmause, Eulen, Igel, Spatzen, Stare, Rauchschwalben,
Mauswiesel. Bereits verdrangt durch frihere Bebauungen
wurden: Kiebitze, Rebhtihner und Feldlerchen.

Entwisserung bei Starkregen

Garten stehen jetzt schon oft unter Wasser bei Starkregen,
weshalb eine weitere Flachenversiegelung als problema-
tisch angesehen wird.

Von der Autobahn gehen hohe Larmemissionen aus, die sich auch auf bestehende
Wohnbaufldchen auswirken. Die Zustandigkeit fir die Autobahnen und fur Larm-
schutzmalinahmen liegt jedoch beim Bund. Die Gemeinde hat hier wenig Einfluss.

In Bezug auf die neuen Wohnbauflachen wird die Larmsituation auch von der Auto-
bahn in die Flachenbewertung einfliefen. Ob und inwieweit der Autobahnlarm auf
den Potenzialflachen durch aktive und passive Schallschutzmafnahmen bewaltigt
werden kann, ist im weiteren Planverfahren zu analysieren.

Rehe und Bodenbriter und die weiteren genannten Arten kénnen auf den Potenzi-
alflachen und so auch auf der Flache 4 vorkommen, es handelt sich um Arten, die in
Siedlungsnahe typisch sind. Der Feldhase ist in Niedersachsen kein besonders ge-
schitztes Tier und fallt in keine Schutzkategorie. Sollten Bebauungsplane aufgestellt
werden, sind Artenschutzgutachten zu erstellen, ggf. auch in Verbindung mit Erfas-
sungen. Die sich durch eine vorgesehene Bebauung ergebende Betroffenheit wire
darin zu analysieren. In der Bauleitplanung ist eine Vertraglichkeit der Planung mit
dem Artenschutz nachzuweisen. Ggf. sind Ausgleichsstrukturen fiir bestimmte Arten
zu schaffen und Mafinahmen auf der Umsetzungsebene zu beriicksichtigen. Fiir de-
tailliertere Aussagen ist es zum gegenwdértigen Zeitpunkt zu frih.

Derzeit wird eine Bewertung der Potenzialflachen durchgefithrt. Bewertungskriterien
sind dabei u.a. auch das Landschaftsbild und die derzeitige Biotopausstattung, so
auch die Wallhecken oder andere hochwertige Biotopflachen. Eine hohe Wertigkeit
fur Natur und Landschaft fuhrt zu einer geringeren Eignung der Flache fur eine
Wohnbauflachendarstellung. Den Ergebnissen dieser Bewertung kann nicht vorge-
griffen werden. Es zeichnet sich derzeit bereits ab, dass es im Laufe des Planver-
fahrens zu einer Reduzierung der dargestellten Wohnbauflachen kommen wird. Auf
welche Flachen im weiteren Verfahren verzichtet wird, ist derzeit noch ergebnisoffen.

Fur Potenzialflichen, die im Zuge dieser Flachennutzungsplanneuaufstellung wei-
terverfolgt werden und auch ein Bebauungsplan aufgestelit werden, ware ein Ober-
flachenentwasserungskonzept zu erstellen. Es istim Rahmen eines Bebauungsplan-
verfahrens der Nachweis zu erbringen, dass die Fléche ordnungsgemaR entwassert
werden kann.
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Flache 4: Auf Grund der naturlichen Hohenlage erfolgt die
Entwasserung aller Flachen sidlich der Strallen ,Auf dem
Kamp" und ,Richiweg" sowie ¢stlich der BAB A29 in Rich-
tung Stdost zur Hilsbake hin. Zum Entwasserungssystem
gehort auch ein Gewasser lll. Ordnung. Das Gewasser
lauft durch Flachen, die im Entwurf des Flachennutzungs-
plans als zukinftiges Wohngebiet ausgewiesen werden
sollen (z.B. das Flurstiick 465/1, Flur 43 und das westlich
davon gelegene Flurstiick). Dieses Gewasser muss beste-
hen bleiben und auch in Zukunft regelmaBig aufgereinigt
werden, sonst bricht die Entwésserung der davon abhéngi-
gen Flachen und auch des Hofgrundstucks ,Auf dem Kamp
31" vollstédndig zusammen.

Uberlastung der Nahversorgungs- und Bildungsinfrastruk-

tur

Der Kindergarten kann nicht weiterwachsen, was Fragen
zur Infrastruktur fur Kinder aufwirft. Auch die Grundschule
hat Kapazitatsprobleme.

Zu wenig Arzte und Einkaufsméglichkeiten fir noch mehr
Einwohner.

Ortsbild: Hohe Versiegelung und Bebauungsdichte

Die dichte Bebauung im sidlichen Bereich von Rastede
lasst den landlichen Charakter des Ortes schwinden.

Grunanlagen und Freiflachen fehlen und mehr versiegelte
Flachen entstehen, wodurch das Ortsbild an Attraktivitat
verliert.

Sonstiges

Die vorhandenen Gewasser sind im Rahmen der Erstellung eines Oberflichenent-
wasserungskonzepts zu berlicksichtigen.

Der Flachennutzungsplan hat eine Zeit- und Realisierungsperspektive von ca. 20
Jahren. Fur eine genaue Aussage zu Engpéassen bei der Versorgung mit Kindergar-
tenplatzen und Schulplatzen ist es derzeit zu frilh. Die Gemeinde Rastede hat die
Auslastung der sozialen Infrastruktur im Blickfeld. Derzeit steht weder fest, ob die
angesprochenen Potenzialflichen tberhaupt und falls ja in welcher Gréfendimen-
sion weiter verfolgt werden.

Eine flachendeckende arztliche Versorgung ist gehért zu den wichtigsten Aufgaben
der staatlichen Daseinsvorsorge. Es ist Aufgabe der Kassenarztlichen Vereinigung
Niedersachsen, eine ausreichende und zweckmaBige vertragsarztiiche Versorgung
der niedersachsischen Bevolkerung sicherzustellen. Dabei wird auch die Entwick-
lung der Bevélkerung einbezogen.

Die Gemeinde Rastede erkennt derzeit kein Defizit an Einkaufsmoglichkeiten. Die
Schaffung von Einkaufsmdglichkeiten regelt sich tber den Markt und die vorhandene
Nachfrage..

Auf Bebauungsplanebene kénnen Festsetzungen zur Gebaudehdhe und zu Eingri-
nungsmanahmen getroffen werden, die ein Einfugen der Planung in den Siedlungs-
zusammenhang grundsatzlich sicherstellen.

Gruin- und Freiflachen werden auch in die neuen Baugebiete integriert,
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Nachgelagerte landwirtschaftliche Flachen sind nach Be-
bauung auf Flache 4 nur noch schwer erreichbar bzw. nur
durch das Wohngebiet erreichbar, was oft durch am Stra-
Renrand parkende Autos stark erschwert wird. Dafir
musste Vorsorge getroffen werden, z.B. Halteverbote am
Stralenrand und keine eine weiteren direkten Wohnhaus-
zufahrten zu den Strafien ,Schmiedeweg", ,Richtweg" und
»Auf dem Kamp".

Der Verlust von Wildwechselkorridoren erhéht das Unfallri-
siko im Bereich Klostermoorweg.

Die Flache 4a (s. Abbildung, Flurstiick 420/4 Flur 43) soll
zusétzlich zur Flache 4 als Wohnbaufldche aufgenommen
werden. Durch die geplante Wohnbebauung auf Flache 4
wiirde es noch schwieriger werden, die Flache 4a weiterhin
als landwirtschaftliche Flache zu nutzen, da die Zuwegung
dann durch das Wohngebiet ginge. Bzgl. Larmbelastigung
durch die angrenzende Bahn: es ist eine Larmschutzwand
vorhanden und ein Abstand von 40-50 m zwischen Bahn
und Wohnbebauung ware mdéglich. Zuséatzlich wére eine
Anpflanzung mit Baumen denkbar. Auch in Hahn-Lehmden
liegen Wohnbauflachen auch direkt an der Bahn.

Es gibt unverkaufliche Flachen (Flache 4).

Es gab bereits eine Rattenplage, verursacht durch den
Wegfall der Gértnerei Vorwerk.

Sollte die Flache 4 weiterverfolgt werden und fiir die Flache auch ein Bebauungsplan
aufgestellt werden, wére auch eine ErschlieRungsplanung zu erstellen. Die Erschlie-
Bung der landwirtschaftlichen Fladchen und der Hofstellen ist dabei sicherzustellen.
Dabei ist eine ErschlieBung zu praferieren, die eine ErschlieRung der landwirtschaft-
lichen Flachen und der Hofstellen tiber das neue Baugebiet vermeidet. Fur detaillier-
tere Aussagen ist es zum gegenwartigen Zeitpunkt noch zu frah. Im weiteren Ver-
fahren sind die nebenstehenden Anregungen zu priifen.

Uber Korridore fir den Wildwechsel ware auf nachgeordneter Planungsebene zu
entscheiden.

Die angesprochene Flache wird als Potenzialfiéche in den Planungsprozess einbe-
zogen und in einem ersten Schritt in die Fldchenbewertung und das Ranking einge-
bunden. Inwieweit die Flache fur die Entwicklung eines Wohngebietes geeignet ist
und ein Bedarf fur die Wohnbauflache besteht, bleibt dem weiteren Planverfahren
vorbehalten. Die L&rmimmissionen sind bei der Bewertung der Flache mit einzube-
ziehen. Sollten nur die éstlich anschlieRenden Flachen weiterverfolgt und ein Bebau-
ungsplan aufgestellt werden, ware eine ErschlieBungsplanung zu erstellen. Die Er-
schlieung der landwirtschaftlichen Flachen und der Hofstellen ist dabei sicherzu-
stellen. Dabei ist eine ErschlieBung zu praferieren, die eine ErschlieBung der land-
wirtschaftlichen Flachen und der Hofstellen (iber das neue Baugebiet vermeidet. Fur
detailliertere Aussagen ist es zum gegenwiértigen Zeitpunkt noch zu frith. Im weite-
ren Verfahren sind die nebenstehenden Anregungen zu prifen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehenden Aussagen stehen in keinem inhaltlichen Zusammenhang mit
der Flachennutzungsplanneuaufstellung.
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LOY
Flachen5 + 6

Ortsbild: Dérflicher Charakter geht verloren

- Loy verliert durch dichte Bebauung seinen dérflichen Cha-
rakter und die Dorfgemeinschaft wird gefahrdet. Die Bevél-
kerung lehnt groRflachige Bebauung ab und fordert statt-
dessen harmonische Liickenbebauung.

Natur und Lebensriaume

- Die geplante Bebauung bedroht Lebensraume und Natur-
schutzgebiete, einschlieRlich Bluhstreifen und Insektenho-
tels. Es werden umfassende Untersuchungen zu Flora,
Fauna und Biodiversitat vor weiteren Planungen gefordert.

Eine Erfassung deér Baullicken wurde durchgefuhrt. Demnach ergaben sich nur wei-
nige Baullicken. Die Baulticken befinden sich zudem im Privatbesitz und stehen zum
Uberwiegenden Teil nicht zum Verkauf. Die Gemeinde Rastede kann keine Grund-
stlicke fur den Wohnungsbau in Loy anbieten. Daher ist eine maRvolle und der Ort-
lichkeit angemessene Darstellung von Wohnbauflachen sinnvoll. Ohne Baugrund-
sticke wandert gerade die jungere Bevélkerung ab und fihrt langfristig zu einer
Uberalterung der Bevélkerung. Fir ein lebendiges Dorfgemeinschafts- und Vereins-
leben ist es auch wichtig, die nachwachsende Generation in der Ortschaft zu halten.

Die Planungen zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes stehen noch ganz
am Anfang. Zum Vorentwurf werden zunéchst viele Wohnbauflachen dargestellt, um
méglichst umfangreiches Abwagungsmaterial — auch aus den Burgerbeteiligungen
und den Tragerbeteiligungen zu gewinnen. Es zeichnet sich derzeit bereits ab, dass
es im Laufe des Planverfahrens zu einer Reduzierung der dargestellten Wohnbau-
flachen kommen wird. Auf welche Flachen im weiteren Verfahren verzichtet wird, ist
derzeit noch ergebnisoffen. Derzeit wird eine Bewertung der Potenzialfiachen durch-
gefuhrt. In diesem Zuge wird die Flache auch aus Sicht von Natur und Landschaft
bewertet.
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Nahversorgung und Infrastruktur in Loy

- Es fehlt an grundlegender Nahversorgung, wie Arzten,
Apotheken und Einkaufsmdglichkeiten, sowie an einer zu-
verlassigen Verkehrsanbindung. Die bestehende Infra-
struktur ist bereits tberlastet und kann den Bedarf durch
Neubauprojekte nicht decken.

Pldtze in Kitas und Schulen

- Kitas und Schulen sind jetzt schon voll, und es fehlen Re-
serveflachen fur kinftige Anforderungen, wie den Ganz-
tagsschulanspruch ab 2026. Sportvereine und andere In-
stitutionen kénnen keine weiteren Kinder aufnehmen.

Vorschlige fiir Liickenbebauung in Loy

- Es wird eine behutsame Liickenbebauung vorgeschlagen,
z. B. am Dorfplatz oder sudlich der Osterbergstralle.

Sichtachsen erhalten

- Sichtachsen in die Natur und zum Moor werden als wichtig
fur das Dorf- und Landschaftsbild erachtet und sollen er-
halten bleiben. Bebauung, die diese Sichtachsen beein-
tréchtigt, wird abgelehnt.

Nutzung des Ausweichparkplatzes

- Der Ausweichparkplatz wird von Vereinen und Jugendli-
chen vielféaltig genutzt und sollte erhalten bleiben. Sein
Wegfall wiirde Freizeitmoglichkeiten stark einschranken.

Erhalt des Brunswegs und der umliegenden Landschaft

Ein Nahversorger und eine Apotheke sind in der Ortslage Loy derzeit nicht vorhan-
den. Allerdings besteht eine Anbindung mit der Buslinie 440 in Richtung Oldenburg
und es existieren Haltestellen, die von einer getakteten Burgerbuslinie bedient wer-
den. Eine Uberlastung bestehender Infrastruktur kann die Gemeinde nicht erkennen.

Eine flachendeckende arztliche Versorgung ist gehdrt zu den wichtigsten Aufgaben
der staatlichen Daseinsvorsorge. Es ist Aufgabe der Kassenérztlichen Vereinigung
Niedersachsen, eine ausreichende und zweckméaRige vertragsarztiiche Versorgung
der niedersachsischen Bevolkerung sicherzustellen. Dabei wird auch die Entwick-
lung der Bevdlkerung einbezogen.

Der Flachennutzungsplan hat eine Zeit- und Realisierungsperspektive von ca. 20
Jahren. Fir eine genaue Aussage zu Engpéssen bei der Versorgung mit Kindergar-
tenpldtzen und Schulplatzen ist es derzeit zu frih. Die Gemeinde Rastede hat die
Auslastung der sozialen Infrastruktur im Blickfeld. Derzeit steht weder fest, ob die
angesprochenen Potenzialflachen tUberhaupt und falls ja in welcher GréRendimen-
sion weiterverfolgt werden. Jedoch ist auch darauf hinzuweisen, dass gerade zum
Erhalt der sozialen Infrastruktur ein Verbleiben der jiingeren Generation eine wich-
tige Voraussetzung ist.

Zu Baullicken siehe vorstehend.

Uber die Erhaltung von Sichtachsen kann auf nachfolgender Bebauungsplanebene
entschieden werden.

In der Ortslage Loy sind ausreichende Stellplatze vorhanden. Zudem sind gerade in
Loy die Wege kurz, so dass kurzere Wege auch mit dem Rad oder zu Fuf} zuriick-
gelegt werden kénnen.
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Gemeinde Rastede 17
Neuaufstellung des Flédchennutzungsplans

Nr.

Private
Einwender/in
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwégung/Beschlussempfehlung

- Der Brunsweg sowie die angrenzenden Wiesen und Felder
prégen das Ortsbild und sollen nicht durch ErschlieRungs-
maflnahmen verandert werden.

Feuerwehrstandort im Wohngebiet: Lirm und Verkehrssi-
cherheit

- Ein Feuerwehrstandort im Wohngebiet wird abgelehnt, da
er Larmbel&stigung verursacht und den Verkehr fir Kinder
und Radfahrer gefahrdet.

Kritische Punkte zur Planung von Neubauflichen

- Die inkorrekte Ausweisung als potentielle Neubebauungs-
flache an der nordéstlichen Grenze stellt die Korrektheit der
ganzen Planung in Frage. Prognosen zum Wohnbedarf
werden angezweifelt, es wird Leerstand in den n&chsten
Jahrzehnten befirchtet.

Sonstiges

- Die Landstralle zwischen Loy und Hankhausen wird auf-
grund ihrer Enge kritisiert; eine Verbreiterung wirde jedoch
neue Versiegelungen bedeuten.

Eine Bebauung veréndert das Ortsbild und das Landschaftshild. Auf Bebauungspla-
nebene kénnen aber Festsetzungen zur Gebaudehséhe und zu Eingrinungsmafnah-
men getroffen werden, die ein Einfugen der Planung in den Siedlungszusammen-
hang grundsatzlich sicherstellen.

Auch derzeit befindet sich die Feuerwehr im Siedlungszusammenhang. Die immis-
sionsschutzrechtliche Vertraglichkeit ist im weiteren Planverfahren nachzuweisen
und die ordnungsgemaRe ErschlieRung darzulegen.

Es handelt sich um erste Planungstberlegungen und nicht um bereits erfolgte Aus-
weisung. Eine nicht korrekte Abgrenzung ist nicht erkennbar,

In der Begrindung werden verschiedene Prognosen wiedergegeben, die eine
Spannbreite wiedergegeben. Allen Prognosen ist jedoch gemeinsam, dass sie eine
positive Bevolkerungsentwicklung sehen. Die Nachfrage nach Wohnraum in der Ge-
meinde Rastede ist sehr hoch. Leersténde in relevantem Umfang werden daher von
der Gemeinde in absehbarer Zeit nicht befirchtet.

Auf nachfolgender Ebene ist die ordnungsgeméRe ErschlieRung der Wohnbaufis-
chen aufzuzeigen. Die Ortslage ist auf kurzem Wege an die tberértlichen Verkehrs-
wege angebunden. Die Notwendigkeit von Ausbaumalnahmen zeichnet sich derzeit
nicht ab.
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Neuaufstellung des Flichennutzungsplans

Private
Einwender/in
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtiiche Vorgaben
Abwégung/Beschlussempfehlung

HAHN-LEHMDEN
Flachen 7, 8 und 9

Naturhaushalt

Landschaft dort ist Wald bzw. Moor. Ist das gut bebaubar
und attraktiv? (Flache 8)

Die Landschaft soll erhalten bleiben, da sie schén und at-
traktiv ist. (Flachen 7)

Larmbelastung

Zukunftsperspektive: wenn die neue A20 gebaut wird, sind
die Flachen eingekeilt zwischen zwei Autobahnen. (Fla-
chen7)

Die Waldflachen aufbewegtem-Gelinde werden aus der Betrachtung der Potenzial-
flachen herausgenommen.

Eine Bebauung verandert das Ortsbild und das Landschaftsbild. Auf Bebauungspla-
nebene kdnnen aber Festsetzungen zur Geb&udehshe und zu EingrinungsmaRnah-
men getroffen werden, die ein Einfiigen der Planung in den Siedlungszusammen-
hang grundsatzlich sicherstellen.

Die Immissionssituation wird in der Flachenbewertung betrachtet. Ab und wann die
A 20 gebaut wird, ist derzeit allerdings nicht absehbar,
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Neuaufstellung des Fldchennutzungsplans

Nr.

Private
Einwender/in

Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwégung/Beschlussempfehlung

So

nstiges (Verkehr)

Eine sichere Querung uber die WHV-Strafle soll erméglicht
werden.

Ein Anschluss an das Schienennetz durch einen Bahnhof
ist erwlinscht.

WAHNBEK
Flachen 10, 11 und 12

Naturhaushalt

Die ausgewiesene Wohnbauflache 12 wiirde einen weite-
ren Verlust von Flachen fur die Wildtiere, Insekten und de-
ren naturliche Ruckzugsorte bedeuten.

Der Hinweis steht in keinem direkten Zusammenhang mit dieser Flachennutzungs-
planneuaufstellung.

Der Hinweis steht in keinem direkten Zusammenhang mit dieser Flachennutzungs-
planneuaufstellung.

Die Planungen zur Neuaufstellung des Fléchennutzungsplanes stehen noch ganz
am Anfang. Zum Vorentwurf werden zunachst viele Wohnbaufiachen dargestellt, um
maglichst umfangreiches Abwagungsmaterial — auch aus den Biirgerbeteiligungen
und den Tragerbeteiligungen zu gewinnen. Es zeichnet sich derzeit bereits ab, dass
es im Laufe des Planverfahrens zu einer Reduzierung der dargestellten Wohnbau-
flachen kommen wird. Auf welche Flachen im weiteren Verfahren verzichtet wird, ist
derzeit noch ergebnisoffen. Derzeit wird eine Bewertung der Potenzialfléchen durch-
gefiihrt. In diesem Zuge wird die Flache auch aus Sicht von Natur und Landschaft
bewertet.
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Neuaufstellung des Fldchennutzungsplans

Nr.

Private
Einwender/in

Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwigung/Beschlussempfehlung

Ortsbild

- Wahnbek ist viel zu gro geworden in den letzten Jahren,
daher soll kein neues Wohngebiet entstehen.

Die Gemeinde Rastede kann keine Grundstiicke fur den Wohnungsbau in Wahnbek
anbieten. Daher ist eine maBvolle und der Ortlichkeit angemessene Darstellung von
Wohnbaufléchen sinnvoll. Ohne Baugrundstiicke wandert gerade die jungere Bevél-
kerung ab und fuhrt langfristig zu einer Uberalterung der Bevélkerung. Fir ein leben-
diges Dorfgemeinschafts- und Vereinsleben ist es auch wichtig, die nachwachsende
Generation in der Ortschaft zu halten.

Eine Bebauung verandert das Ortsbild und das Landschaftshild. Auf Bebauungspla-
nebene kdnnen aber Festsetzungen zur Gebdudehéhe und zu Eingrinungsmatnah-
men getroffen werden, die ein Einfigen der Planung in den Siedlungszusammen-
hang grundsatzlich sicherstellen.






