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Ausschuss fur Gemeindeentwicklung und Bauen

Einladunag

Gremium: Ausschuss fur Gemeindeentwicklung und Bauen - 6ffentlich
Sitzungstermin: Montag, 05.05.2025, 17:00 Uhr
Ort, Raum: Ratssaal des Rathauses, Sophienstr. 27, 26180 Rastede

Rastede, den 24.04.2025

1. An die Mitglieder des Ausschusses fir Gemeindeentwicklung und Bauen
2. nachrichtlich an die tbrigen Mitglieder des Rates

Hiermit lade ich Sie im Einvernehmen mit dem Ausschussvorsitzenden zu einer
Sitzung mit 6ffentlichen Tagesordnungspunkten ein.

Tagesordnung:

Offentlicher Teil
TOP 1 Eroffnung der Sitzung

TOP 2 Feststellung der ordnungsgemalfen Einladung, der Beschlussfahigkeit
und der Tagesordnung

TOP 3 Genehmigung der Niederschrift Gber die Sitzung vom 10.03.2025
TOP 4 Einwohnerfragestunde

TOP 5 Fortschreibung des Flachennutzungsplans
Vorlage: 2025/061

TOP 6 Bauvorhaben SchlofstrafRe 24
Vorlage: 2025/045

TOP 7 Anderung des Bebauungsplans Nr. 65 — Rastede Ortskern
Vorlage: 2025/063

TOP 8 Sanierung Quartier "An der Bleiche"
Vorlage: 2025/058

TOP 9 Einstellung des europaweiten Vergabeverfahrens flr das Baugebiet Rog-
genmoorweg
Vorlage: 2025/064

TOP 10 Anfragen und Hinweise
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Einladung

TOP 11 Einwohnerfragestunde

TOP 12 SchlieRung der Sitzung

Mit freundlichen Grif3en
gez. Krause
Blrgermeister
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T resioenzonr Gemeinde Rastede
(,é%,.s Ul Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2025/061
freigegeben am 16.04.2025

GB 3 Datum: 11.04.2025
Sachbearbeiter/in: Wiirdemann, Sonke

Fortschreibung des Flachennutzungsplans

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
O 05.05.2025 Ausschuss fur Gemeindeentwicklung und Bauen
N 13.05.2025 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Der Abwagung der im Rahmen der vorzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ein-
gegangenen Anregungen und Hinweisen wird zugestimmt.

2. Dem aktualisierten Vorentwurf der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes
einschlie3lich Begriindung und Umweltbericht wird zugestimmt.

3. Auf dieser Grundlage wird die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 Abs. 1 Baugesetzbuch in Form einer einmonatigen Auslegung sowie die
Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemald § 4 Abs. 1 BauGB durch-
gefluhrt.

Sach- und Rechtslage:

Die Fortschreibung des Flachennutzungsplans war im Ausschuss fir Gemeindeent-
wicklung und Bauen am 25.11.2024 vorgestellt worden (siehe Vorlage 2024/152).
Daraufhin folgte eine Birgerbeteiligung am 11.12.2024 in der Neuen Aula der KGS
Rastede, bei der die Einwohner Gelegenheit hatten, Wiunsche, Kritik und Anregun-
gen an die Gemeinde heranzutragen. Durch diese Beteiligung sind neben den bisher
vorgestellten Potenzialflachen weitere Flachen hinzugekommen, die mit in den Ent-
wurf eingeflossen sind.

Fur die Bewertung der Potenzialflachen wurden insbesondere zwei Bereiche be-
leuchtet und zwar die stadtebauliche Eignung und die naturschutzfachlichen Aspek-
te. Insgesamt wurden die jeweiligen Flachen bewertet und eine erste Einschatzung
hierzu gegeben. Daraus ergibt sich fur die jeweilige Flache eine Gewichtungszahl,
wie sich die einzelnen Flachen fur eine Entwicklung eignen.
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Die Ergebnisse der Bewertung sind tabellarisch fir alle Flachen in der Anlage 2 zu-
sammengefasst. Dariber hinaus sind die einzelnen Flachen betrachtet worden und
ein jeweiliges Fazit hierzu erstellt worden.

Hierbei sind allerdings weitere Faktoren, unter anderem die Flachenverfiigbarkeit,
nicht mit betrachtet worden. Ebenfalls stellt diese Darstellung einen IST-Zustand dar,
auf den beispielsweise Anderungen der derzeitigen Nutzung Auswirkungen auf die
0.g. Bewertung haben kdnnen.

Mit diesem Vorentwurf soll das offizielle Verfahren zur Fortschreibung des Flachen-
nutzungsplans begonnen werden. Wie bereits im Vorfeld geschehen, soll auch wah-
rend des Verfahrens der Birgerbeteiligung eine hohe Bedeutung beigemessen wer-
den.

Weitere Informationen erfolgen im Rahmen der Sitzung.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten des Bauleitplanverfahrens stehen im Haushalt zur Verfiigung.

Auswirkungen auf das Klima:

Durch die Fortschreibung des Flachennutzungsplans werden weitere Flachen fir
einzelne Gebietskategorien vorgesehen. Durch diese vorbereitende Bauleitplanung
ergeben sich perspektivisch Folgen fur das Klima. Eine umfangliche Bewertung der
klimatischen Folgen werden in den aus dem Flachennutzungsplan resultierenden
Bauleitplanverfahren vorgenommen.

Anlagen:

Anlage 1 Entwurf Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes (Teil 1)
Anlage 2 Entwurf Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes (Teil 2)
Anlage 3 Bewertung der Potenzialflachen

Anlage 4 Ubersichtskarte — Naturschutz

Anlage 5 Abwagungen der Stellungnahmen zur Einwohnerbeteiligung
Anlage 6 Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes 2025
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Anlage 1 zu Vorlage 2025/061
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A. Grundlagen

A.1 Anlass, Ziele, Aufgabe und Inhalt der Flachennutzungsplanneuaufstellung
A 1.1 Anlass und Rechtswirkungen der Planung

Nach § 5 Baugesetzbuch (BauGB) sind die Kommunen verpflichtet, die sich aus der stadte-
baulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den Bedirfnissen der Ge-
meinde im vorbereitenden Bauleitplan, dem Flachennutzungsplan (nachfolgend auch FNP ab-
gekirzt), darzustellen.

Der derzeit fir die Gemeinde Rastede vorliegende, noch analog gezeichnete Flachennutzungs-
plan ist bereits seit dem Jahr 1993 rechtswirksam. Seitdem hat es insgesamt etwa 85 Ande-
rungen oder Berichtigungen des Flachennutzungsplanes gegeben. Zudem liegt der sachliche
Teilflichennutzungsplan Windenergie als 83. Anderung des Flichennutzungsplans vor. Die
Darstellungen im wirksamen Flachennutzungsplan und seiner Anderungen entsprechen oft-
mals nicht mehr der reellen Nutzung und/ oder entsprechen nicht mehr der aktuellen stadte-
baulichen Zielsetzung. Aus diesem Grund hat sich die Gemeinde Rastede dazu entschieden,
die stadtebaulichen Ziele und Entwicklungsabsichten neu zu definieren und den Flachennut-
zungsplan neu aufzustellen. Ein Einleitungsbeschluss zur Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplanes wurde auf der Grundlage der Beratungen im Ausschuss fur Gemeindeentwick-
lung und Bauen im Verwaltungsausschuss der Gemeinde am 03.12.2024 getroffen. Der Fla-
chennutzungsplan der Gemeinde Rastede aus dem Jahr 1993 wurde zwischenzeitlich digital
neu gezeichnet, inhaltlich jedoch bislang nicht an die derzeitigen stadtplanerischen Zielvorstel-
lungen der Gemeinde angepasst. Die Neuzeichnung bildet die Basis flir diese Neuaufstellung.

Der FNP ist das zentrale Instrument der kommunalen Bauleitplanung und dient als sogenannter
vorbereitender Bauleitplan dazu, die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung einer Ge-
meinde fiir die nachsten 10 bis 15 Jahre in den Grundzligen festzulegen. Der FNP stellt damit
innerhalb der zweistufigen Systematik der Bauleitplanung den Entwicklungsrahmen fir die ge-
meindliche Ebene dar und macht Vorgaben fir die Aufstellung von Bebauungsplanen (ver-
bindlicher Bauleitplan). Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes umfasst dabei das ge-
samte Gebiet der Gemeinde Rastede.

Der FNP ist nicht parzellenscharf und hat zudem keinen Normcharakter und wird nicht als
Satzung beschlossen. Der FNP bindet zwar die Verwaltung sowie 6ffentliche Planungstrager
bei ihren weiteren Planungen, hat aber gegenliber den Birgern in der Regel keine Verbind-
lichkeit. GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung anzu-
passen, d.h. der FNP muss die Ubergeordneten planerischen Ziele der Landes- und Regional-
planung beachten. Aus dem Flachennutzungsplan sind dann die Bebauungsplane mit verbind-
lichen Festsetzungen zu entwickeln.

A 1.2 Ziele, Inhalte und thematische Schwerpunkte

Ein Schwerpunkt der stadtebaulichen Zielsetzungen dieser Neuaufstellung bezieht sich auf die
Darstellung von neuen Wohnbauflachen. Es ist Ziel der Gemeinde Rastede, im Zuge der Neu-
aufstellung des Flachennutzungsplanes eine bedarfsgerechte und qualitativ hochwertige
Wohnbaulandentwicklung sicherzustellen. Dabei sind sowohl der gesetzliche Auftrag zum ,,FIa-
chensparen” (§ 1 a BauGB: Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden, Freiraum-
schutz) und die Forcierung der Innenentwicklung genauso zu berticksichtigen wie die kommu-
nale Aufgabe zur addquaten, bedarfsrechten Wohnraumversorgung.

Die Gemeinde Rastede hat in den Jahren 2018/ 2019 ein Konzept zur vertraglichen Nachver-
dichtung erstellt. Darin wird die Gemeinde in drei unterschiedliche Zonen unterteilt und die
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Hoéchstgrenze einer nachbarschaftsvertraglichen Nachverdichtung fiir die jeweilige Zone auf-
gezeigt. Auch unter Bericksichtigung dieser Nachverdichtungspotenziale sind weitere Neu-
darstellungen von Wohnbauflachen erforderlich. Die Gemeinde hat die allgemein verfligbaren
Prognosen unterschiedlicher Institutionen/ Quellen ausgewertet und deren Unterschiede her-
ausgearbeitet (s. Kapitel B.1.3). Die unterschiedlichen Prognosen bieten den Diskussionsrah-
men fur die zukiinftigen Flachenausweisungen und sind als Richtschnur zu verstehen. Auf der
Basis der Bevolkerungsprognosen und HaushaltsgréRen wird ein moderates, ein dynamisches
und trendfortschreibendes Szenario zum zukiinftigen Wohnbaulandbedarf berechnet. Diese
Bedarfsabschatzung wird unter Berlicksichtigung der noch vorhandenen Baullcken und bis-
lang im Flachennutzungsplan noch dargestellten und nicht realisierten Flachenpotenziale ge-
genibergestellt (s. Kapitel B 1.4).

Im Weiteren sind erste Vorschlage zur Darstellung von neuen Wohnbauflachen und zur Rick-
nahme von im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflachen ausgearbeitet
(s. Kapitel C 1 und C 2). Es sind dabei nur Flachen fiir Neudarstellungen vorgeschlagen, fir
die nach Einschatzung der Gemeinde eine Verfligbarkeit flr den Zeitraum der Giltigkeit des
Flachennutzungsplanes anzunehmen ist und entweder im Siedlungszusammenhang liegen
oder direkt an den Siedlungszusammenhang anschlieen. Es sind in der Vorentwurfsfassung
deutlich mehr Wohnbauflachen fir Neudarstellungen vorgeschlagen, als im Vergleich zur Be-
darfsabschéatzung erforderlich waren. Die anstehenden Beteiligungsverfahren der Trager 6f-
fentlicher Belange als auch der Offentlichkeit dienen unter anderem auch der Informationsge-
winnung zu diesen Potenzialflachen. Zur Entwurfsfassung der Neuaufstellung wird voraussicht-
lich eine Reduzierung der Neudarstellungen erfolgen. Die fir eine Riicknahme vorgeschlage-
nen Wohnbauflachen sind trotz jahrzehntelanger Darstellung nicht realisiert worden. Die Ge-
meinde erkennt fir diese Flachen trotz intensiver Bemiihungen keine Verkaufsbereitschaft der
Eigentimer fiir den Zeitraum der Giltigkeit des Flachennutzungsplanes. In der Anlage zu die-
ser Begriindung befindet sich eine ausfihrliche Bewertung der ermittelten Potenzialflachen.
Die Potenzialflachen sind sowohl hinsichtlich der staddtebaulichen Qualitaten als auch hinsicht-
lich der einzustellenden Umweltbelangen bewertet worden.

Aufgrund der langen Zeitdauer seit der Aufstellung im Jahr 1993 ist ein weiterer inhaltlicher
Schwerpunkt der Neuaufstellung die Uberpriifung der bestehenden Darstellungen insbeson-
dere von gemischten Bauflachen im Hinblick auf ihre Aktualitat bzw. die fiir diese Flachen ver-
folgte Zielfestsetzung. Dazu gehért beispielsweise die Uberpriifung, ob eine dargestellte ge-
mischte Bauflache einer tatsachlichen oder geplanten gemischten Nutzung aus Wohnen und
Gewerbe entspricht (s. Kapitel C 3).

Die Gemeinde Rastede verfligt mit den in der 80. Flachennutzungsplananderung dargestellten
gewerblichen Bauflachen noch Uber Reserveflichen von knapp 30 ha. Aufgrund dieser Fla-
chenreserven ist kein Bedarf flr die Neudarstellung gewerblicher Bauflachen derzeit ableitbar.
Es besteht in Hahn-Lehmden aber die Méglichkeit, mit der zusatzlichen Darstellung von ge-
werblichen Bauflachen das vorhandene Gewerbegebiet Liethe abzurunden (s. Kapitel C 2.1).

A 1.3 Verfahrensablauf

Im Vorfeld des Verfahrens zur Flachennutzungsplanneuaufstellung wurde zum einen ein Work-
shop mit den politischen Fraktionen durchgefiihrt. Ziel des Workshops war eine gemeinsame
Ausrichtung der Gemeinde fiir die zukiinftige gemeindliche Entwicklung. Es wurden strategi-
sche Ziele fir die Gemeinde abgeleitet. Zum anderen wurden die Blirger zu einer Informati-
onsveranstaltung am 11.12.2024 eingeladen, auf der grundlegende Informationen zur Neuauf-
stellung des Flachennutzungsplanes vermittelt wurden und von Seiten der Biirger Anregungen
vorgetragen werden konnten. Damit wurden die Teilnehmenden friihzeitig und noch vor der
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formellen Beteiligung in den Prozess der Neuaufstellung eingebunden. Als ein Ergebnis wur-
den u.a. drei weitere Flachenvorschlage fur die zukinftige Wohnbauflachenentwicklung formu-
liert, aber auch Bedenken und Anregungen zu einzelnen Flachenvorschlagen vorgetragen.

Das gesamte Planverfahren zur Neuaufstellung des Fldchennutzungsplanes wird in der nach-
stehenden Abbildung wiedergegeben:

A.2 Plangebiet Gemeinde Rastede

Die Gemeinde Rastede liegt ca. 12 km ndrdlich der Stadt Oldenburg und befindet sich im
Landkreis Ammerland. Nachbargemeinden sind Wiefelstede (Landkreis Ammerland) im Wes-
ten, Varel (Landkreis Friesland) im Norden, Jade (Landkreis Wesermarsch) im Nordosten,
Ovelgdnne (Landkreis Wesermarsch) im Osten, Elsfleth (Landkreis Wesermarsch) im Studos-
ten und die kreisfreie Stadt Oldenburg im Stden.
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Verkehrlich ist die Gemeinde Uber die BAB 29 Ahlhorn — Wilhelmshaven und die BAB 293/
B 211 Oldenburg Brake Uberregional angebunden. Durch den Ort fiihrt die Kreisstralle K 131
(Oldenburg — Jaderberg), als HaupterschlieRungsachse mit Anbindung der Ortschaften Wahn-
bek, Rastede und Hahn-Lehmden. Die geplante Autobahntrasse der BAB 20 soll den nérdli-
chen Gemeindeteil durchqueren. Rastede liegt zudem an der Bahntrasse Osnabriick - Olden-
burg — WilhelImshaven. Die Regionalbahn 18 wird von der Nordwestbahn im Stundentakt be-
trieben.

Die Gemeinde zahlt insgesamt 27 Bauerschaften, die sich wie folgt zuordnen lassen:
Tab. 1: Zuordnung der Bauerschaften nach gemeindlichen Vorgaben

Ortschaft Bauerschaften Bevdlkerung am
31.12.2023
absolut Anteil in %

Rastede Rastede | Kleibrok 13.001 57 %

Rastede |l Kleinenfelde

Hostemost Leuchtenburg

Siudende | Hankhausen |

Siudende |l Hankhausen Il
Wahnbek Wahnbek Ipwege 4,027 18 %
Hahn-Lehmden Lehmden Nethen 2.893 13 %

Hahn
Loy Loy Barghorn 1.188 5%
Ubrige Ipwegermoor Bekhausen 1.892 8 %
Bauerschaften Delfshausen Wapeldorf

Lehmdermoor Heubult

Neusldende | Rastederberg

Neusildende |l Liethe

Rastede liegt am Ostrand der Oldenburger Geest, die auf dem Gemeindegebiet in die Weser-
marsch Ubergeht. Auf diesem Geestrliicken konzentrieren sich auch die Hauptsiedlungsberei-
che, die perlenschnurartig an der Kreisstralle angegliedert sind. Die Niederungsgebiete im
Norden und Osten (Marsch und Moor) sind dagegen dinn besiedelt.

Die Gemeinde Rastede ist 123,61 km? groR. Fast 70 % des Gemeindegebietes werden land-
wirtschaftlich genutzt. Die Siedlungsflache nimmt mit fast 13% (1.559 ha) die zweitgré3te Fla-
chennutzung ein. Davon entfallen auf die Wohnbauflachen 771 ha und auf Gewerbe- und In-
dustrieflachen 278 ha. Einen ebenfalls hohen Flachenanteil in der Gemeinde nehmen die Wald-
gebiete mit 10 % ein (1.203 ha).
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Gewisser  Sonstige Wald Flachennutzungen
Siedlung 1% 2% 10%  Verkehr (in ha)
13% i 5% Moor Wald 1.203
1% Verkehr 690
Moor 94
Landwirtschaft 8.365
Siedlung 1.5589
Gewdsser 187
Sonstige 263

Abb. 1 Tatsdchliche Nutzungen (Flachenverteilung)
Quelle: LSN-Online - Tabelle Z0000000 am 31.12.2022

Beim Vergleich der Flachenverédnderungen zwischen 2011-2022 |&sst sich feststellen, dass die
Siedlungsflachen um 104 ha zugenommen haben. Auf die Wohnbauflachen entfallen hier ca.
50 ha und auf die Gewerbe-/Industrieflachen ca. 38 ha. Weitere Anteile entfallen auf Sport-,
Freizeit- und Erholungsflachen (+ 15 ha). Die landwirtschaftlichen Nutzflichen haben in diesem
Zeitraum mit einem Minus von156 ha erhebliche Flachenverluste zu verbuchen.

A.3 Planungsvorgaben

A.3.1 Landes-Raumordnungsprogramm (LROP)

Die Verordnung Uber das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen in der Fassung
vom 26. September 2017 (Veréffentlichung im Niedersachsischen Gesetz- und Verordnungs-
blatt (Nds. GVBI. Nr. 20/2017, S. 378)) wurde in Teilen 2022 gedndert. Die Anderungsverord-
nung vom 7. September 2022 ist am 17.09.2022 in Kraft getreten (Nds. GVBI. Nr. 29/2022, S.
521; berichtigt Nds. GVBI. Nr. 10/2023, S. 103).

Im LROP wird der Hauptort Rastede als Mittelzentrum eingestuft. Gemal Ministerkonferenz fiir
Raumordnung (MKRO) sollen ,Mittelzentren gehobene Funktionen der regionalen Versorgung
erflllen. Hierzu zahlen u.a. Einrichtungen der allgemeinen und beruflichen Aus- und Weiterbil-
dung, Einrichtungen im Sozialbereich sowie groliere Anlagen im Bereich von Freizeit und
Sport.” Mittelzentren sind demnach stadtische oder stadtisch gepragte Standorte von regional
bedeutsamen, zentrenpragenden Einrichtungen und Angeboten des gehobenen Bedarfs und
Verkehrsknoten mit regionaler Vernetzung. Fiur die Mittelzentren des Landes gilt, dass sie
durch inner- und Uberregionale Zentrenverflechtung in ihrer regionalbedeutsamen Standort-
und Verkehrsgunst gestérkt werden sollen’.

Wesentliche Verkehrsadern mit direkten Anschlussstellen im Gemeindegebiet sind die BAB 29
Ahlhorn — Wilhelmshaven, die BAB 293/B 211 Oldenburg Brake. Die geplante Autobahntrasse
der BAB 20 durchquert den nérdlichen Gemeindeteil. Rastede liegt zudem an der Bahntrasse
Osnabrick - Oldenburg — Wilhelmshaven.

Wesentliche Teile des 6stlichen Gemeindegebietes unterliegen den Vorrangbieten zur Torfer-
haltung. Neben den Biotopverbundsystemen des Eichen-/Ellernbruchs, der Funchs/-Ilpweger
Bische und Teil des Ipweger Moores, die alle auch Natura 2000 Flachen darstellen, ist das
Geestrandtief als linienférmiger Biotopverbund mit aufgenommen.

' LROP, Neubekanntmachung, zu Ziffer 07, S. 104
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Abb. 2: Auszug Landes-Raumordnungsprogramm 2022 (inkl. Anderungen)
Quelle: https://www.ml.niedersachsen.de/lrop/datenabgabe_Irop_2022/verordnung-zur-anderung-der-verordnung-
des-landes-raumordnungsprogramms-2020-211607.html

Als Vorranggebiete Rohstoffgewinnung werden fur den Torfabbau die Flachen 61.2 und 61.3
festgelegt.

Die weiteren allgemeinen landesplanerischen Zielsetzungen, die bei der zuklnftigen Sied-
lungsentwicklung der Gemeinde zu bericksichtigen sind, werden in ihren Kernaussagen nach-
folgend zusammenfassend wiedergegeben:

O Allgemeine Aussagen zur Entwicklung der Siedlungsstruktur

In der Siedlungsstruktur sollen gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die Le-
bensweise und Identitat der Bevdlkerung pragende Strukturen sowie siedlungsnahe
Freirdume erhalten und unter Berilcksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse
weiterentwickelt werden.

Es sollen Siedlungsstrukturen gesichert und entwickelt werden, in denen die Ausstat-
tung mit und die Erreichbarkeit von Einrichtungen der Daseinsvorsorge fir alle Bevol-
kerungsgruppen gewahrleistet werden; sie sollen in das 6ffentliche Personennahver-
kehrsnetz eingebunden werden.

Die Festlegung von Gebieten flir Wohn- und Arbeitsstatten soll flichensparend an ei-
ner nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter Berlicksichtigung des demografischen
Wandels sowie der Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet werden.

Die Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten soll vorrangig auf die Zentralen Orte
und vorhandene Siedlungsgebiete mit ausreichender Infrastruktur konzentriert wer-
den.

Planungen und MalRnahmen der Innenentwicklung sollen Vorrang vor Planungen und
MafRnahmen der Aul3enentwicklung haben. Die gezielte Erhaltung und die Neuschaf-
fung von Freiflachen in innerdrtlichen Bereichen aus stéadtebaulichen Griinden stehen
dem nicht entgegen.

Touristische Einrichtungen sollen dazu beitragen, die Lebens- und Erwerbsbedingun-
gen der ansassigen Bevolkerung zu verbessern, den Tourismus einer Region zu stér-
ken und die traditionellen Formen des Fremdenverkehrs zu beleben.
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U Entwicklung der Daseinsvorsorge und Zentralen Orte

= Alle Gemeinden sollen fur ihre Bevolkerung ein zeitgeméal3es Angebot an Einrichtun-
gen und Angeboten des allgemeinen taglichen Grundbedarfs bei angemessener Er-
reichbarkeit sichern und entwickeln.

= Die Angebote sollen unter Beriicksichtigung der besonderen Anforderungen von jun-
gen Familien und der Mobilitat der unterschiedlichen Bevoélkerungsgruppen sowie der
sich abzeichnenden Veranderungen in der Bevdlkerungsentwicklung, der Alters- und
der Haushaltsstruktur bedarfsgerecht in allen Teilrdumen gesichert und entwickelt
werden.

= Offentliche Einrichtungen und Angebote der Daseinsvorsorge fiir Kinder und Jugend-
liche sollen méglichst ortsnah in zumutbarer Entfernung vorgehalten werden.

Die Entwicklung der landlichen Regionen soll dartiber hinaus geférdert werden, um

e insbesondere kleinen und mittleren Unternehmen ein geeignetes Umfeld bieten zu
kénnen,

e die Auswirkungen des demografischen Wandels fur die Dérfer abzuschwéchen und
sie als Orte mit grof3er Lebensqualitat zu erhalten,

e die soziale und kulturelle Infrastruktur zu sichern und weiterzuentwickeln und die er-
forderlichen Einrichtungen und Angebote des Bildungswesens in zumutbarer Entfer-
nung flir die Bevdlkerung dauerhaft bereitstellen zu kénnen,

A.3.2 Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Ammerland

Am 5. Mai 2017 hat der Landkreis Ammerland beschlossen, das RROP als Kreissatzung neu
aufzustellen und das Verfahren durch Bekanntmachung der allgemeinen Planungsabsichten
féormlich einzuleiten. Durch die Bekanntmachung der Planungsabsichten verlangert sich die
Gultigkeit des RROP fiir die Dauer der Neuaufstellung. Nachfolgend werden die Festlegungen
aus dem RROP 1996 zitiert, da der bisherige Erarbeitungsstand noch keine zitierfahigen Aus-
sagen enthalt.

Der Hauptort Rastede wird als Mittelzentrum mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Ent-
wicklung von Wohnstatten und der Entwicklungsaufgabe Erholung ausgewiesen. Die Ortschaf-
ten Hahn-Lehmden und Wahnbek werden als Grundzentren mit der Schwerpunktaufgabe Si-
cherung und Entwicklung von Wohnstatten festgelegt. Zwischen den Zentren Rastede und
Hahn-Lehnmden wird entlang der K 131 ein Vorranggebiet fur industrielle Anlagen mit der
Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten festgelegt.

A.3.3 Weitere Planungskonzepte

Neben den Ubergeordneten Planungsvorgaben existieren weitere Konzepte und Plane, die in
der weiteren thematischen Betrachtung von Belang sind und entsprechend Berlicksichtigung
finden. Diese sind:

O Integriertes Klimaschutzkonzept

Gemeinde Rastede: integriertes Klimaschutzkonzept, Juli 2023 unter Mitwirkung von Leipziger
Institut fir Energie GmbH, Leipzig und 4 K | Kommunikation fiir Klimaschutz, Hannover

Mit dem Integrierten Klimaschutzkonzept wird der Klimaschutzarbeit in Rastede eine Hand-
lungsanleitung zur Seite gestellt. Die dort ausgearbeiteten Bausteine sind Ausgangspunkt zur
Entwicklung eines strategischen Leitfadens flr eine langfristig angelegte und nachhaltige Kli-
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maschutzpolitik in der Gemeinde Rastede. Unter Beteiligung relevanter Akteure aus Verwal-
tung, Wirtschaft und Offentlichkeit sowie unter Einbeziehung vorhandener Energie- und Klima-
schutzprojekte kénnen aufbauend auf dem Konzept konkrete Mallnahmen und Instrumente
konzipiert werden, die in den nachsten Jahren zu Energie- und Treibhausgaseinsparungen
fuhren sollen.

U Einzelhandelsentwicklungskonzept

CIMA: Einzelhandelskonzept Rastede, Teilaktualisierung: Zentrenkonzept, Sortimentsliste,
Standort- und Branchenentwicklungskonzept, Libeck, November 2015

Das Einzelhandelsentwicklungskonzept wird derzeit fortgeschrieben.

Weitere gutachterliche Untersuchungen zum Einzelhandel liegen anlassbezogen fir einzelne
Einzelhandelsvorhaben vor.

U Windenergie

Diekmann, Mosebach & Partner: Standortpotenzialstudie fir Windenergie im Gebiet der Ge-
meinde Rastede, November 2023

Im Rahmen einer Standortpotenzialstudie flir Windenergie wurde im Jahr 2023 das gesamte
Gemeindegebiet untersucht, um geeignete Suchraume fir Windenergieanlagen zu finden. Die
Ergebnisse dienten als planerische Empfehlung fiir die 83. Flachennutzungsplananderung —
sachlicher Teilflachennutzungsplan Wind.

U Photovoltaik

Diekmann, Mosebach & Partner: Standortkonzept fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen im Ge-
biet der Gemeinde Rastede, Dezember 2022

In dem Standortkonzept sind fir Photovoltaik Freiflaichenanlagen geeignete und ungeeignete
Gebiete im Gemeindegebiet dargestellt. In Verbindung mit einem erganzenden Anforderungs-
katalog bietet das Konzept eine Grundlage fiir die Beurteilung von Projektantrdgen nach ein-
heitlichen und transparenten Bewertungskriterien.

O Wohnraumversorgungskonzept Landkreis Ammerland

GEWOS: Fortschreibung des Wohnraumversorgungskonzeptes fir den Landkreis Ammerland,
Hamburg, Ergebnisbericht 2023

O Larmminderungsplan

RP Schalltechnik: Gemeinde Rastede: Larmaktionsplan — Runde 4, Osnabrlick 17.04.2025

Mit der EU-Umgebungslarmrichtlinie hat die Européische Union eine Richtlinie zur Reduktion
von Schallimmissionen verabschiedet. Sie zielt darauf ab, schadliche Umwelteinwirkungen
durch Umgebungslarm zu vermeiden und zu vermindern. Die Kommunen sind verpflichtet,
Larmaktionspléne alle finf Jahre zu Gberprifen und fortzuschreiben.

O Verkehrsgutachten

IST, Gemeinde Rastede, Verkehrsuntersuchung Innenbereich, Schortens 04/2019

IST, Gemeinde Rastede, Verkehrsuntersuchung Loyer Weg, Schortens 06/2018

Die Gemeinde Rastede hat in den Verkehrsuntersuchungen im Jahr 2018 die wichtigsten ver-
kehrlichen Knotenpunkte untersuchen lassen. Untersuchungen vornehmen lassen.
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B. Bestandsanalyse

In dem Kapitel B werden die Themenfelder beleuchtet, die aufgrund zukunftiger Entwicklungen
Auswirkungen auf die Flachennutzungsplankonzeption haben kénnten. Die Abschatzung der
zukunftigen demografischen Entwicklung stellt dabei eine wesentliche Rahmenbedingung in
der Flachennutzungsplanung dar.

B.1 Bevédlkerungsentwicklung und -prognosen

U Demografischer Wandel - Allgemeine Entwicklungstrends

Der Prozess des demografischen Wandels hat Auswirkungen fur viele Aspekte der gesell-
schaftlichen Entwicklung und der individuellen Lebensverhaltnisse und stellt die Kommunen
vor besondere zukinftige Herausforderungen. Unter dem demografischen Wandel wird
allgemein ein sich seit Jahren abzeichnenden Prozess verstanden, der sich durch folgende
Merkmale auszeichnet.?

e ansteigende Lebenserwartung

niedrige Geburtenraten

e zunehmendes Alter von Frauen bei der Geburt ihres ersten Kindes
e Verschiebung der Alterspyramide in Richtung éltere Jahrgange

e wachsende Anzahl von Haushalten mit geringer Personenzahl

e Entleerung mancher léndlichen Rdume

e steigender Anteil der Bevolkerung mit Migrationshintergrund

e Zunahme von altersabhangigen Krankheiten (z.B. Demenz)

Grundsatzlich wird die zukiinftige Bevolkerungsgréfie Deutschlands von folgenden Kompo-
nenten bestimmt: Geburten und Sterbefalle (natiirliche Bevélkerungsentwicklung) und Zu- und
Abwanderungen (Wanderungssaldo). Das statistische Bundesamt erklart den Prozess und den
Ausblick, wie folgt:®

Klinftig ist zu erwarten, dass die Zahl der Gestorbenen — trotz steigender Lebenserwartung —
weiter zunehmen wird, da die zahlenméRig starken Jahrgédnge der Babyboom-Generation ins
hohe Alter hineinwachsen. Zugleich wird die Anzahl potenzieller Mlitter in den néchsten 20
Jahren voraussichtlich zurtickgehen, da dann die schwach besetzten 1990er Jahrgénge im
gebdrféhigen Alter sein werden. Die Folge kénnte eine abnehmende Geburtenzahl sein. Die
Schere zwischen den Gestorbenen und Geborenen wiirde weiter aufgehen. Um diese zu
schlieBen, wére entsprechend gré3ere Nettozuwanderung erforderlich. Anderenfalls wiirde
die Bevélkerungszahl sinken.

Deutschland hatte zum Jahresende 2022 84,3 Millionen Einwohner. Fir den
deutschlandweiten Trend werden in der 15. koordinierten Bevdlkerungsvorausberechnungen
folgende Aussagen (beruhend auf Variante 2 moderate Zuwanderung) getroffen:*

Deutschlandweite Entwicklung vom Basisjahr 2021, hier bis zum Jahr 2040:

e Geringer Bevolkerungsgewinn auf 84,85 Millionen Einwohner beziehungsweise (+1.6 Mio.
+1,9 %.

2 https://adw-goe.de/forschung/forschungskommissionen/demografischer-wandel/

3 https://www.destatis.de/DE/Themen/Querschnitt/Demografischer-Wandel/textbaustein-taser-blau-bevoelke-
rungszahl.html?nn=238640

4 https://www.destatis.de/DE/Themen/Gesellschaft-Umwelt/Bevoelkerung/Bevoelkerungsvorausberechnung/be-
gleitheft.html?nn=208696#entwicklung
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e Anstieg der Zahl der Kinder und Jugendlichen bis Mitte der 2030er Jahre um fast 1 Millionen,
danach wieder eine Absenkung. Insgesamt bis 2040 ein Plus von ca. 606.000 beziehungsweise
3,9 %.

e Rickgang der Zahl der Erwerbsfdhigen (20-65 Jahre) um 3,14 Millionen beziehungsweise
-6,4 %

e Uberdurchschnittlicher Anstieg der Zahl der Personen im Rentenalter (65 Jahre und &lter) um
4,15 Millionen beziehungsweise 22,5 %

Grundsatzlich wird davon ausgegangen, dass die regionalen Trends der Vergangenheit auch
die Trends der Zukunft sind. Regionen, die schon in der Vergangenheit geschrumpft sind
und/oder peripher liegen, weisen gegenulber zentral gelegenen und wachsenden Regionen bis
2040 eine erheblich unginstigere Entwicklung auf.® Inwieweit die Gemeinde Rastede zukiinftig
von diesen Entwicklungstendenzen betroffen sein wird und welche Auswirkungen auf dem
Wohnungsmarkt zu erwarten sind, soll nachfolgend untersucht werden.

B.1.1 Gemeinde Rastede - Bisherige Entwicklungstrends

B.1.1.1 Bevoélkerungsentwicklung

Bevdlkerungsentwicklung im Vergleich

130000 24000
125000 +16 1% 23000
120000 I I 22000
115000 62/" 21000
110000 20000
105000 | I | | | 19000
100000 18000
ST ST S T T s P

mm Rastede ==@==| K Ammerland

Abb. 3: Bevdlkerungsentwicklung im Landkreis Ammerland und in der Gemeinde Rastede (2000-2023)

Quelle: LSN-Online - Tabelle Z100001G

Die Bevdlkerungszahlen (Landesamt fur Statistik - LSN) fiir die Gemeinde Rastede haben sich
ahnlich dynamisch entwickelt, wie im Landkreis Ammerland. Beide Gebietskdrperschaften wei-
sen zwischen den Jahren 2000 und 2023 prozentuale Bevdlkerungszuwéachse von tber 16 %
auf (ohne Berucksichtigung der aktuellen Zensusdaten von 2022).

Der Bevolkerungszuwachs in der Gemeinde ist auf Wanderungsgewinne zurtickzufuhren. Laut
den statistischen Jahrbuchern der Gemeinde ist die natirliche Bevdlkerungsentwicklung
(Saldo der Geburten- und Sterbefélle) seit 20 Jahren negativ. Nur tber Wanderungszuwéachse
lasst sich somit der positive Entwicklungstrend erklaren. Aktuell (11.11.2024) verzeichnet die

5  BBSR-Analysen Kompakt 03/2021, Raumordnungsprognose, S.14
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Gemeinde nach eigenen, nicht amtlichen Erhebungen, einen Bevdlkerungsstand von 23.098
EW.
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Abb. 4: Salden der natiirlichen Bevélkerungsentwicklung und Wanderungen (2003-2023)
Quelle: Stat. Jahrbiicher der Gemeinde Rastede

Ebenfalls aus den statistischen Jahrbiichern der Gemeinde Rastede ist zu entnehmen, wie sich
die Bevolkerungszahlen in den einzelnen Bauerschaften zwischen 2011 und 2023 entwickelt
haben.
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Abb. 5: Prozentuale Bevélkerungsentwicklung in den Bauerschaften (2011-2023)
Quelle: Stat. Jahrbiicher der Gemeinde Rastede
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b
Dabei wird deutlich, dass insbesondere die Bauernschaften, die nicht an einen gréRReren Orts-
teil angegliedert sind, Einwohnerverluste zu verzeichnen haben. Uberproportional gut hat sich
die Einwohnerzahl in Hankhausen Il entwickelt: Die Bauerschaft, zum Hauptort Rastede gehd-
rig, hat die Bevodlkerungszahl von 640 auf 1.439 in dem Betrachtungszeitraum mehr als ver-
doppelt.

Tab. 2: Bevélkerungsverteilung und -entwicklung in Ortschaften (2011 - 2023)

Entwicklun Entwicklun
2011 2016 2021 2023 2011—202§ 2011-2023in ‘i
Hauptort 11.330 12186 12752 13001 1.671 13,7 %
Loy 1195 1219 1181 1188 -7 -0,6 %
Wahnbek 3.569 3860 3963 4027 458 11,9 %
Hahn-Lehmden 2652 2751 2829 2893 241 8,8 %
Ubrige 2026 1945 1882 1892 -134 -6,9 %

Quelle: Stat. Jahrblicher der Gemeinde Rastede

Hierbei wird deutlich, dass der Hauptort Rastede als Mittelzentrum und die beiden Grundzen-
tren Hahn-Lehmden und Wahnbek Zuwachse der Einwohnerzahlen verzeichnen konnten. Die
Ortschaft Loy und die Ubrigen Bauerschaften zeigen dagegen abnehmenden Bevdlkerungs-
zahlen.

B.1.1.2 Altersstruktur

Wie bereits erwahnt, ist die zunehmende Durchschnittsalterung ein weiterer Faktor des demo-
grafischen Wandels. Die nachfolgende Abbildung zeigt die Altersstrukturentwicklung zwischen
2011 und 2023 im Vergleich.

22500 100%

uii
20000 Hber 80 90%
17500 = 66-80 Jahre 80%
0,
15000 70 o/o
12500 m 50-65 Jahre 60%
50%
1
0000 m 31-50 Jahre 40%
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5000 m 19-30 Jahre 20%
2500 10%
0 = (0-18 Jahre 0%

2011 2023 2011in% 2023 in %

Abb. 6: Altersstruktur in der Gemeinde Rastede im Vergleich 2011 und 2023

Quelle: LSN-Online - Tabelle Z100002G

Entgegen dem allgemeinen Trendverlauf hat der Anteil der Kinder und Jugendlichen unter 18
Jahren zwischen 2011 und 2023 um 1 Prozentpunkt in der Gemeinde zugenommen. Gleich-
zeitig ist der Anteil der Gber 65-Jahrigen um 3 Prozentpunkte gestiegen. Stark abgenommen
hat dagegen die absolute Anzahl (- 199) und der Anteil der 31 - 50-Jahrigen (- 4 %).

Von diesem Durchschnittswerten weichen einige die Ortsteile auffallend ab. Zur Ermittlung der
Altersstruktur auf Ortsteilebene muss wieder auf die gemeindeeigenen Erhebungen zurtickge-
griffen werden.
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Abb. 7: Ubersicht der Altersstruktur in den Ortsteilen 2024
Quelle: gemeindeeigene Erhebungen (11.11.2024)

Die Ortsteile mit den prozentual héchsten Anteilen an Kindern und Jugendlichen zahlen 2024
Wahnbek und Hahn-Lehmden. Diese liegen 2-3 Prozentpunkte tber dem gemeindlichen
Durchschnitt. Die geringsten Anteile an den jungen Bevoélkerungsgruppen zeigen die Uibrigen
Bauerschaften. Im Jahr 2005 lagen diese Werte noch im gemeindlichen Durchschnitt bei an-
teilig 20 %. Die héchsten Anteile an der Bevdlkerungsgruppe lGber 65 Jahre sind ebenfalls die
Bauerschaften und der Hauptort Rastede. Letzteres kann aber auch auf das Vorhandensein
spezifischer Wohn- und Pflegeinrichtungen zuriickzufiihren sein.

B.1.1.3 Haushaltsentwicklung

Belastbare Daten zu Anzahl und Grél3e der Privathaushalte werden auf kommunaler Ebene nur
bei den Zensusdaten regelmaRig erfasst. Demnach wuchs die Anzahl der Haushalte (HH) zwi-
schen 2011 (9.124 HH) und 2022 (10.143 HH) um 1.019 an; dies entspricht einer prozentualen
Zunahme um 11 %. Dabei verringerte sich die durchschnittliche Kennzahl ,,Personen pro Haus-
halt“ von 2,3 auf 2,22.

Insbesondere die Zunahme der Einpersonenhaushalte fihrte zu einer Verkleinerung der Haus-
haltsgréRe (s. nachfolgende Abb.). Von dem Haushaltszuwachs zwischen 2011 und 2022 um
1.019 HH entfallt allein auf Einpersonenhaushalte ein Plus von 768, das entspricht einem pro-
zentualen Anteil am Zugewinn von 75 %. Bis auf die 5-Personen-Haushalte weisen alle sonsti-
gen Haushaltsgruppen Zuwéachse auf.
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Abb. 8: Haushaltsentwicklung nach Haushaltsgrél3e (2011-2022)
Quelle: Zensusdaten 2011 und 2022

B.1.1.4 Wohnungsentwicklung

Am 31.12.2023 zahlte die Gemeinde Rastede 10.758 Wohnungen in insgesamt 8.038 Wohn-
gebauden. Mit einem Anteil von 82% am Wohngebaudebestand dominiert eindeutig das Ein-
familienhaus (EFH). Mehrfamilienhduser (MFH) mit 3 und mehr Wohnungen sind im Gebaude-
bestand nur mit 5 % vertreten.

Ausgehend von dem Wohnungsbestand befinden sich ca. 62 % der Wohnungen in Einfamili-
enhausern und fast 20 % in Mehrfamilienhausern. Die Zweifamilienhauser (ZFH) weisen einen
Anteil von 12 % am Gebaudebestand und 18 % am Wohnungsbestand auf.

Anzahl und Anteil der Gebaudetypen Wohnungen in Gebaudetypen
ZFH; 995,  MFH; 416; ZFH: 1990; MFH; 2141;
12% 5% 18% T 20%

EFH;

6627

83%

Abb. 9: Gebéude- und Wohnungsstruktur in Rastede (31.12.23)
Quelle: LSN-Online — Tabelle 28051021



15

- VORENTWUREF -

Gemeinde Rastede: Neuaufstellung des Flachennutzungsplans % ;
NWP

MFH; 682;
43%

ZFH; 264,
17%

EFH; 640;
40%

Werden die Gebaude und insbeson-
dere die Wohnungszuwachse der letz-
ten Jahre betrachtet, ergibt sich ein an-
deres Verteilungsmuster: Der Anteil der
Wohnungen in Mehrfamilienhdusern
macht einen prozentualen Wert von
43 % aus. Nur 40 % der zwischen 2011
und 2023 errichteten Wohnungen
(1.586 insgesamt) befinden sich in ei-
nem Einfamilienhaus und 17 % in einem
Zweifamilienhaus.

Abb. 10: Wohnungszuwachs nach Gebdudetypen in Rastede (2011-2023)
Quelle: LSN-Online — Tabelle 28051021

B.1.2 Prognoseannahmen

U Wohnraumversorgungskonzept Landkreis Ammerland, Ergebnisbericht 2023°

Die Prognose reicht ausgehend vom Datenstand zum 31.12.2021 bis zum Jahr 2035. Fir die
Gemeinde Rastede wird ein Bevdlkerungswachstum von 4,9 % prognostiziert.

Tab. 3: Bevélkerungsprognose 2021-2035 nach Kommunen (wohnungsmarktrelevant)

‘ Verdnderung Verdnderung

Gemeinde 20212 2025 2021 bis 2025 2035 2021 bis 2035

| Abs. % Abs. | %
Apen 12.180] 12630 440 3,6 % 13020 830 6.8 %
Bad Zwischenahn 30.6300 31.110 480 1,6 %) 31.040 400 1,3 %
Edewecht 23.790) 24690 900 3,8 % 25540 1.750 7.4 %
Rastede 23.4100 23.960 550 2,3 %| 24550 1.140 49 %
\Westerstede 24 3201 24 840 520 21%| 25070 730 3,1 %
Wietelstede 16680, 16910 230 1.4 %| 17060 380 23 %
LK Ammerland 131.030| 134.150 3.120 2.4 %)| 136.270 2.240 4.0 %
Rundungsbedingt kann es in der Summenbildung zu Abweichungen kommen

Quelle: GEWOS, Fortschreibung WRVK, Landkreis Ammerland, Tabelle 2, S. 30

O NBank

Die NBank hat ihre aktuelle Wohnungsmarktbeobachtung 2023 als Tabelle veréffentlicht. Die
Basisdaten stammen aus dem Jahr 2021, die Prognose geht bis 2040.

Fir die Gemeinde Rastede wird bis zum Jahr 2040 ein Bevdlkerungszuwachs von 4 % prog-
nostiziert. Dies entspricht einem Anstieg der Bevolkerung von 22.874 im Jahr 2021 auf 23.549

im Jahr 2040.

Die HaushaltsgréRen werden sich zukiinftig weniger dynamisch entwickeln als in der Vergan-
genheit. Die Prognose der NBank geht von einer Verringerung der Haushaltsgré3e von gegen-
wartig 2,2 auf 2,18 aus.

6 GEWOS: Fortschreibung des Wohnraumversorgungskonzeptes fir den Landkreis Ammerland, Hamburg,
Ergebnisbericht 2023
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d ,Wegweiser Kommune“ - Bertelsmann Stiftung

Der ,Wegweiser Kommune* der Bertelsmann Stiftung analysiert die Bevolkerungsentwicklun-
gen deutscher Kommunen im Zeitraum 2020 — 2040. Die Bertelsmann Stiftung prognostiziert
fur die Gemeinde Rastede eine Bevolkerungszunahme von 22.780 Einwohnern im Jahr 2020
auf 24.960 im Jahr 2035 und auf 25.130 Einwohner im Jahr 2040. Dies entspricht einem pro-
zentualen Zuwachs bis zum Jahr 2035 um 9,5 % bzw. bis zum Jahr 2040 um 10,3 %.”

U Berechnung der Gemeinde Rastede auf der Basis der Fortschreibung der bisherigen
Entwicklung

Nach dem Zensus 2011 wies Rastede eine Einwohnerzahl von 21.028 auf. Nach dem Zensus
2022 ergibt fur Rastede eine Einwohnerzahl von 22.555. Dies entspricht einer Steigerung in 11
Jahren von 7,2 % bzw. 0,65 % jahrlich. Fortgeschrieben bis zum Jahr 2023 ergibt sich eine
Bevodlkerungszahl von 24.446.

Nach eigenen statistischen Auswertungen der Gemeinde wies Rastede am 31.12.2023 23.001
Einwohner auf. Vor 11 Jahren hatte die Gemeinde Rastede nach der eigenen statistischen
Auswertung 20.783 Einwohner. Dies entspricht einer Steigerung in 11 Jahren von 10,6 % oder
jahrlich 0,96 %. Bei Fortsetzung dieser Entwicklung ergéaben sich bis zum Jahr 2035 25.651
Einwohner bzw. ein Plus von 2.650 Einwohnern.

U Landesamt fir Statistik Niedersachsen (LSN)

Es liegt eine Bevolkerungsvorausberechnung flr die Jahr 2027 bis 2032 vor. Das LSN prog-
nostiziert auf der Basis des Jahres 2022 von 23.180 Einwohnern fir das Jahr 2032 24.668
Einwohner. Dies entspricht einem Zuwachs von 6,4 % in 10 Jahre, bzw. jahrlich 0,64 %.

O Zusammenfassung der Bevélkerungsprognosen
Die vorliegenden Prognosen variieren deutlich und weisen eine erhebliche Spannweite auf.
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Abb. 11: Ubersicht méglicher Bevélkerungsentwicklungen bis 2032-2040 unterschiedlicher Prognosen

7 https://www.wegweiser-kommune.de/daten/bevoelkerung-prognose+rastede+2020-2040+linien-
diagramm
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Prozentual liegt die Zuwachsrate der unterschiedlichen Prognosemodelle mehr als 5 % ausei-
nander.

Prognosen Zuwachs
Wohnraumversorgungskonzept LK fiir Rastede bis 2035, Basisjahr 2021 4,9 %
Bertelsmannstiftung bis 2040, Basisjahr 2020 10,3 %
LSN bis 2032, Basisjahr 2022 6,4 %
Berechnung auf Basis der letzten 11 Jahre, Zensus 2011/2022 7.2 %
Berechnung auf Basis eigener Statistik der letzten 11 Jahre, 2012/2023 10,6 %

Da die Bevolkerungsprognosen in ihren Aussagen sehr weit auseinander liegen, werden fir
die nachsten Arbeitsschritte plausible Annahmen zur méglichen Bevodlkerungsentwicklung fur
die Gemeinde Rastede getroffen.

B.1.3 Wohnbauflachenbedarfsprognose

Es wird nachfolgend mit drei verschiedenen Szenarien fir den Wohnbauflachenbedarf gerech-
net, so dass eine Bandbreite moglicher Entwicklungen aufgezeigt wird:

A. in einer moderaten Entwicklung auf der Basis der Prognose des Wohnraumversor-
gungskonzeptes bezogen auf das Jahr 2021 mit 4,9 % bis 2035, => jahrlich + 0,35 %,
Haushaltsverkleinerung auf 2,18 (NBank-Prognosewert)

B. in einer dynamischen Entwicklung auf der Basis der Fortschreibung der Entwicklung der
letzten 11 Jahre gemall gemeindeeigener Statistik mit 10,6 % => jahrlich + 0,96 %,
Haushaltsverkleinerung auf 2,14 (Fortschreibung)

C. in einer dynamischen Entwicklung auf der Basis der Fortschreibung der Entwicklung der
letzten 11 Jahre gemall gemeindeeigener Statistik mit 10,6 % => jahrlich + 0,96 %,
Haushaltsverkleinerung auf 2,14 (Fortschreibung) und Fortschreibung der Bautypenver-
teilung fir den Hauptort Rastede

B.1.3.1 Zugrundeliegende Annahmen

O HaushaltsgroBe

Die starksten Impulse zur Verkleinerung der Haushaltsgré3e in der Vergangenheit lagen bisher
in den Veranderungen im Familienbildungsverhalten, wie der wachsende Anteil kinderloser
Frauen, die Abnahme der EheschlieBungen, die Zunahme der Ehescheidungen und die gerin-
gen Wiederverheiratungsraten, die Abnahme der Kinderzahl je Frau und die kiirzere Verweil-
dauer der Kinder im elterlichen Haushalt. Alle diese Entwicklungen fiihrten in der Vergangen-
heit zu kleineren und mehr Haushalten. Auch die Alterung der Bevdélkerung wirkt sich struktur-
bildend aus. Die Zunahme des Anteils alter Menschen an der Gesamtbevdlkerung fihrt zu
einer Zunahme der Zweipersonenhaushalte (Rentnerehepaare) und Einpersonenhaushalte
(verwitwete Personen) und damit zu einem Anstieg der Pro-Kopf-Wohnflache. Neuere Erkennt-
nisse aus dem Mikrozensus belegen, dass trotz der immer noch zunehmenden Zahl kleiner
Haushalte in den letzten Jahren dieser langanhaltende Trend an Tempo verloren hat. So geht
die NBank auch nur von einer geringen Haushaltsverkleinerung bis 2040 fiir die Gemeinde
Rastede auf 2,18 Personen pro Haushalt aus.

Fiir die weiteren Berechnungen wird von einer HaushaltsgroRe von 2,18 Personen/ Haus-
halt gemaR NBank Prognose im Jahr 2035 im Szenario A ausgegangen. Die Szenarien
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B und C beruhen auf der Fortschreibung der bisherigen Haushaltsentwicklungen (Zen-
susdaten) und ergeben in der Berechnung eine zukiinftige HaushaltsgroRe von 2,14.

U Bebauungsstruktur und Verteilung

Neben den anzunehmenden Bevdlkerungsszenarien ist zur Ermittlung des Bedarfes auch die
angestrebte Bebauungsstruktur in den jeweiligen Ortslagen von Belang. Die Baustruktur der
Gemeinde Rastede wird dominiert von kleinteiliger Einfamilienhausbebauung, insbesondere in
den Ortslagen Hahn-Lehmden, Wahnbek und Loy. Die zukinftige Wohnbauentwicklung soll
sich auf diese vier Ortsteile konzentrieren und die spezifischen Bebauungsstrukturen in den
Ortslagen auch zukilnftig bericksichtigt werden. Davon entfallen auf — entsprechend der bis-
herigen Bevoélkerungsverteilung, ohne AulRenbereich (Stand 31.12.2023):

Rastede Hahn-Lehmden Wahnbek Loy
13.001 2.893 4.027 1.188
61,6 % 13,7% 19 % 5,6 %

Der Gesamtflachenbedarf pro zusétzliches Einfamilienhaus wird mit 600 bis 650 m? angenom-
men, fur Zweifamilienhdusern werden pro Wohneinheit durchschnittlich 350 m? Baugrund an-
gesetzt. Es wird folgende Verteilung als ZielgréR3e fiir die Szenarien A und B angenommen:

Rastede Hahn - Lehimden Wahnbek Loy
Prozentuale Vertellung der Haushalte
Eafamibenhaus 20 ir] 80 a0
[Doppethaus 40 20 25 16
[Mzhriamilizrhaus 40 13 15 5
Verlgilung der WohnungsgroBben in Ortsleilen
|Exfamibenhaus e0o fife]] GO0 650
[Doppsthaus 50 350 350 350

|

|Mah'fsrni||arl'mm 40 m¥Pers. (+20% 40 miPars. [+20% 40 m2/Pars. (+205% M0 m¥Pers. (+20%)

B.1.3.2 Mogliche Szenarien

O Szenario A: moderate Entwicklung
(Basis Wohnraumversorgungskonzept, LK Ammerland)

Fir die Gemeinde Rastede wurde im Wohnraumversorgungskonzept ein Neubaubedarf von
850 Wohneinheiten ermittelt. Fir die Flachennutzungsplanneuaufstellung ist davon nur der
Nachhol- und Zusatzbedarf in Hohe von 560 Wohneinheiten relevant. Der Ersatzbedarf ist
nicht flaichenwirksam und kann daher hier vernachlassigt werden.

= Moderates Szenario: 560 Wohneinheiten

Summe Rastede Hahn-Lehmden Wahnbek Loy
Verteilung 61,6 % 13,7% 19,0 % 5,6 %
560 Wohneinheiten 345 77 106 31
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Moderates Entwicklungsszenario:
2035: 560 Haushalte, davon:
Rastede: Hauptort 345 Haushalte
Einfamilienhaus 20 % = 69 x 600 gm 4,14 ha
Doppelhaus 40 % = 138 x 350 gm 4,83 ha
Mehrfamilienhaus 40 % = 138 Haushalte x 2,18 Personen bei GRZ 0,6 2,41 ha
Summe Rastede 11,38 ha
Hahn Lehmden 77 Haushalte
Einfamilienhaus 70 % = 54 x 650 gm 3,5 ha
Doppelhaus 20 % = 15 x 350 gm 0,54 ha
Mehrfamilienhaus 10 % = 8 Haushalte bei GRZ 0,6 1,34 ha
Summe Hahn Lehmden 4,18 ha
Wahnbek 106 Haushalte
Einfamilienhaus 60 % = 64 x 600 gm 3,82 ha
Doppelhaus 25 % = 27 x 350 gm 0,93 ha
Mehrfamilienhaus 15 % = 16 Haushalte bei GRZ 0,6 0,28 ha
Summe Wahnbek 5,02 ha
Loy 31 Haushalte
Einfamilienhaus 80 % = 25 x 600 gm 1,49 ha
Doppelhaus 15 % = 5 x 350 gm 0,16 ha
Mehrfamilienhaus 5 % = 2 Haushalte bei GRZ 0,6 0,03 ha
Summe Loy 1,68 ha
| Insgesamt: | 22,25 ha |

O Szenario B: Dynamische Entwicklung (Basis Fortschreibung des Wachstums)

Auf Basis der Fortschreibung der letzten 11 Jahre wird im Jahr bis 2035 von einer Bevolke-
rungszahl von 25.651 Einwohner ausgegangen (= + 2.650 EW gegeniber 2023). Die Haus-
haltsverkleinerung wird ebenfalls fortgeschrieben: fiir 2035 wird gemaf der bisherigen Ent-

wicklung eine GrélRe von 2,14 Personen/Haushalt angenommen.
= Dynamisches Szenario: + 2.650 EW und 1.238 Wohneinheiten

Summe Rastede Hahn-Lehmden Wahnbek Loy

Verteilung 61,6 % 13,7% 19,0 % 5,6 %

2.650 Einwohner 1.633 364 504 149
1.238 Wohneinheiten 763 170 236 70
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Dynamisches Entwicklungsszenario:
2035: 1.238 Haushalte, davon:

Rastede: Hauptort 763 Haushalte

Einfamilienhaus 20 % = 153 x 600 gm 9,16 ha
Doppelhaus 40 % = 305 x 350 gm 10,68 ha
Mehrfamilienhaus 40 % = 305 Haushalte x 2,14 Personen bei GRZ 0,6 5,23 ha
Summe Rastede 25,06 ha

Hahn Lehmden 170 Haushalte

Einfamilienhaus 70 % = 119 x 650 gm 7,74 ha
Doppelhaus 20 % = 34 x 350 gm 1,19 ha
Mehrfamilienhaus 10 % = 17 Haushalte bei GRZ 0,6 0,29 ha
Summe Hahn Lehmden 9,22 ha

Wahnbek 236 Haushalte

Einfamilienhaus 60 % = 142 x 600 gm 8,50 ha
Doppelhaus 25 % = 59 x 350 gm 2,06 ha
Mehrfamilienhaus 15 % = 35 Haushalte bei GRZ 0,6 0,6 ha
Summe Wahnbek 11,16 ha

Loy 70 Haushalte

Einfamilienhaus 80 % = 56 x 600 gm 3,36 ha
Doppelhaus 15 % = 11 x 350 gm 0,37 ha
Mehrfamilienhaus 5 % = 4 Haushalte bei GRZ 0,6 0,06 ha
Summe Loy 3,79 ha
| Insgesamt: | 49,23 ha |

O Szenario C: Trendfortschreibende Entwicklung Hauptort Rastede (Fortschreibung
des EW-Wachstums & Bebauungstrend)

Grundannahmen wie in Szenario B, davon abweichend wird fir den Hauptort Rastede ange-
nommen, dass die Verteilung der Bebauungstypen dem bisherigen allgemeinen Trend folgt
und das 40 % der Wohneinheiten im Einfamilienhaus geschaffen wird (im Szenario B 20 %)

= Trend Szenario: + 1.238 Wohneinheiten, 40% der WE im EFH, 20% im ZFH und 40% im MFH
Trendfortschreibendes Entwicklungsszenario:

2035: 1.238 Haushalte bei Haushaltsgréfie 2,14, davon:

Rastede: Hauptort 763 Haushalte

Einfamilienhaus 40 % = 305 x 600 gm 18,31 ha
Doppelhaus 20 % = 153 x 350 gm 5,34 ha
Mehrfamilienhaus 40 % = 305 Haushalte x 2,14 Personen bei GRZ 0,6 5,23 ha
Summe Rastede 28,88 ha
Summe Ortsteile Rastede aus Szenario B 24,17 ha

| Insgesamt: | 53,05 ha |
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B.1.3.3 Reserveflachen und Bauliicken
U Reserveflachen

Die im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflachen, nicht realisier-
ten Flachen und im Rahmen dieser Flachennutzungsplanneudarstellung nicht zuriickgenom-
menen Flachen, fihren zu folgenden Flachenabziigen:

Tab. 4: Reservefldchen

sudwestlicher Siedlungsrand, Domsheide 1,7 ha
sudwestlicher Siedlungsrand, Gemeindegrenze 1,0 ha
Rastede Baugebiet Gohlen 1,0 ha
Hankhausen (3 kleine Flachen) 3,1 ha
Rastede gesamt 7,2 ha
Hahn-Lehmden Westlicher Siedlungsrand 2,0 ha
Wahnbek Nordlich FeldstralRe 0,5 ha
Loy / /
Gesamt 9,7 ha

O Bauliicken

Die Gemeinde Rastede hat ein Baullickenkataster erstellt. Das Baullickenkataster erfasst alle
im Gemeindegebiet gelegenen, unbebauten sowie untergenutzten oder nur geringfligig be-
bauten Grundstiicke bis zu einer Grdofie von ca. 3.800 m?, die im Flachennutzungsplan als
Wohnbauflache oder gemischte Bauflache dargestellt sind und aus 6ffentlich-rechtlicher Sicht
entweder gegenwartig oder in absehbarer Zeit bebaubar sind. Zudem wurden auch die vor-
handenen Innenbereichssatzungen in Hinblick auf noch vorhandene Bauliicken betrachtet. Im
Baullickenkataster wurden ausschlieRlich Bauliicken aufgenommen, die bereits erschlossen
sind oder ohne grdéfieren Aufwand erschliebar sind. Aus diesem Grund sind mdgliche Hinter-
grundstlickbebauungen in der Regel nicht Bestandteil des Baullickenkatasters.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Baullickenkataster lediglich von einer grundsatzlichen
Bebauungsmdglichkeit ausgeht. Das VeraulRRerungsinteresse der jeweiligen Grundstlicksei-
gentimer ist bei den erfassten Baullicken unbekannt. Als Anhaltswert kann davon ausgegan-
gen werden, dass maximal 10 % der im Baullickenkataster ermittelten Flachen flir eine Bebau-
ung zur Verfligung stehen kénnten. Nachfolgend wird von dem Kontigent der erfassten Bauli-
cken eine 10 % Realisierungswahrscheinlichkeit angenommen, die flihrt zu folgenden Flachen-

abzlgen:

Tab. 5: Bauliicken mit Realisierungswahrscheinlichkeit
Ortsteil Bauliicken (10%) in ha
Rastede Hauptort 54.625 m? 5.463 m? 0,5
Hahn-Lehmden inkl. Nethen 18.642 m? 1.864 m? 0,2
Wahnbek 8.665 m? 866 m? 0,1

Loy 12.876 m? 1.288 m? 0,1
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Gesamt 94.808 m? 9.481 m? 1,0

B.1.4 Resultierender Flachenbedarf

In der Summe ergibt sich unter Berlicksichtigung

e eines Zuschlags von 30 % fur ErschlieBungsstrallen, Regenrickhaltung etc.

e des Abzugs der noch vorhandenen Flachenreserven

e eines Zuschlags von 20 % flr Realisierungserschwernisse

ein Bruttowohnbaulandbedarf von:

A. Szenario A: Moderates Szenario (Angaben in ha)
Bedarf +30% Abzug | Zwischen- + 20 % Umset-
Erschlief3ung etc. Reserve summe zungserschwernis
BV 11,38 14,79 7.7 7,09 8,51
Rastede
Hahn-Lehmden 4,18 5,43 2,2 3,23 3,88
Wahnbek 5,02 6,53 0,6 5,93 7,11
Loy 1,68 2,18 0,1 2,08 2,50
Gesamt 22,25 28,93 10,6 18,33 21,99
B. Szenario B: Dynamisches Szenario (Angaben in ha)
Bedarf +30% Abzug Zwischen- + 20 % Umset-
Erschlie3ung etc. Reserve summe zungserschwernis
Hauptort 25,06 32,58 7,7 24,88 29,85
Rastede
11,74
Hahn-Lehmden 9,22 11,99 2,2 9,79
Wahnbek 11,17 14,52 0,6 13,92 i
Loy 3,79 493 0,1 483 5,79
64,08
Gesamt 49,23 64,00 10,6 53,40
C. Szenario C: Trend Szenario (Angaben in ha)
Bedarf +30% Abzug | Zwischen- + 20 % Umset-
Erschlie3ung etc. Reserve summe zungserschwernis
Hauptort 28,44 36,97 7,7 29,27 35,13
Rastede
Hahn-Lehmden 9,22 11,99 2,2 9,79 11,74
Wahnbek 11,17 14,52 0,6 13,92 16,71
Loy 3,79 4,93 0,1 4,83 5,79
Gesamt 53,05 68,97 10,6 58,37 70,04
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B.2 Wirtschaftliche Entwicklung/Wirtschaftsstruktur

B.2.1 Wirtschaftsstandort

Die Gemeinde Rastede hat seit 1964 kontinuierlich Gewerbegebiete und Industriegebiete aus-
gewiesen, um die entsprechende Nachfrage nach Gewerbe- und Industrieflichen bedienen zu
kénnen. Sie halt fur die gewlinschten Unternehmensansiedlungen ein differenziertes Angebot
an Gewerbestandorten bereit. Dazu gehéren:

Industriepark Liethe

Der Industriepark Liethe liegt in einer Entfernung von rund 3 Kilometern zur BAB 29 Oldenburg
— Wilhelmshaven (Abfahrt Hahn-Lehmden). Hier sind hochinnovative Unternehmen aus der
fleisch- und lebensmittelverarbeitenden sowie der chemischen Branche angesiedelt. Im In-
dustriepark Liethe sind so gut wie alle Grundstiicke vergeben. Lediglich der Bebauungsplan
Nr. 98 ,Industriegebiet Hohe Looge*®, nérdlich der ErschlieRungsstralie ,,Hohe Looge“ ist noch
nicht realisiert. Diese Flachen befinden sich jedoch nicht im gemeindlichen Eigentum, sondern
dienen der potenziellen Erweiterung eines ansassigen Betriebes und sind im Privateigentum.
Diese Flachen stehen daher fir die gemeindliche Flachenvermarktung nicht zur Verfugung.

Gewerbe- und Industriepark Leuchtenburg

Der Gewerbe- und Industriepark Leuchtenburg liegt im Hauptort Rastede, direkt an der BAB
29, an der Abfahrt 12 ,Rastede”, nordlich der Raiffeisenstrafie. Die Gemeinde Rastede hat flir
diese Flache vor wenigen Jahren die 80. Flachennutzungsplandnderung mit der Darstellung
von gewerblichen Bauflachen durchgefihrt. Die Flachen liegen in unmittelbaren Anschluss an
das Gewerbegebiet Leuchtenburg lll. Auch die Flachen siidlich des Anderungsbereichs, siid-
lich der Landesstralie 826, werden gewerblich genutzt.

Die 80. Flachennutzungsplandnderung umfasst eine Flache von 41,4 ha, die sukzessive lber
Bebauungsplane umgesetzt werden. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 19 ,Gewer-
beflichen Moorweg*“ aus dem Jahr 2021 schafft in einem ersten Bauabschnitt auf insgesamt
11,7 ha Baurechte fir die Standortverlagerung eines in der Gemeinde ansassigen Gewerbe-
betriebes der Entsorgungsbranche. Der Gewerbebetrieb ist im Bereich der Gemeinde Rastede
fir die Sammlung der Wert- und Recyclingstoffe (Altpapier) zustandig. Uber den Bebauungs-
plan Nr. 116A ,,Gewerbeflachen Leuchtenburg nérdlich Raiffeisenstral’e - "l. Bauabschnitt®
wird die 80. Flachennutzungsplananderung derzeit in einem zweiten Bauabschnitt umgesetzt.
Der Bebauungsplan Nr. 116A aus dem Jahr 2024 schafft Baurechte auf insgesamt 6,0 ha.

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt die kontinuierliche weiteren Umsetzung der 80. Flachen-
nutzungsplanadnderung lUber weitere Bebauungspléane/ Bauabschnitte.

Industriepark Am Autobahnkreuz Oldenburg Nord (BAB 293)

Der Industriepark Am Autobahnkreuz liegt stidlich der Bundesstra3e 211. In unmittelbarer
Nachbarschaft liegt das Gewerbegebiet Schafjiickenweg, das vollstandig realisiert ist. Der In-
dustriepark Am Autobahnkreuz ist Giber den Bebauungsplan Nr. 86 ,,Autobahnkreuz Oldenburg
Nord“ planungsrechtlich gesichert. Derzeit werden hier Blirogebdude und Gewerbehallen re-
alisiert. Die GroRRe des gesamten Geltungsbereichs betragt ca. 23 ha. Im Industriepark Am
Autobahnkreuz sind nur noch zwei Grundstlicke mit insgesamt 3,0 ha unverkauft.

Die Wirtschaftsstruktur der Gemeinde Rastede weist ein breites Branchenspektrum auf. Zu den
fuhrenden Betrieben (mit Gber 50 Beschéaftigten) zahlen u.a.:

8 Homepage Landkreis Ammerland: Wirtschaft & Tourismus - Unternehmen im Ammerland, recherchiert Januar

2025
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Tab. 6: Branchenspektrum in der Gemeinde
Firmenname Branche Beschiftigte
Arntjen Germany GmbH Landwirtschaft und Gartenbau 80
Ashampoo GmbH & Co. KG | Software-Entwicklung 55
Bodo Westerholt GmbH Baugewerbe, Landwirtschaft und Gartenbau 86
Broetje-Automation GmbH Elektro, Nachrichten- Regeltechnik, Maschi- 850
nenbau, Anlagenbau
August Brétjie GmbH Heizungsbau 470
BUFA Composite Systems | Chemie, Kunststoffe, Maschinenbau, Anla- 200
GmbH & Co. KG genbau
Firmengruppe Bohmann Baugewerbe, Entsorgung 120
HID Global Rastede GmbH Chemie, Kunststoffe 70
JUTEC GmbH Hitzeschutzbekleidung und Isoliertechnik 97
LOBO Tiren GmbH Innentiiren, Zargen, Tirbeschlage 70
(I\j/:gLee:-gggr?éeHr Backerei Kon- | Erndhrungsgewerbe 400 - 499
NOWEDA Arzneimittel AG Pharmazeutischer Gro3handel 125
TweWe-Bau GmbH Baugewerbe 50 - 99

Zwei grol3e Logistikzentren der Fa. Popken Fashion Group in Hahn-Lehmden und die Vierol
AG erganzen die Branchenvielfalt. Viele der gelisteten Betriebe haben einen Firmensitz in den
Industrie- und Gewerbebetrieben der Gemeinde Rastede.

Insgesamt ist die Zahl der gewerblichen Betriebsstatten laut den statistischen Jahrblchern in
dem Zeitraum zwischen 2011 und 2013 um ca. 9% -Punkte angewachsen, absolut ein Plus von
173 Betrieben. Die Entwicklung war starken Schwankungen unterworfen, wie die nachfolgende

Abbildung zeigt.
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Abb. 12: Stat. Jahrblicher der Gemeinde - Entwicklung der Zahl der Gewerbebetriebe (2011-2023)
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B.2.1.1 Wirtschaftsstruktur

Aufschluss uUber die Wirtschaftsstruktur in der Gemeinde Rastede geben die Zahlen der sozi-
alversicherungspflichtig Beschéftigten (SvB) am Arbeitsort. Die Entwicklung des Branchen-
spektrums in diesem Zeitraum lasst sich anhand der nachfolgenden Abbildung nachvollziehen.
Der produzierende Sektor ist nach wie vor der grél3te Arbeitergeber in der Gemeinde Rastede
mit 3.093 der SvB und einem prozentualen Anteil von 36 %. Dennoch hat sich die wirtschaftli-
che Ausrichtung in Richtung Dienstleistungen verschoben. Zwischen 2011 und 2023 gab es
hier eine Steigerung von 1.545 angebotenen Arbeitsplatzen, das entspricht einem Wachstum
von 130% innerhalb des Sektors. Der Wirtschaftsbereich Handel, Verkehr und Gastgewerbe
ist anteilsmafig von 40% im Jahr 2011 auf 31 % im Jahr 2023 stark abgefallen. Absolut gese-
hen sind Arbeitsplatzkapazitaten allerdings um fast 407 Personen angewachsen (+18 %). Die
Land- und Forstwirtschaft nimmt als Arbeitgeberin in der Kommune mit 1 % im Jahr 2023 in
der wirtschaftlichen Bedeutung zunehmend ab.

Sonstige 2011 Land-, Forst- und _ Sonstige 2023 Land-, Forst- und
Dienstleistungen; Fischereiwirtschaft; Dlenstlelstu?gen; Fischereiwirtschaft;
1185; 21% 155; 3% 2730; 32% ) \126; 1%

Produzierendes

Handel, Verkehrun . > Handel, Verkehru roduzierendes
Lagerei, Gastgewerbe; Gewe;';f/’ 2061; Lagerei, Gastgewerbe; Gewerbe; 3093;
2245; 40% ° 2652; 31% 36%

Abb. 13: Entwicklung der SvB-Beschéftigtenzahlen nach Wirtschaftsbereichen absolut und in Prozent
Quelle: LSN-Online - Tabellen K701510ff., jeweils 30.06.

B.2.1.2 Beschaftigte und Pendler

Die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten am Arbeitsort hat sich in dem Zeitraum
zwischen 2011 und 2023 insgesamt von 5.646 auf 8.601 (30.06.2023) erhoht. Das macht einen
prozentualen Zuwachs von 52 % aus. Von den 8.601 Arbeitsplatzen wurden 2023 ca. 28 %
(absolut 2.531) auch von der Arbeitnehmerschaft mit Wohnsitz in Rastede belegt. Dieser Wert
liegt 5 % unter dem Landkreisdurchschnitt; hier werden ca. 33 % der Arbeitsplatze auch von
der jeweiligen 6rtlichen Bevélkerung wahrgenommen®.

Auch die Zahl der Erwerbstatigen in der Gemeinde Rastede haben hat absolut gesehen, zuge-
nommen, so ist die Zahl im Betrachtungszeitraum von 7.147 auf 8.971 angewachsen, das ent-
spricht einem Zuwachs um fast 26 %. Im Vergleich zeigt sich allerdings, dass die Zahl der
Erwerbstatigen zu den Arbeitsplatzzahlen weniger dynamisch verlaufen ist.

9  LSN Online, Beschaftigtenstatistik
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Abb. 14: Entwicklung der Sv-Beschéftigten am Arbeits- und Wohnort (2011-2023)
Quelle: LSN-Online - Beschéftigtenstatistik, jeweils 30.06.

Obwohl die Anzahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort und am Woh-
nort seit 2011 stark gestiegen sind, bleibt die Gemeinde Rastede ein Auspendlerstandort mit
einem Negativsaldo von 370 Personen (2023). Der Pendlersaldo zeigt seit 2011 allerdings eine

Uberaus positive Tendenz: So hat sich das Pendlerdefizit zwischen 2011 und 2023 um 1090
Personen, sprich um 75 % verringert.
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Abb. 15: Entwicklung der Ein- und Auspendler in der Gemeinde Rastede (2011-2023)
Quelle: LSN-Online - Beschéftigtenstatistik - Pendler, jeweils 30.06.

B.2.2 Reserveflachen - Gewerbegebiete

Die Gemeinde Rastede entwickelt derzeit den Gewerbe- und Industriepark Leuchtenburg. Der
Gewerbe- und Industriepark liegt im Hauptort Rastede, direkt an der BAB 29, an der Abfahrt
12 ,Rastede”, nérdlich der Raiffeisenstral3e. Fur diese Flache liegt die 80. Flachennutzungs-
planédnderung mit der Darstellung von gewerblichen Bauflachen vor. Die 80. Flachennutzungs-
plandnderung umfasst eine Flache von 41,4 ha, die sukzessive Uber Bebauungspléane umge-
setzt werden. Es ist noch eine Flachenreserve von 23,7 ha im Gewerbe- und Industriepark
Leuchtenburg vorhanden. Die Gemeinde Rastede beabsichtigt die kontinuierliche weitere Um-
setzung der 80. Flachennutzungsplanadnderung tber weitere Bebauungsplane/ Bauabschnitte.
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In der Ortslage Hahn-Lehmden ist noch eine Gewerbeflache von ca. 11,2 ha unbebaut. Fir
diese Flache liegt der Bebauungsplan Nr. 98 ,Industriegebiet Hohe Looge“ vor, die Flache ist
jedoch nicht in gemeindlichem Eigentum und steht daher nicht fir die gemeindliche Vermark-
tung zur Verfugung.

B.2.3 Einzelhandel

Far die Gemeinde Rastede liegt ein Einzelhandelsentwicklungskonzept aus dem Jahr 2015 vor.
Darin wurden die bereits im Einzelhandelskonzept 2006 abgegrenzten zentralen Versorgungs-
bereiche Uberprift und neu abgegrenzt sowie die Rasteder Sortimentsliste auf der Basis von
Neuerhebungen aktualisiert.

Die Gemeinde Rastede hat die Fortschreibung des Einzelhandelsentwicklungskonzepts in Auf-
trag gegeben. Auf Grundlage einer Analyse der vorhandenen Situation im gesamten Gemein-
degebiet soll untersucht werden, welche Einzelhandelsentwicklungen fiir Rastede und seine
Ortsteile erforderlich sind beziehungsweise welche Standorte und Aspekte bei der Ansiedlung
bestimmter Branchen besonders beachtet werden sollten. Die Fortschreibung ist noch nicht
durch die Ratsgremien beschlossen.

Rastede

Zentraler Versorgungsbereich

Fir den Hauptort Rastede ist ein zentraler Versorgungsbereich ,Innenstadt Rastede“ entlang
der Oldenburger Stral3e als Hauptgeschaftszentrum mit innerdrtlicher und z. T. auch regionaler
Einzelhandels- und Dienstleistungsfunktion abgegrenzt. Den nérdlichen Abschluss bildet der
ansassige Lebensmitteldiscounter. Der zentrale Versorgungsbereich Innenstadt ist durch eine
Vielzahl inhabergeflihrter Einzelhandelsbetriebe gepragt. Der Marktplatz wurde im Einzelhan-
delsentwicklungskonzept 2015 als Erweiterungsbereich abgegrenzt. Hier sollen perspektivisch
Entwicklungsspielraume fiir Einzelhandelsansiedlungen in der Rasteder Innenstadt offen ge-
halten werden.

Nordéstlich des zentralen Versorgungsbereichs, im Eckbereich Uhlhornstralie und Kleibroker
Strale, befindet sich eine Flache, die im Einzelhandelsentwicklungskonzept 2015 als Potenzi-
alflache mit eingeschrankten sortimentsbezogenen Entwicklungsempfehlungen abgegrenzt ist.
Uber eine GréRenordnung wurde im Einzelhandelsentwicklungskonzept nicht befunden.

Der an der Oldenburger Stralze Nr. 291 befindliche Discounter ist im wirksamen Flachennut-
zungsplan als Sondergebiet Einzelhandel dargestellit.

Fachmarktstandorte

An der Raiffeisenstralie sind zwei Fachmarkstandorte abgegrenzt, an der Raiffeisenstrale Nr.
52 und Nr. 34. Die Standorte erfiillten jedoch zum Zeitpunkt der Bearbeitung des Einzelhan-
delsentwicklungskonzepts 2015 nicht die Anforderungen fiir eine Qualifizierung als zentraler
Versorgungsbereich.

Fir den Standort Raiffeisenstralde 52 wurde eine Aktualisierung des Vertraglichkeitsgutach-
tens im Jahr 2017 durchgefiihrt. Am Standort Raiffeisenstraf’e 52 wurde der Standort des an-
sassigen Lebensmittelvollsortimenters durch einen Gebdudeneubau aufgewertet und der Dis-
counter zur Raiffeisenstrale 52 (von der Raiffeisenstrale Nr. 34) verlagert. Die Planungen zur
Attraktivierung des Standortes an der Raiffeisenstrae sind planungsrechtlich gesichert und
realisiert.

Der an der RaiffeisenstraRe Nr. 52 befindliche Lebensmittelvollsortimenter und der Discounter
sind im wirksamen Flachennutzungsplan als Sondergebiet Einzelhandel dargestellt.

Solitdre Nahversorgungsstandorte
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Als solitdre Nahversorgungsstandorte sind der Discounter und der Vollsortimenter an der
Oldenburger Stral3e Nr. 147 bzw. Nr. 137 aufgefuhrt. Sie Ubernehmen eine Nahversorgungs-
funktion fur Wohngebiete in der Umgebung.

Der Vollsortimenter an der Oldenburger Stral3e Nr. 147 ist fur den sudlichen Teil als Sonder-
gebiet und fur den nérdlichen Teil als gemischte Bauflache im wirksamen Flachennutzungsplan
dargestellt. Der Discounter an der Oldenburger Stral3e Nr. 137 ist im wirksamen Flachennut-
zungsplan als gemischte Baufldche dargestellt.

Hahn Lehmden

Der Zentrale Versorgungsbereich ,Nahversorgungszentraum Hahn-Lehmden“ umfasst den
Bereich Wilhelmshavener Stral’e zwischen Nethener Weg und Meenheitsweg. Der vorhan-
dene Vollsortimenter bildet den Ankerbetrieb des Zentralen Versorgungsbereiches. Der
Schuhanbieter im nérdlichen Randbereich des zentralen Versorgungsbereiches ist als wichti-
ger Magnetbetrieb und Frequenzbringer zu werten. Die Abgrenzung erdffnet Entwicklungs-
mdglichkeiten fir die Ansiedlung weiterer kleinflachiger Nutzungen.

Der an der Wilhelmshavener Stral3e Nr. 213 befindliche Vollsortimenter ist im wirksamen Fla-
chennutzungsplan als gemischte Bauflache dargestellt.

Wahnbek

Der zentrale Versorgungsbereich Wahnbek umfasst den Kreuzungsbereich Schulstrale/
Elbstralie und erstreckt sich westlich bis zur Stralde Hohe Brink und umfasst stdlich der Schul-
strae auch die Bank und die Dienstleistungen.

Fir die geplante Erweiterung und geringfligige Standortverlagerung (innerhalb des zentralen
Versorgungsbereiches) des ansassigen Lebensmittelmarktes wurde ein Vertraglichkeitsgut-
achten erstellt. Die geplante Erweiterung und geringfiigige Standortverlagerung ist planungs-
rechtlich gesichert, wurde aber bislang (Stand Februar 2025) nicht realisiert.

Der an der SchulstralRe Nr. 213 bestehende Lebensmittelmarkt ist im wirksamen Flachennut-
zungsplan als gemischte Bauflache dargestellt. Der geplante neue, geringfligig verlagerte neue
Standort ist als Sondergebiet ,,Einzelhandel“ dargestellt.

B.3 Soziale Infrastruktur

Die sozialen infrastrukturellen Einrichtungen der Gemeinde tragen viel zur Attraktivitat als
Wohnstandort bei. Eine gut ausgebaute und tragfahige Infrastruktur, wie Betreuung- und Bil-
dungseinrichtungen sowie medizinische Versorgung und Pflegestrukturen sind ein wesentli-
cher Faktor fir die ortliche Wohn- und Lebensqualitat.

Fir die Beurteilung zukinftiger Bedarfe ist die Abschatzung der Entwicklung der zu versorgen-
den Altersstrukturklassen ein wesentlicher Bestandteil. Wie bereits unter Punkt Fehler! Ver-
weisquelle konnte nicht gefunden werden. aufgezeigt, bewegen sich die Prognoseannah-
men zur allgemeinen Bevolkerungsentwicklung zwischen 4,9 - 10,6 %. Ein Herunterbrechen
auf entsprechende und zum Teil zahlenmaRig sehr kleine Altersgruppen (z.B. 0-3 Jahre) ist
wenig aussagefahig und nicht zielfiihrend.

Nachfolgend werden deshalb im Wesentlichen die Bestandssituationen und wenn bekannt, zu-
kinftige Planungsperspektiven beschrieben.
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B.3.1 Kindertagesstatten

Die Gemeinde Rastede verfligt Gber diverse Einrichtungen zur Kinderbetreuung. Die Einrich-
tungen unterscheiden sich in den Erziehungskonzepten, den Tragerschaften und den Betreu-
ungszeiten. Insgesamt verfligt die Gemeinde Uber 19 unterschiedliche Tageseinrichtungen
(Stand November 2024). Diese verteilen sich, wie folgt:

Tab. 7: Ubersicht der Krippenplitze

Krippenbetreuung - 0-3 Jahre Anzahl belegbarer Platze
GroRtagespflegestelle 20
Hans-Wichmann-Str. 19, Rastede

Krippe Wahnbeker Kindertreff | 30
Jadestr. 10, Wahnbek

Krippe Wahnbeker Kindertreff | 30
Miritzstr. 31, Wahnbek

Krippe Wahnbeker Kindertreff ll| 30
Sandbergstr. 55, Wahnbek

Krippe Rasselbande 30
Feldbreite 20, Rastede

Krippe Bagira 30
Sidender Str. 106, Rastede

Krippe Hahn-Lehmder Kindertreff 45
Wilhelmshavener Str. 171, Hahn-Lehmden

GESAMT 215

Inklusive der GroRRpflegetagesstelle verfiigt die Gemeinde Rastede aktuell Gber maximal 215
Krippenplatze. Dieses Angebot ist allerdings schwankend: Gemaf} der Verordnung zum nds.
Gesetz Uber Kindertagesstatten und Kindertagespflege (DVO-NKiTaG) ist die GréRe der
Gruppe in Krippen auf 15 begrenzt. Bei mehr als 7 Kindern unter zwei Jahren verringert sich
die Gruppengrofie auf 12 Kinder. Nach Auskunft des Fachamtes der Gemeinde Rastede sind
alle Krippen-Einrichtungen ausgelastet.

Tab. 8: Ubersicht der Kindergartenplitze

Betreuungszeit

Kindergarten - 3-6 Jahre Anzahl b__elegbarer GT = ganztagig
Pliatze _
HT = halbtags

Kindergarten Am Vol3barg 90 GT
Schillerstr. 2, Rastede
Kindergarten Loy 53 GT
Funfhauserweg 14, Loy (ab 01/26) (+15)
Kindergarten Buschweg 48 GT
Feldbreite 24, Rastede
Kindergarten Feldbreite 110 GT
Feldbreite 22, Rastede
Kindergarten Marienstr. 43 HT
Marienstr. 14, Rastede
Kindergarten Muhlenstr. 131 GT
Mdihlenstr. 55, Rastede
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Betreuungszeit
Kindergarten - 3-6 Jahre Anzahl b"elegbarer GT = ganztagig
Platze HT = h
= halbtags
Kindergarten Am Freibad 50 HT
Muihlenstr. 56, Rastede bis 03/26
Kinde.rgarten KIeibqu (75) GT
Am Winkel, Rastede (im Bau ab 04/25)
Kindergarten Hahn-Lehmden 75 GT
Balsterhérn 7, Hahn-Lehmden
Kindergarten Am Dorfplatz 50 GT
Am Dorfplatz 2, Hahn-Lehmden
Kindergarten Pusteblume 122 GT
Butjadinger Str. 66, Wahnbek
Kindergarten Léwenzahn 48 GT
Sandbergstr. 53, Wahnbek
Kindergarten Rastede-Nord 18 HT
Wilhelmshavener Str. 531, Heubdlt
Kindergarten Delfshausen 20 HT
Dérpstraat 70a, Delfshausen
Waldkindergarten Moltebeere 15 HT
Wiemkenstr. 169, Ipwegermoor
Waldkindergarten Waldflichse 15 HT
Muhlenstr. 56, Rastede
Waldkindergarten Waldigel 15 HT
Mdihlenstr. 126, Rastede
GESAMT (Stand 11/2024) 903

Mit der geplanten Erweiterung im Kindergarten Loy (+ 15 Platze) und der Neuerrichtung in
Kleibrok (+ 75 Platze) sowie dem Wegfall der Ubergangslésung am Freibad (- 50 Platze), wiirde
sich perspektivisch fir das Jahr 2026 ein Gesamtkontingent von 943 Platzen ergeben.

Zurzeit ist durch die Ubergangslésung am Freibad mit der Bereitstellung von + 50 Platze eine
zeitweise Entspannung eingetreten, die sich mit der Neuerrichtung Standort Kleibrok und Er-
weiterung in Loy zunachst fortsetzen wird. Perspektivisch muss aber davon ausgegangen wer-
den, dass insbesondere mit zunehmender Umsetzung des Baugebietes ,Im Gohlen® in
Rastede mit ca. 88 weiteren Kindern und in Wahnbek mit weiteren 48 Kindern (sowohl fiir die
Kindertagesstatten als auch fir die Schulen) zu rechnen ist."°

Grundsatzlich muss zukiinftig davon ausgegangen werden, dass allgemeine gesellschaftliche
Trends eine steigende Nachfrage nach Krippenplatzen und nach Ganztagesbetreuung im Kin-
dergarten nach sich ziehen werden. Eine Krippenversorgung in Loy fehlt gegenwertig kom-
plett.

0 Aussagen des Fachamtes
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B.3.2 Schulen

Um den bevorstehenden Anforderungen an das Schulsystem angemessen begegnen zu kén-
nen, soll fur die zukinftige Schulentwicklung in der Gemeinde Rastede ein ,,Zukunftsplan Schu-
len 2040“ ausgearbeitet werden. Im Rahmen eines ,Phase-Null-Prozesses” soll unter Einbe-
ziehung aller relevanten Akteure eine Bedarfsermittlung und eine Zukunftsversion als Basis fur
die weiteren Planungen erarbeitet werden. Dieser Prozess soll nach Ostern 2025 starten.

Als bereits erkennbaren Herausforderungen fiir die kooperative Gesamtschule (KGS) und den
sechs Grundschulen sind folgende Punkte zu benennen:

KGS

e Schule war auf maximal 9-Ziigigkeit ausgelegt. Temporar auf 12-Ziigigkeit angewachsen. Es
besteht ein Mangel an Rdumlichkeiten (Wanderklassen, Containerldsungen).

e Wachsender Raumbedarf aufgrund gestiegener schulischer Anforderungen (Pflichtfach Infor-
matik, experimentelle Prifung in Biologie, Wiedereinfihrung des 13. Jahrgangs)

e Viele Schulerinnen und Schiler aus der Gemeinde Wiefelstede besuchen die KGS. Derzeit
(Stand April 2025) finden Verhandlungen zur Eingrenzung der externen Schilerzahlen statt.
Eine flexible 10-Zigigkeit wird angestrebt.

e Beide Gemeinden weisen weiterhin wachsenden Bevoélkerungszahlen auf.

Grundschulen

e Abdem 01. August wird es eine verpflichtende Ganztagsbetreuung geben, die sukzessive ein-
gefiihrt werden soll (beginnend ab der 1. Klasse).

e Hierfirr sind die entsprechenden Voraussetzungen zu schaffen (Raumlichkeiten, Betreuungs-
kraften etc.).

Da der Prozess zur Schulentwicklungsplanung ab dem Frihjahr 2025 starten wird, werden
nachfolgend lediglich die Bestédnde beschrieben bzw. erkennbare Veranderungen. Die Aussa-
gen werden je nach Prozessfortschritt in dieser Begriindung aktualisiert.

Q Grundschulen

Die Gemeinde Rastede verfligt iiber sechs Grundschulen, die sich auf die Ortschaften Rastede
(mit drei Grundschulen), Hahn-Lehmden, Wahnbek und Loy (jeweils ein Standort) verteilen.
Die Einschulungszahlen der letzten zehn Jahre haben sich positiv entwickelt. Die grofRten
Grundschulen befinden sich im Hauptort Rastede mit den Standorten Feldbreite und Kleibrok
(inklusive Schulkindergarten). Die kleinsten, nur einziigig gefihrten Grundschulen sind die
Standorte Leuchtenburg und Loy. Die Auslastung der einzelnen Schulstandorte ist in Abhan-
gigkeit der Einzugsbereiche und der Geburtenstirke der Jahrgange leicht schwankend.
Grundsatzlich ist die Zahl der Grundschller aber in den letzten zehn Jahren um Gber 20% (+
172 Schiiler absolut) angewachsen.

In den Grundschulen Feldbreite, Loy, Hahn-Lehmden und Wahnbek wird eine Nachmittagsbe-
treuung durch eine Hortbetreuung gewéahrleistet. Die Grundschule Kleibrok verfuigt Giber einen
Schulkindergarten. Der Grundschulstandort Leuchtenburg ist bisher die einzige Ganztags-
schule in der Gemeinde.
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Abb. 16: Entwicklung der Schlilerzahlen in den letzten 10 Jahren in Grundschulen
Quelle: Statistisches Jahrbuch der Gemeinde Rastede, 2023

Wie der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen ist, bleiben die erwartbaren Einschulungszahlen
in den nachsten Jahren relativ stabil. Erst gegen Ende des Jahrzehnts nehmen die Zahlen ein-
zuschulender Kinder ab. Dies kann sich durch Zuwanderungsgewinne aber auch noch &ndern.

Tab. 9: Einschulungen (Stand 01.09.2024)
el T 02.10.2017 - | 02.10.2018 - | 02.10.2019 - | 02.10.2020 - | 02.10.2021 - | 02.10.2022-
01.10.2018 | 01.10.2019 | 01.10.2020 |01.10.2021 ] 01.10.2022 | 01.10.2023
Einschulung/ Be-
Jahre zirk 2024 2025 2026 2027 2028 2029
Feldbreite 7 43 56 50 48 47 25
Hahn-Lehmden 3 40 50 35 42 42 36
Kleibrok 2 40 43 47 45 24 29
Leuchtenburg 6 16 19 26 24 15 17
Loy 5 15 15 16 21 11 11
stdl. Schlosspark 1 25 16 16 21 15 4
Wahnbek 4 50 60 42 54 48 41
Stratjebusch 8 9 7 5 3 3 4
Gesamt 238 266 237 258 205 167

Quelle: Fachamt der Gemeinde Rastede

0 Kooperative Gesamtschule

Die Kooperative Gesamtschule in Rastede bildet mit den Schulzweigen: Hauptschule, Real-
schule und Gymnasium ein komplettes Schulangebot als weiterfihrende Schule. Die Schule
wurde in den 1970er Jahren als Schulversuch gestartet unter Einbeziehung von Schiilern aus
der Gemeinde Wiefelstede, um die Mindestzahl flir den gymnasialer Zweig zu erreichen. Aus
diesem Grund befindet sich die KGS in gemeindlicher Tragerschaft und in Kooperation mit der
Gemeinde Wiefelstede (ca. 1/3 der Schilerschaft im gymnasialen Zweig).
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Abb. 17: Entwicklung der Schlilerzahlen in den letzten 10 Jahren in der KGS Rastede
Quelle: Statistisches Jahrbuch der Gemeinde Rastede, 2023

U Forderschule™

Das Regionale Landesamt fur Schule und Bildung hat die Genehmigung fur die Errichtung
einer Forderschule mit dem Fdérderschwerpunkt ,Emotionale und soziale Entwicklung® im
Landkreis Ammerland erteilt. Die Férderschule zieht in die Raumlichkeiten der Schule am Vol3-
barg (derzeitige Foérderschule Lernen) ein. Die Forderschule Lernen wird zum Ablauf des
Schuljahres 2027/2028 eingestellt.

Mit der Genehmigung kann die neu zu errichtende Férderschule ab dem kommenden Schul-
jahr 2025/2026 starten. Der Aufbau der Schule erfolgt wahrscheinlich mit den Jahrgadngen 5
bis 7 mit dem Fdérderschwerpunkt ,,Emotionale und soziale Entwicklung®. Der Landkreis Am-
merland als Trager hat bereits mit der Organisation und Planung begonnen.

B.3.3 Medizinische Versorgung/Senioreneinrichtungen

Im Jahr 2024 waren 23,5 % der Rasteder Bevolkerung 65 Jahre und alter (insgesamt 5425
Personen). In den nachsten 10-15 Jahren wird sich der Anteil der Senioren an der Gesamtbe-
volkerung auf einen Anteil um fast 30 % erhohen. In dieser Tendenz sind sich alle gangigen
Bevolkerungsprognosen einig.

Tab. 10: Uberblick Prognose der Seniorenentwicklung

Prognose/Basisjahr/ Bevol-

EW Basisjahr

EW Prognose-

Veréanderung

kerungsbestand jahr
NBank (WMB 2023) 22.874 EW 2040: 23.549 | Zuwachs (2021-2040)
2021: 60 Jahre + 7135 EW 8241 EW + 1106

Anteil: 30 % Anteil 35 % + 16%
wegweiser Kommune 22.780 EW 2040: 25.130 Zuwachs (2020-2040)
2020, 65 Jahre + 5285 EW 7162 EW + 1877

Anteil: 23,2 % Anteil: 29 % + 36%
LSN 23.180 EW 2032: 25.130 | Zuwachs (2020-2032)
2022, 65 Jahre + 5508 EW 7240 EW + 1732

Anteil: 23,2 % Anteil: 29 % + 31%

Quelle: BertelsmannStiftung: Wegweiser Kommune, Wohnmarktbeobachtung NBank 2013 und LSN: Kleinrdumige

Bevolkerungsvorausberechnung (z.T. eigene Berechnungen auf Grundlage prozentualer Angaben)

1"

Die Informationen beruhen auf einen Zeitungsartikel der NWZ vom 28.01.2025

https://www.nwzonline.de/ammerland/foerderschule-ese-im-ammerland-genehmigung-erteilt-fuer-neue-
schule-in-rastede_a_4,1,3862502452.html
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Mit der steigenden Zahl &lterer Menschen in der Gemeinde gehen auch entsprechende Anfor-
derungen an die Versorgungssysteme einher. Insbesondere fir die zukiinftige Gesundheits-
und Pflegeversorgung sind die Tendenzen der Altersstrukturen, die der demografische Wandel
mit sich bringt, von entscheidender Bedeutung. Es ist davon auszugehen, dass die Notwendig-
keit von Arztbesuchen (insbesondere Facharzten) als auch die Pflegebedurftigkeit mit zuneh-
mendem Alter anwachsen.

U Gesundheitsversorgung

Zurzeit existieren in Rastede folgende arztliche Niederlassungen':

e MVZ an zwei Standorten: Am Schlosspark (Rastede) und Am Dorfplatz (Hahn-Lehmden)
e weitere allgemeinmedizinische Praxen (auch in Wahnbek)

e Zahnmedizin-Praxen (auch in Wahnbek)

e Orthopadie

e Arbeitsmedizin

e Frauenheilkunde

Erganzt wird das Angebot der gesundheitlichen Versorgung durch eine Privatpraxis, Physio-
therapeuten (u.a. Gesundheitszentrum Rastede), Heilpraktiker und Apotheken. Durch die Nahe
zum Oberzentrum Oldenburg mit drei Krankenhausstandorten und vielen niedergelassenen
Fachérzten ist die Gemeinde in medizinischer Hinsicht erganzend versorgt.
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Abb. 18: Jahrliche Arztkontakte in Abhdngigkeit vom Alter
Quelle: Barmer GEK, Arztreport 2010, Grafik NWP

Die arztliche Versorgungssicherheit wird durch den demografischen Wandel in doppelter Hin-
sicht belastet. Zum einen nehmen die Arztkontakte mit steigendem Alter zu - der Bedarf ist
also zukiinftig steigend - zum anderen kommen auch die praktizierenden Arzte ,,in die Jahre®.
Wie die KVN in ihrer Versorgungsbroschiire feststellt, liegt das Durchschnittsalter niedergelas-
sener Arzte in Niedersachsen bei 54,6 Jahren.

2 Internetrecherche NWP, Marz 2025
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Abb. 19: Altersstruktur aller Vertragsérzte
Quelle: Versorgung in Niedersachsen, Broschire, 08/2024, S. 25

Bei den Hausérzten droht in Teilen Niedersachsens bis 2035 aufgrund der demografischen
Entwicklung und des Trends zur Facharztausbildung eine Unterversorgung. Es missten rund
5.000 Hausérzte im Jahr 2035 tatig sein, um die Bevolkerung zu versorgen'. Der Versorgungs-
grad an Hausérzten liegt laut KVN in der Gemeinde Rastede allerdings bei 118% (30 Arzte
insgesamt), ein Nachbesetzungsbedarf wird gemal Prognose bis 2035 daher nicht gesehen.
Aktuell werden im Planungsbereich Rastede (Gemeinden Rastede und Wiefelstede) wegen
dieser Uberversorgung entsprechende Zulassungsbeschrinkungen angeordnet.

O Seniorenbetreuung/Pflegeeinrichtungen

In der Gemeinde Rastede gibt es folgende Versorgungsangebote:

Alten- und Pflegeheime

e Alten- und Pflegeheim Gertrud Hopken

e Alten- und Pflegeheim Petershof

e Altenwohnanlage Rastede (AWO), Wohn-Pflegeplatze plus Seniorenwohnungen
e Pflege und Wohnen (avendi) Alte Schlossgartnerei

Tagespflege

e Tagespflege SAW

e Tagespflege Cura

e Tagespflege Hahn-Lehmden

Uber diese stationdren Angebote hinaus gibt es ambulante Anbieter zur Unterstiitzung der
hauslichen Pflege.

Zukuinftig ist grundsatzlich von einem wachsenden Bedarf auszugehen. Auch wenn, wie die
nachfolgende Abbildung zeigt, ein Grofiteil an Pflege- und Betreuungsleistungen zu Hause
stattfinden, nimmt die Inanspruchnahme der vollstationaren Pflege mit zunehmendem Alter zu.
Wie bereits aufgezeigt, wird die Bevolkerungsgruppe der tiber 65-Jahrigen anteilig und absolut
in der Gemeinde anwachsen und somit auch die Nachfrage an stationdren und ambulanten
Pflegeleistungen zunehmen.

8 KVN, Versorgung in Niedersachsen, Broschiire, 08/2024, S. 26
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Abb. 20: Pflegebed(irftige nach Art der Versorgung und Abhéngigkeit vom Alter, 2021

Slhervngsiorschung 2023)

B.3.4 Gesellschaftliche Teilhabe

O Jugendpflege

In der Gemeinde Rastede steht mit der Villa Hartmann seit 30 Jahren eine zentrale Jugendein-
richtung zu Verfugung. Es wird ein vielfaltiges Angebot fur Kinder und Jugendliche bereitge-
stellt, auch Kooperationen mit der Schule am VoRRbarg und der KGS finden institutionalisiert
statt.

Als Ergebnis eines durchgefuihrten Demokratieprojekts wurde ab dem Schuljahr 2024/25 das
kommunale Jugendbeteiligungskonzept ,Schiler*innenHaushalt“ der Bertelsmann Stiftung
eingefiihrt. Die Gemeinde Rastede stellt ein Budget zur Verfligung, iber dessen Verwendung
alle Schilerinnen und Schiler von der funften bis zur dreizehnten Klasse in einem urdemokra-
tischen Prozess entscheiden kdnnen.

U Inklusion/Integration/Pravention

Die Gemeinde Rastede hat in den vergangen Jahren MalRnahmen zur Verbesserung der In-
tegration und Inklusion eingeleitet. So gibt es z.B. zwei Kindergarten mit Integrationsgruppen
(KiGa Marienstralie und KiGa Loy). Bei den nun anstehenden Schulentwicklungsplanung wer-
den die schulsozialen Fragestellungen, die mit den Themen Inklusion und Integration einher-
gehen, ebenfalls berticksichtigt.

Das PraventionsNetz Rastede'™ setzt sich aus zahlreichen Vertreterinnen und Vertretern der
Kinder- und Jugendarbeit zusammen. Es verknlipft trdgertibergreifend unterschiedliche Fach-
disziplinen und -kompetenzen und férdert entwicklungsorientierte Kooperationen. Angefangen
von den Kindertagesstétten lber die Schulen, Schulsozialarbeit, Kirche, Jugendpflege, Sucht-
beratung, Gemeindeverwaltung und vielen anderen Akteurinnen und Akteuren stérkt es ein
einrichtungstibergreifendes Handeln ,,Hand in Hand“, um Prédventionsmalinahmen aufeinan-
der abgestimmt einzusetzen. Seit 2019 arbeitet das PrdventionsNetz mit der kommunalen Pré&-
ventionsstrategie ,,Communities That Care — CTC* des Landespréventionsrates Niedersach-
sen.

% Homepage der Gemeinde Rastede: https://www.rastede.de/leben-in-rastede/praeventionsnetz-rastede/



Gemeinde Rastede: Neuaufstellung des Flachennutzungsplans [

37 - VORENTWURF - WP,

CTC basiert auf gesicherten wissenschaftlichen Erkenntnissen Uber Risiko- und Schutzfakto-
ren, die nachweislich die Entstehung jugendlichen Problemverhaltens beeinflussen. Auf Basis
einer Schiilerbefragung werden die ermittelten Bedarfe stdrker fokussiert. Auf dieser Grund-
lage wurden vom PréventionsNetz passende und wirkungsiiberpriifte Prdventionsprogramme
ausgewdhlt und umgesetzt, beispielsweise das Patenschaftsprogramm ,Balu und Du* sowie
der Workshop ,,Tom und Lisa“ zur Suchtprévention.

Aufgrund positiver Ergebnisse und angesichts der psychosozialen Auswirkungen der Corona-
Pandemie wurde CTC im Jahr 2021 aus dem Projektstatus in eine dauerhafte kommunale
Struktur (berfiihrt.

U Besondere Wohngruppen

Der Brétjehof in Rastede-Leuchtenburg bietet eine sozialpaddagogische Wohngruppe (insge-
samt 9 Platze) fur Jugendliche ab 13 Jahre an. Aufgenommen werden Jugendliche und junge
Erwachsene mit Verhaltensauffalligkeiten und psychischen Stérungsbildern und die aufgrund
der aktuellen Familiensituation oder der persdnlichen Voraussetzungen nicht ausreichend in
der ambulanten Hilfe betreut werden kénnen und eine Wohngruppe als soziales Lernumfeld
bendtigen.

Die Wohnanlage am Miihlenhof in Rastede ist eine sozialpsychiatrische Einrichtung fir Men-
schen mit einer wesentlichen und nachgewiesenen seelischen Behinderung. Die Anlage um-
fasst insgesamt 59 Wohnplatze, aufgeteilt in Einzelzimmern, Appartements, Gemeinschaftski-
chen und Aufenthaltsrdumen. Die Bewohner haben die Mdéglichkeit, in einer offenen Umge-
bung zu leben und erhalten Assistenzleistungen, zur selbstbestimmten und eigenstandigen
Bewaltigung des Alltags.

B.4 Tourismus und Naherholung

Die Gemeinde Rastede besitzt mit der Lage in dem Naturraum Parklandschaft Ammerland und
als ehemaliger Sommerresidenzort der Oldenburger Grafen ein touristisches Potenzial. Ein
Gradmesser der touristischen Nutzung sind die Ubernachtungszahlen in der Gemeinde
Rastede.

B.4.1 Ubernachtungs- und Gastezahlen

500

450 @

400

350 @ @ @
300 (6)

250
200
150
100
50
0

—_
o

460
437
450
435
435
429
429
440
449
444
452

346
346
357

o

O =~ N W s~ 01O N o ©

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Betten O Betriebe

Abb. 21: Anzahl der Ubernachtungsbetriebe und Bettenkapazititen (2009-2023)
Quelle: LSN-Online - Tabelle 27360412
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Insgesamt sind 7 Betriebe (Mind. 10 Betten in Hotels, Gasthéfe, Campingplatze und Schu-
lungsheime) in der Gemeinde Rastede im Jahr 2023 erfasst. Erganzt wird dieses Angebot
durch kleinere Pensionsbetriebe, Ferienhduer/-wohnungen und Bauernhéfe, die aber in der
offiziellen Statistik des Landesamtes keine BerUcksichtigung finden. Die Anzahl der erfassten
Ubernachtungsméglichkeiten ist in den letzten 15 Jahren relativ konstant geblieben. Zahite das
Bettenangebot im Jahr 2009 noch 346 Betten in 8 Betrieben, gab es Ende 2023 noch 7 Be-
triebe mit einer Bettenkapazitat von 452. Die ,,Coronajahre® 2020/2021 wurden nicht erfasst
bzw. zeigen entsprechende Einbrliche.

Die Gasteankinfte haben sich in den letzten 15 Jahren, abgesehen von den ,,Coronajahren®,
positiv entwickelt. Im Durchschnitt zahlt die Gemeinde 20.913 Géasteankiinfte und 47.144 Uber-
nachtungen (ohne die Coronajahre 2020/21). Die Géaste halten sich im Durchschnitt 2,3 Tage
in der Gemeinde auf. Spitzenwerte weisen dabei insbesondere die Monate Mai/Juni und der
September auf. Der Anteil auslandischer Gaste spielt mit einem Anteil von 3,2 % an den An-
kiinften und 2,7 % an den Ubernachtungen nur eine untergeordnete Rolle.
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Abb. 22: Gasteankiinfte, Ubernachtungszahlen und Aufenthaltsdauer (2009-2023)
Quelle: LSN-Online - Tabelle 27360412

B.4.2 Touristische und Naherholungs-Angebote

0 Sehenswiirdigkeiten

Das Rasteder Touristikbliro wirbt mit der Sommerresidenz der Gro3herzége von Oldenburg
mit Schlossanlage und dem Prinzenpalais mit Parkanlage als Zeugen einer traditionsreichen
und noch erlebbaren Vergangenheit. Im Prinzenpalais gibt es hierzu eine Dauerausstellung
,Rastede - eine Sommerresidenz”.

Der Schlosspark ist ein Landschaftspark im englischen Stil. Elemente wie der Ellernteich mit
Wasserfontane oder Kunstobjekte sind tber gut ausgebaute Wege zu erreichen. Die insgesamt
2-10 km langen Rundwanderwege laden auch bewegungsfreudige Naherholungssuchende zu
Freizeitaktivitaten ein. Die Gemeinde pachtete vom Hause Oldenburg etwa 100 Hektar der
Parkflache.

Der Turnierplatz im Schlosspark dient als Austragungsort fiir jahrlich wiederkehrende Veran-
staltungen wie dem Oldenburger Landesturnier (internationales Pferdesportevent), das inter-
nationale motorisierte Grasbahnrennen, die Internationaler Rasteder Musiktage und das mit-
telalterliche Spectakulum statt.
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Die fast 1000jahrige St. Ulrich Kirche mit Glockenturm aus dem 15. Jahrhundert ist ein wei-
teres kulturhistorisches Highlight in der Gemeinde. Die Krypta unterhalb der St.-Ulrichs-Kirche
ist eine echte Besonderheit, da man einen solchen Bau sonst nur von den gréf3ten bedeuten-
den Kirchen der Region kennt (z.B. in Bremen oder Hildesheim).Sie stammt aus dem friihen
11. Jahrhundert und war als Unterkirche flr das gréfliche Stifterpaar erbaut worden.

Kulturhistorisch interessant sind auch die Gutshéfe in Loy, Wahnbek, Nethen und Hahn.

Die Landschaft des Ammerlandes ist durch die mit Wallhecken gegliederte Landschaft und
den vielen Rhododendron-Strauchern und -Hecken gepragt. Die Gemeinde Rastede markiert
in Inrem Gemeindegebiet den Ubergang von der Marsch zur Geest. So existiert im Ortsteil
Hankhausen ein Landschaftsfenster, das die Bewegtheit des Ammerlandes am Geestrand
zeigt. Von einem Landschaftsturm aus, kann der H6henunterschied des Landschaftsiibergan-
ges von der Ammerlander Geest zur Marsch der Weser von bis zu 20 Metern nachvollzogen
werden.

Im Stidosten der Gemeinde befindet sich das Naherholungsgebiet Ipweger Moor.

Die Gemeinde verfiigt auch in Kooperation mit der Ammerland Touristik tGber ein weitreichen-
des Netz von Wander- und Radwegen, die die unterschiedlichen Landschaftseinheiten verbin-
den und die Sehenswiirdigkeiten erschliel3en.

O Freizeitaktivitaten

Der Beachclub Nethen ist an einer ehemaligen Abbauflache entstanden und bietet seit Giber
10 Jahren eine breite Palette an wassergebundenen Freizeitspall (Schwimmen, Wasserski,
Wakeboarden, Aquapark, SUP, Tretbootfahren, etc.).

Im Kernort Rastede befinden sich zudem ein Hallenbad im Palaisgarten gelegen und das zur-
zeit in Sanierung befindliche Freibad stdlich der Mihlenstralie.

In Hahn-Lehmden gibt es ein Naturbad mit angegliedertem Campingplatz.

Sidlich von Hahn-Lehmden befindet sich der Oldenburger Golfclub e.V. Die 18-Loch-Anlage
gibt es schon seit 1964 und wurde mit einem Gold-Zertifikat fir die héchsten Standards in den
Bereichen Nachhaltigkeit, Umweltbewusstsein und Qualitét ausgezeichnet (,Golf & Natur*).

Am Janf3enhof kann Minigolf (Abenteuergolf) und Swingolf Gber 9 Bahnen gespielt werden.

Weitere Freizeit- und Sporteinrichtungen:

e Sport- und Mehrzweckhallen

e Tennisplatze (In- und Outdoor)

e Schiellsportvereine mit den Hochburgen in Leuchtenburg und Hahn
e KlootschieRer- und Bol3elervereine mit der Hochburg Leuchtenburg
e Kart-Center (In- und Outdoor)

e Stadion am Kottersweg: Spielstatte des FC Rastede

e Mehrere Sportplatze im gesamten Gemeindegebiet.

B.5 Verkehr
B.5.1 Individualverkehr/StraRen

QO Autobahn

Die Gemeinde Rastede wird von der Bundesautobahn BAB 29 (Ahlhorner Dreieck-Oldenburg-
Wilhelmshaven) in nord-stdlicher Richtung durchquert. Der Hauptort Rastede und der Ortsteil
Hahn-Lehmden haben Uber die Anschlusspunkte 12-Rastede und 11-Hahn-Lehmden eigene
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Autobahnzubringer. Die Ortsteile Wahnbek mit direkter Lage am Autobahnkreuz Oldenburg
Nord (BAB 29/BAB 293) und Loy uber die Bundesstral’e B 211 sind ebenfalls an das Auto-
bahnnetz angeschlossen.

Neubau der A 20 von Westerstede bis Drochtersen

Der Norden der Gemeinde Rastede wird von der geplanten Autobahntrasse der BAB 20 im
Abschnitt 2 (Anschluss A 29 Uber Jaderberg bis B437 in Schwei) gequert. Der Trassenab-
schnitt befindet sich in der letzten Phase der Genehmigungsplanung. Eine &ffentliche Ausle-
gung hat bereits stattgefunden. Aus den Planunterlagen ist ersichtlich, dass die ndrdlich von
Hahn-Lehmden verlaufende Trasse tiber einen Damm zur Querung der Landesstrale 825 und
der Bahntrasse OL-WHYV fuhren wird. Es wird von einer Verkehrsentwicklung von ca. 29.000
Fahrzeugen im Jahr 2030 ausgegangen. Die geplante Trassenflihrung mit der entsprechenden
Verkehrsentwicklungen ist bei der zukiinftigen Siedlungsentwicklung im Ortsteil mit einzube-
zZiehen.

U BundesstraBe

Die einzige Bundesstralle in der Gemeinde Rastede ist die B 211. Sie verlauft von der Verlan-
gerung der BAB 293 stidlich von Loy bis nach Brake.

U Landes- und KreisstraRen

Folgende Landes- und Kreisstralien verlaufen durch das Gemeindegebiet:

LandesstraBe Nr. | Verbindung/Wegfiihrung

L 820/L 862 Westerstede - Jaderberg

L 825 Heubult - Hahn-Lehmden - Wiefelstede

L 826 Rastede-Hostemost/Kleinfelde - Wiefelstede-Nuttel bis L 824

KreisstraBe Nr. Verbindung/Wegfiihrung

K131 L 864 - Jaderkreuzmoor - Hahn-Lehmden - Rastede - Wahnbek - Olden-
burg-Etzhorn

K108 Bekhausen (Hahn-Lehmden) - Jaderberg

K130 Bekhausen (Hahn-Lehmden) - Wiefelstede-Dringenburg (L 824)

K132 Lehmdermoor (Hahn-Lehmden) - Delfshauser Moor

K133 Rastede-Hostemost/Kleinfelde - Kleibrok - Delfshausen (L 864)

K134 Rastede-Siidende - Wiefelstede-Borbeck (L 824)

K 135 Rastede-Bokelerburg - Leuchtenburg - Neusiidende - B 211

K136 Rastede Neustidende - Oldenburg-Ofenerfeld

K143 Oldenburg-Ohmstede - Wahnbek - B 211

K 144 Wahnbek - Ipweger Moor - B 211

Die Gemeinde ist (iberregional und regional gut in dem Stralienverkehrsnetz eingebunden.
Aufgrund des steigenden Verkehrsaufkommens sowohl auf Schiene als auch auf der StralRe
kommt es an einigen Knotenpunkten insbesondere im Hauptort Rastede vermehrt zu Staubil-
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dungen. Die Gemeinde Rastede hat bereits vor Jahren entsprechenden Knotenpunkt-Untersu-
chungen vornehmen lassen. Nachfolgend werden die wesentlichen Ergebnisse zusammen-
gefasst:

A) Verkehrsuntersuchung Innenbereich

Die Hauptverkehrsachsen der Gemeinde wurden hinsichtlich der Leistungsfahigkeit und des
Verkehrsflusses untersucht. Unter Beriicksichtigung geplanter Entwicklungen und Verkehrs-
progosen wurde fir 17 Knotenpunkte die zukinftige Leistungsfahigkeit abgeschéatzt.

Die Uberpriifung ergab fiir zwei Knotenpunkte (K3 und K 13) einen méglichen Handlungsbe-
darf, da sich diese Knotenpunkte teilweise als tGberlastet darstellen:

e Knotenpunkt K3 (Raiffeisenstraf3e (K 133) / August-Brétje-StralRe)-> Empfehlung: Einrichtung
einer Linksabbiegespur und einer vollstandig verkehrsabhéngig gesteuerten Lichtsignalanlage
(LSA).

e Knotenpunkt K13 (Oldenburger Strafl3e (K 131) / SchulstraRe (K 144) / Am Nordkreuz) - Emp-
fehlung: Bestehende Ful3génger-LSA zu einer Teilsignalisierung umzuristen, um in Spitzenzei-
ten die Wartezeiten zu verkurzen, indem die die Hauptstréme der Oldenburger StralRe (K 131)
gesperrt werden und die wartenden Fahrzeuge abflie3en kdnnen

B) Verkehrsuntersuchung Loyer Weg

Es wurde die die Intensitat der Nutzung des Loyer Weges als Alternativroute zur Achse Olden-
burger StralRe (K 131) — Braker Chaussee (B 211) abgeschéatzt und im Zusammenhang mit der
geplanten Erweiterung des Baugebietes ,Im Goéhlen* abgepriift.

e Das Verkehrsaufkommen auf dem Loyer Weg wiirde sich mit der Realisierung des Baugebietes
auf 550 Kfz/24 h ansteigen. Fir den Begegnungsverkehr kdnnen Ausweichstellen vorgehen
werden. Diese erhdhen allerdings die Attraktivitat der Alternativroute.

Ortsumgehung Rastede Nord-West'®

Der Landkreis Ammerland plant den Neubau einer Nord-West-Umfahrung (K 133) in Rastede,
um die innerortlichen Verkehre zu reduzieren und die Verkehrssituation zu verbessern. Insbe-
sondere der niveaugleiche Ubergang zur Bahnlinie OL-WHV fiihrt zu langen SchlieRzeiten-
und Wartezeiten an den Schranken. Uberdies wird durch den Betrieb der Weser-Jade-Ports
perspektivisch mit einer weiteren Zunahme an Glterverkehren auf der Schiene gerechnet.
Bereits im Frihjahr 2020 hat der Gemeinderat der Gemeinde Rastede und der Kreistag eine
Umfahrung beschlossen. Es ist demnach eine nordwestliche Umfahrung des Ortskerns
Rastede von der Raiffeisenstralie (6stlich der Anschlussstelle) bis zur Oldenburger Stral3e vor-
gesehen.

5 A) IST, Gemeinde Rastede, Verkehrsuntersuchung Innenbereich, Schortens 04/2019 und B) IST, Gemeinde
Rastede, Verkehrsuntersuchung Loyer Weg, Schortens 06/2018
6 L andkreis Ammerland, Protokoll StraRenbauausschuss vom 26.02.2025, TOP 9
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VORUNTERSUCHUNG

Abb. 23: Neubau der Nordwestumgehung (Variante 1.1)
Quelle: Niedersachsische Landesbehérde fir StraRenbau und Verkehr, Vorabzug 30.01.2023

Die ersten erforderlichen Voruntersuchungen und Planungsschritte wurden bereits absolviert.
Am 26. Februar 2025 wurde die Vorzugsvariante (Variante 1) im Strallenbauausschuss des
Landkreises einstimmig beschlossen. Es obliegt nun dem Kreistag die erforderlichen Planungs-
schritte einzuleiten (Planfeststellungsverfahren).

B.5.2 OPNV

O Schienengebundener OPNV

Im Gemeindegebiet verlauft die Bahnstrecke Wilhelmshaven —Oldenburg — Osnabrlick. Die
Regionallinie R 18 wird von der NordWestBahn betrieben und bedient den Bahnhof Rastede
im Halbstundentakt (1x in der Stunde je Fahrtrichtung).

Die Bahnstrecke wird seit Jahren saniert. Das Land Niedersachsen sah eine Notwendigkeit
zum Ausbau der Strecke aufgrund der Annahme, dass zukiinftig ein starkerer Guterzugverkehr
zu erwarten sei, da diese Strecke zur landseitigen Anbindung des Jade-Weser-Ports dient. Die
Deutsche Bahn sah einen Ausbau zu einer durchgangigen, zweigleisigen Bahnstrecke zwi-
schen Oldenburg und Wilhelmshaven mit Elektrifizierung vor. Aufgrund des Ausbaus wurden
in Teilbereichen aktive (La&rmschutzwénde) und passive SchallschutzmalRnahmen durchge-
fuhrt.

O Buslinien

Neben dem schienengebundenen Regionalverkehr werden der 6ffentliche Personennahver-
kehr sowie die Schiilerbeférderung im Gebiet der Gemeinde mit Bussen durchgefiihrt. Grund-
satzlich ist anzumerken, dass die OPNV-ErschlieRung in landlichen Gemeinden nur bedingt
eine FlachenerschlieRung aufweist. Der OPNV-Verkehr ist stark auf den Schiilerverkehr aus-
gerichtet. In der Gemeinde Rastede kdnnen folgende getaktete Buslinien benannt werden:

e Linie 340: Oldenburg - Jade, werktags 2 x in der Stunde, Anbindung tber Oldenburger
StralRe (Uber Wahnbek-Nordkreuz, Bahnhof-Rastede, Hahn-Lehmden - hier teilt sich
die Linie nach Nord und West, jeweils nur 1x in der Stunde)

e Linie 370: Rastede - Wiefelstede - Bad Zwischenahn, 1x in der Stunde, zu Sto3zeiten
2x in der Stunde (Uber Leuchtenburger Str., Schillerstr. Bis zum Bahnhof C)
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e Linie 440: Oldenburg - Brake - Nordenham/Bremerhaven, 1x in der Stunde, zu Stol3-
zeiten 2x in der Stunde (Uber B 211 Autobahnkreuz, Feuerwehrschule)

e BURGERBUS 347: Nethen, Hahn-Lehmden -Rastede-Loy - Wahnbek, einzige FIl&-
chenerschliel3ung (6-7 x am Tag),

o VWG-Linie 323 der Stadt Oldenburg fahrt auch nach Wahnbek, tiberwiegend alle 15
min (Uber Schulstr./Am Nordkreuz)

B.5.3 Rad- und Wanderwege

Rad- und Wanderwege sind nicht Gegenstand der Darstellungen des Flachennutzungsplanes.
Die weitere Errichtung, Verknipfung und Qualifizierung bestehender Verbindungen ist eine
kontinuierliche Aufgabe zur Verbesserung des nicht motorisierten Individualverkehrs.

Vor allem bei dem Radwegenetz ist grundsétzlich zwischen einem ,Alltagsnetz’, also fir die
ansassigen Bewohnerschaft und einem touristischen Radwegenetz zu unterscheiden, auch
wenn es in Abschnitten zu Funktionsiberlagerungen kommen dirfte.

Je nach Klassifizierung der Straf3en sind bei der Realisierung von strallenbegleitenden Rad-
wegen die Bundesrepublik Deutschland, das Land Niedersachsen, der Landkreis Ammerland
oder die Gemeinde zustéandig.

U Integriertes Radverkehrskonzept'”

Der Landkreis Ammerland hat ein integriertes Radverkehrskonzept (2024) erstellen lassen.
Folgende MafRnahmen sind in der Gemeinde Rastede angedacht:

NeubaumafRnahmen:

e Neubau eines gemeinsamen Geh-/Radweg mit 2,50 m Breite als ZRR/oder Geschwindigkeits-
reduzierung/Kommunikative Malinahmen prifen.
= K 131/Lehmder Str.,
= K 132/Weillenmoorstr.
= K 133/Kleibroker Str. und
= K 144/Birkenstr. :

Aus- und UmbaumaBRnahmen:

e K 108/Schanzer Weg: Verbreiterung der bestehenden Anlage auf 3,50 m

e K 131/Oldenburger StralRe: Verbreiterung der bestehenden Anlage auf 3,50 m, Neuordnung
des Stralienraums und Markierung von Schutzstreifen (innerorts Rastede)

e K 133/Kleibroker StralRe: Neuordnung des Stralenraums und Markierung von Schutzstreifen
oder alternativ Anpassung der Beschilderung (bis Kreuzung Speckweg)

e K 135/Metjendorfer Str., K 134/Borbeker Weg: Verbreiterung der bestehenden Anlage auf
2,50 m

e K 143/Butjadinger Str.: Neuordnung des Strallenraums und Markierung von Schutzstreifen (in-
nerorts Wahnbek). AuRerhalb: Verbreiterung der bestehenden Anlage auf 2,50 m im Bereich
der Dorfstral3e auf 3,0 m.

e | 826/Rasteder Str./Raiffeisenstr., L 825/Wiefelsteder Str., L 825/Wilhelmshavener Str.: Verbrei-
terung der bestehenden Anlage auf 3,50 m

e L 825/Wilhelmshavener Str.(innerorts Hahn-Lehmden): Neuordnung des Stra3enraums und
Markierung von Schutzstreifen

7 https://lumap.openstreetmap.de/de/map/lk-ammerland-manahmen_53507#14/53.2203/8.2502
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e | 820/Spohler Str.: Verbreiterung der bestehenden Anlage auf 2,50 m
e B 211/Braker Chaussee: Verbreiterung der bestehenden Anlage auf 3,0 m.

B.6 Freiraum

B.6.1 Natur- und Landschaft

Die Belange von Natur und Landschaft sind im Umweltbericht als gesonderten Teil der Be-
grindung (Teil 2) weiter ausgefihrt. Im Folgenden werden die wesentlichen Belange zusam-
menfassend dargelegt.

O Aktueller Zustand

Der Geltungsbereich zum Flachennutzungsplan umfasst das gesamte Gemeindegebiet von
Rastede (von insgesamt 123,05 km?) mit den Ortsteilen Rastede, Wahnbek, Hahn-Lehmden
und Loy sowie zugehérige Bauernschaften. Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan liegt
aus dem Jahr 1993 vor.

Fir die Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes werden der Landschaftsrahmen-
plan des Landkreises Ammerland sowie Fachdaten des Landes als wichtige Grundlage zur
Bestandsaufnahme der Schutzgiiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, zu Flache und
Boden, Wasser, Klima/Luft und zum Landschaftsbild ausgewertet.

Den groRten Anteil am Gemeindegebiet nehmen die landwirtschaftlich genutzten Flachen (rd.
70 %) ein. So werden ca. 19% der Gemeindeflache ackerbaulich genutzt, ca. 43 % sind Griin-
lander. Dazu kommen noch Baumschulflachen, Gartenbauland und Sonderkulturen sowie
Brachland. Siedlungsbereiche nehmen etwa 13 % ein. Stehende Gewasser (Seen und Teiche)
umfassen etwa 1% der Gemeindeflache, der Waldanteil liegt bei knapp 10%.

Im Gemeindegebiet sind sowohl Natur- als auch Landschaftsschutzgebiete und Gebiete der
europdischen Schutzgebietskulisse Natura 2000 vorhanden. Weitere wertvolle Gliederungs-
elemente der Landschaft und Biotop- und Lebensraumstrukturen hoher Wertigkeit stellen auch
die gesetzlich geschitzten Wallhecken des Geestbereiches dar.

Grolyraumig sind im Gemeindegebiet zwei Bodengrol3landschaften zu unterscheiden: Im Wes-
ten ist die Bodengrof3landschaft der Geestplatten und Endmoranen verbreitet, wahrend im Os-
ten die BodengrofRlandschaft der Kistenmarschen ansteht. Auch sind im Osten grof3flachig
Erdhochmoore verbreitet.

Je nach Auspragung sind im Gemeindegebiet auch Suchrdume flr schutzwiirdige Béden ab-
zugrenzen, insbesondere aufgrund der Plaggeneschauflagen.

Zum Schutzgut Wasser sind neben Flieligewassern und Stillgewassern auch Grundwasserbe-
lange sowie die Abgrenzung von Uberschwemmungs- oder Risikogebieten auRerhalb von
Uberschwemmungsgebieten relevant.

GrolRklimatisch liegt Rastede zu tiberwiegenden Teilen in der maritimen Klimaregion, im Sid-
osten des Gemeindegebietes verlauft der Ubergang zur maritim-subkontinentalen Region.

Das Lokalklima wird vorrangig durch vorhandene Flachennutzungen und Vegetationsformen
sowie die Geldndeeigenschaften, insbesondere der ausgepragten Béden bestimmt. So dienen
je nach Auspragung Moorbdden der Treibhausgasspeicherung bzw. stellen Bereiche mit be-
eintrachtigender Funktionsfahigkeit durch Treibhausgasemissionen dar. Auch wirken die
Wald- und Geholzbestande ausgleichend auf das Lokalklima und tGbernehmen windbrechende
Funktionen.
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Die Landschaft des nérdlichen und éstlichen Gemeindegebietes wird vor allem durch die fla-
chen Niederungsbereiche und Moorgebiete gepragt. Die Niederungsbereiche im Norden pra-
sentieren sich Uberwiegend als offene Bereiche, wahrend die Hochmoorlandschaft kleinrdumi-
ger und durch Hecken und Moorwaldchen sowie griinlandgepragte Bereiche gegliedert sind.
Diese Bereiche erreichen eine hohe Bedeutung, ebenso die Niederungsbereiche der Baketa-
ler, wie der Hahner Bake, und die Wallheckengebiete bei Nethen sowie Leuchtenburg und
Neusudende bis Wahnbek.

Von geringer bis mittlerer Bedeutung sind hingegen vielfach die landwirtschaftlich gepragten
Regionen mit den Acker-Griinland-Landschaften, teilweise auch Uberlagert von Beeintrachti-
gungen in Form von Freileitungen, Windenergieanlagen oder Verkehrsflachen.

0 Auswirkungen auf Natur und Landschaft / Belange der Eingriffsregelung

Die Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung sind im Umweltbericht mit Schwer-
punkt der Neudarstellungen dargelegt.

Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes umfasst in den Ortsteilen Rastede, Wahnbek,
Hahn-Lehmden und Loy insgesamt 17 Flachen bzw. Teilflachen sowie eine gewerbliche Bau-
fliche, wobei die neu dargestellten Wohnbauflachen insgesamt eine Flachengréf3e von 103,9
ha umfassen, die gewerbliche Bauflache weist 11,05 ha auf.

Der Fokus der Flachenauswahl lag auf Flachen, die im Siedlungszusammenhang liegen oder
die unmittelbar an die bestehenden Ortsrander anschlieRen. Zudem wurden Schutzgebiets-
ausweisungen als Ausschlusskriterien festgelegt.

Dennoch kommt es aufgrund der Flacheninanspruchnahme bisher (iberwiegend unversiegel-
ter Freiflachen sowie der mit der Inanspruchnahme zu erwartenden Biotop- und Lebensraum-
verluste, der dauerhaften Bodenversiegelungen und -umlagerungen, Beeintrachtigungen des
Wasserhaushaltes und der klimatischen Funktion zu vielfaltigen Auswirkungen des Naturhaus-
haltes und des Landschaftsbildes. Erhebliche Beeintrachtigungen sind vor allem aufgrund der
direkten sowie kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen Auswirkungen von Ver-
siegelungen auf die Schutzglter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt als auch der Boden-
funktionen zu erwarten.

Unter dem Vermeidungsaspekt sind fiir einzelne Potenzialflachen MaRnahmen empfohlen wor-
den, die dazu beitragen kdénnen, den Eingriff in Natur und Landschaft zu reduzieren. Dazu zah-
len:

e der Erhalt von Wallhecken

e die Reduzierung der Bauflache im Zuge der Feinjustierung auf nachgelagerter Pla-
nungsebene und/ oder die Berlcksichtigung von Abstanden zu Flachen mit sehr hoher
Bedeutung von Arten und Biotopen

e der Erhalt von Kompensationsflachen im Zuge der Feinjustierung auf nachgelagerter
Planungsebene und/ oder Abstande zu diesen

e der Erhalt von Waldflachen/ Gehdlzstrukturen im Zuge der Feinjustierung auf nachge-
lagerter Planungsebene und/ oder Absténde zu diesen.

Weitere MalRnahmen des Vermeidungsgrundsatzes, aber auch der Méglichkeit des Ausgleichs
werden aufgezeigt.
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O Artenschutz

Die Bestimmungen zum besonderen Artenschutz gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG untersagen
konkret schadigende Handlungen fiir besonders geschiitzte Tier- und Pflanzenarten. Die Ver-
bote werden durch die Bauleitplanung nicht unmittelbar berihrt. Im Rahmen der Planung ist
jedoch zu prufen, ob die artenschutzrechtlichen Bestimmungen die Realisierung der Planung
dauerhaft hindern kénnten und somit eine Nichtigkeit des Bauleitplans bewirken wiirden.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des im Rahmen der Bauleitplanung nur anzu-
wenden, sofern und soweit Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaische Vogel-
arten betroffen sind. Die nachfolgenden Ausfliihrungen beschranken sich deshalb auf diese
Artenvorkommen.

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde umfassen:

Tétungen (Verbotstatbestand geméal3 § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG):

Grundsétzlich kann es bei der Baufeldfreimachung zur Tétung von Vdgeln bzw. zur Zerstérung
von Gelegen kommen. Dies kann jedoch vermieden werden, indem die Baufeldfreimachung
aulierhalb der Vogelbrutzeiten (im Winterhalbjahr ab 1.10. bis Ende Februar) erfolgt.

Unabhangig von der jahreszeitlichen Terminierung ist unmittelbar vor einem Abriss von bauli-
chen Anlagen und der Fallung von Baumen mit Potenzial fir Fledermausquartiere oder fur
Niststandorte hohlenbritender Vogelarten durch eine fachkundige Person zu priifen, ob eine
Nutzung durch Fledermause oder Végel gegeben ist. Sollte dies der Fall sein, sind die Arbeiten
zu verschieben, bis die Quartiersnutzung beendet, bzw. die Brut- und Aufzucht abgeschlossen
ist.

Auch eine Betroffenheit von Amphibien wahrend der BaumaRnahmen kann durch bauzeitliche
Maf3inahmen vermieden werden.

Storungen (Verbotstatbestand geméld § 44 Abs. 1 Nr. 2) BNatSchG):

Im Sinne des Artenschutzes liegen erhebliche Stérungen vor, wenn sich durch diese der Er-
haltungszustand der lokalen Population einer Art erheblich verschlechtert.

Durch Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen, u.a. durch die Wahl der Potentialflachen
im Siedlungsumfeld und auf3erhalb von bedeutenden Lebensraumstrukturen oder auch bau-
zeitliche Regelungen etc., ist nicht mit erheblichen Stérungen zu rechnen.

Verlust der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG):

Das Verbot bezieht sich auf konkret abgrenzbare Lebensstatten (z.B. Vogelnester, Fle-
dermausquartiere) und schiitzt diese im Zeitraum der aktuellen Nutzung. Dariber hinaus sind
wiederkehrend genutzte Lebensstatten auch aul3erhalb der Phase aktueller Nutzung geschiitzt
(z.B. Storchen-Horste, Fledermaus-Winterquartiere). Der Verlust von Fortpflanzungs- oder Ru-
hestatten stellt keinen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand (gemaR § 44 (5) BNatSchG)
dar, wenn die 6kologische Funktion fiir betroffene Tierarten im raumlichen Zusammenhang
weiter gewahrleistet werden kann.

Durch VermeidungsmalRnahmen wie Erhalt bedeutender Lebensraumstrukturen sowie durch
Umsetzung von geeigneten Ausgleich- und Ersatzmaflnahmen bei Lebensraumverlusten dau-
erhafter Lebensstatten zur Aufrechterhaltung der 6kologischen Funktion im rdumlichen Zu-
sammenhang, kann das Eintreten des Verbotstatbestandes vermieden werden.
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Fazit zum Artenschutz

Unter Berlcksichtigung von Vermeidungsmalinahmen und ggf. erforderlichen Ausgleichs-/Er-
satzmalinahmen, die auf Umsetzungsebene zu treffen sind, sind keine artenschutzrechtlichen
Konflikte erkennbar, die der Flachennutzungsplanung grundséatzlich dauerhaft entgegenste-
hen.

U Natura 2000-Vertraglichkeit

Gemal § 34 BNatSchG sind Projekte vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung auf ihre Vertrag-
lichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura-2000-Gebietes zu Uberprifen, wenn sie einzeln
oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen geeignet sind, das Gebiet er-
heblich zu beeintrachtigen.

Das nachstgelegene Schutzgebiet des Europédischen Schutzgebietssystems Natura 2000
(FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete) zu Flachen der Neudarstellung liegt in einem Mindestab-
stand von etwa 500 m und umfasst das FFH-Gebiet ,,Funchsbiische, Ipweger Blische*.

Da weder eine direkte Flacheninanspruchnahme noch eine unmittelbare Néhe besteht (Min-
destabstand von 500 m) und zudem die Potentialflache im Siedlungsumfeld liegt, sind keine
Auswirkungen auf die Erhaltungsziele des Schutzgebietes abzuleiten.

Die Vertraglichkeit mit dem Schutzgebietssystem Natura 2000 ist somit anzunehmen.

U Darstellungen von Landschaftsplédnen

Die Darstellungen des Landschaftsplans der Gemeinde Rastede aus dem 1995 ist nicht mehr
auf dem aktuellen Stand, so dass auch Aussagen zur Landschaftsentwicklung einzelner Berei-
che nicht mehr zutreffen.

Der Landschaftsrahmenplan (Landkreis Ammerland, 2021) stellt die Fachplanung des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege auf der regionalen Ebene dar. ,Aufgabe des LRP ist es,
die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege, abgeleitet aus dem § 1 des Bundesna-
turschutzgesetzes, fiir den Landkreis Ammerland darzustellen und die Erfordernisse und Mal3-
nahmen, die zur Verwirklichung dieser Ziele beitragen kénnen, aufzuzeigen.*

Im Landschaftsrahmenplan werden folgende Zielkonzepte formuliert:

e Sicherung von Gebieten mit iiberwiegend sehr hoher Bedeutung fir Arten und Biotope

e Verbesserung beeintrachtigter Teilbereiche dieser Gebiete

e Sicherung und Verbesserung von Gebieten mit berwiegend hoher Bedeutung fiir Arten
und Biotope und hoher bis sehr hoher Bedeutung fiir Landschaftsbild, Boden/Wasser,
Klima/Luft

e Vorrangige Entwicklung und Wiederherstellung in Gebieten mit aktuell geringer bis sehr
geringer Bedeutung aller Schutzgiter

¢ Umweltvertragliche Nutzung in allen tGbrigen Gebieten mit aktuell geringer bis sehr geringer
Bedeutung aller Schutzglter.

Diese werden im Umweltbericht flaichenbezogen aufgezeigt und auch die Potentialflichen wer-
den entsprechend den Zielkategorien zugeordnet.

B.6.2 Landwirtschaft

Fast 80% der Gemeindeflache unterliegt der landwirtschaftlichen Nutzung. Wie sich der land-
wirtschaftliche Sektor in den letzten Jahren entwickelt hat und sich aktuell darstellt, wird an-
hand der statistischen Daten zur Agrarstruktur (Landesamt fur Statistik) beschrieben.
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U Betriebe und Nutzflachen

Nach Angaben der aktuellen Landwirtschaftszahlung (Agrarstrukturerhebung 2020) gibt es in
der Gemeinde 116 landwirtschaftliche Betriebe mit 6.286 ha Nutzfldiche. Die durchschnittliche
Betriebsflache liegt bei ca. 54 ha.
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Abb. 24: Entwicklung der Agrarstruktur zwischen 2010 und 2020
Quelle: LSN, Landwirtschaftszéhlung (Agrarstrukturerhebung) in Niedersachsen

Insgesamt sind sowohl die Anzahl der landwirtschaftlichen Betriebe als auch die bewirtschaf-
tete Flache im Betrachtungszeitraum gesunken.

Die Entwicklung geht insbesondere zu Lasten der mittleren Betriebe, wie auch die nachfol-
gende Abbildung zeigt. Die Anzahl der Betriebe mit einer Nutzfliche von 20 bis zu 75 ha ist
allein in den 10 Jahren von 65 auf 39 Betriebe gesunken. Die Anzahl der gréf3eren Betriebe ab
100 ha Nutzflache hat sich dagegen positiv entwickelt. Bemerkenswert ist auch der Zuwachs
von einem Betrieb tiber 200 ha im Jahr 2010 auf 4 Betriebe im Jahr 2020. Insgesamt verzeich-
nen aktuell 19 Betriebe Flachengrdfien tber 100 ha und bewirtschaften Gber 50 % der land-
wirtschaftlichen Nutzflache.
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Abb. 25: Entwicklung der Grél3enklassen zwischen 2010 und 2020
Quelle: LSN, Landwirtschaftszéhlung (Agrarstrukturerhebung) in Niedersachsen
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U Bodenbewirtschaftung

Aktuell werden von den landwirtschaftlichen Nutzflachen 2.000 ha als Ackerland und 4.167 ha
als Grinland genutzt. Das entspricht einem Anteil von 66 %. Bei der Grinlandnutzung Gber-
wiegen die Weiden mit 3.903 ha (fast 94 %). Als Wiesen werden 106 ha genutzt. Auf ertrags-
armes Grunland entféllt ein Anteil von fast 4 % (158 ha).

Siomais/Grinmas: 1316: Grasanbau: 290; Bgi dep angebauten Agkerkulturep

6% 15% zeigt sich, dass der Maisanbau mit

fast 66 % der Anbauflache (insge-

S"”Stigf;s?m?’? samt 1.318 ha) den groRten Anteil

’ hat. Zu fast gleichen Anteilen wird

Gras (290 ha) und Getreide zur Kor-

nergewinnung (289 ha) angebaut.

etreide Z;;g?;gi;gem””“”g? Hier ist mit 41 % die Gerste die be-
o vorzugte Anbaufrucht

Abb. 26: Ackerkulturen 2020 (Hauptnutzungsarten)
Quelle: LSN, Landwirtschaftszéhlung (Agrarstrukturerhebung) in Niedersachsen

O Viehhaltung

Im Jahr 2020 gab es 96 viehhaltende Betriebe in der Gemeinde Rastede. Die Anzahl der vieh-
haltenden Betriebe ist zwischen 2010 und 2020 um 18 Betriebe gesunken (- 16 %). Nach wie
vor stellen die rinderhaltenden Betriebe mit einer Gesamtzahl von 83 das Hauptkontingent dar.
Einhufer und Hihner werden 2020 noch auf 17 bzw. 13 LW-Betrieben gehalten. Betriebe mit
Schweinehaltung gibt es im Jahr 2020 nur noch 8.
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Abb. 27: Entwicklung der Betriebe mit Viehbestdnden (Vergleich 2010, 2016, 2020)
Quelle: LSN, Landwirtschaftszéhlung (Agrarstrukturerhebung) in Niedersachsen

Die reine Auswertung der statistischen Daten weist nicht unbedingt auf eine Intensivierung der
Viehhaltung hin. So ist die Kennziffer der Grof3vieheinheiten (GV) pro Betrieb von 94 (2010)
auf nur 95 (2020) Stick angestiegen. Die nachfolgende Grafik zeigt die Entwicklung des Vieh-
bestandes und die Viehstlickzahl pro Betrieb im Jahr 2020.
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Abb. 28: Entwicklung Viehbestdnden (Vergleich 2010, 2016, 2020) und Viehstlickzahl pro Betrieb 2020
Quelle: LSN, Landwirtschaftszéhlung (Agrarstrukturerhebung) in Niedersachsen

B.6.3 Wald

Die Gemeinde Rastede verfligt laut amtlichen Angaben zur Flachennutzung Gber 1.203 ha
Wald. Das entspricht einem Flachenanteil von 10 %. In der Gemeinde gibt es besonders viele
»Alte Waldbestande®, die auch im Landschaftsrahmenplan gesondert gekennzeichnet wurden.
GroRRere zusammenhangende Waldflachen und zum Teil wertvolle Bestande finden sich:

e Im Bereich Gut Horn mit iberwiegend Mischwald (Laub/Nadelgehélze), zum Teil mit wertvollen
Eichenmischwald und randlich kleinere Flecken Auwald (Erlen-Eschenwald)

e Silberkamp (am Golfplatz) mit iiberwiegend Nagelgehdlzen
e Lehmder Busche mit zum Teil wertvollen Eichenmischwald
e Im Bereich Kleibrok entlang der Moorbéke, unterbrochene Waldbestande (Mischwald)

e Die groten zusammenhangenden Waldfldchen finden sich zentral im Hauptort Rastede/Hank-
hausen mit dem Schlosspark und daran anschlieRend dem Eichenbruch und Ellernbusch. Ne-
ben Eichenmischbestéande (Schlosspark), befinden sich in den &stlich angrenzenden Flachen
Buchenbesténde und Eichen- und Hainbuschmischwald. Eingestreut sind auch Auwalder.

e Westlich vom Ipweger Moor liegen die Funchs- und Ipweger Blsche (Mischwalder mit hohem
Anteil an Eichen- und Hainbuschmischwald).

e Sudostlich von Wahnbek liegen die Wahnbeker Blische (unterbrochene Mischwaldbestande)

e Im Bereich der Moorgebiete (Ipweger und Delfshauser Moor) lassen sich eingestreut Flecken
Auwald (Erlen-Eschenwald) finden.

Grundsatzlich ist Wald nach dem nds. Gesetz Uber den Wald und die Landschaftsordnung
(NWaldLG) geschiitzt. Eine Waldumwandlung bedarf der Genehmigung der Waldbehérde.
Waldflachen Gbernehmen wichtige Schutz,- Erholungs- und Nutzungsfunktionen. Diese unter-
schiedlichen Nutzungsanspriche muissen &rtlich gut koordiniert werden, um die vorhandenen
Waldfunktionen langfristig zu sichern. Durch die zunehmenden klimatischen Veranderungen
steigt das Gefahrdungsrisiko flir die Waldbestande. Einen aktuellen Zustandsbericht der Wald-
bestdnde im Ammerland wurde durch die zustandige Bezirksforsterei im Februar 2025 dem
Kreisausschuss ,Landwirtschaft und Umwelt“ abgegeben. Demnach liegt die Gefahrdung kurz
zusammengefasst in den extremen Wetterlagen (Trockenheit, Nasse, Stirme) und dem Befall
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durch Schéadlinge und Pilze. Ein Umschwenken auf andere, resistentere Baumarten im Sinne
eines Waldumbaus kann nur sukzessiv und angepasst an die besonderen nach Standorteigen-
schaften erfolgen und ist deshalb noch in der Erprobungsphase.®

O Funktionen

Grundsatzlich sind Walder multifunktional und Gbernehmen gleichzeitig mehrere Waldfunktio-
nen. Generell dienen sie dem Schutz, der Nutzung (Forstwirtschaft) und der Erholung, je nach
Eignung und Auspragung im unterschiedlichen Mal3. In der nachfolgenden Abbildung lassen
sich die sich zum Teil Uberlagernden Waldfunktionen in der Gemeinde Rastede erkennen.
Demnach Ubernehmen die Waldflachen spezielle Funktionen, besonders ausgepréagt sind hier
die Schutzfunktionen. Diese unterscheiden sich in':

Klimaschutzfunktion: Dazu gehéren Waldflachen, die Wohnstatten, Erholungsanlagen, land-
wirtschaftliche Nutzflachen und Sonderkulturen vor nachteiligen Windeinwirkungen schitzen
und das Klima verbessern. Grof3ere, zusammenhangende Waldstandorte mit dieser Schutz-
funktion finden sich insbesondere im Bereich des Hauptortes Rastede, stiddstlich von Loy und
Ostlich von Wahnbek.

Larmschutzfunktion: Umfassen die Waldflachen, die Wohn-, Arbeits- und Erholungsstatten
durch Minderung des Larms verursacht durch Strafl3en, Bahnstrecken und anderen Larmquel-
len schitzen. In der Gemeinde sind dies insbesondere die Waldflachen entlang der Bahnlinie
in Hahn-Lehmden, entlang der BAB 29 im Bereich des Golfplatzes, im Bereich der L 825 in
Nethen, der Strajebusch in Rastede und im Bereich Loy entlang der B 211.

Immissionsschutzfunktion: Unter diesen sonstigen Immissionsschutzfunktionen fallen insbe-
sondere die positiven Eigenschaften, die der Wald zur Verbesserung der Luftqualitat beitragt.
In Rastede fallen die Standorte im Bereich Gut Horn (Hahn-Lehmden), der Stratjebusch, weite
Teile des Ellernbuschs, die Waldbereich um Loy und 6stlich von Wahnbek.

Sichtschutzfunktionen: Hier verdecken die Waldflachen Objekte, die das Landschaftsbild sto-
ren bzw. vor dem Einblick schiitzen. Dazu gehéren Waldflachen im Bereich des Freizeitgelan-
des am Nethener See.

18
19

https://www.nwzonline.de/ammerland/waelder-im-ammerland-spueren-klimawandel_a_4,1,892093654.html
Zur Definition der Funktionen, s. Allgemeine Erlauterungen zur Waldfunktionskarte Niedersachsen



‘ Gemeinde Rastede: Neuaufstellung Flachennutzungsplan
NWP) - VORENTWUREF - 52

o P : LT ) A
- Flachendarstellungen aus der
Waldfunktionskarte Niedersachsen

hL
i
=

Erholungszone (intensives

; TR Besucheraufkommen)
: : Wald mit Sichtschutzfunktion
Wald mit Immissionsschutzfunktion
Wald mit Larmschutzfunktion
. 121 Wald mit Klimaschutzfunktion
; _ : ' i3 Von Wald freizuhaltende Flachen
" y 2y LA Naturwald
-
2 % N [ Ate Waldstandorte (LRP)
& Al = -3
= A =
= gl
|
! r § —
:|’:1 _.-J' | - P X =
= i S
) . : .
'y : i ] r o

A 3 i = o - . —_—
Abb. 29: Auszug aus der Waldfunktionskarte Niedersachsen
Quelle: Niedersachsische Landesforsten, Forstplanungsamt Wolfenbdittel, Stand 2023 (Grafik NWP)

Grundsatzlich dienen alle Waldflachen der Erholungsfunktion mit unterschiedlichen Nutzin-
tensitaten. In der Karte sind Erholungszonen gekennzeichnet, die sich durch Zahl und Haufig-
keit der Besucher, aber auch durch gute Erreichbarkeit, landschaftlichen Reiz und das Vorhan-
densein von Erholungseinrichtungen auszeichnen. In Rastede gehoéren die Waldflachen im Be-
reich des Golfplatzes, der Lehrpfad am Wasserwerk und zentralen Wegestrukturen im Schiof3-
park/Ellerbruch in diese Kategorie.

Viele der Rasteder Waldflachen weisen multifunktionale Funktionen auf. Oftmals handelt es
sich hierbei um ,alte Waldstandorte®, die seit der 2. Hélfte des 18. Jahrhunderts ohne oder nur
mit geringer Unterbrechung Waldstandorte sind (ermittelt durch historische Karten). Hier findet
sich ein besonderes Potential vielfaltiger und seltener Habitate fiir die Tier- und Pflanzenwelt.
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Neben den spezifischen Waldfunktionen bildet die forstwirtschaftliche Nutzung einen weiteren
Aspekt der unterschiedlichen Waldansprtiche.

B.6.4 Moorflachen

Im Landesraumordnungsprogramm 2022 sind weitlaufig ¢stliche Gemeindeteile als Vorrang-
bieten zur Torferhaltung ausgewiesen. Es ist Ziel die Boden mit hohen Kohlenstoffgehalten in
ihrer Funktion als nattirliche Speicher fir klimarelevante Stoffe zu erhalten und weiterzuentwi-
ckeln. Gleichzeitig dienen diese Rdume mit ihren nattrlichen Funktionen dem Naturhaushalt
und insbesondere dem Artenschutz. Eine ordnungsgemalie Land- und Forstwirtschaft mit ent-
sprechender Nutzung von entwasserten Moorbdéden, die die Torfzehrung nicht wesentlich be-
schleunigt, steht dem raumordnerischen Vorrang Torferhaltung nicht entgegen und sollen
dementsprechend gefordert werden.?

Bisher sind in der Gemeinde Rastede zwei Naturschutzge-
biete mit Mooranteil ausgewiesen:
e NSG WE 00248:

Hochmoor und Grinland am Heiddeich (im Bereich
Barghorner Moor)

e NSG WE 00172:
Barkenkuhlen im Ipweger Moor

Weitere Bestandteile des Hankhauser Moores und Ipwe-
ger Moores gehoéren zu der Prufkulisse fur gesetzlich zu
schutzende Biotope mit einem klimarelevanten Moor- und
Torfanteil (blau schraffierte Bereiche).

=8 P
My e T )
i A R e L e

Abb. 30: NSGs mit Mooranteil und zu priifende Bereiche
Quelle: https://www.umweltkarten-niedersachsen.de, nds. Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz

Von den ehemaligen Torfabbauflachen sind nur noch zwei Teilflachen im LROP 2022 als Vor-
ranggebiete fiir die Rohstoffgewinnung (Torfabbau) deklariert (Flachen 61.2 und 61.3). Diese
sind ausschliel3lich auf Abbaunutzungen beschrankt, die mit den Zielen unter 3.1.1 Ziffer 06
Satze 1 und 2 (Erhaltung und Entwicklung der Funktion als nattrlicher Kohlenstoffspeicher und
Funktionen im Naturhaushalt, wie dem Artenschutz) vereinbar sind. Ein Abbau ist zudem an
besondere Kompensationsleistungen gekoppelt. U.a. ist eine Flache entsprechend der GréRRe
der Abbauflache so herzurichten, dass darauf eine Hochmoorregeneration mit den entspre-
chenden positiven Effekten fir den Klima-, Arten- und Biotopschutz stattfinden kann.

O Moorkataster?

Um den zukiinftigen Anforderungen an diesen Naturraum mit den spezifischen Bodenverhalt-
nissen gerecht zu werden, haben die Kommunen Bad Zwischenahn, Edewecht, Westerstede
und Rastede ein digitales Moorkataster als LEADER Projekt initiiert. Ziel dabei ist es fundierte
Erkenntnisse (ber die tatsdchlichen Verhaltnisse der kohlenstoffhaltigen Béden zu erhalten.

Die Untersuchungen haben ergeben, dass sich in der Gemeinde Rastede die Gebietskulisse
des Hoch- und Niedermoores bereits um 5 % verringert auf 3.729 ha (ca. 56 % der Gemein-
deflache) hat. Es Uberwiegt das Hochmoor mir fast 64 % (2.390 ha) Flachenenteile an den
Moorbodenkategorien.

20 LROP: 3.1.1, Elemente und Funktionen des landesweiten Freiraumverbundes, Bodenschutz, Punkte 6.06 und

7.07 https://voris.wolterskluwer-online.de/browse/document/59¢c1b282-77c0-30e7-89f9-de515f831160

21 Zusammenfassung der Internetseite: https://www.rastede.de/natur-und-klimaschutz/moorkataster/
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Die Uberwiegend entwéasserten Moorflaichen sind flr eine jahrliche Treibhausgas-Emission von
124.000 Tonnen verantwortlich. Das entspricht in etwa dem doppelten Wert der aller Rasteder
Haushalte (60.300 Tonnen CO»-Aquivalente). Fast 66 %

Um konkrete Erkenntnisse zu gewinnen, wurden fiir das digitale Moorkataster bereits vorhan-
dene Daten zusammengetragen, ausgewertet und durch Felderhebungen erganzt. Aus diesen
Informationen (Moorkategorien, Moorméachtigkeit, Treibhausgas-Emissionen) wurden themen-
bezogene digitale Karten erstellt, die Uber das Geoportal des Landkreises Ammerland abrufbar
sind. Zudem wurden fir die wichtigsten Parameter fir die Gemeinde ein Steckbrief erstellt, der
Uber die Homepage der Gemeinde zuganglich ist (s. Anhang Steckbrief - Rastede).

Diese Erkenntnisse kdnnen dazu dienen mogliche Standorte fur Aufwertungsmal3nahmen (z.B.
Wiederverndssung) zu identifizieren und entsprechende Konzepte zu erstellen. Die Gemeinde
hat bereits eine Vielzahl von KompensationsmafRnahmen auf Moorstandorten durchgefuhrt.
Fur die notwendigen Kompensationsmal3nahmen im Rahmen der Eingriffsregelung des Fla-
chennutzungsplanes ware die Ausweisung eines Suchraumes/Flachenpools flir Kompensati-
onsmafinahmen demnach sinnvoll. Zudem sollte ein abgestimmtes Gesamtkonzept die Auf-
wertungsmallinahmen einzelner Flachen koordinieren und raumlich konzentrieren, um auch fiir
den Klimaschutz optimale Ergebnisse zu generieren.

B.7 Energie und Klima

Im Rahmen der Bauleitplanung soll gemal3 § 1a Abs. 5 BauGB den Erfordernissen des Klima-
schutzes als auch der Klimaanpassung Rechnung getragen werden. Am 30.07.2011 ist das
Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden
in Kraft getreten. Im Rahmen der BauGB-Novelle 2017 wurden durch die Umsetzung der UVP-
Anderungsrichtlinie neue Anforderungen an die Umweltpriifung gestellt.

Beachtlich sind auch die Klimaschutzziele des Bundes-Klimaschutzgesetzes (KSG, erstmals in
Kraft getreten am 12.12.2019). Bis zum Zieljahr 2030 gilt eine Minderungsquote von mindes-
tens 65 % der Treibhausgasemissionen im Vergleich zum Jahr 1990. Fir das Jahr 2040 ist ein
Minderungsziel von mind. 88 % genannt. Bis zum Jahr 2045 ist die Klimaneutralitat als Ziel
formuliert.

Das Klimaschutzgesetz (KSG) betont zudem die Vorbildfunktion der éffentlichen Hand und ver-
pflichtet die Trager offentlicher Aufgaben bei ihren Planungen und Entscheidungen die festge-
legten Ziele zu berlicksichtigen (§ 13 Abs. 1 KSG). Der Gesetzgeber hat mit den Formulierun-
gen im KSG deutlich gemacht, dass der Reduktion von Treibhausgasen, u. a. durch hocheffi-
ziente Gebaude und durch Erzeugung Erneuerbarer Energien, eine hohe Bedeutung zukommt
und dass Stadte und Gemeinden dabei in besonderer Weise in der Verantwortung stehen.

Bis 2040 will Niedersachsen seinen Energiebedarf zu 100 % aus erneuerbaren Energien de-
cken (§ 3 Nr. 3 NKlimaG). Bereits bis 2030 ist eine Minderung der Gesamtemissionen um min-
destens 55 Prozent, bezogen auf die Gesamtemissionen im Jahr 1990, zu erreichen (§ 3 Nr. 1
NKlimaG). Auch der Rat der Gemeinde Rastede hat am 09.06.2020 beschlossen, bis 2040 die
Klimaneutralitdt der Gemeinde anzustreben.

Das fiir die Gemeinde vorliegende Klimaschutzkonzept beschreibt die Ausgangslage der Ener-
gieverbrauche und Treibhausgasemissionen fiir die Gemeinde. Es dokumentiert die Potentiale
der nutzbaren erneuerbaren Energiequellen und leitet daraus Zielwerte fiir die Minderung der
Treibhausgase in 5-Jahresschritten ab. Ziel ist die im Jahr 2020 politisch beschlossene Kili-
maneutralitat in Rastede bis zum Jahr 2040. Auf dieser Grundlage wurde der Handlungs- bzw.
MaRnahmenkatalog entwickelt. Es finden sich 7 Handlungsfelder mit 46 MaRnahmen. Jedem
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Handlungsfeld ist eine tabellarische Ubersicht fiir die geplante zeitliche Umsetzung der MaR-
nahmen vorangestellt.

Im Gemeindegebiet wird Wind, Photovoltaik und Biomasse zur Strom- und Warmebereitstel-
lung aus erneuerbaren Energien genutzt. FUr die Energieversorgung der Gemeinde Rastede
ist die EWE NETZ GmbH zusténdig. Das Unternehmen ist als Dienstleister, insbesondere hin-
sichtlich der Grundversorgung mit Energie, sowie als Energieinfrastrukturgestalter prasent und
liefert Strom und Erdgas.

Mit dem Gebaudeenergiegesetz (GEG) und dem Warmeplanungsgesetz (WPG) hat die Bun-
desregierung den gesetzlichen Rahmen fir eine klimaneutrale Warmeversorgung bis 2045 ge-
schaffen. Die niedersachsische Gesetzgebung geht sogar noch weiter und strebt aktuell die
Treibhausgasneutralitat bis 2040 an. Fur kleinere Kommunen wie Rastede gilt die Frist, einen
Warmeplan bis 2028 vorzulegen.

Die Gemeinde Rastede hat gemeinsam mit dem Energienetzbetreiber EWE NETZ mit der kom-
munalen Warmeplanung begonnen. Es hat ein umfassender Planungsprozess begonnen, der
die Basis fUr eine nachhaltige und langfristig treibhausgasneutrale Warmeversorgung schaffen
wird.

B.7.1 Windenergie

Im Rahmen einer Standortpotenzialstudie fir Windenergie wurde im Jahr 2023 das gesamte
Gemeindegebiet untersucht, um geeignete Suchraume fir Windenergieanlagen zu finden. Die
Ergebnisse dienten als planerische Empfehlung fiir die 83. Flachennutzungsplananderung —
sachlicher Teilflachennutzungsplan Wind. Der Sachliche Teilflachennutzungsplan liegt mit Ge-
nehmigung von Januar 2024 vor.

Im sachlichen Teilflachennutzungsplan Wind sind in 6 Teilbereichen Sonderbauflachen fir die
Nutzung der Windenergie dargestellt. Die Darstellung der Sonderbauflache erfolgte nach dem
Rotor in Prinzip, das heif3t, die die geplanten Windenergieanlagen missen vollstéandig, inklusive
des Rotors, innerhalb der dargestellten Sonderbauflachen errichtet werden. Die Abgrenzung
der Sonderbauflachen ergab sich an den Vorgaben der Potenzialstudie. Wesentlich gebiets-
bestimmend waren hierbei die Abstandsflachen der umgebenden Wohnnutzung im Auf3enbe-
reich sowie der Verlauf der Gemeindegrenze. Es wurde ein Abstand von 520 m zwischen Ro-
torblattspritze und Wohnnutzung angesetzt. Zu Waldflachen wurde ein Vorsorgeabstand von
100 m bericksichtigt. AuRerhalb dieser Flachen stehen Windenergieanlagen im Gemeindege-
biet nach § 35 Abs. 3 S. 3 BauGB o6ffentliche Belange in der Regel entgegen.

Die im Rahmen der 83. Anderung dargestellten Sonderbaufldchen entsprechen 3,2 % (ca. 391
ha) des Gemeindegebietes. Es sind die folgenden Sonderbauflachen fir die Windenergie dar-
gestellt:

Teilbereich 1 , Liethe-Lehmden — 93,6 ha

Teilbereiche 2 und 3 ,Wapeldorf Nord und Sid“ - 11,4 ha und 11,7 ha
Teilbereich 4 ,Lehmder Moor“ — 42,0 ha

Teilbereich 5 ,,Geestrandtief* - 17,9 ha

Teilbereich 8 ,Ipweger Moor“ - 54,2 ha und 158,9 ha
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B.7.2 Photovoltaik

Fur die Gemeinde Rastede liegt ein Konzept fur Photovoltaik Freiflachenanlagen aus dem Jahr
2023 vor. Darin wurden flr Photovoltaik Freiflachenanlagen geeignete und ungeeignete Ge-
biete im Gemeindegebiet dargestellt. In Verbindung mit einem ergdnzenden Anforderungska-
talog bietet das Konzept eine Grundlage flr die Beurteilung von Projektantragen nach einheit-
lichen und transparenten Bewertungskriterien. Das Konzept bietet Orientierung, um einseitige
Be- und Uberlastungen eines Teilraumes in Folge einer Haufung und eines zu groRen Flachen-
umfangs von Anlagen zu vermieden, Nutzungskonkurrenzen zu entzerren und einer fortschrei-
tenden Zersiedelung der Landschaft entgegenzuwirken. Das Standortkonzept vor der Teilpri-
vilegierung von Freiflachen Photovoltaikanlagen erstellt.

Auf der Basis der Ergebnisse des Konzeptes wurde die 81. FlaAchennutzungsplandnderung auf-
gestellt. Darin wurden die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung einer Photo-
voltaik-Freiflichenanlage durch die Darstellung von Sonderbauflaichen mit der Zweckbestim-
mung "Photovoltaik-Freiflachenanlage" geschaffen. Die Flachen befinden sich nérdlich des
Ortsteils Kleibrok und weisen eine Gréf3e von 37 ha auf.

Zudem liegt aus dem Jahr 2012 die 56. Flachennutzungsplanéanderung mit der Darstellung von
Sonderbauflachen Photovoltaik Freiflachenanlage fir Flachen nordoéstlich der Siedlungslage
von Hahn- Lehmden vor. Die Sonderbauflache hat eine GréfRe von 6,3 ha.

Durch die Gemeinde wird eine Photovoltaik-Anlage selbst auf einer Kindertagesstatte betrie-
ben. Weitere Anlagen befinden sich auf gemeindeeigenen Dachern, die an die Rasteder Biir-
ger-Energiegenossenschaft verpachtet sind.

B.8 Immissionsschutz

Die Gemeinden sind nach § 47d des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) verpflich-
tet, Larmaktionsplane aufzustellen. Larmaktionsplane sind Instrumente zur Regelung von
Larmproblemen und Larmauswirkungen fir die Umgebung u.a. von Hauptverkehrswegen. Die
Larmaktionspléane sind alle finf Jahre zu tberprifen und fortzuschreiben.

Die Grundlage von Larmaktionsplénen bilden Larmkarten, die gemaf § 47c BImSchG erstellt
werden. Sie erfassen die Larmbelastungen und wie viele Menschen davon betroffen sind. Die
Plane machen damit die Larmprobleme und negativen Larmauswirkungen sichtbar.

Der Larmaktionsplan der Gemeinde Rastede zeigt und bewertet die Ergebnisse der vom Nie-
dersachsischen Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz veréffentlichten Larmkarten
fur Hauptverkehrsstraflen. Auf der Basis der Karten und der statistischen Daten sollen Maf3-
nahmen zur Verbesserung der Larmsituation erarbeitet werden, wenn bestimmte Schallbelas-
tungen ermittelt wurden. Fir die Verbesserung der Larmsituation an Hauptverkehrsstralle ist
die Kommune zustandig, fir die MalRnahmen an den Hauptschienen des Bundes das Eisen-
bahnbundesamt.

Laut Larmaktionsplan sind in Rastede 100 Einwohner ganztédgig (ab 70 dB(A)) und 200 Ein-
wohner in der Nacht sehr hohen Belastungen (ab 60 dB(A)) ausgesetzt. Hohe Belastungen
gelten fur 500 Personen sind ganztagig (65 bis 69 dB(A)), 1000 Einwohner sind in der Nacht
hohen Belastungen (55 bis 59 dB(A)) ausgesetzt. In der Gemeinde Rastede befinden sich be-
troffene Wohnhduser von allem an den Autobahnen und an der Bundesstral3e 211:



Gemeinde Rastede: Neuaufstellung des Flachennutzungsplans ‘
57 - VORENTWURF - NWP

:' o %cn ' x .‘
AR S e : w
v T LN ‘. - % D

L-den / dB(A)

ab 55 bis 59
“. ab 60 bis 64
B ab 65 bis 69
M ab 70 bis 74
M ab 75

Quelle: Larmaktionsplan 2024

Im Larmaktionsplan ist ausgefihrt, dass nach Auskunft der Autobahn AG Schallschutzmal}-
nahmen an den Autobahnen nicht vorgesehen sind. Empfohlen wird daher die Prifung von
LarmsanierungsmalRnahmen. An hochbelasteten Wohngebauden, die direkt an den Bundes-
fernstral3en stehen ist somit der Einsatz von passiven Schallschutzmal3nahen zu prifen. Diese
MaRnahme wird durch den Bund bzw. die Niedersachsische Landesbehérde fir Stralienbau
und Verkehr im Zuge der Larmsanierung gefordert.

Die Bearbeitung des Schienenverkehrs inklusive der Erstellung von Larmkarten ist durch das
Eisenbahnbundesamt erfolgt. Die entsprechenden Karten kénnen dem Geoportal des Eisen-
bahnbundesamtes entnommen werden. Die Siedlungsbereiche der Gemeinde Rastede sind
weitgehend durch Larmschutzwéande vor dem Schienenlarm geschutzt.
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Wiefelstede

9 Rastede

Abb. 32: Schallschutzwénde an Schienenwegen
Quelle: https://geoportal.eisenbahn-bundesamt.de

Die Gemeinde stellt Larmgutachten anlassbezogen auf Ebene der Bebauungsplane auf. Das
gilt sowohl fir Verkehrslarm als auch fir Gewerbeldrm. Die sensiblen Nutzungen, insbeson-
dere Wohnnutzungen, werden in den Gutachten als Immissionsorte in Ansatz gebracht. Nach
der Rechtsprechung des BGH und des BVerwG ist die Grenze der Gesundheitsgefahr bei Wer-
ten Uber 75/65 dB(A) tags/nachts spatestens Uberschritten. In aktueller Rechtsliteratur wird
von einem Wert von 70/60 dB(A) mit Bezug auf den wissenschaftlichen Erkenntnisstand aus-
gegangen. Aktive und passive Larmschutzmalinahmen sind auf Bebauungsplanebene im Ein-
zelfall zu analysieren und zu bewerten.

Die anlassbezogene Einzelfallprifung auf Bebauungsplanebene wurde in der Vergangenheit
auch fir weitere potenzielle Immissionsbelastungen wie Geruchsbelastungen, insbesondere in
der Nahe zu Gewerbe- und Industriegebieten durchgefiihrt.



Gemeinde Rastede: Neuaufstellung des Flachennutzungsplans L
59 - VORENTWUREF - NWP

C. Flachenkonzeption - Planungsinhalte

Auf der Grundlage des Darstellungskatalogs des § 5 (2) BauGB kann die Gemeinde in zukiinf-
tigen Planungsabsichten im Fldchennutzungsplan umsetzen. Dabei kommen den Bauflachen
eine hohe Bedeutung zu, da sie die zukuinftige stadtebauliche Entwicklung mal3geblich bestim-
men.

Bei der Neudarstellung von Bauflachen, insbesondere der Wohnbauflachen, sind mégliche
Auswirkungen abzuschéatzen und eine sachgerechte Abwégung durchzufiihren. Im Rahmen
des Vorentwurfs wurden die Potenzialflachen fur die Wohnbauentwicklung nach einheitlichen
Kriterien bewertet und Einschatzungen/Empfehlungen zum weiteren Verfahren/Umgang abge-
geben. Die Ergebnisse dieser Prifung sind in Anlage 1 differenziert aufgearbeitet. Unter Punkt
C.1. sind die wesentlichen Ergebnisse zusammenfassend dargelegt.

Neben der Neudarstellung von Bauflachen ist insbesondere die Neuordnung des Siedlungs-
bestandes eine wesentliche Aufgabe bei der Neuaufstellung eines Flachennutzungsplanes. Auf
der Grundlage der Planaussagen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes werden die
bisherigen und neu zufassenden Bestandsdarstellungen hinsichtlich der tatsachlichen Nut-
zungsstruktur, aktuellen relevanten Planaussagen (Bebauungspléne, Satzungen) abgeglichen
und neu bewertet. Dabei wurden auch die dargestellten und bisher nicht realisierten Baufla-
chen identifiziert und einer mdglichen Realisierungsabschétzung unterzogen. Unter Punkt C.2
werden die Flachen aufgezeigt, fur die eine Ricknahme der Bauflachendarstellung erfolgt. Die
Neuordnung der Bestandsituation wird in Punkt C.3 beschrieben. Die Bestandsanpassungen,
Klarstellungen und Umwidmungen zu den Aussagen des FNP 1993 (inkl. Anderungen) sind
tabellarisch unter Punkt C.3.1 zusammengefasst. Unter Punkt C.3.2 werden die gemal3 § 5 (2)
Nr. 2 ff BauGB zu berticksichtigenden Flachendarstellungen beschrieben.

C.1 Neudarstellungen

C.1.1 Wohnbauflachen

Der Fokus der Flachenneudarstellungen liegt auf Flachen, die entweder im Siedlungszusam-
menhang liegen oder die unmittelbar an die bestehenden Ortsrander anschlielRen. Es sind da-
bei Flachen fir Neudarstellungen vorgeschlagen, fiir die nach Einschatzung der Gemeinde
eine Verflgbarkeit flir den Zeitraum der Gultigkeit des Flachennutzungsplanes anzunehmen
ist. Fur die Bewertung der Flachen wurden ausgewiesene Schutzgebiete nach Naturschutz-
recht als Ausschlusskriterien angesetzt. Entsprechend sind Schutzgebiete nicht von den Neu-
darstellungen betroffen. Dariiber hinaus wurden aber die Neudarstellungen in Hinblick auf ihre
Bedeutung auf den Naturhaushalt (Schutzgiter Pflanzen, Tiere, Biotope, Flache, Boden, Was-
ser und Klima/Luft), das Landschaftsbild und die Erholungsfunktion sowie die Schutzguter
Mensch, Kultur- und Sachgiiter bewertet.

Die Flachen sind einer Bewertung unterzogen worden (s. Anlage 1). Es wurden fir die jeweili-
gen Potenzialflachen Malinahmen empfohlen, die dazu beitragen kénnen, den Eingriff in Natur
und Landschaft zu reduzieren. Dazu zahlen:

. der Erhalt von Wallhecken

. die Reduzierung der Bauflache im Zuge der Feinjustierung auf nachgelagerter Planungs-
ebene und/ oder die Berticksichtigung von Abstédnden zu Flachen mit sehr hoher Bedeu-
tung von Arten und Biotopen

. der Erhalt von Kompensationsflachen im Zuge der Feinjustierung auf nachgelagerter Pla-
nungsebene und/ oder Abstande zu diesen
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o der Erhalt von Waldflachen/ Gehdlzstrukturen im Zuge der Feinjustierung auf nachgela-
gerter Planungsebene und/ oder Abstédnde zu diesen

Zum Vorentwurf werden zunéchst viele Wohnbauflachen dargestellt, um moéglichst umfangrei-
ches Abwagungsmaterial — auch aus den Birgerbeteiligungen und den Tragerbeteiligungen
zu gewinnen. Es zeichnet sich derzeit bereits ab, dass es im Laufe des Planverfahrens zu einer
Reduzierung der dargestellten Wohnbauflachen kommen wird. Auf welche Flachen im weite-
ren Verfahren verzichtet wird, ist derzeit noch ergebnisoffen. Es wird im weiteren Verfahren
eine Annaherung von Neuausweisung und prognostizierten Bedarf zu erzielen sein.

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Gegenuberstellung des ermittelten Wohnbauflachenbe-
darfs und den Umfang der Neudarstellungen.

O Flachenbilanz

Bruttowohnbauflachen im jeweiligen Szenario Flichenvor- steiI:r(i)en
orscratt | Strol | Grenmern | ovena | S | A [ o
Rastede 8,51 29,85 35,13 67,7 | 59,19 | 32,57
Hahn-Lehmden 3,88 11,74 11,74 12,8 | 892 | 1,06
Wahnbek 7,11 16,71 16,71 16,1 | 8,99 | -0,61
Loy 2,50 5,79 5,79 7.3 48| 1,51
Summe 21,99 64,08 70,04 103,9 | 81,91 | 33,86

C.1.1.1 Bewertung

Bei der Bewertung der Potenzialflichen wurde auf ein abschlieRendes Ranking zunachst ver-
zichtet. Da die untersuchten Gebiete in den Flachengrélien sehr variieren (1,6 ha — 25,8 ha) ist
eine pauschale Bewertung mit abschlielendem Ranking nicht zielfihrend. So sind von in den
groReren Flachenzuschnitten meist nicht die ganze Flache von den festgestellten Vorbelastun-
gen bzw. Restriktionen betroffen, sondern nur Teilbereiche. Eine Unterteilung der Flachen der
Flachen war aber aufgrund der fehlender Sacheinschatzung durch Gutachten nicht méglich.

Nachfolgend werden die Ergebnisse der Potenzialflaichenbewertung zusammengefasst. Die
Potenzialflachen sind in den jeweiligen Planausschnitten rot umrandet und mit einer entspre-
chenden Ordnungs-Nummer versehen.

C.1.1.1.1 Rastede

Die Flachen am nordwestlichen Rand der Siedlungslage und im stidlichen Teil der Siedlungslage von
Rastede:
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Abb. 33: Auszug aus dem Vorentwurf

Insgesamt wurden im Hauptort Rastede sechs Potenzialflichen einer Bewertung unterzogen.
Nach dem einheitlich zugrundgelegtem Bewertungsschema resultiert folgendes Ergebnis:

Nr./ L |2 | & | 2 ac|58|s |2_|as |B,8 = | &g

2o S=|E5| @ €5 3225 8E| S| 28 S| PSE (€

GroRe | 3 S| 22| 22| & | S| 53| Se|l2s| 85|35/ 62| 585 | EE
E2> 50| 8SE| § EL| o8 SE B0 | £8| 55|82 85283 | 33
N o |([H- e8| ® | @ » | 87| s 3 &

R 01 . .

05ha | 1| T O |10 -1 -3 41 0 |+ +2 -1

R02 +1 [ +1 [ +1 | 0 | 0 | +1 +4 [ +1 | +1 | 0 +2 +6

1,4 ha

R 03 .

t30ha | 1| O | 1] O |11 0 |[+1 [ 0 | -1 0 0

R 04.1 .

g5gha | F1 | 1[0 [+ -1t -1 +1 [ +1 | 0 | -1 0 +1

ROAZ | g w1 -1 +1] 0 | o +2 [ +1 ] 0 | -1 0 +2

39ha

R04a .

3tha | O | 1[0 | O -1 -1 -2 [+1 ] 0 | -1 0 -2

U Zusammenfassung und Fazit

Nach den stadtebaulichen und umweltrelevanten Aspekten ist nur die Flache R 02 am Busch-
weg sehr gut fir Wohnsiedlungszwecke geeignet. Die zentrale Lage der Flache bedingt eine
gute Versorgungssituation und soziale Einrichtungen in der Nahe. Bei weniger zentralen Lagen
lassen sich die Entfernungen zu wichtigen Anlagen und Einrichtungen nur bedingt durch eine
OPNV-Anbindung kompensieren.

Insbesondere aus immissionsschutzrechtlicher Sicht sind die Flache im verkehrlichen
Larmeinwirkungsbereich der BAB 29 negativ bewertet (R 03, R 04.1 und R 04a). Ein weiterer
Faktor, der zu negativen Bewertungen fiihrt, ist die Ndhe zu landwirtschaftlichen Hofstellen mit
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Nutztierhaltung mit entsprechenden Geruchsimmissionen (R 01, R 04.1 und R 04a). Ein Son-
derfall stellt hier die Flache R 01 an der Kleibroker Stral3e dar: Der angrenzende landwirtschaft-
liche Betrieb betreibt eine Biogasanlage, die als Storfallbetrieb eingeschatzt ist. Sollte der land-
wirtschafte Betrieb aufgegeben werden, wiirde sich eine deutliche positivere Flachenbewer-
tung ergeben.

Aus naturschutzfachlicher Sicht fihren insbesondere Auswirkungen auf das Landschaftsbild
und das Vorhandensein von Wallhecken und kleinflachigen Biotopen zu Abwertungen. In der
Flache R 03 liegt im Sidosten ein kleinflachiger Bereich mit sehr hoher Biotopbedeutung.

» Fur den Hauptort Rastede wurde je nach Szenario ein Wohnflachenbedarf zwischen 9,0-
35 ha ermittelt. Die Summe der dargestellten Flachen betréagt fast 68 ha. Nach der Ein-
schatzung der Wohnbaupotenziale gemal den Prifkriterien ergibt sich fir den Hauptort
zunachst eine eher eingeschrankte Auswahl gut geeigneter Flachen. Insbesondere die Vor-
belastungen der Flachen (Verkehrslarm, Geruch) fihrt zu entsprechenden Abwertungen.
Im Rahmen der Flachennutzungsplanung sollte deshalb eine grundsétzliche Machbar-
keit/lUmsetzbarkeit der Flachen bzw. auch ggf. Teilflichen gutachterlich festgestellt wer-
den. Dies gilt insbesondere fiir die Potenzialflichen R 01, R 03 und R 04.1 und R 0.4a.

C.1.1.1.2 Hahn-Lehmden

B

= = ¥

rentwurf

Insgesamt wurden im Ortsteil Hahn-Lehmden flinf Potenzialflachen einer Bewertung unterzo-
gen. Nach dem einheitlich zugrundgelegtem Bewertungsschema resultiert folgendes Ergebnis:
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HL 07.1 +1 0 +1 0 0 +1 +3 +1 +1 0 +2 +5

3,0 ha

HLO7.2 |, | 4 (] 0 0 +1 | +3 | +1 | +1 0 +2 +5

51ha

HL 07.3 +1 +1 +1 0 0 +1 +4 +1 +1 0 +2 +6

1,6 ha

HL 07a +1 +1 +1 0 0 +1 +4 +1 +1 0 +2 +6

1,0 ha

HL 08 +1 +1 +1 +1 0 -1* +3 +1 +1 +1 +3 +6

2,1 ha

0 Zusammenfassung und Fazit

Die in Hahn-Lehmden untersuchten Potenzialflachen weisen eine gute Eignung fiir die Wohn-
siedlungsentwicklung auf. Der Ortsteil ist sowohl im Hinblick auf die Nahversorgung als auch
durch die vorhandenen Einrichtungen der sozialen Infrastruktur gut ausgestattet. So sind die
wichtigen Standorte von den Potenzialflachen zumeist ful3laufig erreichbar.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht sind die Flache im verkehrlichen Larmeinwirkungsbe-
reich der BAB 29 (HL 07.1, HL 07.2) und der Bahntrasse OL-WHV (HL 08) im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung zu begutachten. Im Rahmen der Flachennutzungsplanung sollte
eine Einschatzung der Geruchsimmissionen fur die Flache HL 08 untersucht werden. Eine
landwirtschaftliche Hofstelle mit Rinderhaltung grenzt siidéstlich unmittelbar an die Flache an.
Ebenfalls auf Flachennutzungsplanebene sollte die Vertraglichkeit der Schiel3sportanlage mit
der geplanten Wohnnutzung gutachterlich geprift werden.

Aus naturschutzfachlicher Sicht fihren insbesondere Auswirkungen auf das Landschaftsbild
und das Vorhandensein von randlichen Wallhecken zu geringfiigigen Abwertungen.

» Fuir den Ortsteil Hahn-Lehmden wurde je nach Szenario ein Wohnflachenbedarf zwischen
4 ha — 12 ha ermittelt. Die Summe der dargestellten Flachen betragt 12,8 ha. Nach der
Einschatzung der Wohnbaupotenziale gemald Anlage 1 ergibt sich fir die Flachen HL 07a
und HL 8 noch gutachterliche Machbarkeitspriifungen. Je nach Ergebnis kénnte dies zu
Flachenreduzierungen fiihren.
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C.1.1.1.3 Wahnbek
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Im Ortsteil Wahnbek wurden drei Potenzialflachen einer Bewertung unterzogen. Nach dem
einheitlich zugrundgelegtem Bewertungsschema resultiert folgendes Ergebnis:
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N 8o S5 |E5| 2 |88 |58 | Be| b, 2| 5, 28|22
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W10
+1 +1 +1 0 0 +1 +4 0 +1 -1 0 +4
1,9 ha
W11
+1 0 +1 0 +1 -1 | +2 +1 +1 -1 +1 +3
29 ha
W12
- + + + + .
113 ha 1 0 0 1 1 1] 1 1 0 1 0 +1

0 Zusammenfassung und Fazit

Die in Wahnbek untersuchten Potenzialflachen weisen eine durchschnittliche Eignung fur die
Wohnsiedlungsentwicklung auf. Zwar ist der Ortsteil sowohl im Hinblick auf die Nahversorgung
als auch durch die vorhandenen Einrichtungen der sozialen Infrastruktur gut ausgestattet, ent-
fernungsbedingt liegt aber gerade die grof3te Entwicklungsflache W 12 klar aufzerhalb der 500
m Radien fur eine fuBlaufige Erreichbarkeit.

Wahnbek ist zudem gut an das getaktete OPNV-Netz an die Stadt Oldenburg angeschlossen.
Entfernungsbedingt profitiert hier nur die Flache W 10 lagebedingt von dem getakteten OPNV-
Anschluss.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht ist die Flache W 11 im verkehrlichen Larmeinwirkungs-
bereich der BAB 293 im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu begutachten. Im Rah-
men der Flachennutzungsplanung sollte ebenfalls eine Einschatzung der Geruchsimmissionen
fur diese Flache W 11 untersucht werden. Eine landwirtschaftliche Hofstelle mit Viehhaltung
liegt nordwestlich.
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Aus naturschutzfachlicher Sicht fiihren insbesondere Auswirkungen auf das Landschaftsbild
und das Vorhandensein von randlichen Wallhecken und gliedernden Gehdlzreihen zu Abwer-
tungen.

» Fir den Ortsteil Wahnbek wurde je nach Szenario ein Wohnflachenbedarf zwischen 7 ha -
17 ha ermittelt. Die Summe der dargestellten Flachen betragt 16,1 ha. Nach der Einschat-
zung der Wohnbaupotenziale gemal Anlage 1 muss fur die Fldachen W 11 noch gutachter-
lich die Machbarkeit hinsichtlich der landwirtschaftlichen Geruchsimmissionen gepruft wer-
den. Je nach Ergebnis kdnnte dies zu Flachenreduzierungen fihren. Die Flache W 12 wird
eine sukzessive von Siden nach Norden gerichtete Entwicklung empfohlen, um die Entfer-
nung zu den infrastrukturellen Einrichtungen so gering wie mdglich zu halten.

C.1.1.1.4 Loy

A N VA
Abb. 36: Auszug aus dem Vorentwurf

Insgesamt wurden im Ortsteil Loy drei Potenzialflachen einer Bewertung unterzogen. Nach
dem einheitlich zugrundgelegtem Bewertungsschema resultiert folgendes Ergebnis:
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t
L 06a
16 ha -1 0 +1 +1 +1 +1 +3 +1 +1 0 +2 +5
H

U Zusammenfassung und Fazit

Die in Loy untersuchten Potenzialflachen weisen eine gute Eignung fur die Wohnsiedlungsent-
wicklung auf. Grundséatzlich wurde der Ortsteil Loy wegen der fehlende Nahversorgung und
mangelnder OPNV-Anbindung in diesen Punkten abgewertet. Die vorhandenen Einrichtungen
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der sozialen Infrastruktur (Schule und Kindergarten) sind von allen Potenzialflachen aus gut
fuRlaufig erreichbar.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht sind die Flache sowohl hinsichtlich Larm- und Geruchs-
vorbelastungen positiv zu bewerten.

Aus naturschutzfachlicher Sicht fiihren insbesondere Auswirkungen auf das Landschaftsbild
und das Vorhandensein von Biotoptypen mit Bedeutung fiir den Tier- und Pflanzenartenschutz
insbesondere in der Flache L 05 zu Abwertungen.

» Fur den Ortsteil Loy lassen sich das Fehlen der Nahversorgungseinrichtung nicht durch
das OPNV-Angebot kompensieren. Bei der Bedarfsermittlung wurde dem Ortsteil ein Anteil
an dem Gesamtbedarf von ca. 6 % zugeordnet. Je nach Szenario ergibt dies ein Wohnfla-
chenbedarf zwischen 2,5 ha — 6 ha. Die Summe der dargestellten Flachen im Vorentwurf
betragt 7,3 ha.

C.1.1.2 Empfehlungen fiir die weiteren Planungsschritte

O ErschlieBung

Straldenanbindung: Eine kurze Anbindung an das klassifizierte Stra3ennetz ist anzustreben,
um die Belastung von Bestandwohngebieten so gering wie mdglich zu halten.

OPNV: Im Rahmen der Umsetzung sollte gepriift werden, ob durch Anpassung der Wegefiih-
rung der Buslinien, insbesondere des BiirgerBus, eine verbesserte Anbindung an den OPNV
gewabhrleistet werden kann.

Fu®- und Radverkehr: Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sollten stadtebauliche
Konzepte zugrundgelegt werden, die eine vom PKW-Verkehr unabhangige Wegeverbindun-
gen vorsehen, die gezielt die Wege fir FulRganger und Radfahrer verkirzen.

O Larmimmissionen

Bei der Uberpriifung der Potenzialflachen wurde deutlich, dass viele Flachen durch Ver-
kehrsimmissionen, bedingt durch die direkte Lage an der Bahnstrecke OL-WHV und/oder der
Bundesautobahnen BAB 29/293, vorbelastet sind.

Bundesautobahn: Es ist davon auszugehen, dass es im Nahbereich zur Bundesautobahn zu
erheblichen Uberschreitungen der Orientierungswerte fiir Allgemeine Wohngebiete kommt
und die Herstellung gesunder Wohnverhaltnisse allenfalls mit sehr hohem technischem Auf-
wand (aktiver und passiver Larmschutz) zu gewahrleisten wére. Die Vertraglichkeit der Larm-
immissionen ist auf Flachennutzungsplanebene gutachterlich zu prifen. Es muss im Flachen-
nutzungsplan der Nachweis erbracht werden, dass die Planung grundsatzlich umsetzbar ist.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind gutachterliche Beurteilungen bei Lagen an
Landes-, Kreisstral3en und an der mit aktivem Schallschutz versehenen Bahntrasse notwendig.

Schiel3sportanlagen: In den Potenzialflachen R 02 und HL 07a befinden sich Schiel3sportanla-
gen. Eine gutachterliche Betrachtung mdglicher Larmimmissionen durch die Schiitzenhalle
und die Aulienbereiche ist bei der Flaiche HL 07a auf Flachennutzungsplanebene sinnvoll.
Missten hier groRere Abstdnde eingehalten werden, ware die Umsetzbarkeit der relativ klei-
nen Flache ggf. in Frage zu stellen. Bei der relativ gro3en Flache R 02 ist eine genauere Be-
trachtung auf nachgelagerter Planungsebene ausreichend.
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O Geruchsimmissionen

Einige der Potenzialflachen liegen im Einwirkungsbereich aktiver Landwirtschaft mit Viehhal-
tung bzw. in einem Fall mit Biogasanlage. Im Rahmen der Flachennutzungsplanung muss gut-
achterlich die Vertraglichkeit mit den Geruchsimmissionen nachgewiesen werden. Bereits auf
Flachennutzungsplanebene sollten die Zukunftsperspektiven der Betriebe genau eruiert wer-
den. Denn eine heranriickende Wohnbebauung, die die Tierhaltung in ihren Entwicklungsmog-
lichkeiten behindert, kann dazu fihren, dass Betriebserweiterungen an dem bisherigen Stand-
ort nicht mehr genehmigungsfahig sind.

O Stérfallbetrieb (R 01)

Fir Anlagen, die unter die StorfallV fallen, gelten erhéhte Abstandsregelungen zu schutzbe-
dirftigen Gebieten. Nach Angaben aus der Begrindung zum ndérdlich der Kreisstralle vorlie-
genden Bebauungsplan Nr. 95 ,,Zum Zollhaus — Erweiterung* aus dem Jahr 2013 unterliegt
die angrenzend an die Potenzialfliche betriebene Biogasanlage aufgrund der gelagerten Gas-
menge dem Stoérfallrecht (s. B-Plan Nr. 95 Begriindung, S. 7). Fir den damaligen Bebauungs-
plan Nr. 95 (Entfernung zur Biogasanlage 211 m) wurde in Abstimmung mit dem Landkreis
Ammerland und dem Staatlichen Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg ein ausreichender Abstand
festgestellt.

Inwieweit die Einstufung der Biogasanlage als Storfallbetrieb noch aktuell ist, ist zu Gberprifen.
Dann waére zu analysieren, ob die geplanten Wohnnutzungen durch Stérungsfélle in der Bio-
gasanlage negativ beeinflusst werden kdnnen. Es ist der Nachweis eines ausreichenden Ab-
standes mit schutzbeduirftigen Nutzungen im weiteren Flachennutzungsplanverfahren zur Bio-
gasanlage zu erbringen. Es muss im Flachennutzungsplan der Nachweis erbracht werden,
dass die Planung grundsatzlich umsetzbar ist.

O Wasserschutzgebiet (R 03)

Die Flache R 03 liegt zum Teil innerhalb der Zone llib des Trinkwasserschutzgebietes ,,Alexan-
derfeld”. In den Schutzzonen lll sind bestimmte Handlungen verboten (v), beschrankt zulassig
(g) oder zulassig. Die beschrankt zuldssigen Handlungen dirfen nur mit Genehmigung der
zustandigen Wasserbehdrde vorgenommen werden. Die Ausweisung von Baugebieten in der
Zone lll ist beschrankt zulassig. Beschrankungen kénnen beispielsweise sein:

e Bau ohne Keller

e keine Olheizung/Ollagerung

e keine Erdwarmesonden

O Natur und Landschaft

Fir die Bewertung der Flachen wurden ausgewiesene Schutzgebiete nach Naturschutzrecht
als Ausschlusskriterien angesetzt. Entsprechend sind Schutzgebiete nicht von den Neudarstel-
lungen betroffen. Darliber hinaus wurden aber die Neudarstellungen in Hinblick auf ihre Be-
deutung auf den Naturhaushalt (Schutzgtter Pflanzen, Tiere, Biotope, Flache, Boden, Wasser
und Klima/Luft), das Landschaftsbild und die Erholungsfunktion sowie die Schutzgiter Mensch,
Kultur- und Sachguter bewertet.

Es wurden fiir die jeweiligen Potenzialflachen MaRnahmen empfohlen, die dazu beitragen kon-
nen, den Eingriff in Natur und Landschaft zu reduzieren. Dazu zahlen:

. der Erhalt von Wallhecken
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. die Reduzierung der Bauflache im Zuge der Feinjustierung auf nachgelagerter Planungs-
ebene und/ oder die Bertiicksichtigung von Abstédnden zu Flachen mit sehr hoher Bedeu-
tung von Arten und Biotopen

o der Erhalt von Kompensationsflaichen im Zuge der Feinjustierung auf nachgelagerter Pla-
nungsebene und/ oder Abstande zu diesen

o der Erhalt von Waldflachen/ Gehdlzstrukturen im Zuge der Feinjustierung auf nachgela-
gerter Planungsebene und/ oder Abstande zu diesen

C.1.2 Gewerbliche Bauflachen

Aufgrund der mit der 80. Flachennutzungsplanénderung noch vorhandenen Flachenreserven
ist kein Bedarf fiir die Neudarstellung gewerblicher Bauflachen im Zuge dieser Flachennut-
zungsplanneuaufstellung ableitbar, jedoch besteht in Hahn-Lehmden die Méglichkeit, mit der
zusatzlichen Darstellung von gewerblichen Bauflachen das vorhandene Gewerbegebiet Liethe
abzurunden. Es handelt sich dabei im Fldchen zwischen der Bahnlinie Oldenburg — Wilhelms-
haven und dem bestehenden Gewerbegebiet Liethe (siehe nachstehende Umrandung in
schwarz). Aus stadtebaulicher und auch erschlieRungstechnischer Sicht bieten sich die ange-
sprochenen Flachen fiir eine gewerbliche Entwicklung an.

neue Darstellungen von gewerbhchen Bauflachsn

GroBe: GroéRe insgesamt 16,2 ha, davon gewerbliche Bauflache: 11,05 ha

Nutzung Die Flache wird tGberwiegend als Ackerflache genutzt. Die gewerblichen Baufla-
chen umschlief}en Waldflachen und ein Gewasser. Westlich und sidlich angren-
zend befinden sich Gewerbegebiete. Nordlich liegt ein Regenriickhaltebecken.
Ostlich befindet sich die Bahnlinie, weiter éstlich Waldflichen und landwirtschaft-
liche Fldchen sowie Windenergieanlagen.
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Empfehlungen und Hinweise fiir weitere Planungsschritte

ErschlieBung Das Gebiet kann (ber Strale Hohe Looge erschlossen werden. Eine Wendemog-
lichkeit ist bereits vorhanden. Uber die StraBe Hohe Looge werden bereits die
westlich befindlichen Gewerbegebiete erschlossen. Eine weitere Anbindungs-
moglichkeit besteht aus sdlicher Richtung Gber den Rehornweg.

Natur und Land- | Die Flachen sind vermutlich artenschutzrechtlich nicht unproblematisch, da sich
schaft sowohl Waldflachen als auch Gewasser in den Flachen befinden. Auch ist von
einem erhéhten Kompensationsbedarf auszugehen. Ein Faunagutachten ist auf
Ebene des Bebauungsplanes zu erstellen.

Vorschlage fir Vermeidung, Minderung und Ausgleich

e Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen als Ma3nahme fiir das Land-
schaftsbild

e Versickerung von unbelasteten Oberflachenwasser (insbesondere von den
Dachflachen) im Planungsbereich

o Wasserdurchlassige Befestigung der Pkw-Wege- und -Stellplatzflachen

o Mdglicherweise Bauzeitenbeschrankung zur Vermeidung von Beeintrachti-
gungen besonders oder streng geschutzter Tierarten, insbesondere von V6-
geln und Fledermausen

e Ausgleich vorrangig durch Aufwertung innerértlicher oder siedlungsnaher
Freiflachen

o Erhalt wertgebender Gehdlzbestande

e Durchfiihrung innerértlicher Durchgrinungsmafnahmen

Immissions- Die angrenzenden Gewerbeflachen sind mit Emissionskontingenten belegt. In-
situation wieweit weitere Flachen zu Uberschreitungen der Richtwerte an den Immission-
sorten in der Nachbarschaft fiihren wiirden, ist im weiteren Flachennutzungsplan-
verfahren zu untersuchen, zumal sich éstlich auch Windenergieanlagen befinden.

C.2 Riicknahmen

C.2.1 Wohnbauflachen

Die fir eine Ricknahme vorgeschlagenen Wohnbauflachen sind trotz jahrelanger Darstellung
nicht realisiert worden. Die Gemeinde Rastede erkennt flr diese Flachen trotz intensiver Be-
muihungen keine Verkaufsbereitschaft der Eigentiimer fir den Zeitraum der Gultigkeit des Fla-
chennutzungsplanes. Die Flachen werden daher wie folgt tGberplant:

Hauptort Rastede
1. Hauptort Rastede: Riicknahme: Nordwestlicher Siedlungsrand, 16,2 ha, Nummer 29

Vorschlag Neudarstellung

Raiffeisenstralle

Biickratrre dar Dwialkirger iin Wokrbauflichan o
gusmtiichmm Flachon
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2. Hauptort Rastede: Ricknahme: Noérdlicher Siedlungsrand, 6stlich der K 131, 12,2 ha,
Nummer 25

Darstellung im FNP 1993 Vorschlag Neudarstellung

3. Hauptort Rastede: Riicknahme: Nérdlich Vol3barg und direkt an der A 29, FlachengréiRe
beider Flachen: 3,5 und 2,0 ha, Nummern 32 und 33

Darstellung im FNP 1993 Vorschlag Neudarstellung

4. Hauptort Rastede: Riicknahme: Nérdlich Borbecker Weg, 2,6 ha, Nummer 52a
Darstellung im FNP 1993 Vorschlag Neudarstellung
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Hahn Lehmden
1.  Westlicher Ortsrand: Riicknahme 1,8 ha, Nummer 08

Darstellung im FNP 1993 Vorschlag Neudarstellung

1. Sudlich Brunsweg: Riicknahme 1,2 ha, Nummer 55

Darstellung im FNP 1993 Vorschlag Neudarstellung

99

Brunsweg [~
) 09

C.2.2 Gewerbliche Bauflachen

Nicht umgesetzte gewerbliche Bauflachen sind in der Ortslage Hahn-Lehmden, direkt an der
Autobahnabfahrt Hahn-Lehmden, stidlich der Wiefelsteder Strafe und im Bereich Liethe, west-
lich der Wilhelmshavener Stral3e vorhanden (s. nachstehende Abbildungen). Die letzteren bei-
den Flachen konnten trotz jahrelanger Darstellung als gewerbliche Bauflache im Flachennut-
zungsplan nicht realisiert werden. Die Gemeinde erkennt fir diese Flachen keine Verkaufsbe-
reitschaft der Eigentimer fiir den Zeitraum der Giiltigkeit des Flachennutzungsplanes. Die Dar-
stellung als gewerbliche Bauflache im Flachennutzungsplan soll daher im Zuge dieser Flachen-
nutzungsplanneuaufstellung zurickgenommen werden.
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Hahn Lehmden
Darstellung im FNP 1993 Vorschlag Neudarstellung

1. Sudwestlich Autobahnanschluss Hahn Lenmden: Riicknahme 14,7 ha, Nummer 14

Flskrabrms dor Damilahingan von Wokebauflashan o
mwwtitichan Plichan

Darstellung im FNP 1993 Vorschlag Neudarstellung

2. Westlich Kreisstral3e 131 (Wilhemshavener StralRe: Riicknahme 4,1 ha, Nummer 16

A

C.2.3 Zusammenfassung Riicknahmen

Hahn Lehmden

8 Wohnbauflache Flache flr die Landwirtschaft 1,8 ha
14 Gewerbliche Bauflache Flache fir die Landwirtschaft 14,7 ha
16 Gewerbliche Bauflache Flache fir die Landwirtschaft 4,1 ha
Rastede

25 Wohnbauflache Flache fir die Landwirtschaft, Flache fur Wald 12,2 ha
29 Wohnbauflache Flache fir die Landwirtschaft 16,2 ha
32/ 33 Wohnbauflache Flache fir die Landwirtschaft, Flache fur Wald 3,5ha
33 Wohnbauflache Flache fir die Landwirtschaft 2,0 ha
52a Wohnbauflache Flache fir die Landwirtschaft 2,6 ha
Loy

55 | Wohnbauflache | Flache fiir die Landwirtschaft 1,2 ha
Riicknahmen insgesamt 58,3 ha

Insgesamt wird auf die Darstellung von 58,3 ha Bauflachen im Vorentwurf des Flachennut-
zungsplanes verzichtet. Dabei entfallen aus der Wohnbauflachen-Darstellung 39,5 ha und aus
der gewerblichen Flachendarstellung 18,8 ha.
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C.3 Bestandsdarstellung

C.3.1 Anpassungen der Darstellungen

Die Darstellungen im wirksamen Flachennutzungsplan aus dem 1993 wurden hinsichtlich ihrer
Aktualitat mit dem Bestand bzw. den fiir diese Flachen verfolgten Zielfestsetzungen Uberprift.
Es wurden die folgenden Anpassungen vorgenommen:

Tab. 11: Anpassungen der Darstellung (mit Ifd. Nr.)

Nummer. | Darstellung im wirksamen FNP

Geplante Darstellung

s. Plan-
zeichnung
Hahn Lehmden
1 Flache fur die Landwirtschaft Wohnbauflache
2 Grinflache ,,Parkanlage* Flache fir die Landwirtschaft
3 Grinflache ,,Parkanlage* Flache fur die Landwirtschaft/ Wohn-
bauflache
4 Flache fir die Landwirtschaft Grinflache ,,Parkanlage*
5 Flache fur die Landwirtschaft/ Flache fir die Grinflache, Flache fur die Wasserwirt-
Wasserwirtschaft ,RRB“ schaft ,RRB*
6 Wohnbaufldche Grinflache ,Kinderspielplatz*
7 Grinflache ,,Parkanlage®, gewerbliche Bau- Flache fur die Landwirtschaft
flache
Riicknahme, s.o.
9 Wohnbaufldche Grinflache ,Kinderspielplatz*
10 Flache fir die Landwirtschaft Wohnbauflache
11 Gemeinbedarfsflache , Post” Gemischte Bauflache
12 Gewerbliche Bauflache Wohnbauflache
13 Gemischte Bauflache Flache fir die Landwirtschaft
Ricknahme, s.o.
15 Flache fur die Landwirtschaft, Flache flr Gewerbliche Bauflache, Wasserflache,
Wald Flache fur Wald, Grinflache, Flache fiir
die Wasserwirtschaft ,,RRB*
Ricknahme, s.o.
Rastede Hauptort
17 Sondergebiet Reiterhof Flache fir die Landwirtschaft
18 Flache fir die Landwirtschaft Gemischte Bauflache
19 Gewerbliche Bauflache Wohnbauflache, Gemeinbedarfsflache

,Feuerwehr”, ,,Bauhof”

20 Wohnbauflache

Grinflache ,,Kinderspielplatz*

21 Grinflache ,,Kinderspielplatz*

Wohnbauflache

22 Wohnbauflache

Grinflache ,,Kinderspielplatz*

23 Grinflache ,Parkanlage”, ,Sportplatz*

Gemeinbedarfsflache ,,Kindergarten“

24 Wohnbauflache

Grinflache ,,Kinderspielplatz*

25 Ricknahme, s.o.
25a Gemischte Bauflache Wohnbauflache
26 Grinflache ,Kinderspielplatz* Wohnbauflache

27 Wohnbauflache

Gemischte Bauflache, Wohnbauflache

cken dienende Geb&ude und Einrichtungen*

28 Gemischte Bauflache Wohnbauflache

29 Ricknahme, s.o.

30 Wohnbauflache, Flache fiir die Landwirtschaft | Gemischte Bauflache
31 Flache fur die Landwirtschaft Wohnbauflache

32 Ricknahme, s.o.

33 Ricknahme, s.o.

34 Grinflache ,Kinderspielplatz* Wohnbauflache

35 Gemeinbedarfsflache ,,gesundheitlichen Zwe- | Wohnbauflache
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36 Gemischte Bauflache Gemeinbedarfsflache ,,gesundheitli-
chen Zwecken dienende Gebiude und
Einrichtungen*
37 Wohnbauflache Gemischte Bauflache
38 Griinflache Gemeinbedarfsflache ,Kirche", ge-
mischte Bauflache
39 Gemischte Bauflache Gemeinbedarfsflache , Altenheim*
40 Sondergebiet , Kureinrichtungen® Flache fir die Landwirtschaft
41 Flache fur Bahnanlagen, Gemeinbedarfsfla- Verkehrsflache ,,Park & Ride“, ge-
che ,Post” mischte Bauflache
42 Flache fur die Landwirtschaft Wohnbauflache
43 Grinflache ,,Sportanlage* Flache fur die Landwirtschaft, Wohn-
bauflache
44 Wohnbauflache Grinflache ,Kinderspielplatz*
45 Gemischte Bauflache, Sondergebiet ,Einzel- | Sondergebiet ,,Einzelhandel”
handel“, Grinflache ,Parkanlage”, gewerbli-
che Bauflache
46 Flache fir die Landwirtschaft Wohnbauflache
47* Gewerbliche Bauflache Wohnbauflache
48 Grinflache Wohnbauflache
49 Wohnbaufléche Grinflache ,,Kinderspielplatz*
50 Wohnbaufldche Grinflache ,Kinderspielplatz*
51 Flache fur Wald Grinflache ,,Kinderspielplatz*
Sondergebiet , Altenpflegeheim* Wohnbauflache
Sondergebiet Kindergarten Sondergebiet ,,Soziale Einrichtungen“
52 Sondergebiet , Altenpflegeheim* Grinflache ,,Kinderspielplatz, Wohn-
bauflache
53 Flache fir die Landwirtschaft Wohnbauflache
Loy
54 Flache fir die Landwirtschaft Wohnbauflache
55 Ricknahme, s.o.
56 Flache fir die Landwirtschaft Wohnbauflache
57 Flache fur die Landwirtschaft, Gemeinbe- Wohnbauflache
darfsflache ,,Post*
58 Flache fir die Landwirtschaft Gemischte Bauflache
59 Wohnbauflache Grinflache ,,Kinderspielplatz*
60 Gemeinbedarfsflache ,,Feuerwehr* Wohnbauflache
61 Gemeinbedarfsflache Grinflache
62 Flache fir die Landwirtschaft Wohnbauflache
63 Gemeinbedarfsflache ,,Post” Flache fir die Landwirtschaft
64 Gemeinbedarfsflache ,,Kindergarten* Wohnbauflache
70 Gemeinbedarfsflache Schule Sonderbauflache Akademie & Hotel
Wahnbek
65 Wohnbauflache Grinflache ,,Parkanlage”, ,RRB*
66 Wohnbauflache Grinflache ,,Kinderspielplatz*
67 Wohnbauflache Grinflache ,,Kinderspielplatz*
68 Gemischte Bauflache Wohnbauflache
69 Grinflache ,Parkanlage*” Wohnbauflache

* Bei der Flache 47 erfolgt eine Anpassung der Darstellung von gewerblicher Bauflache in
Wohnbauflache aufgrund veranderter stadtebaulicher Ziele. Die Flache ist derzeit noch ge-
werblich genutzt. Es bestehen jedoch Uberlegungen, die gewerbliche Nutzung an diesem
Standort aufzugeben und auf den Flachen ein Wohngebiet zu entwickeln. Auch die angrenzen-
den Flachen sind durch Wohngebdude gepragt. Daher bietet sich grundsétzlich die Entwick-
lung von Wohnbauflachen hier an, zumal die Flachen bereits erschlossen sind und im Sied-
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lungszusammenhang liegen. Westlich grenzt jedoch die Bahnlinie an, eine 2 m hohe Larm-
schutzwand ist hier vorhanden. Erste gutachterliche Aussagen zur Immissionssituation liegen
vor. Die schalltechnischen Berechnungen haben ergeben, dass innerhalb der Flache die fiir
Verkehr heranzuziehenden Orientierungswerte nach DIN 18005 tags und nachts im gesamten
Planbereich Uberschritten werden. Die Immissionsgrenzwerte nach 16. BImSchV werden tags
in einem Teilbereich und nachts im gesamten Planbereich Uberschritten. Es sind daher Schall-
schutzmalinahmen erforderlich. Die Schallgutachter schlagen eine Riegelbebauung vor.

C.3.2 Bestdtigung / Beriicksichtigung aktueller Planungen

Wesentliche Teile der Bauflachendarstellungen im noch gultigen Flachennutzungsplan von
1993 umfassen die gewachsenen stadtebaulichen Strukturen und wurden entsprechend ihrer
baulichen Nutzung abgesichert. Weiterhin guiltige Planungsabsichten wurden ebenfalls in den
Vorentwurf ibernommen.

C.3.2.1 Ausstattung der Gemeinde

Nach § 5 Nr. 2 BauGB sind Anlagen und Einrichtungen, die zur Ausstattung der Gemeindege-
bietes zahlen, im Flachennutzungsplan zu bertcksichtigen.

O Flachen fiir den Gemeinbedarf

Die Darstellung der infrastrukturellen Grundausstattung der Gemeinde Rastede beinhaltet 6f-
fentlichen Zwecken dienenden Anlagen und Einrichtungen. Hierzu zéhlen z. B. Schulen, Kir-
chen, Sport- und Spielanlagen sowie sonstige der Allgemeinheit sowie sozialen, gesundheitli-
chen und kulturellen Zwecken dienende Einrichtungen und Gebaude. Folgende Einrichtungen
wurden als Gemeinbedarfsflachen mit entsprechender Zweckbestimmung in der Planzeich-
nung bericksichtigt.

Tab. 12: Dargestellte Gemeinbedarfsfldchen mit Zweckbestimmung

Offentliche Verwaltungen
R = Rathaus, G = Gesundheitsamt, P= Polizei, B=Bauhof

Schule

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
eB = evangelisches Bildunghaus

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
A = Altenheim, K = Kindergarten/Kinderkrippe/Kindertagesstatte

Kulturellen dienenden Zwecken dienenden Gebaude und Einrichtungen
D = Dorfgemeinschaftshaus, DP = Dorfplatz, M = Marktplatz

Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
H = Hallenbad, S = Schiel3stand/Schiel3platz

Schutzbauwerk

NOOX0C20

Feuerwehr

Die meisten Einrichtungen und Anlagen des Gemeinbedarfs sind in den Baugebieten der
BauNVO (allgemeine Wohngebiete, Misch(Kern-)gebiete, Gewerbegebiete) allgemeinhin, oder
zumindest ausnahmsweise, zulassig, so dass ihre Darstellung im Flachennutzungsplan nicht
zwingend erforderlich ist. Einrichtungen und Anlagen, die unterhalb der Darstellungsschwelle
liegen wurden mit einem entsprechenden Symbol kenntlich gemacht. Auch sind Bedarfser-
mittlungen zur Anzahl, der fachlichen Ausrichtung und Lage von Gemeinbedarfseinrichtungen
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den jeweiligen Fachplanungen vorbehalten. Die dargestellten ,,Flachen fir den Gemeinbedarf*
entsprechend somit der realen bzw. planungsrechtlichen Bestandssituation.

U Sonderbauflachen/Sondergebiete

Neben den Gemeinbedarfseinrichtungen gibt es weitere Anlagen und Einrichtungen, die die
Ausstattung der Gemeinde komplementieren. Diese sind je nach planungsrechtlicher Absiche-
rung als Sonderbauflache zumeist als Bestatigung der bisherigen Flachennutzungsplandarstel-
lung oder als Sondergebiete mit jeweiliger Zweckbestimmung aus den Bebauungspléanen
tbernommen.

Zu den sozialen Zwecken dienenden Einrichtungen/Anlagen zéhlen:

e NABK: Niedersachsische Akademie fiir Brand- und Katastrophenschutz in Loy

e Altenpflegeheim in Rasteder Berg

e Senioreneinrichtungen am Borbeker Weg

e Dienstleistungszentrum und Wohnanlage fir seelisch behinderte Menschen (Mihlenhof)

e Heimatpflegeeinrichtung (Muihlenhof)

Zu den Sport- und Freizeit sowie Tourismus orientierten Einrichtungen/Anlagen zahlen:
e Ponyhof (Bekhausen)

e Veranstaltungsflache (Beachclub Nethen)

e Wochenendhausgebiete (nérdlich und siidlich des Molberger Weges in Nethen)

e Campingplatz 6stlich von Hahn-Lehmden

e Ferienhausgebiet (geplant) am Logemannsdamm

e Sport- und Ferienhauser nordlich der Stral3e ,Im Gohlen”

e Div. Gaststatten/Hotelstandorte

e Tennisanlage in Wahnbek

Zudem ist der Standort einer Gartnerei (Baumschule) siiddstlich des Kreisverkehrs Borbecker
Weg/Oldenburger Str. in seinen Bestand als Sondergebiet erfasst.

C.3.2.2 Einzelhandel / Zentrale Versorgungsbereiche

Die gutachterlich im Einzelhandelsgutachten 2015 ermittelten zentralen Versorgungsbereiche
werden in der Flachennutzungsplandarstellung dargestellt. Auch die bereits im Flachennut-
zungsplan dargestellten Sondergebiete fiir den Einzelhandel werden in die Neuaufstellung
Ubernommen. Fir den Vollsortimenter an der Oldenburger Stral3e wird das gesamte Grund-
stlick als Sondergebiet Einzelhandel dargestellt. Der Discounter und der Vollsortimenter an
der Oldenburger Stral3e Nr. 147 bzw. Nr. 137 werden insgesamt als Sondergebiet Einzelhandel
dargestellt. Die Darstellung des Sonstigen Sondergebiets an diesem Standort wird damit ver-
groRert, bislang ist nur ein Teilbereich des Vollsortimenters als Sondergebiet Einzelhandel dar-
gestellt.

Der vorhandene Baumarkt an der Raiffeisenstrale wird bestandsorientiert weiterhin als Son-
dergebiet ,Einzelhandel/ Wohnen“ dargestellt. Fir das Sondergebiet Gartnerei an der Olden-
burger Stral3e verbleibt es ebenfalls bei der bestandsorientierten Darstellung.

Das Einzelhandelsentwicklungskonzept wird derzeit fortgeschrieben. Hintergrund ist die Dis-
kussion um die Ansiedlung von Verbrauchermarkten in Rastede. Auf Grundlage einer Analyse
der vorhandenen Situation im gesamten Gemeindegebiet soll untersucht werden, welche Ein-
zelhandelsentwicklungen fir Rastede und seine Ortsteile erforderlich sind beziehungsweise
welche Standorte und Aspekte bei der Ansiedlung bestimmter Branchen besonders beachtet
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werden sollten. Den Ergebnissen kann nicht vorgegriffen werden. Weitere Standorte/ Sonder-
gebiete fur Einzelhandelseinrichtungen werden daher im Rahmen der Flachennutzungsplan-
neuaufstellung nicht dargestellt. Uber die Ausweisung zusétzlicher Standorte fiir den Einzel-
handel wird die Gemeinde Rastede anlassbezogen aulerhalb dieser Flachennutzungsplanneu-
aufstellung entscheiden.

C.3.2.3 Energie und Klima

U Windenergie

In der 83. Flachennutzungsplandnderung — sachlicher Teilflachennutzungsplan Wind - sind in
6 Teilbereichen Sonderbauflachen fur die Windenergie dargestellt. Die geplanten Windener-
gieanlagen mussen vollstandig, inklusive des Rotors, innerhalb der dargestellten Sonderbau-
flachen errichtet werden. AufRerhalb dieser Flachen stehen Windenergieanlagen im Gemein-
degebiet nach § 35 Abs. 3 S. 3 BauGB 6ffentliche Belange in der Regel entgegen.

Die im Rahmen der 83. Anderung — sachlicher Teilflachennutzungsplan Wind - dargestellten
Sonderbauflachen (s. Kapitel B 7.1) werden unverandert im Zuge dieser Neuaufstellung als
Hinweise der Vollstédndigkeit halber iGbernommen.

Die Planung der Windenergie unterliegt einer hohen Dynamik. Nach dem Windenergieflachen-
bedarfsgesetz (WindBG) sollen bis Ende des Jahres 2027 1,4 Prozent und bis Ende 2032 2,0
Prozent der Bundesflache fliir WEA (Bemessungsgrundlage Rotor-out) ausgewiesen sein. Un-
ter Bericksichtigung der unterschiedlichen Voraussetzungen der Bundeslander liegt der Fla-
chenbeitragswert fir Niedersachsen bis Ende 2027 bei 1,7 % und bis Ende 2032 bei 2,2 %.

Nach dem flr Niedersachsen geltenden Gesetz zur Umsetzung des Windenergieflachenbe-
darfsgesetzes und iber Berichtspflichten (NWindG) von April 2024 hat der Landkreis Ammer-
land ein Teilflachenziel von 0,99 % der Landkreisflache bis zum 31.12.2027 und von 1,29 %
der Landkreisflache bis 31.12.2032 fir die Windenergienutzung bereitzustellen. Um eine Aus-
schlusswirkung fir Windenergieanlagen aullerhalb der bislang ausgewiesenen Konzentrati-
onsflachen weiterhin zu erhalten, missen die vorstehend fiir den Landkreis Ammerland vom
Land Niedersachsen vorgegebenen Flachenziele erreicht werden. Der Nachweis obliegt dem
Landkreis Ammerland und steht derzeit (Stand Februar 2025) noch aus.

O Photovoltaik

Die im Rahmen der 81. Anderung und 56. Anderung des Fldchennutzungsplanes dargestellten
Sonderbauflachen fir Freiflachen Photovoltaikanlagen ndérdlich des Ortsteils Kleibrok und
norddstlich der Siedlungslage von Hahn-Lehmden werden unverandert in diese Neuaufstel-
lung Gbernommen.

Die Planung von Freiflachen Photovoltaikanlagen unterliegt einer hohen Dynamik. Nach § 3 Nr.
3a des Niedersachsischen Klimaschutzgesetzes mdchte das Land Niedersachsen bis zum Jahr
2040 seinen Energiebedarf zu 100 % aus erneuerbaren Energien decken. Dieses Ziel wird
unter anderem nur durch einen starken Ausbau der solaren Stromenergie zu erreichen sein.
Dafir regelt das Niedersachsische Klimaschutzgesetz, dass mindestens 0,47 % der Landesfla-
che bis zum Jahr 2033 als Gebiete fiir die Nutzung von solarer Strahlungsenergie zur Erzeu-
gung von Strom durch Freiflichen-Photovoltaikanlagen in Bebauungsplanen der Gemeinden
ausgewiesen werden sollen. Es gibt jedoch fiir die Gemeindeebene keine gesetzlichen Vorga-
ben fiir ein Mindestausbauziel.

Das BauGB weist Freiflachen-Photovoltaikanlagen tiberwiegend nicht den privilegierten Anla-
gen zu. Seit dem 1. Januar 2023 greift jedoch eine Teilprivilegierung von Photovoltaik Freifla-
chenanlagen im 200 m Korridor entlang von Autobahnen und mehrgleisigen Bahnlinien. Fur
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diese Korridore muss zur Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen keine Bauleitplanung
mehr durchgefuhrt werden. Nur fur Flachen, die nicht unter die Teilprivilegierung fallen, ist
nach wie vor eine Bauleitplanung notwendig. Dartiber hinaus ist die Privilegierung von Agri-
Photovoltaik-Anlage im raumlich-funktionalen Zusammenhang mit einem landwirtschaftlichen
Betrieb am 7. Juli 2023 in Kraft getreten. Im rdumlich-funktionalen Zusammenhang mit einem
im AulR3enbereich privilegierten Betrieb der Landwirtschaft, des Forsts oder des Gartenbaus ist
jetzt eine Agri-Photovoltaikanlage bis 2,5 Hektar privilegiert.

Uber die Darstellung weiterer Sonderbauflachen — auerhalb der im 200 m Korridor entlang
von Autobahnen und mehrgleisigen Bahnlinien - gelegenen Flachen- wird aul3erhalb dieser
Neuaufstellung entschieden.

C.3.2.4 Verkehr

Der Flachennutzungsplan tGbernimmt das klassifizierte Straf3ennetz (Bundesautobahnen, Bun-
des-/ Landes-/Kreisstral3en). Zudem werden wichtige gemeindliche Verbindungen im Hauptort
Rastede als Verkehrsflachen, die das klassifizierte Hauptwegenetz ergénzen, dargestellt. Diese
sind:

e August-Brétje-Strale,

e SchloRstralle,

e |adestrale,

e Bahnhofstralie,

e Miuihlenstralle,

e EichendorffstralRe

Anbauverbots- und Anbaubeschriankungszonen: Es sei an dieser Stelle darauf hingewiesen,
dass aus Griinden der Ubersichtlichkeit die Anbauverbots- und Anbaubeschriankungszonen
fur Bundesfern-, Landes- und KreisstralRen gemaf § 9 BundesfernstralRengesetz (FStrG) und
§ 24 NStrG nicht in den FNP Gbernommen werden. In nachfolgenden Plan- oder Genehmi-
gungsverfahren sind die anbaurechtlichen Regelungen zu beachten.

Bahnanlagen

Gemal § 5 Abs. 4 BauGB werden grundsatzlich samtliche planfestgestellten und eisenbahn-
rechtlich gewidmeten Gleisabschnitte sowie Aufweitungen im Bereich von Bahnhéfen und
Rangieranlagen der Deutschen Bahn AG und sonstiger Eisenbahnbetriebe als Bahnanlagen
nachrichtlich in den Flachennutzungsplan Glbernommen.

C.3.2.5 Flachen fiir Versorgungsanlagen

Klaranlage

Die Gemeinde Rastede betreibt eine zentrale Klaranlage. Diese Anlage ist bereits seit 1990 mit
der dritten Reinigungsstufe ausgeristet und befindet sich norddstlich der Siedlungslage von
Rastede. Die Klaranlage ist als Versorgungsflache Zweckbestimmung Abwasser dargestellt.

Fernmeldeturm

Der Fernmeldeturm in Wahnbek ist ein Funkturm. Betreiber und Eigentiimer der Richtfunkan-
lage ist die Deutsche Funkturm (DFMG), ein Tochterunternehmen der Deutschen Telekom.
Der aus Stahlbeton errichtete Turm ist 134 Meter hoch. Der Fernmeldeturm ist als Versor-
gungsflache Zweckbestimmung Fernmeldeturm dargestellt.

Richtfunktrassen


https://de.wikipedia.org/wiki/Sendeturm
https://de.wikipedia.org/wiki/Deutsche_Funkturm
https://de.wikipedia.org/wiki/Deutsche_Telekom
https://de.wikipedia.org/wiki/Stahlbeton
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Richtfunktrassen werden im Vorentwurf nicht dargestellt. Das Beteiligungsverfahren dient hier
der Informationsgewinnung. Die Information werden im weiteren Planverfahren erganzt.

Hochspannungsfreileitungen

Die Gemeinde hat eine Leitungsabfrage Uber das BIL Portal durchgefiuhrt. Die Hauptversor-
gungsleitungen sind entsprechend dargestellit.

Aulerdem wurden die Hochspannungsfreileitungen der Avacon dargestellt. Sie ist der Plan-
unterlagen des LGLN enthommen.

Hauptwasserleitungen

Die Hauptwasserleitungen wurden aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entnommen. Das
Beteiligungsverfahren dient hier der Informationsgewinnung. Die Information werden im wei-
teren Planverfahren ergénzt.

C.3.2.6 Griinflachen

Nach § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB kénnen im Flachennutzungsplan Grunflachen, wie Parkanlagen,
Dauerkleingarten, Sport-, Spiel-, Zelt- und Badeplatze sowie Friedhtfe dargestellt werden.
Diese Liste ist nicht abschlief3iend und kann den gemeindlichen Gegebenheiten entsprechend
angepasst werden.

Es werden folgende Griinflachen mit Zweckbestimmung fiir die Gemeinde Rastede dargestellt:
Kinderspielplatz

= Im Zuge der Neuaufstellung wurden alle Spielplatze durch Luftbildauswertung verifi-

= ziert, so dass nun eine einheitliche Bericksichtigung aller vorhandenen Spielplatze als
Grinflache mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz erfolgt ist.

Parkanlage:
e Prinzenpalais
e Hagendorffs Busch
e als Abschirmung entlang der Bahn im Bereich Raade und Zum Breen

ofe " e Nordlich der Kreyenstr. in Nethen

e Steenforths Moor in Nethen

e Grinflaichen um den Teich sldlich der Molberger Stral3e (Nethen)
e Grunflache um den Brombeerteich in Wahnbek
e Nordlich Talweg in Loy
e Ostlich der StraRe Zum Roten Hahn in Hahn-Lehmden
Sportplatz:
e Hahn-Lehmden

) e Nethen

— e Sportplatz Grundschule Kleibrok
e Sportplatz Loy
e Sportplatz Wahnbek

— Badeplatz, Freibad

s e Freibad Rastede

- e Naturbad Hahn
Friedhof

FoA e Hahn-Lehmden
* e St.-Ulrichs-Friedhof Rastede

e Willehad-Friedhof Wahnbek

[#]=T> Dauerkleingérten
e Kleingartenanlage am Buschweg (Rastede)

Golfanlage des Oldenburger Golfclubs e.V.




Gemeinde Rastede: Neuaufstellung Flachennutzungsplan
WP - VORENTWUREF - 80

Tennis-

anlage Tennisanlage am Freibad

Renn

-platz Rennplatz (Turnierplatz) am Schlosspark

Gartnerei/
Baum Gartnerei/Baumschule am Hirschtor
schule

Regenrlickhaltebecken

Es werden alle planungsrechtliche festgesetzten Regenriickhaltebecken einheitlich als:

e Grunflachen mit der Zweckbestimmung RRB festgelegt.

RRB e Umgrenzung von Flachen fir Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

e Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses

C.3.2.7 Wasserflachen

Aus den Umweltkarten des Landes Niedersachsen sind die Gewasser ab einer Grof3e von 0,5
ha tbernommen und als Wasserflachen dargestellt.

C.3.2.8 Flachen fiir Aufschiittungen/Abgrabung

Die vom Landkreis Ammerland tUbermittelten genehmigten und im Abbau befindlichen Abgra-
bungsflachen sind als Flachen flir Abgrabungen dargestellt. Es handelt sich dabei um Abbau-
flachen fur Sand und Lehm, nordwestlich der Siedlungslage von Hahn Lehmden.

Geplante und angefragte, aber nicht genehmigte Abgrabungsflachen sind nicht dargestellt.

C.3.2.9 Wald

Aus den Alkis Daten sind die Geholzflachen und Waldflachen ab einer GrofRe von 0,5 ha Uber-
nommen und als Flachen fir Wald dargestellt.

C.3.2.10Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft (MaBnahmenflachen/ Kompensationsflachen)

Im wirksamen Flachennutzungsplan und seinen Anderungen bereits dargestellte Manahmen-
flichen werden in die Neuaufstellung ibernommen. Es handelt sich dabei um:

- Kompensationsflaichen die bereits im wirksamen Flachennutzungsplan bzw. seinen An-
derungen dargestellt wurden und dem Ausgleich von konkreten durch einen Bebau-
ungsplan verursachten Eingriff dienen.

- Regenriickhalteflachen die bereits im wirksamen Flachennutzungsplan bzw. seinen An-
derungen dargestellt wurden und der Entwasserung von Baugebieten dienen

Ein Grofteil an bereits bestehenden Kompensationsmaflinahmen liegt innerhalb des Hankhau-
ser Moores bzw. Ipweger Moores. Aufgrund der Kleinteiligkeit der Kompensationsflachen wer-
den diese im Flachennutzungsplan nicht dargestellt, sondern sind in Karte 1: Schutzgebiete
und geschitzte Objekte (s. Anhang) beigefiigt.
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D. Nachrichtliche Ubernahmen/ Kennzeichnungen/ Vermerke

D.1 Kennzeichnungen

Gekennzeichnet sind:

Quelle

Bereiche mit Kriegseinwirkungen/ Bodenverfarbungen

Ubernahme aus wirksamen FNP
bzw. seinen Anderungen

Schadstoffbelastete Boden

Abfrage LK Ammerland

Bohrungen im Jaderberg (1-6 mit der Bergbauflache
von je 5 m Radius)

BIL Leitungsabfrage

Verflllte Bohrungen (Erdgas, Erddl)

Ubernahme aus wirksamen FNP
bzw. seinen Anderungen

D.2 Nachrichtliche Ubernahmen

Nachrichtlich Gbernommen sind:

Wasserschutzgebiete

www.nlwkn.niedersachsen.de/opendata

Hochwasserrisikogebiete auRerhalb von Uberschwem-
mungsgebieten im Sinne des § 78b Absatz 1 WHG (HQ ext-
rem)

www.nlwkn.niedersachsen.de/opendata

Naturschutzgebiete

www.nlwkn.niedersachsen.de/opendata

Landschaftsschutzgebiete

www.nlwkn.niedersachsen.de/opendata

Besonders geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG)

Landkreis Ammerland

Naturdenkmale

www.nlwkn.niedersachsen.de/opendata

Flachenhafte und linienhafte Bodenfunde

Niedersachsisches Landesamt fiir Denk-
malpflege

Hochwasserrisikogebiete auRerhalb von Uberschwem-
mungsgebieten im Sinne des § 78b Absatz 1 WHG (HQ ext-
rem)

www.nlwkn.niedersachsen.de/opendata

Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unter-
liegen

Niedersachsisches Landesamt fiir Denk-
malpflege

Aufgrund der Kleinteiligkeit und der Malf3stablichkeit des Flachennutzungsplanes sind Einzel-
baudenkmale nicht dargestellt. Die 65 baulichen Einzeldenkmale (gemal § 3 Abs. 2 NDSchG)

sind in einer Tabelle im Anhang zu finden.

D.3 Vermerke

Im Flachennutzungsplan vermerkt sind die Stralenplanungen zur Bundesautobahn A 20 und

zur Nordwest-Umgehung von Rastede
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E. Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

E.1 Ergebnisse der Biirgerinformationsveranstaltung

Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren erganzt.

E.2 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 1 BauGB

Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren erganzt.

E.3 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren erganzt.

E.4 Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren erganzt.

E.5 Ergebnisse der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren erganzt.

F. Rechtsgrundlagen und Verfahrensvermerke

F.1 Daten zum Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

Beschluss tiber den Entwurf und die Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 2 BauGB

Ortsiibliche Bekanntmachung (iber die Beteiligung der Offentlichkeit
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Feststellungsbeschluss durch den Rat
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Abbildung 1: Digitales Moorkataster — Zusammenfassung Steckbrief
Quelle: https://www.rastede.de/natur-und-klimaschutz/moorkataster/

Steckbrief — Rastede

FlachengréfRe und -anteil der Moorbodenkategorien
nach der Karte der kohlenstoffreichen Béden mit Bedsutung fiir den Klimaschutz (BHKS50ks)

Hoch- und Niedermoor:

4.311 ha

FlachengréfRe und -anteil der Moorbodenkategorien
nach erganzenden bodenkundlichen Untersuchungen vor Ort

B Hochmoor: 2.390 ha 61 %
W Niedermoor: 778 ha 20 %
unbestatigter
- Moorbodgn: 561 ha 14 %
W Torfabbau: 0 ha - %
B Moorgley: 21 ha <1%
Sanddeckkultur: 96 ha 2%
| kein Torf: 62 ha 2%
Summe der Moorbéden im weiteren Sinne 3.729 ha
(Hochmoor, Niedermoor, Torfabbau, unbestatigter Moorboden)
Verlust gegeniber BHK50ks 581 ha
Anteil der Moorbéden im weiteren Sinne an der Gemeindeflache 26 %
Hektar unbestatigter Moorflachen ohne Wald, 521 ha
davon mit Ki héchstwahrscheinlich bestétigt 422 ha
Stratigraphische Kennwerte der bodenkundlichen Untersuchungen
Hochmoorboden in m
Gesamt Hochmoortorf Oberboden Weilttorf Schwarztorf
= ©  max © max © max ©  max.
£ @ 2,51 1,48 3,75 0,16 0,45 0,85 3,12 0,46 2,05
= Niedermoortorf gering zersetzt hoch zersetzt
S | max. 4,67 @ max. @ max. @ max.
.‘g 0,97 3,68 0,38 2,33 0,72 2,92
< | Niedermoorbéden in m
Niedermoortorf (gesamt) Oberboden | gering zersetzt hoch zersetzt
@ max. (%] max. %] max. @ max.
1,02 3,10 0,22 0,47 0,24 2,52 0,57 2,49
Kohlenstoffspeicher der Hoch- und Niedermoorbdden
Hochmoor Vol. m? Cint | Niedermoor Vol. m® Cint
Oberboden: | 3.863.348 463.601 Oberboden: 1.626.119 | 195.134
Weiltorf: | 22.616.809 | 1.130.840 gering zersetzt: 2.704.742 | 216.379
Schwarztorf: | 10.770.447 646.226 hoch zersetzt: 4.708.260 | 376.660
Niedermoortorf: | 24.044.489 961.779 gesamt: 9.039.121 | 788.173
gesamt: | 61.295.093 | 3.202.446

Treibhausgas-Emissionen der Moorbdden im weiteren Sinne

@ 33,13 t CO;-Ag. ha' a’ 123.576 tCO:-Aq. a™
w <5tCOz-Aq. ha' a' 131 ha 4%
i} 5-10tCO;-Aq. ha' a™! 2 ha <1%

10 - 15t COz-Aq. ha' a”! 18 ha <1%
15-201tCO:-Aq. ha' a” 109 ha 3%
20 - 25t CO;-Aq. ha'' a™! 789 ha 21 %
25-30tCO;-Aq. ha' a'! 204 ha 5 %
= >30tCO;-Aq. ha'a' 2477 ha 66 %
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Tabelle 1: Auszug aus der Baudenkmalliste (Einzeldenkmale, nur bauliche)
H?' IDENT ARCHIVKENN ANSCHRIFT OBJEKTTYP TYPERG
1 35638393 | 45.100.500.146 Ipwege - Alt Ipweger Weg 26 Brennerei
2 35638422 | 45.100.500.147 Ipwege - Alt Ipweger Weg 26 Brennerei
3 35636125 | 45.100.500.111 Loy - Braker Chaussee 245b Eiskeller
4 | 35636068 | 45.100.500.115 | Loy - An der Braker Bahn 17 E;J%f:r‘gsge'
5 | 35635719 | 45.100.500041 | Hahn-Lehmden - Wilhelmshavener Gasthaus ehem.
StraBe 233

6 | 35637047 | 45.100.500.137 Rastede - Oldenburger StraRe 219 Gasthaus Sﬁr””e”'
7 35637651 | 45.100.500.103 Rastede - Feldbreite 33 Gewachshaus
8 | 35637427 | 45100500091 | Rastede - Friedhofsweg 8 Glockenturm SGt:ftZ”k
9 35635424 | 45.100.500.033 Bekhausen - Schanzer Weg 20 Gulfhaus
10 | 35635831 | 45.100.500.139 Hankhausen - Parkstrae 201-203 Gulfhaus
11 | 35636013 | 45.100.500.049 Hahn-Lehmden - Lehmder Strafle 175 Gulfhaus
12 | 35636520 | 45.100.500.040 Nethen - Wiefelsteder Strafe 150 Gulfhaus
13 | 35636597 | 45.100.500.118 Neusldende - Metjendorfer Strafle 350 Gulfhaus
14 | 35636095 | 45100500110 | Loy - Braker Chaussee 245 V'::flg”ha“s (Bau-
15 | 35636347 | 45.100.500.104 Hankhausen - Parkstrafte 100 Jagdhaus Forsthaus
16 | 35637399 | 45.100.500.090 Rastede - Friedhofsweg 8 Kirche (Bauwerk)
17 | 35638068 | 45.100.500.074 Rastede - Raiffeisenstralte Kriegerdenkmal
18 | 35637343 | 45.100.500.100 Rastede - Feldbreite 23 Palais
19 | 35635504 | 45.100.500.034 Hahn - Bentweg 25 Scheune
20 | 35636458 | 45.100.500.037 Nethen - Gut Nethen 25 Scheune
21 | 35638501 | 45.100.500.150 Ipwege - Alt Ipweger Weg 26 Scheune
22 | 35638604 | 45.100.500.112 Ipwege - Alt Ipweger Weg 80 Scheune
23 | 35637731 | 45.100.500.093 | Rastede - Oldenburger Strafe 202 VSV‘;*:L()JSS (Bau-
24 | 35635478 | 45.100.500.036 Delfshausen - Dorpstraat 70 Schule ehem.
25 | 35636966 | 45.100.500.058 Rastede - Anton-Giinther-Strale 8 Schule
26 | 35637623 | 45.100.500.076 Rastede - Mihlenstralie 43 Schule
27 | 35638041 | 45.100.500.099 Rastede - Oldenburger Strale Tor (Architektur)
28 | 35638205 | 45.100.500.064 Rastede - WilhelmstraBe 15 Turnhalle
29 | 35637956 | 451005.00072M001 | Rastede - Oldenburger Strale 256 Villa
30 | 35638231 | 45.100.500.119 Wahnbek - An der Bake 39 Villa
31 | 35637929 | 45.100.500.071 | Rastede - Oldenburger StraBe 229 John-/Geschafts-
30 | 35638578 | 45.100.500.153 | Rastede - Oldenburger StraBe 233 Jlohn-[Geschafts
33 | 35635395 | 45.100.500.106 Barghorn - Ringstralte 171 WWWWW

schaftsgebaude

o Wohn-/Wirt-

34 | 35635856 | 45.100.500.128 Ipwege - Butjadinger Strale 117 schaftsgebsude
35 | 35636039 | 45.100.500.117 Leuchtenburg - Metjendorfer Strae 121 | onn-/Wirt

schaftsgebaude
36 | 35636316 | 45.100.500.108 | Loy - Osterbergstrafe 5 Wohn-/Wirt

schaftsgebaude
37 | 35636378 | 45.100.500.107 Loy - Ringstraie 308 Wohn-/Wirt

schaftsgebaude
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hfg' IDENT ARCHIVKENN ANSCHRIFT OBJEKTTYP TYPERG
38 | 35636406 | 45.100.500.135 | Loy - Ringstrale 333 ‘é\éﬁg?tsl‘é‘é e
39 | 35636431 | 45100500109 | Loy - Zum Ausblick 3 ‘S’\(’;ﬁg?tsl‘é"e e
40 | 35636995 | 45.100.500.059 | Rastede - Anton-Giinther-Strafie 10 ‘S’\(’;ﬁg][‘tslg’\é e
4 | 35637596 | 45.100.500.120 | Siidende Il - Kottersweg 30 ‘S’\(’;ﬁg][‘tslg’\é e
42 | 35638002 | 45.100.500.116 | Rastede - Raiffeisenstraiie 60 ‘S’\(’;ﬁg][‘tslg’\é e
43 | 35638206 | 45.100.500.143 | Hankhausen - Buchenstraiie 8 ‘S’\(’;ﬁg?tslg’\é e
44 | 35638366 | 45.100.500.145 | Ipwege - Alt Ipweger Weg 26 ‘S’\(’;ﬁg?tslg’\é e
45 | 35638718 | 45.100.500.158 | Wahnbek - Butjadinger Straie 122 ‘S’\(’;ﬁg?tslg’\é 'Séu "
46 | 41792161 | 45.100.500172 | Rastede - Oldenburger Strake 103/105 ‘S’\(’;ﬁg?tslg’\é e
47 | 35635368 | 45.100.500.105 Barghorn - Ringstrale 50 Wohnhaus

48 | 35637074 | 45.100.500.070 Rastede - Bahnhofstralte 13 Wohnhaus

49 | 35637101 | 45.100.500.069 Rastede - Bahnhofstrale 18 Wohnhaus

50 | 35637128 | 45.100.500.068 Rastede - Bahnhofstrale 23 Wohnhaus

51 | 35637161 | 45.100.500.065 Rastede - Bahnhofstrale 24-24a Wohnhaus

52 | 35637189 | 45.100.500.067 Rastede - Bahnhofstrale 25 Wohnhaus

53 | 35637221 | 45.100.500.066 Rastede - Bahnhofstrafie 27 Wohnhaus

54 | 35637254 | 45.100.500.057 Rastede - Denkmalsplatz 4 Wohnhaus

55 | 35637569 | 45.100.500.073 Rastede - Kleibroker Stralle 2 Wohnhaus

56 | 35637987 | 45.100.500.060 Rastede - Oldenburger Stralle 295 Wohnhaus

57 | 35638015 | 45.100.500.061 Rastede - Oldenburger Stralte 310 Wohnhaus

58 | 35638121 | 45.100.500.063 Rastede - SchloBstrale 4 Wohnhaus

59 | 35638148 | 45.100.500.062 Rastede - SchloBstrale 6 Wohnhaus

60 | 35638176 | 45.100.500.078 Rastede - Sophienstralle 14 Wohnhaus

61 | 35638648 | 45.100.500.155 Rastede - Kleibroker Strafle 46 Wohnhaus

62 | 35638743 | 45.100.500.159 Rastede - Anton-Giinther-Strale 4 Wohnhaus

63 | 39158798 | 45.100.500.170 Rastede - Raiffeisenstralie 66 Wohnhaus

64 | 46900246 | 45.100.500.163 Rastede - Anton-Giinther-StralRe 17 Wohnhaus

65 | 48577811 | 45.100.500.166 Rastede - Oldenburger Strale 167 Wohnhaus
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Abbildung 2: Karte 1- Schutzgebiete und geschiitzte Objekte
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Karte 1: Schutzgebiete und geschiitzte Objekte

Anmerkung: Zur besseren Lesbarkeit wurde im folgenden Text das generische Maskulinum gewahlt, mit den Aus-
fuhrungen werden jedoch alle Geschlechter gleichermalRen angesprochen.
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Teil Il: Umweltbericht

1 Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umwelt-
schutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen
einer Umweltprufung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewer-
ten. Hierbei sind vor allem die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Belange zu berticksich-
tigen und die in § 1a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse der Umwelt-
prifung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplanes in die Abwagung einzustellen.

Der Umweltbericht bildet gemal? § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung. Die
nachfolgende Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an der Anlage 1 des BauGB.

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht (iber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben sind den folgenden Kapiteln
zu entnehmen.

1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Nach § 5 Baugesetzbuch (BauGB) sind die Kommunen verpflichtet, die sich aus der stadte-
baulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den Bedirfnissen der Ge-
meinde im vorbereitenden Bauleitplan, dem Flachennutzungsplan, darzustellen.

Der derzeit fur die Gemeinde Rastede vorliegende Flachennutzungsplan ist bereits seit dem
Jahr 1993 rechtswirksam. Seitdem hat es insgesamt etwa 85 Anderungen oder Berichtigungen
des Flachennutzungsplanes gegeben. Zudem liegt der sachliche Teilflichennutzungsplan
Windenergie als 83. Anderung des Flachennutzungsplans vor. Die Darstellungen im wirksamen
Flachennutzungsplan und seiner Anderungen entsprechen oftmals nicht mehr der reellen Nut-
zung und/ oder entsprechen nicht mehr der aktuellen stédtebaulichen Zielsetzung. Aus diesem
Grund hat sich die Gemeinde Rastede dazu entschieden, die stadtebaulichen Ziele und Ent-
wicklungsabsichten neu zu definieren und den Flachennutzungsplan neu aufzustellen.

Ein Schwerpunkt der stadtebaulichen Zielsetzungen der Gemeinde Rastede ist eine bedarfs-
gerechte und qualitativ hochwertige Wohnbaulandentwicklung sicherzustellen. Dabei sind so-
wohl der gesetzliche Auftrag zum ,,Flachensparen® (§ 1 a BauGB: Gebot zum sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden, Freiraumschutz) und die Forcierung der Innenentwicklung ge-
nauso zu berticksichtigen wie die kommunale Aufgabe zur addquaten, bedarfsrechten Wohn-
raum-Versorgung. Die Gemeinde Rastede hat in den Jahren 2018/ 2019 ein Konzept zur ver-
traglichen Nachverdichtung erstellt. Auch unter Berlicksichtigung dieser Nachverdichtungspo-
tenziale sind weitere Neudarstellungen von Wohnbauflachen erforderlich. Die Gemeinde hat
die allgemein verfugbaren Prognosen unterschiedlicher Institutionen/ Quellen ausgewertet
und deren Unterschiede herausgearbeitet (s. Kapitel B.1.3 im Teil 1).

Die neu dargestellten Wohnbauflachen umfassen insgesamt eine FlachengréfRe von 103,9 ha.
Neben Wohnbauflachen werden in geringem Umfang auch gewerbliche Bauflachen mit einem
Flachenumfang von 11,05 ha dargestellt.

Far Flachen, die trotz jahrelanger Darstellung nicht realisiert worden sind, ist eine Riicknahme
der Darstellungen vorgesehen. Die Ricknahmen werden als Flachen fir die Landwirtschaft
dargestellt, die insgesamt einen Flachenumfang von 58,3 ha aufweisen. Davon entfallen auf
die Ricknahme von Wohnbauflachen in Rastede, Hahn-Lehmden und Loy 39,5 ha. Zudem
werden auch gewerbliche Bauflachen in Hahn-Lehmden mit einem Flachenumfang von 18,8
ha zuriickgenommen.
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Einen Uberblick tiber die vorgesehenen Neudarstellungen und Riicknahmen in den einzelnen
Ortsteilen liefert die nachstehende Tabelle.

Tabelle 1: Ubersicht der Neudarstellungen nach Baufldchentypen und Ortsteilen

Ortschaft Fléchenvors_chlag FIécheancknghme Fléchenvors_chlag FIécheanckn_ahme
Wohnbaufl. (in ha) | Wohnbaufl. (in ha) Gewerbe (in ha) Gewerbe (in ha)

Rastede 67,7 36,5

Hahn-Lehmden 12,8 1,8 11,05 18,8

Wahnbek 16,1 -

Loy 7,3 1,2

Summe 103,9 39,5 11,05 18,8

1.2 Ubersicht iiber das Plangebiet

Das Gemeindegebiet von Rastede liegt ca. 12 km nérdlich der Stadt Oldenburg und befindet
sich im Landkreis Ammerland. Das Gemeindegebiet weist insgesamt eine Flache von 123,61

km? auf.

Zu der Gemeinde zahlen insgesamt 27 Bauerschaften, die sich wie folgt zuordnen lassen:

Ortschaft Bauerschaften
Rastede Rastede | Kleibrok
Rastede Il Kleinenfelde
Hostemost Leuchtenburg
Sldende | Hankhausen |
Siidende I Hankhausen Il
Wahnbek Wahnbek Ipwege
Hahn-Lehmden Lehmden Nethen
Hahn
Loy Loy Barghorn
Ubrige Ipwegermoor Bekhausen
Bauerschaften Delfshausen Wapeldorf
Lehmdermoor Heubdilt
Neustdende | Rastederberg
Neusidende I Liehte

Naturraumlich liegt Rastede im Ubergang von der Region Ostfriesisch-Oldenburgische Geest
zur Region der Watten und Marschen. Der Geestbereich im westlichen und zentralen Gemein-
degebiet gliedert sich in die Wapel-Niederung im Norden, in die Wapel-Jiihrdener Moorgeest
sowie in die Wiefelsteder Geestplatte und den Rasteder Geestrand. Insbesondere auf dem
Geestrand am Ostrand der Oldenburger Geest befinden sich auch die Hauptsiedlungsberei-
che, die perlenschnurartig an der Kreisstral3e angegliedert sind. Die Region der Watten und
Marschen umfasst den &stlichen Teilbereich des Gemeindegebietes mit der Landschaftsein-
heit Delfshausen-lpwegermoor. Die Niederungsgebiete im Norden (Wapel-Niederung) und die
der Marsch im Osten (Marsch und Moor) sind dagegen dinn besiedelt.

Folgende Kurzcharakteristiken fiir die Landschaftseinheiten sind auf Grundlage des Land-
schaftsrahmenplans' fir das Gemeindegebiet zusammenzufassen:

' aus: Landkreis Ammerland: Landschaftsrahmenplan Fortschreibung 2021: Textbericht Endversion
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Wapel-Niederung Niederung der Wapel und ihrer Nebenbaken; tberwiegende
Grinlandnutzung, auch Feuchtstandorte innerhalb des offenen
Landschaftsbereiches.

Wapel-Jiihrdener Mo- Mischung aus geest- und moortypischen Landschaftselementen;

orgeest bedeutende Wallheckengebiete in Bekhausen und Nethenerfeld.
Wiefelsteder Geest- Flache, fast ebene Geestplatte, die als schmales Band das westli-
platte che Plangebiet umfasst. Waldbereiche und Wallheckengebiete mit

den Ortsteilen Kleinenfeld und Leuchtenburg.

Rasteder Geestrand Wasserscheidegebiet auf der Oldenburger Geest mit Hohenunter-
schieden bis zu 20 m. Hier befinden sich die Ortschaften
Lehmden, Rastede, Loy und Wahnbek.

Delfshausen-lpweger-  Ostlicher Bereich des Gemeindegebietes mit den Randmooren
moor zwischen Marsch und Geest mit hohem Anteil feucht-nasser
Standorte sowie den Ortschaften Lehmdermoor und Delfshausen.

Ohne Einfluss des Menschen ware die potenziell natiirliche Vegetation, die sich in den Berei-
chen der Geest einschliel3lich der Moorgeest einstellen wiirde, durch Buchenwalder basenar-
mer Standorte in unterschiedlichen Zusammensetzungen gepragt. In Niederungen der Geest
waren feuchte Eichen-Hainbuchen- und Eschenmischwélder im Ubergang zum feuchten Flat-
tergras- und Waldmeister-Buchenwald sowie vereinzelt feuchte Birken-Eichenwalder des Tief-
landes ausgebildet, wahrend sich in den Béketéalern Bruchwalder und sonstige Feuchtwalder
der Niedermoore einstellen wirden.

In der Marsch hingegen wéren Uberwiegend Hochmoore-Bulten- und Schlenken-Komplexe
sowie Moorwalder, vor allem in der Auspragung als feuchter Kiefern- -Birken-Eichen-Moorwald
des Tieflandes im Ubergang zu Moorwaldern verbreitet.2

Unter heutiger Nutzung sind jedoch auf der Geest Acker- und Gartenbaunutzungen sowie
Grinlander verbreitet, wobei auch die wesentlichen Siedlungsbereiche auf dem Geestriicken
liegen. Waldkomplexe haben sich vor allem siiddstlich von Rastede und im Umfeld von Hahn-
Lehmden etabliert.

Demgegeniiber dominiert im Naturraum der Marsch die Grinlandnutzung auf Moorflachen.®

1.3 Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der Planung

Nachfolgend werden gemal3 Anlage 1 des BauGB die in einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgesetzten Ziele des Umweltschutzes, soweit sie fir den vorliegenden Bauleit-
plan von Bedeutung sind, dargestellt.

Weiterhin wird aufgefiihrt, inwieweit diese Ziele im Rahmen der vorliegenden Planung bertick-
sichtigt werden.

Baugesetzbuch (BauGB)

Die Bauleitpldne ... sollen dazu beitragen, eine menschenwlirdige Umwelt zu sichern, die natiirlichen
Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, ins-
besondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern sowie die stidtebauliche Gestalt und das Orts- und

2 Auswertung Textkarte 1 des Landschaftsranmenplans Landkreis Ammerland (2021); auf Grundlage des Infor-
mationsdienst Naturschutz Niedersachsen 1/2003

3 Ubersicht Biotope aus: Textkarte 5 der Fortschreibung des Landschaftsrahmenplans 2021
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Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stddtebauliche Entwicklung
vorrangig durch Mal3nahmen der Innenentwicklung erfolgen. [§ 1 Abs. 5 BauGB]

Mit der Aufstellung des Flachennutzungsplanes werden im Gemeindegebiet Rastede ein-
schlieBlich der zugehérigen Ortschaften und Bauernschaften Wohnbauflachen, gemischte
Bauflachen, gewerbliche Bauflachen, Sonderbauflachen, Sondergebiete und Flachen fiir den
Gemeinbedarf dargestellt. Uberwiegend wurden die Darstellungen aus dem wirksamen Fla-
chennutzungsplan und seinen Anderungen fiir die einzelnen Ortsteile Gibernommen.

Allgemein ist das Mobilisieren von Grundstiicken im Privatbesitz haufig langwierig, da es sich
der kommunalen Einflussnahme weitgehend entzieht. Die Realisierungswahrscheinlichkeit und
-geschwindigkeit einer Bebauung hangt entscheidend von der individuellen Gemengelage und
der entsprechenden Mitwirkungsbereitschaft der betroffenen Grundstiickseigentiimer ab.

Diesbezlglich werden auch Fléchen, die trotz jahrelanger Darstellung nicht realisiert worden
sind, zurickgenommen und als Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt. Die RiUcknahme von
Wohnbauflachen bezieht sich auf Flachen in Rastede, Hahn-Lehmden und Loy mit einem Fla-
chenumfang von insgesamt 39,5 ha. Zudem werden auch gewerbliche Bauflachen in Hahn-
Lehmden mit einem Flachenumfang von 18,8 ha zuriickgenommen.

So werden bereits bebaute Flachen in ihrer aktuellen Nutzung gesichert bzw. es werden auch
Darstellungen entsprechend des tatsdchlichen Bestandes oder der stadtebaulichen Ziele an-
gepasst.

Darilber hinaus werden aber auch Flachen im AuRenbereich und bislang unbebaute Flachen
beansprucht. Der Fokus der Flachenneudarstellungen liegt auf Flachen, die entweder im Sied-
lungszusammenhang liegen oder die unmittelbar an die bestehenden Ortsrander anschliel3en.
Es sind dabei Flachen fir Neudarstellungen vorgeschlagen, fir die nach Einschatzung der Ge-
meinde eine Verflugbarkeit fir den Zeitraum der Giiltigkeit des Flachennutzungsplanes anzu-
nehmen ist.

Zum Vorentwurf werden zunachst viele Wohnbauflachen dargestellt, um mdglichst umfangrei-
ches Abwéagungsmaterial — auch aus den Burgerbeteiligungen und den Tragerbeteiligungen
Zu gewinnen.

Der Wohnbauflachenbedarf ist in drei Szenarien ermittelt worden, von einer moderaten, Uber
eine dynamische bis zu einer Trendentwicklung.

Im Ergebnis sind fur den Hauptort Rastede sechs Potenzialflachen mit einem Flachenumfang
von 67,7 ha, in Hahn-Lehmden funf Flachen mit 12,8 ha, in Wahnbek drei Flachen mit 16,1 ha
und in Loy drei Flachen mit 7,3 ha vorgeschlagen worden. Diese sind einer Bewertung nach
stadtebaulichen Kriterien und Restriktionen wie Lage zu Nahversorgungseinrichtungen, Er-
schlieRung und Emissionen, aber auch in Hinblick auf ihre Bedeutung fir Natur und Landschaft
unterzogen worden.

Fur die Flachen werden auch MalRnahmen empfohlen, die dazu beitragen kénnen, den Eingriff
in Natur und Landschaft zu reduzieren, wie Erhalt wertgebender Bestandteile von Natur und
Landschaft und/oder Reduzierung der Bauflaiche aufgrund von bedeutenden Teilbereichen
ober Abstanden zu Kompensationsflachen oder Wald.

Diese sind im weiteren Verfahren oder auf nachgelagerter Planungsebene zu konkretisieren
und es kdnnen weitere MaRnahmen, u. a. fir den Klimaschutz und die Klimaanpassung sowie
die stadtebauliche Gestaltung, z. B. im Rahmen von textlichen Festsetzungen, getroffen wer-
den.
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Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind insbesondere zu berticksichtigen ... die allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélke-
rung ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB]

Mit den neu dargestellten Wohnbauflachen wird die Deckung des Wohnraumbedarfs im Ge-
meindegebiet von Rastede angestrebt. Der Schwerpunkt liegt auf Flachen im Siedlungszusam-
menhang oder die unmittelbar an die bestehenden Ortsrander anschlie3en. Bei der Bewertung
der Potenzialflachen wurden auch Kriterien wie die Lage zu Nahversorgungseinrichtungen so-
wie zu sozialen Infrastruktureinrichtungen, Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr, die Er-
schlie3ung aber auch Vorbelastungen durch Emissionen geprift.

In Rastede sind laut Larmaktionsplan Einwohner betroffener Wohnh&user von allem Belastun-
gen an den Autobahnen und an der Bundesstralle 211 ausgesetzt. Gegeniliber Schienenlarm
sind die Siedlungsbereiche der Gemeinde Rastede weitgehend durch Larmschutzwande ge-
schitzt. Soweit Angaben Uber die Frequentierung der Strecken und die Emissionsausbreitung
bereits vorliegen, werden diese mit ausgewertet. Es muss im Flachennutzungsplan der Nach-
weis erbracht werden, dass die Planung grundsétzlich umsetzbar ist. Dies wird im weiteren
Verfahren insbesondere im Nahbereich zur Bundesautobahn gutachterlich Gberprift. Auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind aktive und passive Larmschutzmal3nahmen im
Einzelfall zu analysieren und zu bewerten.

Kenntnisse dartber, ob in den gewerblichen Bauflaichen auf nachgelagerter Planungsebene
Storfallbetriebe zugelassen werden, kénnen auf Flachennutzungsplanebene nicht eingeschatzt
werden.

Einige neue Wohnbauflachen liegen im Einwirkungsbereich aktiver Landwirtschaft mit Viehhal-
tung bzw. in einem Fall mit Biogasanlage. Im Rahmen der Flachennutzungsplanung muss gut-
achterlich die Vertraglichkeit mit den Geruchsimmissionen nachgewiesen werden. Bereits auf
Flachennutzungsplanebene sollten die Zukunftsperspektiven der Betriebe genau eruiert wer-
den.

Auf nachgelagerter Planungsebene werden die Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse entsprechend weitergehend zu berticksichtigen sein. Hierzu zahlen nach der-
zeitigem Kenntnisstand vor allem immissionsschutzrechtliche Belange durch die Néahe neu dar-
gestellter Wohnbauflachen zu Infrastruktureinrichtungen (Straf3en- und Schienennetz) sowie
zu gewerblichen und industriellen Betrieben (auch Biogasanlagen).

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere zu berlicksichtigen ... die Belange der Baukultur,
des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, Stral3en und Plétze von
geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Land

Bestehende, pragende Siedlungsstrukturen insbesondere in den kulturhistorisch bedeutsa-
men Denkmalbereichen sind im Rahmen der kiinftigen Wohnbauentwicklung besonders zu
bericksichtigen. Flachen- und linienhafte Bodenfunde und Gesamtanlagen (Ensembles), die
dem Denkmalschutz unterliegen, werden nachrichtlich tdbernommen. Aufgrund der Kleinteilig-
keit und der Mal3stablichkeit des Flachennutzungsplanes sind Einzelbaudenkmale nicht darge-
stellt.

Die Neudarstellungen im Flachennutzungsplan liegen Gberwiegend auf3erhalb der historischen
Siedlungsflachen. In den Potenzialflichen R-01 und L-06 liegen Bodendenkmale vor (archao-
logische Fundstellen bzw. Fundstreuung), in der Potenzialflache W-12 ist mit der Hofanlage im
westlichen Teil der Flache ein Baudenkmal verzeichnet.



L, Gemeinde Rastede: Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
NwWP - Vorentwurf Umweltbericht - 6

Auf nachgelagerter Planungsebene werden die Anforderungen des Denkmalschutzes beson-
ders zu berlicksichtigen sein, z. B. kann eine denkmalschutzbezogene Baubegleitung erforder-
lich werden.

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere zu berticksichtigen ... die Erhaltungsziele und
der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes ... [§ 1 Abs. 6 Nr.
7.b)und § 1a Abs. 4 BauGB]

Zu den Schutzgebieten des Natura 2000-Netzwerkes wird separat im Kap. 1.5 ausgeflihrt.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung
der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fldchen fiir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwick-
lung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung und
andere Mal3nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige
Mal3 zu begrenzen. [§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB] (Bodenschutzklausel)

Der Bodenschutzklausel wird insofern entsprochen, als dass mit der vorliegenden Flachennut-
zungsplanung einerseits bereits bestehende Darstellungen tbernommen und teilweise nach
Uberpriifung der tatsachlichen Nutzungen entsprechend der Zielvorgaben angepasst wurden.
Dennoch werden zur Deckung des Wohnbaubedarfs Neudarstellungen erforderlich, wobei der
Fokus auf Flachen im Siedlungszusammenhang oder unmittelbar an die bestehenden Ortsran-
der anschlieend, liegt.

Zum Vorentwurf werden zunachst viele Wohnbauflachen dargestellt, jedoch wird im weiteren
Verfahren eine Anndherung von Neuausweisung und prognostizierten Bedarf zu erzielen sein.

Auch werden Flachen, die trotz jahrelanger Darstellung nicht realisiert worden sind, zuriickge-
nommen und als Flachen flr die Landwirtschaft dargestellt.

Einen Uberblick iber die Bestandsdarstellungen liefert das Kap. C des Teil | der Begriindung.

Insgesamt werden aber in erheblichem Malie Flachen im AulRenbereich und bislang unbe-
baute Flachen beansprucht. Dabei handelt es sich vorwiegend um landwirtschaftliche Flachen.
Diese Beanspruchung wird seitens der Gemeinde Rastede als erforderlich erachtet, um dem
Bedarf an Wohnraum und sozialer Infrastruktur nachzukommen sowie bedarfsgerechte ge-
werbliche Entwicklungen zu ermdglichen.

Auf nachgelagerter Planungsebene kénnen Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen fiir
den Bodenschutz getroffen werden. Geeignete MaRnahmen kdénnen u. a. Begrenzung der
Grundflachenzahl, Erhalt wertgebender Gehdlze, insbesondere von Wallheckenbestédnden so-
wie Anlage von wasserdurchlassigen Verkehrsflachen sein.

Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Fldchen sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden. [§ 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB] (Umwidmungssperrklausel)

Fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen auch weiterhin dieser Nutzung dienen.

Von den Neudarstellungen sind jedoch auch in erheblichem Mal3e landwirtschaftlich genutzte
Flachen sowie einzelne Waldflachen betroffen. Eine Beanspruchung von landwirtschaftlichen
Nutzflachen wird seitens der Gemeinde Rastede als erforderlich erachtet, um dem Bedarf an
Wohnraum und sozialer Infrastruktur nachzukommen sowie eine bedarfsgemafe gewerbliche
Entwicklung zu ermdglichen. Zudem ist zu berlicksichtigen, dass im Verhaltnis zu der Gesamt-
groRRe der im Gemeindegebiet insgesamt vorhandenen landwirtschaftlichen Flachen nur ein
geringer Anteil dieser Flachennutzungen umgenutzt wird. Sie stehen im Gemeindegebiet wei-
terhin in ausreichender Grole zur Verfigung.
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Waldflachen sind von den Neudarstellungen nur in geringem Umfang betroffen. Zudem kénnen
Waldflachen wie im Bereich des Gewerbegebietes in Liethe unter dem Vermeidungsgrundsatz
erhalten werden und sind dementsprechend im Fldchennutzungsplan als Wald dargestellt.
Sollten Waldflachen dennoch verloren gehen, sind diese gemafd Niedersachsischem Gesetz
Uber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG) und entsprechend der Vorgaben der
Ausfuhrungsbestimmungen entsprechend auszugleichen.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung
getragen werden. [§ 1a Abs. 5 BauGB]

Die im Gemeindegebiet bestehenden Waldflaichen sowie die landwirtschaftlichen Flachen, ins-
besondere die ausgedehnten Niederungs- und Moorbereiche im dstlichen Gemeindegebiet,
werden weitestgehend durch die bestandsorientierte Darstellung als Waldflachen und land-
wirtschaftliche Flachen in ihrer Nutzung gesichert.

Im Bereich der neu dargestellten Bauflachen bereitet die vorliegende Flachennutzungsplanung
jedoch die Neuversiegelung von bisher unversiegelten Flachen vor. Dabei handelt es sich auch
um Kalt- und Frischluftentstehungsklimatope. Hierdurch werden Veranderungen des Lokalkli-
mas vorbereitet.

Auf nachgelagerter Planungsebene sollten deshalb geeignete Vermeidungs- und Minimie-
rungsmafnahmen fiir das Klima vorgesehen werden. Dazu gehoéren z. B. die Beschrankung
der Grundflachenzahl, der Erhalt von Gehdlzbestanden, Festsetzungen zu Dach- und Fassa-
denbegriinung und die Gestaltung von Griinflachen sowie die Anlage von Anpflanzungen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und Gesundheit
des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich nach Mal3gabe der nachfolgenden Absétze so zu schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts einschliel3lich der Regenerationsféa-
higkeit und nachhaltigen Nutzungsféhigkeit der Naturgliter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind. [§ 1 Abs. 1 BNatSchG]

Der Flachennutzungsplan Gbernimmt in weiten Teilen bestandsorientierte Darstellungen,
durch die keine zusétzlichen nachteiligen Auswirkungen auf Natur und Landschaft verursacht
werden.

Die Bedeutung der neu dargestellten Bauflachen fiir die biologische Vielfalt sowie die Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes ergibt sich vorwiegend durch die lokal aus-
gepragte Nutzungsstruktur. Im Bereich der Neudarstellungen sind vor allem Grinland- und
Ackernutzungen ausgepragt, teilweise sind auch einrahmende Gehoélze einschlieldlich ge-
schiitzter Wallheckenbereiche oder Graben vorhanden. Auch befinden sich in einzelnen Po-
tenzialflachen kleinere Waldbereiche, die eine hohe 6kologische Bedeutung aufweisen.

Durch die Flachennutzungsplanung wird die Uberplanung von flichigen Biotop- und Nutzungs-
strukturen vorbereitet. Es kommt zum Verlust von wertvollen Lebensrdaumen und z. T. von ge-
schitzten Landschaftsbestandteilen (Wallhecken). Gesetzlich geschitzte Biotope sind nicht
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betroffen. Teilweise befinden sich innerhalb der Potenzialflichen auch Kompensationsmal3-
nahmen friherer Planung, oder teilweise grenzen derartige Malinahmenflachen unmittelbar
an. Die Neuversiegelungen und Flacheninanspruchnahmen stellen erhebliche Beeintrachti-
gungen der Schutzgiter Flache und Boden sowie Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt auf-
grund des Verlustes von Pflanzen- und Tierlebensrdumen dar. Teilweise werden auch Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes prognostiziert.

Auf Ebene des Flachennutzungsplanes erfolgt im weiteren Verfahren eine Uberschlagige Bi-
lanzierung des Kompensationsbedarfes flir die einzelnen Planungsbereiche. Auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung wird der Kompensationsbedarf genau zu quantifizieren und
durch geeignete Kompensationsmalinahmen auszugleichen sein.

Ziele des speziellen Artenschutzes

Aufgrund der Komplexitat der artenschutzrechtlichen Vorgaben wird die Vereinbarkeit der Pla-
nung mit den Zielen des speziellen Artenschutzes in einem gesonderten Kapitel (s. Kap. 1.6
des Umweltberichtes) dargestellt.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachgliter sol-
len vor schédlichen Umwelteinwirkungen geschditzt werden. [vgl. § 1 Abs. 1 BImSchG]

Auf Ebene des Flachennutzungsplanes werden zunachst keine spezifischen Mallnahmen zum
Immissionsschutz getroffen. In der Bewertung der einzelnen Potenzialflachen wird auf magli-
che Konflikte mit bestehenden schutzwirdigen Nutzungen insbesondere im Hinblick auf Larm-
und Geruchsemissionen hingewiesen. (s. Anlage zur Flachenbewertung).

Insbesondere Larmemissionen von Hauptverkehrswegen wie den Autobahnen und an der
BundesstralRe 211 sind im Larmaktionsplan aufgezeigt worden.

Auf nachgelagerter Planungsebene werden die Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse entsprechend weitergehend zu berticksichtigen sein. Hierzu zéhlen nach der-
zeitigem Kenntnisstand vor allem immissionsschutzrechtliche Belange durch die Néhe neu dar-
gestellter Wohnbauflachen zu Infrastruktureinrichtungen (Straf3en- und Schienennetz) sowie
zu gewerblichen und industriellen Betrieben (auch Biogasanlagen).

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrdchtigungen seiner natiirlichen Funktionen (Lebens-
grundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen; Bestandteil des Na-
turhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Néhrstoffkreisldufen, Abbau-, Ausgleichs- und Auf-
baumedium flir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaf-
ten, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers) sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden. [vgl. § 1 und § 2 Abs. 2 BBodSchG]

Im Bereich zusatzlich dargestellter Bauflachen ist bei Realisierung der geplanten Nutzung von
zusatzlichen Flacheninanspruchnahmen und Neuversiegelungen auszugehen, die zu erhebli-
chen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden fiihren wiirden. Mégliche erhebliche Beein-
trachtigungen werden in den nachstehenden Kapiteln benannt. Diese sind auf nachgelagerter
Planungsebene zu konkretisieren und zu kompensieren.

Niedersachsisches Gesetz tiber den Wald und die Landschaftsordnung, NWaldLG)

Zweck dieses Gesetzes ist,
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1. den Wald, a) wegen seines wirtschaftlichen Nutzens (Nutzfunktion), b) wegen seiner Bedeu-
tung fur die Umwelt, die dauernde Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, insbesondere als
Lebensraum fiir wild lebende Tiere und wild wachsende Pflanzen, das Klima, den Wasser-
haushalt, die Reinhaltung der Luft, die Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild, die Agrar-
struktur und die Infrastruktur (Schutzfunktion) und c) wegen seiner Bedeutung fiir die Erho-
lung der Bevdlkerung (Erholungsfunktion) zu erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und
seine ordnungsgemél3e Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern,

2. die Forstwirtschaft zu férdern,

3. einen Ausgleich zwischen dem Interesse der Allgemeinheit und den Belangen der Waldbe-
sitzenden herbeizufiihren und

4. die Benutzung der freien Landschaft zu ordnen.*

Die im Gemeindegebiet bestehenden Waldflichen werden weitestgehend durch die bestands-
orientierte Darstellung als Waldflache in ihrer Nutzung ibernommen. Auch innerhalb von Neu-
darstellungen, wie im Bereich des Gewerbegebietes in Liethe, kdnnen Walder unter dem Ver-
meidungsgrundsatz erhalten und dementsprechend im Flachennutzungsplan als Wald darge-
stellt werden.

Auch im Bereich von Wahnbek (W-12) liegt eine kleinere Waldflachen am Rand der dargestell-
ten Potenzialflache, die auch entsprechend als Wald dargestellt ist. Im Rahmen einer konkreti-
sierenden Planung ist der Erhalt des Waldes einschlief3lich seiner Funktionen (auch der Saum-
funktionen) zu prifen.

Bei einer unvermeidbaren Betroffenheit von Waldflachen ist eine Waldumwandlung im Sinne
des NWaldLG auf nachgelagerter Planungsebene erforderlich. Wald darf nur mit Genehmigung
der Waldbehérde in Flachen mit anderer Nutzungsart umgewandelt werden (§ 8 (1) NWaldLG).
Hierbei sind die besonderen Schutz-, Erholungs- und Nutzfunktionen des Waldes zu beachten,
die in § 8 (5) NWaldLG hervorgehoben sind. Entsprechend der Vorgaben der Ausfihrungsbe-
stimmungen sind die Waldbereiche dann auch auszugleichen.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Die Gewdsser (oberirdische Gewdésser, Kiistengewédsser und Grundwasser) sollen durch eine nachhal-
tige Gewdsserbewirtschaftung als Bestandteile des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Men-
schen, als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut geschiitzt werden. [vgl. § 1 WHG]

Das Gemeindegebiet ist von einem Grabensystem kleinerer, teils trockenfallender Graben oder
auch gréRerer Baken durchzogen. Hauptentwasserungsrichtung ist in das Geestrandtief (mit
FlieRrichtung nach Norden in die Jade) und nach Suden in die Haaren und zur Hunte.

Es handelt sich Gberwiegend um erheblich veranderte, kiesgepragte Tieflandbache oder um
kiinstliche oder erheblich veréanderte sandgepragte Tieflandbache.®

Sollten im nachgelagerten Verfahren Anderungen der Gewasserkérper, z. B. eine Verrohrung,
erforderlich werden, so wird voraussichtlich eine gesonderte wasserrechtliche Genehmigung
erforderlich.

4 Auszug aus § 1 NWaldLG Fassung vom 01.01.2005, zuletzt gedndert 21.05.2022
5 Umweltkarten Niedersachsen: WRRL
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Durch die vorbereiteten Neuversiegelungen kann es lokal zu Anderungen des Oberflichenab-
flusses und der Grundwasserneubildung kommen. Ggf. kénnen sich hierdurch erhebliche Be-
eintrachtigungen des Grundwassers ergeben. Diese waren auf nachgelagerter Planungsebene
genau zu quantifizieren und auszugleichen.

Im Gemeindegebiet von Rastede befinden sich folgende Wasserschutzgebiete, die per Ver-
ordnung durch den Landkreis Ammerland und Stadt Oldenburg (Untere Wasserbehérde) fest-
gesetzt und im Flachennutzungsplan nachrichtlich Ubernommen werden:

« Wasserschutzgebiet Nethen (Verordnung verdéffentlicht am 14. November 2003)

» Wasserschutzgebiet Oldenburg-Alexandersfeld (Verordnung veréffentlicht am 9. Feb-
ruar 1990)

In Rastede ist von den Wasserschutzgebieten nur der 6stliche Teilbereich der Potenzialflache
R-03 betroffen.

Landschaftsprogramm Niedersachsen

Das Niedersachsische Landschaftsprogramm (MU, 2021) stellt eine wichtige Grundlage fir die
der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege in der Landesraumordnung sowie in an-
deren Fachplanungen dar. Sie umfasst eine eigenstandige, gutachtliche Fachplanung des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege.

Im schutzguttbergreifenden Zielkonzept (Karte 4a des Landschaftsprogrammes) sind folgende
Gebiete zur Sicherung und Verbesserung herausgestellt:

» Gebiete mit landesweiter Bedeutung fir die Biologische Vielfalt

» im Gemeindegebiet von Rastede umfassen diese den zusammenhangenden
Komplex mit den FFH-Gebieten Eichenbruch, Ellernbusch und FFH-Gebiet
Funchsbische, Ipweger Blsche, sowie dem Landschaftsschutzgebiet LSG
Rasteder Geestrand,

* Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir das Landschaftsbild und Erholung

» im Gemeindegebiet von Rastede umfassen diese die zuvor genannten Flachen
sowie die Landschaftsschutzgebiete LSG Hankhauser Geestrand, das LSG
Schlosspark, Park Hagen und das LSG Stratje-Busch,

Gebiete zur Sicherung und Verbesserung landesweit bedeutsamer Gewasser

»  Prioritare FlieRgewasser nach WRRL/Laich - und Aufwuchsgewasser / Uberregio-
nale Wanderrouten fir die Fischfauna

» Im Gemeindegebiet von Rastede ist der Geestrandgraben entsprechend darge-
stellt.

Vorrangige Entwicklung und Wiederherstellung
* Gebiete mit landesweit bedeutsamen Funktionen:

» Im Gemeindegebiet von Rastede sind die dstlichen Flachen mit den Hoch- und
Niedermooren verzeichnet.

Diese Bereich sind auch im Zielkonzept (Karte 6 des Landschaftsprogramms) unter schutz-
wirdige Bereiche als Schutzgebiete mit geregelten Nutzungen gemal BNatSchG etc. aber
auch als schutzwirdige Bereiche mit besonderen Anforderungen an Nutzungen dargestellt
(z.B. 6stliche Moor- und Marschbereiche). Der Geestrandgraben ist als Verbund der Flie3ge-
wasser dargestellt.
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Im landesweiten Biotopverbund (Karte 4b des Landschaftsprogramms) sind neben dem Gee-
strandgraben als Verbund der Fliel3gewasser auch die Walder innerhalb des LSG Hankhauser
Geestrand und Rasteder Geestrand als Verbundelemente naturnaher Waldlebensraume als
Kernflachen Naturnaher Walder bzw. sonstiger Walder herausgestellt.

Zudem sind Bereiche im Barghorner und Ipweger Moor als Kernflachen Offenland und als
Funktionsrdume im Landesweiten Biotopverbund dargestellit.

Keine der Potenzialfldichen liegt innerhalb einer dieser Zielkonzeptionen gemafR der Darstel-
lung des Niedersachsischen Landschaftsprogramms.

Fortschreibung Landschaftsrahmenplan Landkreis Ammerland (LRP)

Der Landschaftsrahmenplan (Landkreis Ammerland, 2021) stellt die Fachplanung des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege auf der regionalen Ebene dar. ,,Aufgabe des LRP ist es,
die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege, abgeleitet aus dem § 1 des Bundesna-
turschutzgesetzes, fir den Landkreis Ammerland darzustellen und die Erfordernisse und Mal3-
nahmen, die zur Verwirklichung dieser Ziele beitragen kbénnen, aufzuzeigen.*

In der folgende Ubersicht werden die Zielkonzepte des Landschaftsrahmenplans aufgezeigt
und die schwerpunktmaRige Flachenaufteilung im Gemeindegebiet von Rastede zusammen-
gefasst:

@ Sicherung von Gebieten mit iiberwiegend sehr hoher Bedeutung fiir Arten und Bio-
tope

Im Gemeindegebiet von Rastede sind die Biotope dieser héchsten Kategorie vor allem im Nor-
den in der Wapel Niederung sowie im zentralen Gemeindegebiet mit den Wald- und FFH Ge-
bieten sowie den dstlichen Moorflachen ausgepragt. Weitere kleine Gebiete liegen verstreut.

Hierbei handelt es sich tiberwiegend um Griinland-, Moor- oder Waldgebiete.

Nur in zwei Potenzialflichen liegt eine Uberlagerung von Gebieten dieser Kategorie vor:

e Gewerbegebiet Liethe mit einer Waldflache,
» Potenzialflaiche Rastede R - 03 mit dem Gewasser/Feuchtkomplex im Stidosten.

[ Verbesserung beeintrachtigter Teilbereiche dieser Gebiete

Randbereiche und umgebende Gebiete der vorstehenden Flachenkulissen sind dieser Kate-
gorie zugeordnet.

Keine der Potenzialflichen ist dieser Kategorie zugeordnet.

1 Sicherung und Verbesserung von Gebieten mit iiberwiegend hoher Bedeutung fiir
Arten und Biotope und hoher bis sehr hoher Bedeutung fiir Landschaftsbild, Bo-
den/Wasser, Klima /Luft

Gebiete dieser mittleren Kategorie sind vor allem im Westen, Stiden und Osten des Gemein-
degebietes verbreitet. Im Westen und Siiden umfassen diese insbesondere die Wallhecken-
gebiete und Gebiete der halboffenen Landschaft; im Osten liegen diese vor allem in Zusam-
menhang mit den Griinland- und Moorgebieten.

Innerhalb dieser Kategorie liegen folgende Potenzialflichen (zumindest mit Gberwiegendem
Flachenanteil):

 Rastede R-04.2

e Loy-L-06,

* Loy -L-06a,

« Hahn-Lehmden HL - 07.2,
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* Hahn-Lehmden HL - 07.3,

e Wahnbek W - 10, zudem Sicherung von Wallheckengebieten
»  Wahnbek W - 11, zudem Sicherung von Wallheckengebieten
»  Wahnbek W - 12, zudem Sicherung von Wallheckengebieten

1 Vorrangige Entwicklung und Wiederherstellung in Gebieten mit aktuell geringer bis
sehr geringer Bedeutung aller Schutzgiiter

Gebiete dieser Kategorie sind vor allem auf dem Geestriicken des Gemeindegebietes im Um-
feld der Autobahn sowie auf nérdlichen Teilflachen verbreitet, wobei es sich weitgehend um
Acker-Griinlandgebiete handelt, teilweise Uberlagert als Gebiete zur Sicherung von Wallhe-
ckengebieten.

Im Nordosten (Delfshauser Moor) ist das Griinlandgebiet zudem als Moorstandort im Zielkon-
zept zu beachten.

Innerhalb dieser Kategorie liegen folgende Potenzialflichen (zumindest mit Uberwiegendem
Flachenanteil):

* Loy -L-05, zudem Sicherung von Wallheckengebieten

CJ Umweltvertragliche Nutzung in allen iibrigen Gebieten mit aktuell geringer bis sehr
geringer Bedeutung aller Schutzgiiter

Dieser Kategorie sind die Uberwiegend autobahnnahe Flachen im zentralen und stdlichen Ge-
meindegebiet zugeordnet:

* Rastede R-01

* Rastede R-03, zudem Sicherung von Wallheckengebieten

* Rastede R-04.1 zudem Sicherung von Wallheckengebieten
« Rastede R-04.a, zudem Sicherung von Wallheckengebieten
* Hahn-Lehmden HL - 07.1

* Hahn-Lehmden HL - 08

1.4 Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und geschiitzte Objekte

Einen Uberblick tiber die im Gemeindegebiet lokalisierten naturschutzrechtlichen Schutzge-
biete und geschitzten Objekte bietet die Karte 1: Schutzgebiete und geschitzte Objekte im An-
hang.

1.4.1 Naturschutzgebiete

Naturschutzgebiete werden nach § 16 NNatSchG zu § 23 BNatSchG fur Landschaftsbereiche
festgesetzt, in denen ein besonderer Schutz von Tieren und Pflanzen und deren Lebensrau-
men erforderlich ist. Es handelt sich um rechtsverbindlich festgesetzte Gebiete, die der Erhal-
tung von Lebensgemeinschaften oder Lebensstatten wildlebender Tier- und Pflanzenarten
dient, aus 6kologischen Griinden oder wegen der Seltenheit oder seiner herausragenden
Schoénheit ausgewiesen wird.

Naturschutzgebiet ,Hochmoor und Griinland am Heiddeich (NSG WE 00248)

Das 53 ha grofRe Naturschutzgebiet am &stlichen Rand des Gemeindegebietes ,setzt sich aus
Moorbirkenwald, Gagelgebiisch der Stiimpfe und Moore und der Hoch- und Ubergangsmoore
mit feuchtem Pfeifengras-Moorstadium, Wollgras-Torfmoos-Schwingrasen, feuchtem Glocken-
heide-Moorstadium sowie unterschiedlich genutzten Griinlandflachen zusammen®.

> Keine Betroffenheit durch Neudarstellungen
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Naturschutzgebiet Barkenkuhlen im Ipweger Moor (NSG WE 00172)

Das 53 ha grofBe Naturschutzgebiet besteht aus einen entwésserten Hochmoorrest mit ver-
schiedenen Hochmoordegenerationsstadien mit Wollgras- und Moorheidestadien und brach-
gefallenen Griinland. Die Entwédsserung des Hochmoorkerns wurde inzwischen beendet und
Verwallungen angelegt, so dass sich die Moorlebensréume regenerieren kénnen.

> Keine Betroffenheit durch Neudarstellungen
Naturschutzgebiet Gellener Torfmdorte mit Rockenmoor und Fuchsberg (NSG WE 00313)

Das Gebiet besteht aus Restflichen eines naturnahen Hoch- und Ubergangsmoores, das als
grolter verbliebener Moorkomplex in den niedersdchsischen Marschgebieten gilt. Das Moor
ist z.T. durch bauerlichen Handtorfstich geprédgt und umfasst unterschiedlich degenerierte
Moorfldachen, die vereinzelt torfmoosreiche Hochmoorvegetation und im Bereich der wieder-
verndssten Torfstiche auch kleinere Stillgewésser aufweisen. Daneben kommen grol3fléchig
Moordegenerationsstadien mit ausgeprdgten Gagelbestdnden und sekundére Birken-Moor-
wélder sowie vereinzelte extensiv bewirtschaftete Griinlandfldchen vor. Intensiv bewirtschaf-
tete Griinlandfldchen unterteilen den Gesamtmoorkomplex in einzelne Teilfldchen.

> Keine Betroffenheit durch Neudarstellungen

1.4.2 Landschaftsschutzgebiete

Landschaftsschutzgebiete sind nach § 19 NNatSchG zu § 26 BNatSchG rechtsverbindlich fest-
gesetzte Gebiete, die der Erhaltung und Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit von Natur
und Landschaft, der Erhaltung des Naturhaushaltes sowie dem Schutz oder der Pflege von
Landschaften, dem Erhalt der Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Landschaftsbildes oder ihrer
Bedeutung fur eine naturnahe Erholung dienen.

Landschaftsschutzgebiet ,,Stratje-Busch* (LSG WST 00083)

> Keine Betroffenheit durch Neudarstellungen

Die Potenzialflache R — 02 schlief3t, getrennt durch bestehende Bebauung und Stral3e
Buschweg nérdlich an, Abstand mindestens 40 m.

Landschaftsschutzgebiet ,,Schlosspark, Park Hage“ (LSG WST 00057)

> Keine Betroffenheit durch Neudarstellungen
Landschaftsschutzgebiet ,,Hankhauser Geestrand* (LSG WST 00091)

> Keine Betroffenheit durch Neudarstellungen
Landschaftsschutzgebiet ,,Rasteder Geestrand” (LSG WST 00078)

> Keine Betroffenheit durch Neudarstellungen
Die Potenzialflache L - 05 schliel3t, getrennt durch eine Stral3e, 6stlich an.

Die Potenzialflache W — 12 schlie3t, getrennt durch die alte Bahntrasse, westlich an.

1.4.3 Naturparke

Nach § 27 BNatSchG umfassen Naturparke einheitlich zu entwickelnde, groRraumige Gebiete,
die Uberwiegend als Landschafts- oder Naturschutzgebiete ausgewiesen sind und die auf-
grund der landschaftlichen Gegebenheiten besonders fiir die landschaftsgebundene Erholung
und einen nachhaltigen Tourismus geeignet sind. Schutzziele von Naturparks sind die Erhal-
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tung, Entwicklung oder Wiederherstellung einer durch vielféltige Nutzung gepragten Land-
schaft und ihrer Arten- und Biotopvielfalt im Einklang mit einer naturvertraglichen Landnutzung.
Daneben sollen Naturparke auch der Bildung fir nachhaltige Entwicklung (BNE) dienen.

= Im Gemeindegebiet von Rastede liegen keine Naturparke.

1.4.4 Naturdenkmale

Nach § 20 NNatSchG und § 28 BNatSchG kénnen Einzelschdpfungen der Natur aus wissen-
schaftlichen, naturgeschichtlichen, erdgeschichtlichen oder landeskundlichen Griinden oder
wegen ihrer Seltenheit, Eigenart oder Schonheit als Naturdenkmal festgesetzt werden. Gemaf
der Niedersachsischen Umweltkarten sind im Gemeindegebiet von Rastede folgende Natur-
denkmale festgesetzt (MU, abgerufen im Februar 2025). Hierbei handelt es sich ausschliellich
um Naturdenkmale in schmaler Langsausrichtung (hier Alleen) und um Naturdenkmale punkt-
hafter Auspragung (Einzelbaume); Naturdenkmale flachiger Auspragung kommen im Gemein-
degebiet nicht vor.

Die Naturdenkmale (ND) sind in der Flachennutzungsplan-Neudarstellung eingetragen.
Tabelle 2: Liste der Naturdenkmale im Gemeindegebiet

Nr. Name Anzahl Standort

ND WST 43 Eiche 1 Leuchtenburg, Hakenstralie

ND WST 44 Bergahorn 1 Rastede, Denkmalplatz Oldenburger Stral3e
ND WST 45 Linde 1 Rastede, Oldenburger Stralle

ND WST 48 Friedenseiche 1 Rastede, Friedhof, Friedhofsweg

ND WST 92 Eiche 1 Kleinenfelde

ND WST 93 Linde 1 Rastede, Schlosspark

ND WST 94 Kastanie 1 Rastede, Schlosspark

ND WST 96 Pyramideneichen 2 Rastede, Schlosspark

ND WST 97 Eichen 7 Rastede, Schlosspark

ND WST 98 Eichen 2 Rastede, Schlosspark, Loyer Kirchweg
ND WST 99 Eiche 1 Rastede, Schlosspark

ND WST 100 Eichen 2 Rastede, Schlosspark

ND WST 101 Linden 6 Rastede, Schlosspark

ND WST 102 Kastanienallee Rastede, Loyer Kirchweg

ND WST 115 Eiche 1 Barghorn, Ellernbusch, RingstralRe

ND WST 116 Buche 1 Loy, Hankhauser Weg

ND WST 118 Eichenallee Rastede, Schlosspark/Ellerbusch, Emsoldstralle
ND WST 119 Eiche 1 Rastede, SchiitzenhofstralRe

ND WST 120 Eiche 1 Rastede, Am Stratjebusch

ND WST 121 Eichenallee Leuchtenburg, Hakenstralie

ND WST 123 Linde - zweistdmmig | 1 Leuchtenburg, HakenstralRe

ND WST 124 Rotbuche 1 Leuchtenburg, Hakenstralie

ND WST 125 Eiche 1 Wahnbek, Ipwege, Alt Ipweger Weg

2>

Keine Betroffenheit durch Neudarstellungen

Keine der Potenzialflachen tberschneidet sich mit einem Naturdenkmal.
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1.4.5 Geschiitzte Biotope

Der § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) stellt bestimmte Lebensrdume unter unmittel-
baren gesetzlichen Schutz, der keiner weiteren Verordnung oder Satzung bedarf. Hierzu zah-
len insbesondere natiirliche und naturnahe Gewasser einschlielich ihrer Ufer und Verlan-
dungszonen, Moore und Siimpfe, Trockenrasen und Heiden, natlirliche Walder und Streuobst-
bestande. Jegliche MalRnahmen, die zur Zerstérung oder sonstigen erheblichen oder nachhal-
tigen Beeintrachtigung dieser Lebensraume flhren, sind untersagt.

Zu den geschutzten Biotope im Landkreis Ammerland liegen Daten zu gesetzlich geschitzten
Biotopen vor.

Handlungen, die zu einer Zerstérung oder sonstigen erheblichen Beeintrachtigung solcher Bi-
otope flhren kdnnen, sind verboten (§ 30 Abs. 2 Nr. 3 BNatSchG). Von den Verboten kann auf
Antrag eine Ausnahme zugelassen werden, wenn die zu erwartenden Beeintrachtigungen aus-
geglichen werden kénnen (§ 30 Abs. 3 BNatSchG).

Die geschutzten Biotope gemaly der Daten des Landkreises Ammerland sind in der Karte
Schutzgebiete und geschlitzte Objekte dargestellt.

Tabelle 3: Liste der geschitzten Biotope im Gemeindegebiet

Name Biotoptyp Biotoptyp

GB WST 2715/14 | NSS Hochstaudensumpf néhrstoffreicher Standorte

Sonstiger Sumpfwald / Binsen- und Simsenried nahrstoffreicher Standorte / Schilf-
GB WST 2715/38 | WNS /NSB/NRS | Landrdhricht

nahrstoffarmes Stillgewésser / Verlandungsbereich nahrstoffarmer Stillgewésser /

GB WST 2714/03 | SO/VO/GNR Nahrstoffreiche Nasswiese
GB WST 2715/28 | GNR Nahrstoffreiche Nasswiese
GB WST 2715/11 | GNW Sonstiges mageres Nassgrinland
GB WST 2714/65 | GFF Sonstiger Flutrasen
GB WST 2715/23 | GFF Sonstiger Flutrasen
Nahrstoffreiche Nasswiese / Hochstaudensumpf nahrstoffreicher Standorte, Weiden-
GB WST 2715/32 | GNR/NSS gebisch

Feuchteres Glockenheide-Hochmoordegenerationsstadium / feuchteres Pfeifengras-
GB WST 2715/40 | MGF / MPF / BNG Moorstadium / Gagelgebusch der Siimpfe und Moore

GB WST 2615/03 | NRS Schilf- Landréhricht

GB WST 2715/16 | SEZ Sonstiges naturnahes nahrstoffreiches Stillgewéasser

Eichen- und Hainbuchenmischwald nasser, nahrstoffreicher Standorte / Eichen- und
Hainbuchenmischwald feuchter, maRig basenreicher Standorte / Erlen- und Eschen-
GB WST 2715/24 | WCN/WCA /WEQ | Quellwald

Moorheidestadium von Hochmoor / Besenheide-Hochmoordegenerationsstadium /
GB WST 2715/19 | MG / MGB / WBA Birken- und Kiefern- Bruchwald naturlicher Standorte des Tieflandes

GB WST 2715/10 | GNR Nahrstoffreiche Nasswiese

GB WST 2715/05 | GNR Nahrstoffreiche Nasswiese

GB WST 2615/02 | SEZ Sonstiges naturnahes néhrstoffreiches Stillgewésser
GB WST 2715/27 | GNR Nahrstoffreiche Nasswiese

GB WST 2714/26 | VO Verlandungsbereich ndhrstoffarmer Stillgewésser

Naturnahes, nahrstoffarmes Stillgewasser / Naturnahes, nahrstoffreiches Stillgewasser
GB WST 2714/02 | SO / SE /HCF / MG | / Feuchte Sandheide / Moorheidestadium von Hochmooren

GB WST 2715/37 | GNR Nahrstoffreiche Nasswiese

GB WST 2715/13 | FGB Naturnaher Geestbach mit Kiessubstrat

GB WST 2715/05 | GNR Nahrstoffreiche Nasswiese

GB WST 2615/01 | SEZ Sonstiges naturnahes néhrstoffreiches Stillgewésser

Eichen- und Hainbuchenmischwald nasser, nahrstoffreicher Standorte / Eichen- und
Hainbuchenmischwald feuchter, maRig basenreicher Standorte / Erlen- und Eschen-
GB WST 2715/24 | WCN / WCA / WEQ | Quellwald




NWP

Gemeinde Rastede: Neuaufstellung des Flachennutzungsplans

- Vorentwurf Umweltbericht - 16
GB WST 2715/35 | GNR Nahrstoffreiche Nasswiese
GB WST 2714/65 | RSS /RSZ Silbergras- und Sandseggen- Pionierrasen / Sonstiger Sandtrockenrasen
GB WST 2715/10 | GNR Nahrstoffreiche Nasswiese
GB WST 2715/41 | NRG / GIM Rohrglanzgras-Landréhricht / Intensivgriinland auf Moorbdden
Birken-Kiefer-Bruchwald nahrstoffarmer Standorte des Tieflandes / Naturnahes Hoch-
WBA/MH /MG / moor des Tieflandes / Moorheidestadium von Hochmooren / Gagelgebisch der
GB WST 2715/14 | BNG Siimpfe und Moore
GB WST 2715/17 | MPF Feuchtes Pfeifengras-Moorstadium
GB WST 2715/02 | NRS Schilf-Landréhricht
Feuchteres Glockenheide-Hochmoordegenerationsstadium / feuchteres Pfeifengras-
GB WST 2715/40 | MGF / MPF / BNG Moorstadium / Gagelgebusch der Siimpfe und Moore
GB WST 2715/06 | VE Verlandungsbereich nahrstoffreicher Stillgewésser
GB WST 2714/25 | SOA Sonstiges naturnahes ndhrstoffarmes Abbaugewésser
GB WST 2715/09 | GNR Nahrstoffreiche Nasswiese
GB WST 2715/40 | WVP Pfeifengras-Birken- und Kiefern-Moorwald
GB WST 2715/21 | WET (Traubenkirschen-) Erlen- und Eschen- Auwald der Talniederungen
Moorheidestadium von Hochmoor / Besenheide-Hochmoordegenerationsstadium /
GB WST 2715/19 | MG / MGB / WBA Birken- und Kiefern- Bruchwald naturlicher Standorte des Tieflandes
GB WST 2715/13 | FGB Naturnaher Geestbach mit Kiessubstrat
GB WST 2715/30 | GNR Nahrstoffreiche Nasswiese
Wollgras-Degenerationsstadium entwasserter Moore / Feuchtes Pfeifengras-Moorsta-
GB WST 2715/20 | MWD / MPF dium
GB WST 2715/10 | GNR Nahrstoffreiche Nasswiese
Birken-Kiefer-Bruchwald nahrstoffarmer Standorte des Tieflandes / Naturnahes Hoch-
WBA/MH /MG / moor des Tieflandes / Moorheidestadium von Hochmooren / Gagelgebisch der
GB WST 2715/14 | BNG Siimpfe und Moore
GB WST 2715/44 | GMF Mesophiles Griinland méaRig feuchter Standorte
GB WST 2715/35 | GNR Nahrstoffreiche Nasswiese
GB WST 2714/92 | RSZ_RSS Sandtrockenrasen_Silbergras-Sandseggen-Pionierrasen
GB WST 2714/24 | HCF Feuchte Sandheide
GB WST 2715/36 | NSS Hochstaudensumpf néhrstoffreicher Standorte
GB WST 2614/03 | RSS Silbergras- und Sandseggen- Pionierrasen
GB WST 2715/25 | WCN Eichen- und Hainbuchenmischwald nasser, nahrstoffreicher Standorte
Verlandungsbereich nahrstoffreicher Stillgewésser / Seggen-, binsen- oder hochstau-
GB WST 2715/07 | VE / GNF denreichen Flutrasen
GB WST 2715/08 | VE Verlandungsbereich nahrstoffreicher Stillgewésser
GB WST 2715/15 | GNR Nahrstoffreiche Nasswiese
GB WST 2715/45 | GMS Sonstiges mesophiles Griinland
Sonstiges naturnahes néhrstoffreiches Stillgewésser / Verlandungsbereich nahrstoff-
GB WST 2715/39 | SEZ/VE reicher Stillgewasser
Eichen- und Hainbuchenmischwald nasser, nahrstoffreicher Standorte / Eichen- und
Hainbuchenmischwald feuchter, maRig basenreicher Standorte / Erlen- und Eschen-
GB WST 2715/24 | WCN/WCA /WEQ | Quellwald
GB WST 2715/03 | SEZ Sonstiges naturnahes néhrstoffreiches Stillgewésser
GB WST 2715/34 | GNW Sonstiges mageres Nassgrinland
Sonstiges naturnahes néhrstoffreiches Stillgewésser / Verlandungsbereich nahrstoff-
GB WST 2715/01 | SEZ/VE reicher Stillgewasser
GB WST 2715/29 | GNR Nahrstoffreiche Nasswiese
GB WST 2715/24 | FBG / FQT Naturnaher Geestbach mit Kiessubstrat / Timpelguelle/Quelltopf
GB WST 2715/22 | WNE Erlen- und Eschen- Sumpfwald
GNW / TGMF /
GB WST 2715/43 | GEM Magere Nassweide / mesophiles Griinland
GB WST 2715/31 | NSS Hochstaudensumpf nahrstoffreicher Standorte
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GB WST 2715/26 | SEZ Sonstiges naturnahes nahrstoffreiches Stillgewéasser

GB WST 2714/24 | HCF Feuchte Sandheide

GB WST 2714/24 | HCF Feuchte Sandheide

GB WST 2615/04 | NRG Rohrglanzgras- Landréhricht

Feuchteres Glockenheide-Hochmoordegenerationsstadium / feuchteres Pfeifengras-
GB WST 2715/40 | MGF / MPF / BNG Moorstadium / Gagelgebusch der Siimpfe und Moore

Eichen- und Hainbuchenmischwald nasser, nahrstoffreicher Standorte / Eichen- und
Hainbuchenmischwald feuchter, maRig basenreicher Standorte / Erlen- und Eschen-
GB WST 2715/24 | WCN / WCA / WEQ | Quellwald

Moorheidestadium von Hochmoor / Besenheide-Hochmoordegenerationsstadium /
GB WST 2715/18 | MG / MGB / WBA Birken- und Kiefern- Bruchwald naturlicher Standorte des Tieflandes

GB WST 2715/34 | GNW Sonstiges mageres Nassgrinland

Birken-Kiefer-Bruchwald nahrstoffarmer Standorte des Tieflandes / Naturnahes Hoch-
WBA/MH /MG / moor des Tieflandes / Moorheidestadium von Hochmooren / Gagelgebisch der
GB WST 2715/14 | BNG Siimpfe und Moore

Sonstiges naturnahes nahrstoffarmes Stillgewasser / Verlandungsbereiche nahrstoff-
GB WST 2714/30 | SOZ/VO /BNA armer Stillgewésser / Weiden-Sumpfgebiisch nédhrstoffirmerer Standorte

GB WST 2715/12 | WCN Eichen- und Hainbuchen- Mischwald nasser, basenreicher Standorte

> Keine Betroffenheit durch Neudarstellungen

Kein der verzeichneten, geschiitzten Biotope iberschneidet sich mit den Potenzialflachen.

1.4.6 Geschiitzte Landschaftsbestandteile

Teile von Natur und Landschaft im Sinne des § 22 NNatSchG, in Verbindung mit § 29
BNatSchG kann eine Gemeinde im Zusammenhang bebauten Ortsteile durch Satzung, oder
die Naturschutzbehdrde durch Verordnung als geschiitzte Landschaftsbestandteil festsetzen.
Tabelle 4: Liste der geschiitzten Landschaftsbestandteile im Gemeindegebiet

Nr. Name Standort

GLBWST 4 Gehdlzbestiande nordlich der Badeanstalt Rastede Miihlenstrale
und des Tennisplatzes an der MihlenstralRe

GLB WST 16 Umgebung des Hofes Kleibrok Kleinbrok
GLB WST 17 Hagendorffs Busch Rastede, An Hagendorffs Busch
GLB WST 18 Nethener Kirchweg Zwischen Nethen und Liethe
GLB WST 23 Kiefernwald am Nethener Kirchweg Zwischen Nethen und Liethe

> 4 Keine Betroffenheit durch Neudarstellungen

Keine der Potenzialflichen lUberschneidet sich mit einem flachenhaften, geschitzten Land-
schaftsbestandteil.

1.4.7 Geschiitzte Landschaftsbestandteile (Wallhecken)

Daruber hinaus sind auch Wallhecken gemalR § 22 (3) NNatSchG als geschiitzte Landschafts-
bestandteil geschitzt. Sie sind definiert als ,,Mit Bdumen oder Strduchern bewachsene Wille,
die als Einfriedung dienen oder dienten, auch wenn sie zur Wiederherstellung oder naturrdum-
lich-standértlich sinnvollen Ergénzung des traditionellen Wallheckennetzes neu angelegt wor-
den sind (...)".

Wallhecken sind im Gemeindegebiet innerhalb des Geestbereiche weit verbreitet.
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Betroffenheit: In folgenden Potenzialflachen sind Wallhecken verbreitet oder zumindest rand-
lich vorhanden:

R-02
R-03
R-04.1
R-04.2
R-04.1a
L-05
HL - 09
W-10
W-11
W-12

L2 20 20 0 2 7

1.5 Natura 2000

Einen Uberblick Uber die im Gemeindegebiet lokalisierten Natura 2000 Gebiete bietet die
Karte 1 im Anhang.

Natura 2000 ist ein EU-weites Netz von Schutzgebieten zur Erhaltung gefahrdeter oder typi-
scher Lebensrdume und Arten. Es setzt sich zusammen aus den Schutzgebieten der Vogel-
schutz-Richtlinie (Richtlinie 2009/147/EG) und den Schutzgebieten der Fauna-Flora-Habitat
(FFH) Richtlinie (Richtlinie 92/43/ EWG).

Alle Veranderungen und Stdrungen, die zu einer erheblichen Beeintréachtigung eines Natura
2000-Gebiets in seinen fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maf3geblichen Bestand-
teilen fihren kénnen, sind unzuldssig. Die flr Naturschutz und Landschaftspflege zustandige
Behorde kann unter den Voraussetzungen des § 34 Absatz 3 bis 5 Ausnahmen von dem Verbot
des Satzes 1 sowie von Verboten im Sinne des § 32 Absatz 3 zulassen.

Projekte sind vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhal-
tungszielen eines Natura 2000-Gebiets zu Uberprifen, wenn sie einzeln oder im Zusammen-
wirken mit anderen Projekten oder Planen geeignet sind, das Gebiet erheblich zu beeintrach-
tigen, und nicht unmittelbar der Verwaltung des Gebiets dienen.

Ergibt die Prufung der Vertraglichkeit, dass das Projekt zu erheblichen Beeintrachtigungen des
Gebiets in seinen fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maf3geblichen Bestandteilen
fUhren kann, ist es unzulassig.

1.5.1 Flora-Fauna-Habitat (FFH)-Gebiete

Die im Jahr 1992 verabschiedete Fauna-Flora-Habitat (FFH)-Richtlinie (Richtlinie 92/43 EWG
des Rates zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Pflanzen und
Tiere) verpflichtet die Mitgliedstaaten der Europaischen Union zur Errichtung eines europawei-
ten zusammenhangenden Netzes von Schutzgebieten, das den Namen ,Natura 2000* tragt.
Fir die Ausweisung von FFH-Gebieten malRgebend ist das Vorkommen von bestimmten Le-
bensraumen (aufgefihrt in Anhang | der FFH-Richtlinie) und Arten (aufgefiihrt in Anhang II)
von gemeinschaftlicher Bedeutung. Gebiete, die in signifikantem Mal} dazu beitragen, diese
Lebensraumtypen und Arten in einem gunstigen Erhaltungszustand zu bewahren oder diesen
wieder herzustellen, missen nach Artikel 1 (k) der FFH-Richtlinie gesichert werden.



L, Gemeinde Rastede: Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
NwWP - Umweltbericht - 19

FFH-Gebiet .Eichenbruch, Ellernbusch” (2715-331)

Das zwischen Rastede und Barghorn befindliche FFH-Gebiet ,,Eichenbruch, Ellernbusch® um-
fasst 131,34 ha und wird gemaf der Kurzcharakteristik wie folgt beschrieben: Waldgebiet 6st-
lich von Rastede am Rand der Oldenburger Geest. Auf ndhrstoffarmen Bdden héufig mit
Hainsimsen-Buchenwildern, auf stauwasserbeeinflussten Béden mit Ubergéngen zu feuchten
Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwaéldern. Zentral kleinfldchig auch bodensaurer Buchenwald
mit Unterbewuchs aus Stechpalme. An naturnahen Bachlédufen im Slden kleinfldchige Eschen-
und Erlen-Eschenauwélder, teilweise sehr artenreich. Wertvoller Lebensraum, der sich deut-
lich von den nordéstlich anschlieBenden Wesermarschen abhebt.

Die Umsetzung auf nationaler Ebene ist durch die Festsetzung des Landschaftsschutzgebiet
»Rasteder Geestrand” (LSG WST 00078) erfolgt.

FFH-Gebiet ,,Funchsbiische, Ipweger Blische” (2715-332)

Das FFH-Gebiet ,,Funchsbiische, Ipweger Blische” umfasst auf etwa insgesamt 93,73 ha das
Waldgebiet éstlich von Rastede am Rand der Oldenburger Geest. Auf stauwasserbeeinflussten
Bdéden geprégt von feuchten Eichen-Hainbuchenwéldern beiderseits des schmalen Bachlaufs
Butteler Béke. Untergeordnet Buchenwiélder. Uberwiegend als bodensaurer Hainsimsen-Bu-
chenwald, teils mit Stechpalme im Unterbewuchs, teils in der mesophilen Ausprdgung. Am
naturnah méandrierenden Bach Sdume artenreicher Erlen-Eschenauwélder. Aul3erdem Klein-
gewdsser und eine Nasswiese. Wertvoller Lebensraum, der sich deutlich von den nordéstlich
anschlieBenden Wesermarschen abhebt.

Die Umsetzung auf nationaler Ebene ist ebenfalls durch die Festsetzung des Landschafts-
schutzgebiet ,,Rasteder Geestrand“ (LSG WST 00078) erfolgt.

FFH-Gebiet ,.Ipweger Moor, Gellener Torfmoorte” (2715-301)

Das FFH-Gebiet ,lpweger Moor, Gellener Torfmddrte“ (3742-302) auf insgesamt 315,72 ha
umfasst an verschiedenen Standorten im 6stlichen Gemeindegebiet und dem angrenzenden
Gebiet der Wesermarsch noch Restflichen naturnaher Hoch- und Ubergangsmoorkomplexe
nordéstlich von Oldenburg unter Wiederverndssungsmal3nahmen mit Moorheide- und Pfeifen-
grasstadien, dystrophen Wasserflichen in ehemaligen Torfstichen - teils zu Ubergangs- und
Schwingrasenmooren entwickelt, sekundéren Birken- und Kiefernmoorwéldern und Moorgrtin-
land. Auf mineralischen Boden der Geest feuchte Heiden. Drei Teilfldéchen durch Intensivgriin-
land auf Moorbdden getrennt. Bedeutend fiir Teichfledermaus, Grol3e Moosjungfer,
Moorfrosch, Zauneidechse sowie das Vorkommen der Moltebeere (Rubus chamaemorus).®

Die Umsetzung auf nationaler Ebene erfolgt durch die Naturschutzgebietsverordnung ,Barken-
kuhlen im Ipweger Moor‘ und die Verordnung Uber das Naturschutzgebiet ,Gellener
Torfmddrte mit Rockenmoor und Fuchsberg.

> Keine Betroffenheit durch Neudarstellungen

Keine der Potenzialflachen Uiberschneidet sich mit einem FFH-Gebiet. Eine direkte Betroffen-
heit durch die Planung wird somit ausgeschlossen.

Auch sind im rdumlichen Umfeld mit der Darstellung von Potenzialflachen keine Veranderun-
gen und Stérungen, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung eines Natura 2000-Gebiets in
seinen fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafl3geblichen Bestandteilen fiihren kén-
nen, durch die Planung abzuleiten (s. u. Natura 2000-Vertraglichkeit).

6 Ausziige aus dem jeweiligen Standarddatenbogen /SDB)/ vollstindige Gebietsdaten des FFH-Gebietes in Nie-

dersachsen
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1.5.2 Europaische Vogelschutzgebiete

Im Gemeindegebiet von Rastede liegt kein EU-Vogelschutzgebiet. Das nachstgelegene Vogel-
schutzgebiet ist die ,,Hunteniederung” (DE2816-401), welches zudem siidlich an das gemein-
delibergreifende FFH-Gebiet Ipweger Moor, Gellener Torfmddrte einen Abstand von etwa 230
m einhalt. Zum Gemeindegebiet von Rastede wird ein Mindestabstand von 1,94 km eingehal-
ten.

> Keine Betroffenheit durch Neudarstellungen

Keine der Potenzialflaichen Uberschneidet sich mit einem EU-Vogelschutzgebiet.

1.5.3 Natura 2000-Vertraglichkeit

Gemal} § 34 BNatSchG sind Projekte vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung auf ihre Vertrag-
lichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura-2000-Gebietes zu Uberpriifen, wenn sie einzeln
oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Pldnen geeignet sind, das Gebiet er-
heblich zu beeintrachtigen.

In Bezug auf die Erhaltungs- und Schutzziele von Natura 2000-Gebieten sind folgende Aspekte
einzustellen:

» Eine direkte Flacheniiberlagerung liegt nicht vor. Somit sind keine Flachen der Schutz-
gebiete von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes unmittelbar betroffen.

« Die neu dargestellten Potenzialflachen liegen im unmittelbaren Siedlungsumfeld und
sind vielfach schon durch einzelne Siedlungsstrukturen und durch Stralen erschlos-
sen, einschliel3lich der damit einhergehenden menschlichen Aktivitaten.

» Zudem liegen zwischen den Potenzialflachen und den Natura 2000-Gebieten Mindest-
abstande vor. Der geringste Abstand besteht zwischen der dargestellten Wohnbaufla-
che in Wahnbek (W - 12) zum FFH-Gebiet ,Funchsbiische, Ipweger Bische®, mit ei-
nem Mindestabstand von 500 m.

Gemal} der Kurzcharakteristik handelt es sich bei dem Waldgebiet am Rand der Geest
um einen stauwasserbeeinflussten Bereich mit entsprechend feuchten Auspragungen
der Waldgesellschaften und um Kleingewasser und eine Nasswiese. In der neu darge-
stellten Wohnbauflachen liegt ein kleinerer Eichen-Mischwald unmittelbar an der ge-
holzgesdaumten, ehemaligen Bahntrasse. Auch im Norden befinden sich weitere ab-
schirmende Strukturen wie StraRen und Gehdlzreihen. Daher wird zum einen aufgrund
des trennenden Bahndamms, der gliedernden Strukturen und bestehenden Siedlungs-
strukturen mit den bestehenden Stérungen durch Bewegungen und Aktivititen sowie
der Abstédnde von etwa 500 m keine wesentlichen Wechselbeziehungen und somit
keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das FFH-Gebiet abgeleitet.

Zu den anderen FFH- und EU-Vogelschutzgebieten sind die Abstédnde noch gréRer.

Insgesamt sind mit der Siedlungserweiterungen an den vorgesehenen Standorten (Potenzial-
flachen) somit weder direkte Flacheninanspruchnahmen verbunden, noch sind unmittelbare
Beeintrachtigungen auf die angrenzenden Schutzgebiete abzuleiten.

Von einer Vertraglichkeit der Planung ist auszugehen, da in der Prognose der zu erwartenden
Beeintrachtigungen keine erheblichen Beeintréachtigungen der angrenzenden Gebiete in sei-
nen fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafR3geblichen Bestandteilen abzuleiten
sind.
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1.6 Ziele des speziellen Artenschutzes — Artenschutzpriifung (ASP)

Gemal} § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften flir besonders und streng ge-
schiitzte Tier- und Pflanzenarten.

Diese Verbote richten sich zwar nicht an die Ebene der Bauleitplanung, sondern untersagen
konkrete Handlungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist allerdings zu prifen, ob die
artenschutzrechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern oder ob die
Vertraglichkeit durch Vermeidungsmalinahmen oder (vorgezogene) Ausgleichsmalinahmen
hergestellt werden kann.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des im Rahmen der Bauleitplanung nur anzu-
wenden, sofern und soweit Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaische Vogel-
arten betroffen sind. Die nachfolgenden Ausflihrungen beschranken sich deshalb auf diese
Artenvorkommen.

Gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu besché-
digen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschlitzten Arten und der européischen Vogelarten wéh-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten er-
heblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Er-
haltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschlitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschlitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren (Zu-
griffsverbote).

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Umsetzung eines nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zuldssigen Vorhabens im Sinne von § 18 Abs.2 Satz 1 BNatSchG handelt,
gilt gemall § 44 Abs.5 Satz 2 BNatSchG: Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie
92/43EWG aufgefiihrte Tierarten, europédische Vogelarten und solche Arten betroffen, die in
einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind’, liegt ein Verstol3 ge-
gen

1. das Tétungs- und Verletzungsverbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Be-
eintrdchtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko
flir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrdchtigung
bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmalBnahmen nicht vermieden
werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fanges wild lebender Tiere und der Entnahme, Besché-
digung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Abs. 1 Nr. 1 nicht vor, wenn die
Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MalBnahme, die auf
den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Ent-
nahme, Beschédigung oder Zerstérung und die Erhaltung der ékologischen Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrach-
tigt werden und diese Beeintrdchtigungen unvermeidbar sind

Eine Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, in der ebenfalls berlicksichtigungspflichtige ,,natio-
nale Verantwortungsarten® definiert waren, liegt bisher nicht vor.
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3. das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 nicht vor, wenn die ékologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammen-
hang weiterhin erflillt wird.

Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen festgelegt werden. Fiir
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte
Arten gelten diese Mal3gaben entsprechend. Sind andere besonders geschlitzte Arten betrof-
fen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen
die Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote nicht vor.

1.6.1 Relevante Arten, Situation im Plangebiet

Basierend auf den ausgepragten Habitatstrukturen wird eine Abschatzung der potenziell vor-
kommenden artenschutzrechtlich relevanten Arten vorgenommen.

Zudem werden die Angaben aus dem Landschaftsrahmenplan LK Ammerland 2021 sowie die
niedersachsischen Umweltkarten in Bezug auf wertvolle Gebiet fur Brut- und Gastvdgel sowie
Groldvogellebensraume ausgewertet.

Darauf basierend werden auch die neu dargestellten Bauflachen bewertet.

In der groRraumigen Betrachtung sind die offenen Moorflachen im Osten des Gemeindegebie-
tes insbesondere flir Offenlandarten von Bedeutung. Das spiegelt sich vor allem in den wert-
vollen Bereichen fiir Brut- und Gastvogel wider. Insbesondere das Hankhauser Moor und das
Ipweger Moor sind als Bereiche mit Bedeutung fir Wiesenvdgel herausgestellt; bekannt sind
hierbei Vorkommen des GrolRen Brachvogels, der Uferschnepfe und des Rotschenkels sowie
der Bekassine. Zudem sind Weilistorchvorkommen genannt.

Aber auch im Norden des Gemeindegebietes im Bereich Wapeldorf und Heubililt befinden sich
fur Brut- und Gastvogel Bereiche mit hoher und sehr hoher Bedeutung.

In den detailliert zu betrachtenden Bereichen sind als artenschutzrechtlich relevante Tierarten
insbesondere gehdlzgebundene und gebdudebewohnende Vogel- und Fledermausarten zu
betrachten. Auf den Griinland- und Ackerflachen ist das Vorkommen von Vogelarten des Of-
fenlandes ebenfalls nicht mit hinreichender Sicherheit auszuschlielen. Die Potenzialflache L-
05 befindet sich dabei innerhalb eines Bereiches mit hoher Bedeutung fir Brut- und Gastvogel.

Liegen Oberflachengewasser in oder in unmittelbarer Nahe der Planungsbereiche, wird das
Vorkommen von Amphibien als wahrscheinlich angenommen, da sich z. B. Winterquartiere oft
in der Nahe der Laichgewasser befinden oder Wanderrouten auch durch ansonsten ungeeig-
nete Biotope flihren kdnnen, wenn sie nahe an einem Laichgewasser liegen.

Aktuell liegen jedoch keine Kenntnisse zu dem Vorkommen von streng geschutzten Amphi-
bienarten innerhalb der einzelnen Planungsbereiche vor.

In Trockenhabitaten oder an Waldrandern ist mit einem potenziellen Vorkommen von Reptilien
zu rechnen, da solche Biotope durch vorhandene Versteckmdglichkeiten und geniigend Be-
sonnung von allgemeiner Eignung als Reptilienlebensraum sind. Ein Vorkommen streng ge-
schitzter Reptilienarten ist flir den Landkreis jedoch nicht bekannt; gemaf LRP sind Vorkom-
men von Kreuzotter, Ringelnatter, Wald-/Bergeidechse und Blindschleiche als geschiitzte Ar-
ten fir den Landkreis nachgewiesen.

Das Vorkommen von sonstigen streng geschiitzten Arten, z. B. Sdugetieren (ausgenommen
Fledermause), Farn- und Blutenpflanzen oder Insekten ist in den einzelnen Planungsbereichen
aufgrund der Ausstattung des Habitats einerseits und der Lebensraumanspriiche andererseits
nicht zu erwarten.
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1.6.2 Priifung der Verbotstatbestinde

Totungen (Verbotstatbestand gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG):

Viégel und Flederméuse

Grundsatzlich kann es bei der Baufeldfreimachung zur Tétung von Végeln bzw. zur Zerstérung
von Gelegen kommen. Dies kann vermieden werden, indem die Baufeldfreimachung aul3er-
halb der Vogelbrutzeiten (im Winterhalbjahr ab 1.10. bis Ende Februar) erfolgt.

Im Hinblick auf méglicherweise in den Gehdlzen und Geb&uden vorkommende Brutvégel und
Fledermausarten sollten unvermeidbare Geholzbeseitigungen und ein Abriss / Umbau von Be-
standsgebauden aulierhalb der Brutzeit und aul3erhalb der Sommerquartierszeiten fiir Fleder-
mause (im Winterhalbjahr 1.10. bis Ende Februar) durchgefihrt werden. Unabhangig von der
jahreszeitlichen Terminierung ist unmittelbar vor einem Abriss von baulichen Anlagen und der
Fallung von Baumen mit Potenzial fir Fledermausquartiere oder fiir Niststandorte héhlenbri-
tender Vogelarten durch eine fachkundige Person zu prifen, ob eine Nutzung durch Fleder-
mause oder Vogel gegeben ist. Sollte dies der Fall sein, sind die Arbeiten zu verschieben, bis
die Quartiersnutzung beendet, bzw. die Brut- und Aufzucht abgeschlossen ist.

Amphibien

Eine Betroffenheit einzelner Individuen in Landlebensrdaumen kann wahrend der Baumafinah-
men durch bauzeitliche MaRnahmen, z. B. durch die Durchfiihrung von BaumalRnahmen au-
Rerhalb der Amphibienwanderzeiten, die Einrichtung eines Amphibienschutzzaunes wahrend
der Wanderzeiten oder das bauzeitliche Absammeln von Individuen im Rahmen einer 6kologi-
schen Baubegleitung vermieden werden.

Stérungen (Verbotstatbestand gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 2) BNatSchG):

Im Sinne des Artenschutzes liegen erhebliche Stérungen vor, wenn sich durch diese der Er-
haltungszustand der lokalen Population einer Art erheblich verschlechtert.

Végel und Flederméuse

Durch den Baubetrieb sind zeitlich begrenzte Stérungen zu erwarten. Ein dann temporéres
Ausweichverhalten der potenziell vorkommenden Vogelarten in die unmittelbare Umgebung
ist mdglich, da ahnliche Habitatstrukturen im Bereich der Siedlungen sowie der angrenzenden
landwirtschaftlichen Freiflichen bestehen. Eine Betroffenheit von Fledermausen durch
Larmemissionen und die Anwesenheit von Menschen und Baufahrzeugen wahrend der Bau-
phase ist mit hinreichender Sicherheit auszuschliel3en, da davon auszugehen ist, dass die Bau-
arbeiten vorrangig tagsiber stattfinden und die nachtaktiven Tiere demnach nicht beeinflusst
werden.

Durch die dargestellten Nutzungen ist nach Abschluss der Bauphase nicht mit erheblichen
Stérungen zu rechnen.

Amphibien

Wird z. B. auf nachgelagerter Planungsebene eine besondere Eignung von Planungsbereichen
als Uberwinterungslebensraum festgestellt werden, so sollte die Baufeldfreimachung még-
lichst auerhalb der Winterruhezeit von Reptilien (Oktober bis Marz) und Amphibien (Novem-
ber bis Januar) erfolgen, um Stérungen der Individuen zu vermeiden. Bislang liegen jedoch
keine Hinwiese auf eine besondere Eignung der Planungsbereiche hierflr vor.
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Eine Stérung von Amphibien wéahrend der Wanderungszeiten kann z. B. durch die zeitliche
Verschiebung von Baumalinahmen auflerhalb der Wanderungszeit von Amphibien hinrei-
chend sicher vermieden werden. Aktuell liegen jedoch keine Hinweise auf die Lage von wich-
tigen Wanderungskorridoren in den einzelnen Planungsbereichen vor.

In Bezug auf die dargestellten Nutzungen ist nach Abschluss der Bauphase nicht mit erhebli-
chen Stdérungen zu rechnen.

Verlust der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG):

Das Verbot bezieht sich auf konkret abgrenzbare Lebensstitten (z.B. Vogelnester, Fle-
dermausquartiere) und schutzt diese im Zeitraum der aktuellen Nutzung. Dartber hinaus sind
wiederkehrend genutzte Lebensstatten auch aul3erhalb der Phase aktueller Nutzung geschitzt
(z.B. Storchen-Horste, Fledermaus-Winterquartiere). Der Verlust von Fortpflanzungs- oder Ru-
hestatten stellt keinen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand (gemaR? § 44 (5) BNatSchG)
dar, wenn die 6kologische Funktion fir betroffene Tierarten im rdumlichen Zusammenhang
weiter gewahrleistet werden kann.

Végel und Flederméuse

Die Betroffenheit von aktuell genutzten Lebensstéatten (inkl. Ruhestatten) kann durch bauzeitli-
che Anpassungen hinreichend sicher vermieden werden (s.0.).

In Bezug auf ungefahrdete und 6kologisch wenig anspruchsvolle Vogelarten, die zudem ihre
Nester jahrlich neu bauen, wird gemaf Runge et al. (2010) davon ausgegangen, dass ein Aus-
weichen fur diese Vorkommen auch ohne zusatzliche Malinahmen generell mdglich ist. Somit
kann die 6kologische Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatten fiir ungefahrdete und st6-
rungstolerante Vogelarten im raumlichen Zusammenhang weiter erfiillt werden.

Weiterhin sollte als VermeidungsmafRnahme unabhangig von der jahreszeitlichen Terminie-
rung vor dem Abriss/Umbau von Bestandsgebauden und der Fallung von Altbdumen durch
eine fachkundige Person gepriift werden, ob eine Nutzung durch Fledermause oder Végel ge-
geben ist. Sollte dies der Fall sein, sind die Arbeiten zu verschieben, bis die Quartiersnutzung
beendet bzw. die Brut- und Aufzucht abgeschlossen ist. Werden bei einer Begehung dauerhaft
genutzte Lebensstatten in den Gebauden oder an den Altbdumen festgestellt bzw. bestatigt,
ist entsprechend vor einem Gebaudeumbau/-abriss oder einer Baumféllung geeigneter Ersatz
zu schaffen.

Amphibien

Sofern ein innerhalb der Potenzialflachen vorkommendes Gewasser eine Bedeutung als Laich-
gewasser fir eine streng geschiitzte Amphibienart aufweist, sollte dieses von einer Bebauung
freigehalten werden, um einen Verlust von Fortpflanzungsstatten streng geschitzter Amphi-
bienarten zu vermeiden.

Fazit

Unter Bertcksichtigung von Vermeidungsmafl3nahmen und ggf. erforderlicher Ausgleichs/Er-
satzmal3nahmen, die auf Umsetzungsebene zu treffen sind, sind keine artenschutzrechtlichen
Konflikte erkennbar, die der Flachennutzungsplanung grundsétzlich dauerhaft entgegenste-
hen.
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2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden flir die einzelnen Umweltschutzgter die voraussichtlichen Auswirkun-
gen der Planung prognostiziert, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkungen ge-
richtet wird, die ein erhebliches (positives oder negatives) Ausmal erreichen oder erhebliche
Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.

Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zundchst eine Beschreibung und Bewertung des
derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) voraus. Weiterhin ist die voraussichtliche Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung in der Ubersicht aufzuzei-
gen, soweit diese zumutbar abgeschétzt werden kann. Auch bei der Darstellung des Basissze-
narios und der voraussichtlichen Entwicklung ohne Planung wird bereits auf die voraussichtlich
erheblich beeinflussten Umweltmerkmale fokussiert.

In dem Kapitel 2 wird die Bestandssituation fiir das gesamte Gemeindegebiet fir die einzelnen
Schutzglter zusammenfassend dargestellt. Zudem wird auf die ausgewerteten Quellen und
die angewandte Methodik verwiesen. Der Umweltzustand der einzelnen zur Neuaufstellung
des Flachennutzungsplans neu dargestellten Bauflachen wird dariiberhinausgehend im An-
hang in der Anlage Flachenbewertungen ausfihrlich in tabellarischer Form beschrieben.

2.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtlichen
Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Basisszenario)

2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Derzeitiger Zustand

Biotoptypen

Grundlage flr die folgende Bestandsbeschreibung bilden der Landschaftsrahmenplan (Fort-
setzung Landkreis Ammerland 2021), das amtliche Liegenschaftskataster (ALKIS) (s. a. Abb.
1) sowie die Angaben aus den niedersachsischen Umweltkarten in Bezug auf wertvolle Gebiete
fur Brut- und Gastvogel sowie Grol3vogellebensraume.

Den gréRten Anteil am Gemeindegebiet nehmen die landwirtschaftlich genutzten Flachen (rd.
70) bis hin zu den Siedlungsgebieten (ca. 13%) ein, die einen mittleren bis geringen Biotopwert
aufweisen. So stellen ca. 19% der Gemeindeflache Ackerflache dar, ca. 43 % Grinlander. Dazu
kommen noch Baumschulflaichen, Gartenbauland und Sonderkulturen sowie Brachland. Ste-
hende Gewasser (Seen und Teiche) nehmen etwa 1% der Gemeindeflache ein, wobei der
grolte Komplex die Nethener Abgrabungsgewasser darstellen.

Der Waldanteil liegt im Gemeindegebiet bei knapp 10% %. Unter den vorkommenden Waldty-
pen (Eichen-Hainbuchenwald, sonstiger Sumpfwald, Erlen- und Eschenauwald, Birken- und
Kiefernbruchwald, Buchenwaldern, Eichenmischwald, Erlenwald und Birken- und Kiefernwald
entwasserter Standorte, Pionier- und Sukzessionswald, Forstwald) befinden sich auch gréRere
und zusammenhangende alte Waldstandorte. Sie stellen Bereiche mit einer hohen bis sehr
hohen Biotopwertigkeit dar. (s. a. Abb. 2).

Der Wald des Schlossgartens, im Bereich Ellernbusch, Funchsbische und die Waldbereiche
am nordlichen und nordwestlichen Rand von Rastede weisen neben kleineren Waldern gemaf}
der Waldfunktionskarte eine Klimaschutzfunktion auf. Weitere Waldbereiche unterliegen dem-
nach Sichtschutz-, Immissionsschutz- und Ldrmschutzfunktionen.?

8 Waldfunktionskarte; Niederséchsische Landesforsten, Forstplanungsamt Wolfenbiittel, Stand 2023
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Abbildung 1: ausgewéhite Nutzungskategorien gemél3 amtlichem Liegenschaftskataster ALKIS im Gemeindegebiet
(au3erhalb der Siedungsbereiche)
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Abbildung 2: alte Waldstandorte gem. Landschaftsrahmenplan LK Ammerland 2001

Auch die im Gemeindegebiet verbreiteten Wallhecken, insbesondere die Wallheckengebiete
stdlich des Ortskerns Rastede, in Nethen sowie in Wapeldorf und Bekhausen weisen eine hohe
Bedeutung auf.

Herauszustellen sind die im Bereich Hankhauser und Barghorner Moor sowie im Ipweger Moor
reliktisch vorhandenen Moorbiotope, die eine hohe bis sehr hohe Bedeutung flr Biotoptypen
aufweisen.

Die Potenzialflachen des Flachennutzungsplanes nehmen liberwiegend Lebensrdume mit mitt-
lerem Biotopwert (Grinland, Garten) oder geringem Biotopwert (Ackerflache) in Anspruch.
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Zudem werden die Potenzialflichen von linearen Gehélzbestéanden, auch Wallhecken einge-
rahmt und gegliedert. Dem innerhalb der Potenzialflache W-12 ausgepragte Laubmischwald
kommt eine Klimaschutzfunktion zu,

Die in den einzelnen Potenzialflichen mal3geblich ausgepragten Strukturen sind in der Anlage
zur Flachenbewertung aufgenommen.

Tiere

Die Bedeutung und Verbreitung von Vorkommen wird im Weiteren anhand der Biotopty-
penauspragung beschrieben.

So kommt den offenen Moorflachen im Osten des Gemeindegebietes insbesondere fur Offen-
landarten eine Bedeutung zu, abzuleiten an den wertvollen Bereichen fur Brut- und Gastvogel.
Insbesondere das Hankhauser Moor und das Ipweger Moor sind als Bereiche mit Bedeutung
fur Wiesenvogel herausgestellt; bekannt sind hierbei Vorkommen des GrolRen Brachvogels,
der Uferschnepfe und des Rotschenkels sowie der Bekassine. Zudem sind
WeilRstorchvorkommen genannt.

Aber auch im Norden des Gemeindegebietes im Bereich Wapeldorf und Heubililt befinden sich
fur Brut- und Gastvdgel Bereiche mit hoher und sehr hoher Bedeutung.

In den detailliert zu betrachtenden Potenzialflachen sind insbesondere gehdlzgebundene und
gebaudebewohnende Vogel- und Fledermausarten zu betrachten. Auf den Grinland- und
Ackerflachen ist das Vorkommen von Vogelarten des Offenlandes ebenfalls nicht mit hinrei-
chender Sicherheit auszuschlieen. Die Potenzialflache L-05 befindet sich dabei innerhalb ei-
nes Bereiches mit hoher Bedeutung fur Brut- und Gastvdgel.

Liegen Oberflachengewasser in oder in unmittelbarer Nahe der Planungsbereiche, wird das
Vorkommen von Amphibien als wahrscheinlich angenommen, da sich z. B. Winterquartiere oft
in der Nahe der Laichgewasser befinden oder Wanderrouten auch durch ansonsten ungeeig-
nete Biotope flhren kénnen, wenn sie nahe an einem Laichgewasser liegen.

In Trockenhabitaten oder an Waldrandern ist mit einem potenziellen Vorkommen von Reptilien
zu rechnen, da solche Biotope durch vorhandene Versteckmdglichkeiten und geniigend Be-
sonnung von allgemeiner Eignung als Reptilienlebensraum sind. Vorkommen von Kreuzotter,
Ringelnatter, Wald-/Bergeidechse und Blindschleiche sind im Ammerland nachgewiesen.®

Das Vorkommen weiterer Tierarten wie Rehe, Feldhasen etc. sowie von Insekten ist im gesam-
ten Gemeindegebiet anzunehmen. Jedoch sind aufgrund der Ausstattung des Habitats einer-
seits und der Lebensraumanspriiche andererseits keine weiteren streng geschuitzten Arten
(aul3er den im Kapitel 1.6 genannten Arten, insbesondere Fledermausen) zu erwarten.

Biologische Vielfalt

Im Gemeindegebiet sind Schutzgebiete verschiedener Schutzgebietskategorien (v. a. Natura
2000-Gebiete und Naturschutzgebiete) ausgepragt, die von besonderer Bedeutung fiir die bi-
ologische Vielfalt sind. Weiterhin sind zahlreiche kleinflachige geschitzte Biotope lokalisiert.

Keine der einzelnen Potenzialflichen Uberschneidet sich unmittelbar mit den genannten
Schutzgebieten. Einige der Planungsbereiche liegen jedoch nicht unweit von Schutzgebieten.
Innerhalb einiger Potenzialflichen befinden sich auch Wallhecken als geschitzte Landschafts-
bestandteile (s. Kap. 1.4.7) mit ggf. besonderer Bedeutung fir die biologische Vielfalt.

9 LK Ammerland
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Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ist von einer Fortfiihrung der bestehenden Nutzungen aus-
zugehen. In bereits als Bauflaichen dargestellten Bereichen, in denen bislang keine Planung
realisiert wurden, ist auch mittelfristig nicht von einer Realisierung der vorbereiteten Nutzungen
auszugehen. Es ist demnach von einem Fortbestand der Tier- und Pflanzenlebensraume aus-
zugehen.

Zudem ist darauf hinzuweisen, dass die floristischen und faunistischen Bestiande natirlichen
Schwankungen unterliegen.

2.1.2 Flache und Boden

Derzeitiger Zustand

Das Gemeindegebiet von Rastede umfasst eine Flache von insgesamt 123,05 km?, mit einer
Bevolkerungsdichte von 179 Einwohner pro km?2.'°

Die Bestandsaufnahme des Schutzgutes ,,Boden” erfolgt auf Grundlage des NIBIS Kartenser-
vers und den Angaben aus der Fortschreibung des Landschaftsrahmenplan (Landkreis Am-
merland, 2021).

GrolR3raumig sind im Gemeindegebiet zwei Bodengrof3landschaften zu unterscheiden: Im Wes-
ten ist die BodengrofRlandschaft der Geestplatten und Endmoranen verbreitet, wahrend im Os-
ten die Bodengrolllandschaft der Kiistenmarschen ansteht.

Innerhalb der Geest, die den westlichen Teil des Gemeindegebietes umfasst, sind vorrangig
Bdden aus Geschiebedecksanden Uiber Geschiebelehmen verbreitet, die als Podsol, Podsol-
Pseudogley, Pseudogley-Podsol, Pseudogley-Braunerden oder als Pseudogley ausgepragt
sind. Teilweise kommen diese auch als Plaggenesch vor. Hierbei handelt es sich um Bdden
mit kulturgeschichtlicher Bedeutung, die dementsprechend als Suchrdume fur schutzwirdige
Bdden dienen (s.u).

Die Niederungsbereiche der Baketéler innerhalb der Geest weisen grundwasserbeeintrach-
tigte Boden wie Gleye, Gleye mit Erdniedermoorauflage oder Erdniedermoore auf. Vereinzelt
sind auch Erdhochmoore verbreitet.

Auch sind im Ubergang von der Geest zur Marsch in einzelnen Bereichen, die den Talsand-
niederungen und Urstromtaler zugeordnet werden, Tiefumbruchbdden aus Moorgley entstan-
den.

Im Ubergang zur Marsch stehen Erdniedermoore der Kiistenmarschen an. Daran schlieRen
innerhalb der Marsch weitere Moore und lagunare Ablagerungen an, auf denen sich im we-
sentlichen Erdhochmoore ausgebildet haben. Je nach Machtigkeit des Hochmoorkérpers und
der naturgeschichtlichen Bedeutung sind diese ebenfalls als Suchrdume fiir schutzwiirdige
Bdden abgegrenzt.

Im Norden und Nordwesten sind zudem auch verschiedene Kleimarsch-Béden ausgebildet,
wie Kleimarsch, aber auch Organomarsch mit Kleimarschauflage oder Niedermoor mit
Kleimarschauflage.

Somit sind innerhalb des Gemeindegebietes Béden ausgebildet, die als Suchraume fir schutz-
wirdige Bdden fungieren. Hierzu zahlen Bdden, ,welche die nattirlichen Funktionen sowie die

10 jus: Zahlen — Daten — Fakten 2018, Landkreis Ammerland
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Archivfunktion in besonderem Mal3e erfiillen. Beeintrdchtigungen dieser Funktionen sollen ge-
méli3 Bodenschutzrecht vermieden werden (vgl. §1 BBodSchG).

Die Schutzwirdigkeit der Béden begriinden sich demnach unterschiedlich:

Die Besonderheit der kulturgeschichtlich bedeutsamen Béden liegt darin, dass sie
»-Dokumente der Kulturgeschichte darstellen und Archivcharakter haben. Kulturhisto-
risch bedeutsame Bdden sind beispielsweise durch ackerbauliche Mal3nahmen, die
heute nicht mehr gebréuchlich sind (z. B. Diingung mit Plaggen und Laubstreu), ent-
standen.“"

Im Gemeindegebiet handelt es sich im Geestbereich um Plaggeneschbdden, wie sie
sudostlich von Lehmden, in Kleibrok und Barghorn sowie 6stlich von Wahnbek vorkom-
men.

Bdden mit hoher naturgeschichtlicher bzw. geowissenschaftlicher Bedeutung
»~geben einen Einblick in Bodenentwicklungen lange vergangener Zeiten und stellen
Bausteine zum besseren Verstédndnis der Natur- und Landschaftsentwicklung dar. Sie
liefern auch Informationen lber Klima- und Vegetationsverhéltnisse.“

Im Gemeindegebiet sind dies zum einem alte Waldstandorte, wie sie am Gut Hahn, der
Lehmder Blsche, Stratjebusch, Ipweger Blsche, in Hankhausen (Eichenbruch) und
Wahnbeker Blsche vorkommen.

Zum anderen sind das innerhalb der Moorbereiche auch ,,Méchtige Hochmoore mit
Torfméchtigkeiten (iber 2 m*“, die als schutzwiirdige Bereiche herausgestellt sind, da
insbesondere Moorbdden eine besondere Bedeutung als Grundlage natirlicher Le-
bensrdume, Kohlenstoffspeicher und als Archivbdden fir die Natur- und Kulturge-
schichte besitzen. Diese umfassen groliflachige Bereiche des Hahnermoor und des
Hankhauser Moores, des Barghorner Moores sowie des Ipweger Moores.

Bdden mit hoher natiirlicher Bodenfruchtbarkeit sind ein ,wesentlicher Faktor zur
Beurteilung der Lebensraumfunktion eines Bodens* ,Sie kennzeichnet das Potential
des Bodens zur Produktion von Biomasse. Besonders schitzenswert werden hierftir
Bdéden erachtet, die mit einer sehr hohen nattirlichen Bodenfruchtbarkeit ausgestattet
sind. Sie ermdglichen eine Landbewirtschaftung mit geringem Betriebsmitteleinsatz.
Diese trdgt wiederum zur nachhaltigen Sicherung der Leistungsféhigkeit des Natur-
haushaltes bei.“

Im Gemeinde von Rastede sind Gebiet mit hoher Bodenfruchtbarkeit im Bereich des
Bekhausermoor, Bekhauser Esch und Nethener Feld, 6stlich von Hahn Lehmden und
Klocksbische, ostlich Rehorn und westlich Liethe, im Kleibrok und nérdlich Rastede
und im Ubergang zur Marsch 6stlich von Rastede, Loy und Wahnbek verstreut verbrei-
tet sind.

Bdden mit besonderen Standorteigenschaften sind B6den mit extremer Ausprdgung
einzelner, den Standort wesentlich bestimmenden Eigenschaften (z. B. Feuchte, Tro-
ckenheit, Nahrstoffspeicherkapazitédt, Pufferbereich). Sie zeigen oft Standorte an, die
glnstige Voraussetzungen fir die Entwicklung besonderer Biotope bieten.

Im Gemeindegebiet handelt es sich um extrem nasse Bdden, wie sie kleinflachig in
Delfshausen und im Ipweger Moor ausgepragt sind.

1"

NIBIS Kartenserver (2021): Erlauterungen zum Thema
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» Seltene Boden: Als selten werden Béden gekennzeichnet, die infolge ungewdéhnlicher
Kombinationen der Standortbedingungen (Ausgangsgestein, Klima, Relief) seltene Ei-
genschaften oder Ausprédgungen aufweisen (Bug et al. 2019). Um eine vielféltige Bo-
denlandschaft und damit ein Mosaik unterschiedlicher Standorteigenschaften zu erhal-
ten, ist der Schutz seltener Béden fachlich geboten.

Im Gemeindegebiet ist nur im Bereich zwischen Lehmder Moor und Delfshausen auf-
grund der Auspragung einer Kleimarsch als Suchraum herausgestellt.

« Weitere Hinweise auf Boden mit naturgeschichtlicher Bedeutung sind vereinzelt im
Geestbereich mit Podsolen mit vorhandener Ortsteinschicht oder an einem Standort
im nérdlichen Bereich von Wahnbek/Neustidende mit Paldobdden ausgepragt.

Vorbelastungen der Béden bestehen durch vorhandene Versiegelungen und Bodenverdich-
tungen in bebauten Gebieten, Erosionsgefahrdung durch ackerbauliche Nutzung sowie durch
die Entwasserung von grundwasserbeeinflussten Boden der Niederungen.

Im Bereich der Neudarstellungen (Vorentwurfsstand) stehen vor allem Bdden mit allgemeiner
Funktionserfillung, wie Podsol, Pseudogley-Podsol, Podsol-Gley oder Pseudogley-Brauner-
den, an.

Bereiche mit einer Auspragung, die als Suchraum fir schutzwiirdige Béden gelten, sind nur
im Bereich der Potenzialflache R-01 mit Plaggeneschbéden auf rd. 50 % der Gesamtflache und
im Gewerbegebiet Liethe anteilig mit Plaggeneschbdéden und als Béden mit hoher nattrlicher
Bodenfruchtbarkeit ausgepragt.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist von einer Fortfihrung der bestehenden Bodennutzun-
gen auszugehen. In wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten, aber nicht realisierten Bau-
flachen, ist auch mittelfristig nicht mit einer Realisierung der vorbereiteten Nutzungen zu rech-
nen. Hierdurch ergeben sich keine zusatzlichen Flacheninanspruchnahmen und Neuversiege-
lungen. Auf den Flachen, auf denen absehbar keine Umsetzung der Bauflachendarstellungen
anzunehmen ist, erfolgt eine Ricknahme der bisherigen Darstellungen.

2.1.3 Wasser

Derzeitiger Zustand

Mit dem Schutzgut ,Wasser* werden sowohl Oberflachengewasser in Form von Still- und
FlieRgewassern als auch das Grundwasser mit seinen Eigenschaften der Grundwasserneubil-
dung und des Schutzpotenzials der grundwasseriiberdeckenden Schichten, sowie das Vor-
handensein von Trinkwasserschutzgebieten, betrachtet.

Grundlage fir die folgende Bestandsbeschreibung bilden der Landschaftsrahmenplan (Fort-
setzung Landkreis Ammerland 2021), Daten zum Wasserhaushalt (NIBIS Kartenserver) sowie
der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) und Hydrologie, einschliellich Angaben zu Schutzgebie-
ten (Umweltkarten Niedersachsen).

An Oberflachengewassern sind insbesondere die Baken hervorzuheben, die von Nord nach
Sid folgende FlieRgewasser im Gemeindegebiet umfassen:
* Wapel mit Flierichtung nach Osten zur Jade,
» Bekhauser Bake als Zulauf der Wapel,
» Butteler Bake und Geestrandtief mit FlieRrichtung nach Norden und Zulauf zur Hahner
Bake,
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» Rasteder Bake mit Zulauf zur Jade,

» Haaren und Putthaaren mit FlieRrichtung Stidwest und Zulauf zur Hunte,
» Ofener Bake mit Zulauf zur Haaren,

* Ipweger Moorkanal mit FlieRrichtung Ost

» Geestrandgraben im Siden;

Einzelne FlieBgewasser im Gemeindegebiet wie Hahner Bake und Geestrandtief sind als Prio-
ritére Fliessgewédsser in Niedersachsen gemal Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) verzeichnet.
De o.g. FlieRgewasser werden weitgehend dem Gewassertyp der kiesgepragte Tieflandbache
oder den sandgepragte Tieflandbache zugeordnet. Der Wasserkdrperstatus variiert von erheb-
lich verandert bis klinstlich, nur der Abschnitt der Butteler Bake erreicht noch den Status "na-
turlich™."

Stillgewasser sind im Gemeindegebiet verteilt anzutreffen, wovon das Abgrabungsgewassern
des Nethener Sees das grofdte Gewasser darstellt.

Das der Weser zugeordnete Gemeindegebiet ist nicht als Uberschwemmungs- oder Risikoge-
biet auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten eingestuft. Das nérdliche und &stliche Ge-
meindegebiet liegt innerhalb der Grenzen des Risikogebietes HQextrem. Hierbei handelt es
sich um Uberflutungsgebiete gemaR Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie (HWRM-RL) 2.
Zyklus 2016 - 2021 mit zu erwartenden signifikanten Schaden flr ein Hochwasser mit niedriger
Wahrscheinlichkeit (HQextrem).

2 Umweltkarten Niedersachsen: WRRL
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Risikogebiet HQextreme
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Abbildung 3: Auszug aus den niedersachsischen Umweltkarten

Das Gemeindegebiet gehort Gberwiegend zu dem Grundwasserkdrper ,Jade Lockergestein
links,, in dem der chemische Zustand des Grundwassers gesamt mit gut angegeben wird, ein-
schliel3lich der Einstufung von Nitrat, Pestiziden und sonstigen Stoffen. Insgesamt werden
keine Uberschreitungen festgestellt. Auch der mengenmaRige Zustand wird mit gut angege-
ben.

Eine kleine Teilfliche im Studwesten und Sitden (Leuchtenburg und stdlicher Bereich von
Wahnbek und dem Ipweger Moor) hingegen wird dem Grundwasserkdrper ,Hunte Lockerge-
stein links, zugeordnet. Wahrend der mengenmalige Zustand als gut eingestuft wird, ist der
chemische Zustand insgesamt aufgrund der schlechten Nitratwerte als schlecht bewertet.
Das 6stliche Gemeindegebiet mit dem Hankhauser und Barghorner Moor liegt innerhalb des
Grundwasserkorpers ,Untere Weser Lockergestein links,, in dem sowohl der mengenmalRige
als auch der chemische Gesamtzustand als gut eingestuft wird."

Die Lage der Grundwasseroberflache schwankt im Gemeindegebiet von etwa >12,5 bis 15 m
unter Gelandeoberfliche im Bereich von Leuchtenburg bis zu oberflachennah anstehendem
Grundwasser im Bereich des Delfshausener und Ipweger Moores.™

Niedersachsische Umweltkarten: WRRL — Grundwasserkdrper; Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt,
Energie und Klimaschutz;

NIBIS® Kartenserver (2021): Hydrogeologie. - Landesamt flr Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hanno-
ver.
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Zu den Grundwasserfunktionen zahlt auch die Grundwasserneubildungsrate, die im Gemein-
degebiet eine grolRe Bandbreite aufweist. Ausgewertet wurde hierzu die Karte des NIBIS Kar-
tenservers in Bezug auf die mittlere jahrliche Grundwasserneubildung fiir den 30-jahrigen Zeit-
raum von 1991-2020. Parameter der Grundwasserneubildungsrate sind Niederschlags- und
Verdunstungsverteilung, Eigenschaften des Bodens, der Landnutzung (Bewuchs, Versiege-
lungsgrad), das Relief der Landoberflache, kinstliche Entwasserung durch Drainage, dem
Grundwasserflurabstand sowie den Eigenschaften der oberflaichennahen Gesteine. So Uber-
wiegt flachenmaRig eine Neubildungsrate von tiber 100 mm bis 200 mm im Jahr, was einem
mittleren bis unteren Wert erreicht. Einzelne Bereich im Nordosten und Osten in der Marsch
weisen jedoch eine sehr geringe Neubildungsrate bis zur Grundwasserzehrung auf, wahrend
in einzelnen Bereichen auf der Geest hohe Neubildungsrate von Werten tber 350 bis 400 mm
bzw. teilweise Gber 400 mm im Jahr erzielt werden (wie in Bekhausen, dstlich Hahn-Lehmden,
Liethe, etc.). Neubildungsraten Uber 200 mm im Jahr gelten als besonderer Schutzbedarf.

Die Gefahrdung des Grundwassers entsprechend der grundwasseriberdeckenden Schichten
variiert im Gemeindegebiet. So ist in den 6stlichen und nérdlichen, tiefenliegenden Bereichen
von einem geringen Schutzpotenzial der Grundwasseriberdeckenden Schichten auszugehen,
wahrend im zentralen Gebiet auf dem Geestriicken ein Gberwiegend hohes Schutzpotenzial
vorliegt.

Von den neu dargestellten Bauflaichen weisen folgende Bereiche einen besonderen Schutz-
bedarf aufgrund hoher Neubildungsraten von tber 200 mm/ Jahr auf:

In Rastede R 01, Teilflache von R 03, Hahn-Lehmden HL 07.3, HL 08, HL 07a, Loy L-05, L-06

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ist von einer Fortfiihrung der bestehenden Nutzungen aus-
zugehen. In bereits als Bauflachen dargestellten Bereichen, in denen bislang keine Nutzungen
realisiert wurden, ist mittelfristig nicht mit der Realisierung der vorbereiteten Nutzungen zu
rechnen, so dass diese zuriickgenommen werden und sich hierdurch keine Anderungen der
gegenwartigen Ausgangslage ergeben.

2.1.4 Klima und Luft

Derzeitiger Zustand

Rastede liegt zu Uberwiegenden Teilen in der maritimen Klimaregion, im Siidosten des Ge-
meindegebietes verlauft der Ubergang zur maritim-subkontinentalen Region.

Vereinfacht bedeuten maritime Klimaverhaltnisse ausgeglichenere Temperaturen im Jahres-
verlauf mit milden Wintern und kiihlen Sommern sowie hdhere jahrliche Niederschlagsmen-
gen.

So liegen fiir das Gemeindegebiet Klima-Kennwerte fir den Zeitraum 1991-2020 mit 30-jahri-
gen Mittelwerten vor (NIBIS Kartenserver, 2021). Die Jahresmitteltemperatur lag in diesem
Zeitraum bei rund 10°C, der durchschnittliche Niederschlag lag bei rund 800 mm/Jahr — mit
regionalen Unterschieden. Im Vergleich zu der Referenzperiode von 1971-2000 ist sowohl die
Jahresmitteltemperatur (um ca. 0,8°C) als auch die durchschnittliche Niederschlagsmenge
(um etwa 20 mm/Jahr) signifikant gestiegen.

Die planerisch relevanten lokalen Klimaverhéltnisse werden vorrangig durch vorhandene
Flachennutzungen und Vegetationsformen sowie die Gelandeeigenschaften, insbesondere der
ausgepragten Bdéden  bestimmt. Zudem  wurden Informationen  aus dem
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Landschaftsrahmenplan (Landkreis Ammerland Fortschreibung Landschaftsrahmenplan
2021) entnommen.

Betrachtet werden klimatisch unterschiedlich ausgestattete Bereiche mit besonderer
Funktionsfahigkeit (insbesondere die Treibhausgasspeicherung von Moorbéden bzw.
Bereiche mit beeintrachtigender Funktionsfahigkeit wie Treibhausgasemissionen von
Moorbdden). So stellen vor allem die gro3flachig entwésserten und kultivierten Moorbéden
der Marsch bzw. Moormarsch Bereiche sehr hoher Treibhausgasemissionen dar.
Demgegeniiber sind die Sandbéden der Geest in Bezug auf Treibhausgasemissionen
entweder neutral oder einzelne Bereiche mit organischen Béden weisen eine hohe Bedeutung
fur Treibhausgasspeicherung auf.

Auch groRRere Waldbereiche wie in Hahn-Lehmden oder stiddéstlich von Rastede sind von
besonderer Schutzfunktion gegen lufthygienische Belastungen, wobei je nach Ausstattung der
Walder eine hohe bzw. sehr hohe Empfindlichkeit gegeniber Stickstoffeintrégen besteht.

Als lufthygienische Belastungsraume gelten auch stark befahrene Strallen, wie sie im
Gemeindegebiet beispielsweise mit der Autobahn BAB 29 vorhanden sind.

Die Neudarstellungen im Vorentwurf des Flachennutzungsplans liegen zu einem grof3en Teil
im Randbereich bestehender Siedlungen und damit im Bereich von fir das Siedlungsklima
relevanten Ausgleichsrdumen, insbesondere in siedlungsnahen Kaltluftentstehungsgebieten.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Allgemein werden im Rahmen des Klimawandels u.a. eine Erhéhung der Durchschnittstempe-
raturen und eine Zunahme von klimatischen Extremereignissen (z.B. Starkregen, Starkwinde)
prognostiziert.

Im Zuge einer Klimaprojektion des LBEG in Kooperation mit dem Deutschen Wetterdienst
(DWD) wurde fur Niedersachsen (Rasterauflosung 12,25 km * 12,25 km) die Entwicklung des
Klimas fiur die Jahre 2031-2060 modelliert. Grundlage fir die Modellierung ist das Szenario
RCP 8.5 (,Weiter-wie-bisher“-Szenario) des Weltklimarates (IPPC), das von einem kontinuier-
lichen Anstieg der globalen Treibhausgasemissionen ausgeht. Im Rahmen dieser Klimaprojek-
tion wird fur die Region des Plangebiets folgende Annahmen prognostiziert.'

Fiir den Zeitraum 2031-2060 wird laut einem ,,Klimaschutz“-Szenario (RCP2.6) die Anderung
der Durchschnittstemperatur zu 1971 - 2000 etwa 1,1 °C berechnet; ohne ein Klimaschutzkon-
zept (Szenario RCP 8.5) wirde durchschnittlich die Temperatur um 1,7°C steigen’®.

Far die Entwicklung des Jahresniederschlages sind ebenfalls variierende Szenarien méglich.
Bei dem ,,Klimaschutz“-Szenario (RCP2.6) sind gegeniiber 1971 - 2000 Anderung von — 7 mm
anzunehmen, wobei das ,Kein-Klimaschutz*-Szenario (RCP8.5) Anderungen zu 1971 - 2000
von + 24 mm berechnet.

S NIBIS® Kartenserver (2021): Klima und Klimawandel. — Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG),
Hannover. Online unter: https://nibis.Ibeg.de/cardomap3/ (Marz 2025)

Auszug zu Erlauterungen aus NIBIS Kartenserver zu Klimaszenarien: Die Klimamodelle sind mit dem ,,Klima-
schutz“-Szenario (RCP2.6) angetrieben. Dabei handelt es sich um ein Szenario des IPCC (Weltklimarat), wel-
ches deutliche Anstrengungen beim Klimaschutz und niedrige Emissionen bedeutet. Beim ,,Kein-Klimaschutz*-
Szenario (RCP8.5) handelt es sich um ein Szenario des IPCC (Weltklimarat), welches einen kontinuierlichen
Anstieg der globalen Treibhausgasemissionen beschreibt, der bis zum Ende des 21. Jahrhunderts einen zu-
sétzlichen Strahlungsantrieb von 8,5 Watt pro m? gegeniiber dem vorindustriellen Niveau bewirkt.
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2.1.5 Landschaft

Derzeitiger Zustand

Die Bestandsaufnahme zum Schutzgut Landschaft bezieht sich auf das Landschaftsbild und
dessen Bedeutung fiir die landschaftsgebundene Erholung. Die Bestandsbeschreibung im vor-
liegenden Umweltbericht stiitzt sich auf die Bewertung der Landschaftsbildtypen des Land-
schaftsrahmenplans (Fortschreibung Landkreis Ammerland, 2021; Karte 2). Die Landschafts-
bildtypen werden unterschieden in Oberklassen mit Waldlandschaften, Gewasserlandschaften,
Moorlandschaften und Niederungslandschaften sowie landwirtschaftlich und gartenbaulich ge-
pragte Landschaften, Garten- und Baumschullandschaften. Unter Anwendung der Kriterien
Vielfalt, Eigenart, Schénheit und Naturndhe wird den ausgepragten Landschaftsbildtypen im
Landschaftsrahmenplan eine unterschiedliche Bedeutung fiir das Landschaftserleben zuge-
ordnet, die in einer dreistufigen Skala aufgeteilt wird: geringe — mittlere — hohe Bedeutung.
Neben den Landschaftstypen werden auch typische, erlebniswirksame Einzelelemente sowie
bauliche und archéologische Elemente dargestellt. Zudem werden die im Landschaftsrahmen-
plan gekennzeichneten wesentlichen, Giberlagernden Beeintrachtigungen bericksichtigt.

Dariberhinausgehend werden ortsbekannte Informationen zur lokalen Erholungsnutzung so-
wie aktuelle Luftbilder sowie Kenntnisse aus der Bestandsaufnahme zur Bewertung des Land-
schaftsbildes in den einzelnen Planungsbereichen herangezogen.

Das nérdliche und 6stliche Gemeindegebiet wird vor allem durch die flachen Niederungsbe-
reiche und Moorgebiete gepragt. Die Niederungsbereiche im Norden prasentieren sich Gber-
wiegend als offene Bereiche, wahrend die Hochmoorlandschaft kleinrdumiger und durch He-
cken und Moorwaldchen sowie grinlandgepragte Bereiche gegliedert sind. Diese Bereiche
erreichen eine hohe Bedeutung, ebenso die Niederungsbereiche der Baketéler wie der Hahner
Bake und der Wallheckengebiete bei Nethen sowie Leuchtenburg und Neustidende bis Wahn-
bek.

Auch die naturnahen Laub-Misch- und Laubwaélder des Gemeindegebietes erreichen vielfach
eine hohe Bedeutung. Nur einzelne Waldbereich sind der mittleren Kategorie fir das Land-
schaftserleben eingestuft.

Von geringer bis mittlerer Bedeutung sind hingegen vielfach die landwirtschaftlich gepragten
Regionen mit den Acker-Griinland-Landschaften, teilweise auch iberlagert von Beeintrachti-
gungen in Form von Freileitungen, Windenergieanlagen oder Verkehrsflachen (Bahnlinie und
Uberregionalen Straf3en, insbesondere der Autobahn A 29). Diese gré3eren, stark befahrenen
Stralien filhren zum einen zu einer zerschneidenden Wirkung auf das Landschaftsbild und
weisen zum anderen Emissionskorridore auf (insbesondere Larmbelastungen gréer 55 dB
von den Strafl3en).

Die Siedlungsbereich sind von der Bewertung ausgenommen, doch pragen auch hier Struktu-
relemente wie Parkanlagen und markante Einzelbdume als auch bauliche und archaologische
Elemente wie das Schloss und das Palais, Kirchen sowie Gulfhofe etc. das Siedlungsbild.

Von den Gewerbeflachen, insbesondere mit groReren industriellen Anlagen, gehen Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes aus.

Uber die Halfte der Gemeindeflache zeichnet sich durch eine liberwiegende hohe Bedeutung
fur das Landschaftserleben aus (konkret: 60,3% der Gemeindeflache, vgl. Abbildung 4). Ent-
sprechend liegen die Neudarstellungen des Flachennutzungsplans hauptsachlich am Sied-
lungsrand der Ortschaften Hahn-Lehmden, Rastede, Wahnbek und Loy mit iiberwiegend hoher
Bedeutung des Landschaftserlebens, jedoch auch Beeintrachtigungen durch verkehrsbe-
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dingte Emissionskorridore. Einzelne Bereiche werden bereits dem Siedlungsbereich zugeord-
net und sind diesbezliglich nicht bewertet (Potenzialflache R 02 und Teilflaichen des R 04.1).
Nur die Potenzialflachen in Kleibrok (R 01) und in Loy (L 05) weisen nach der Bewertung des
Landkreises Ammerland eine mittlere bis geringe Bedeutung auf.

Raslede Umgranzung [ siediungen
Flachen [ geringe Bedeutung
Bargerbeteibgung 1 mittlere Bedettung
" [ hohe Badeubung

Wohngoticke

Abbildung 4: Bewertung des Landschaftsbildes fiir die Gemeinde Rastede gem.
(ohne weitere liberlagernde Darstellungen) und Potenzialfldchen

LRP LK Ammerland 2021
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Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ist von einer Fortfiihrung der bestehenden Nutzungen aus-
zugehen. In gegenwartig bereits als Bauflaichen dargestellten Bereichen, in denen bislang
keine Nutzungen realisiert wurden, ist nicht mit der Realisierung der vorbereiteten Nutzungen
zu rechnen.

2.1.6 Mensch

Derzeitiger Zustand

Die Bestandserfassung zum Schutzgut ,,Mensch* betrachtet vorhandene Wohnnutzungen, Ar-
beitsstatten, die Bedeutung fir die Freizeit- und Erholungsnutzung innerhalb des Plangebietes
und in der naheren Umgebung, aber auch gesundheitliche Belastungen z.B. durch Larm- und
Schadstoffimmissionen, sowie mdgliche Altlasten.

Hierzu wurden Angaben aus dem Landschaftsrahmenplan (Landkreis Ammerland Fortschrei-
bung 2021) und dem Larmaktionsplan sowie die Bodenkarten des NIBIS Kartenservers in Be-
zug auf Altlasten ausgewertet.

Das Gemeindegebiet von Rastede gliedert sich in die Ortschaften Rastede, Wahnbek, Hahn-
Lehmden, Loy und weitere Bauernschaften. Die Siedlungsflache nimmt mit fast 13% (1.559 ha)
die zweitgrofite Flachennutzung ein. Davon entfallen auf die Wohnbauflachen 771 ha und auf
Gewerbe- und Industrieflachen 278 ha. Grofliere zusammenhangende Gewerbegebiet befin-
den sich in Hahn-Lehmden und Liethe, westlich Rastede beiderseits der L 826 und nordwest-
lich von Wahnbek an der BAB A 293 und B 211.

Neben den Gewerbegebieten ergeben sich weitere Belastungsgebiete im Umfeld der Biogas-
anlagen.

Auch entlang der BAB 29 Ahlhorn — Wilhelmshaven und die BAB 293/B 211 Oldenburg - Brake
sind Belastungskorridore durch Larm- und Schadstoffemissionen anzunehmen.

Touristisch wertvolle Gebiete in Rastede mit Bedeutung fir eine individuelle Freizeit- und Er-
holungsnutzung sind im zentralen Gemeindegebiet mit der Schlossanlage und dem Prinzen-
palais einschlief3lich des umgebenden Schlossparks mit dem gut ausgebauten, weitverzweig-
ten Wegesystem gegeben.

Erganzt wird das Angebot durch ein umfangreiches Wander- und Radwegenetz innerhalb der
Ammerlander Parklandschaft, insbesondere der ausgepragten Wallheckenlandschaften. Im
Sidosten der Gemeinde befindet sich das Naherholungsgebiet Ipweger Moor.

Auch ist im Gemeindegebiet der Ubergang von der Marsch zur Geest erlebbar. So existiert im
Ortsteil Hankhausen ein Landschaftsfenster, das die Bewegtheit des Ammerlandes am Gee-
strand zeigt. Von einem Landschaftsturm kann der H6henunterschied des Landschaftstiber-
ganges von der Ammerlander Geest zur Marsch der Weser von bis zu 20 Metern nachvollzo-
gen werden.

Weitere Naherholungsziele und -einrichtungen bestehen mit dem Beachclub Nethen, dem
Golfplatz in Hahn-Lehmden, dem JanRRenhof mit Minigolf/Abenteuergolf und Swingolfanlage,
dem Kart-Center sowie den Hallenbad im Palaisgarten und dem Freibad an der Mihlenstral3e.
Weitere Freizeit- und Sporteinrichtungen bestehen mit den Sportvereinen im Gemeindegebiet
mit FuBball Gber Tennis bis zu Schieldsportvereinen.
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Die neu dargestellten Wohnbauflachen im Vorentwurf des Flachennutzungsplans befinden sich
teilweise angrenzend oder unweit der starker befahrenen Stralden und kdnnten somit Larm-
und Schadstoffbelastungen ausgesetzt sein.

Altlasten sind nach der Karte des NIBIS Kartenservers'” vereinzelt im nérdlichen Gemeindege-
biet (nérdlich Bekhausen, Hahnermoor, Nethener Feld) aber auch Hahn-Lehmden (An der
Lemmelheide, Zum Roten Hahn) und in Rastede im Bereich Tannenweg/ Bahnweg und an der
Eichenstralle.

Im Flachennutzungsplan sind weitere Altlastenverdachtsflachen, die vom Landkreis Ammer-
land benannt sind, dargestellt.

Bdden, die erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, finden sich im Flachen-
nutzungsplan nicht innerhalb der Potenzialflachen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ist von einer Fortfihrung der bestehenden Nutzungen aus-
zugehen. In gegenwartig bereits als Bauflachen dargestellten Bereichen, in denen bislang
keine Umsetzung realisiert wurde, ist auch mittelfristig nicht von einer Realisierung der vorbe-
reiteten Nutzungen auszugehen. Diese Bereiche werden zuriickgenommen und unterliegen
somit den derzeit ausgepragten Nutzungen. Hierdurch kann je nach Darstellung nicht mit der
Schaffung von Wohnraum oder der Entstehung neuer Arbeitsplatze gerechnet werden.

2.1.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Derzeitiger Zustand

Die Bestandsaufnahme der Kulturgiter konzentriert sich auf die beim Niedersachsischen Lan-
desamt fir Denkmalpflege registrierten und im Denkmalatlas Niedersachsen gekennzeichne-
ten Bau- und Bodendenkmale.

Punktuelle Bodendenkmale sind im gesamten Gemeindegebiet vorhanden, Schwerpunktbe-
reiche befinden sich auf der Geest im Umfeld von Rastede und Wahnbek. Es handelt sich hier-
bei hauptsachlich um Einzelfunde wie z.B. Bronzeklinge, Axte, Flintdolche, Silbermiinzen u.a.

Die flachigen Bodendenkmale sind insbesondere im siidlichen Teil des Gemeindegebietes so-
wie im westlichen Teil zu finden. Sie sind in der Planzeichnung dargestellt. Es handelt sich
hauptséchlich um Zeugnisse von Siedlungen, Grabhiigel oder um Fundstreuungen.

Auch flachige Baudenkmale konzentrieren sich auf den Geestbereich mit Schwerpunktberei-
chen in Rastede, insbesondere dem Schlosspark mit Schloss, Pavillon sowie Gasthaus und
angrenzende Flachen sowie mehrere Wohnhauser, das Rathaus, einzelne Villen, Garten und
Hauserzeilen als Baukomplex. In Hahn-Lehmden stellt der Gutshof eine Gruppe baulicher An-
lagen da mit der zugehérigen Parkanlage. Die Gesamtanlagen (Ensembles) sind der Planzeich-
nung zum Flachennutzungsplan zu entnehmen.

Die Neudarstellungen im Vorentwurf des Flachennutzungsplans liegen Giberwiegend aul3erhalb
der historischen Siedlungsflachen. In den Potenzialflachen R-01 und L-06 liegen Bodendenk-
male vor (archdologische Fundstellen bzw. Fundstreuung), in der Potenzialflache W-12 ist mit
der Hofanlage im westlichen Teil der Flache ein Baudenkmal verzeichnet (vgl. Abbildung 6).

Als Sachguter sind vor allem die landwirtschaftlich und forstwirtschaftlich genutzten Flachen
zu nennen. Zudem zahlen die vorhandenen Gewerbebetriebe zu den Sachgutern.

7 NIBIS® Kartenserver (2021): Altlasten - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover.
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Im Bereich der Neudarstellungen sind als Sachguter vor allem landwirtschaftliche Flachen be-
troffen.
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Abbildung 5: Boden- und Baudenkmale im Bereich Hahn-Lehmden
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Abbildung 6: Boden- und Baudenkmale im Bereich Rastede und Wahnbek

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Vorhandene Kultur- und Sachguter wirden sich bei Nichtdurchfiihrung der Planung weiterhin
wie vorstehend erfasst darstellen. In gegenwartig bereits als Bauflachen dargestellten nicht
umgesetzten Planungen, ist nicht von einer Realisierung auszugehen.

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So bedingen z. B. die Boden- und Klimaverhaltnisse sowie die menschliche Nutzung
die Auspragung der Vegetation, diese wiederum pragt stark die Eignung als Tier-Lebensraum
sowie die landschaftliche Eigenart und Erholungseignung. Eine hiervon unbeeinflusste Be-
standsbeschreibung ist insofern nicht maglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen
bereits Uberwiegend in den vorstehenden Kapiteln eine hinreichende Berlcksichtigung finden.

An dieser Stelle sei jedoch darauf hingewiesen, dass im Bereich von Niedermoorb&den be-
sondere Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern Wasser, Boden sowie Klima und Luft
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abzuleiten sind. Auch fiihren allgemein klimatische Veranderungen zu dauerhaften Anderun-
gen z.B. des Wasserhaushaltes, der Luftqualitat, der Biotop- und Lebensraumausstattung und
der biologische Vielfalt.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung sind keine relevanten Anderungen der vorgenannten
Wechselwirkungen erkennbar.

2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung bezieht sich ausschliefl3-
lich auf die Neudarstellungen der Potenzialflachen, da in den anderen Bereichen, wie zuvor
jeweils bei den Schutzgitern in Bezug auf die Nichtdurchfihrung der Planung aufgezeigt, von
einem grundsétzlichen Fortbestand der dargestellten Flachennutzungen auszugehen ist.

Fur die einzelnen Planungsbereiche ist die Bestandsauspragung von Natur und Landschaft in
der Anlage zum Flachennutzungsplan - FNP-Rastede Flachenbewertungen — zusammenge-
stellt. Entsprechend der ausgepragten Bestéande und Flachenbewertungen wird im Folgenden
die Entwicklung des Umweltzustandes aufgezeigt.

2.2.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt bestehen vorrangig
im Verlust der betroffenen Lebensraume durch Umnutzung und Bebauung. Durch die geplan-
ten Eingriffe werden Biotoptypen unterschiedlicher Auspragung und Wertigkeit in Anspruch
genommen.

Es werden Uberwiegend landwirtschaftliche Nutzflachen mit Gberwiegenden Anteil an Acker-
flachen in Anspruch genommen, aber auch Griinlandbereiche und Graben mit Saumstrukturen
werden mit den FNP-Darstellungen Uberplant, die einen geringen bis mittleren Biotopwert be-
inhalten. Viele Flachen werden zudem von linearen Gehdlzbestanden eingerahmt oder geglie-
dert, einschlielich gesetzlich geschitzter Wallhecken, die insgesamt eine héhere Biotopwer-
tigkeit aufweisen. Teilweise sind im Flachennutzungsplan auch Laubmischwaldern mit hohem
Biotopwert innerhalb der Potenzialflachen verbreitet, die im Flachennutzungsplan auch als sol-
che dargestellt sind. Dies trifft auf die Potenzialfliche W 12 sowie die Gewerbegebietsdarstel-
lung in Liethe zu.

In den Neudarstellungen mit Geholzbestand ist je nach Auspragung insbesondere mit einer
Betroffenheit von Brutvégeln und Fledermausen zu rechnen. Aufgrund der siedlungsnahen
Lage der Potenzialflachen und der Lage an klassifizierten Stral3e ist nicht mit einem Vorkom-
men stérungsempfindlicher Offenlandarten zu rechnen. Sind Gewasser in den Neudarstellun-
gen sowie unweit der Bauflachen lokalisiert, ist eine Betroffenheit von Gewéasser- und Landle-
bensraumen von Amphibien nicht auszuschlie3en.

Im Rahmen der konkretisierenden Bauleitplanung ist vor allem zu den geschlitzten Biotopfla-
chen oder Wallhecken, aber auch zu sonstigen Gehdlzbestdnden sowie zu Kleingewassern,
Graben etc. mit Lebensraumpotenzial der Vermeidungsgrundsatz mit Erhalt der wertgebenden
Bestande zu beachten.

Nicht vermeidbare Beeintrachtigungen von Biotop- und Lebensraumfunktionen sind als erheb-
liche Beeintrachtigungen entsprechend zu bewerten, in die Eingriffsbilanzierung einzustellen
und gemal der gesetzlichen Vorgaben auszugleichen.
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2.2.2 Flache und Boden

Auswirkungen auf das Schutzgut ,Flache“ ergeben sich durch die Neudarstellungen von
Wohnbauflachen auf insgesamt 103,9 ha und von Gewerblichen Bauflachen auf 11,05 ha.
Demgegeniiber werden auf 39,5 ha Wohnbauflachen zuriickgenommen, sowie auf ca. 18,8 ha
gewerbliche Bauflachen.

Auswirkungen auf das Schutzgut ,,Boden® umfassen vor allem die Neuversiegelungen und Bo-
denverdichtung durch Bebauung und den damit verbundenen Verlust der natirlichen Boden-
funktionen.

Im Vorentwurf des raumlichen Flachennutzungsplans erfolgt lediglich die Darstellung der Art
der baulichen Nutzung. Die Intensitat der Nutzung und damit die zu erwartenden Beeintrachti-
gungen lassen sich daher nur Gberschlagig ermitteln.

Um die zu erwartenden Auswirkungen, insbesondere durch Versiegelung auf das Schutzgut
~Boden“ abzuschéatzen, wird eine bauliche Intensitdt gemal den Orientierungswerten fur die
Bestimmung des Malies der baulichen Nutzung nach BauNVO (2021) angenommen. Dabei
liegen die zur Abschatzung gewahlten Grundflachenzahlen (GRZ) mit 0,4 fir Wohnbauflachen
und 0,8 fiir gewerbliche Bauflachen im Maximalbereich der durch die Planung zu erwartenden
Versiegelungen (vgl. § 17 BauNVO). Zudem wird auf Flachennutzungsplanebene angenom-
men, dass auf nachgelagerter Ebene voraussichtlich eine Uberschreitung der zuldssigen Ver-
siegelung um 50 % durch Nebenanlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 zuléssig sein
wird (vgl. § 19 Abs. 4 BauNVO).

Unter Annahme von fiir die jeweilige Art der Nutzung typischen Grundflachenzahlen und der
Berlicksichtigung der bestehenden Versiegelung ergibt sich in den neu dargestellten Baufla-
chen eine potenzielle Neuversiegelung von insgesamt ca. 50,42 ha.

Durch die geplanten Eingriffe innerhalb der Potenzialflachen werden Gberwiegend Béden aus
Geschiebedecksanden tber Geschiebelehmen, die als Podsol, Podsol-Gley, Pseudogley-Pod-
sol, Pseudogley-Braunerden oder als Gley ausgepragt sind und allgemeiner Funktionserflllung
unterliegen, in Anspruch genommen. Béden mit besonderer Funktionserfillung, die als Such-
raume fUr schutzwirdige Boden herausgestellt werden, sind im gesamten Gemeindegebiet
verbreitet. Innerhalb der Potenzialflachen befinden sich Suchraume fir schutzwirdige Boden
anteilig in R 01 (Béden mit kulturgeschichtlicher Bedeutung aufgrund Plaggeneschauflage)
und im Bereich der Gewerbeflache Liethe als Bdden mit kulturgeschichtlicher Bedeutung
(Plaggenesch) und der Béden mit hoher natirlicher Bodenfruchtbarkeit.

Die vorbereitete Neuversiegelung in den einzelnen Neudarstellungen geht aus der nachfolgen-
den Tabelle hervor. In einzelnen Potenzialfldichen wie in R-04, H-08 und W 12 liegen bereits
einzelne Siedlungsbereiche vor, die in der Gberschlagigen Flachenbilanz zunachst noch unbe-
ricksichtigt bleiben.

Tabelle 5: (iberschlédgige Berechnung der Neuversiegelungen in den Neudarstellungen

Neudarstellung | Art der Bebauung FlachengroBe Zuléassige Ver- Neuver-
nach Ortsteilen (ha) siegelung (%) siegelung (ha)
Rastede Wohnbauflache 67,7 40 27,08
Hahn-Lehmden | Wohnbauflache 12,8 40 512
Hahn-Lehmden | gewerbliche Bauflache 11,05 80 8,86
Wahnbek Wohnbauflache 16,1 40 6,44

Loy Wohnbauflache 7,3 40 2,92
Gesamt 114,95 50,42
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2.2.3 Wasser

Als nachteilige Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt sind im Rahmen der Bauleitpla-
nung vorwiegend versiegelungsbedingte Einschrankungen der Grundwasserneubildung sowie
Anderungen des Oberflachenabflusses zu beriicksichtigen. Auf der Ebene des Flachennut-
zungsplanes werden jedoch keine Darstellungen zu ggf. erforderlichen RiickhaltemalRnahmen
0.4. getroffen.

Grundwasserentnahmen sowie Schadstoffeintrage in das Grundwasser sind als Folge planeri-
scher Darstellungen des vorliegenden FNP i. d. R. nicht zu erwarten. Sie sind auch entspre-
chend den gesetzlichen Bestimmungen zu vermeiden.

Auf Ebene des Flachennutzungsplanes werden keine konkreten Darstellungen zum Erhalt von
Graben getroffen. Sollten im nachgelagerten Verfahren Anderungen der Gewasserkérper, z. B.
eine Verrohrung, erforderlich werden, so wird voraussichtlich eine gesonderte wasserrechtli-
che Genehmigung erforderlich. In diesem Falle waren auch erhebliche Beeintrachtigungen der
Gewasserkorper nicht vollstandig auszuschlie3en.

Mit der Potenzialflache R 03 liegt eine Teilflache der Neudarstellungen im Trinkwasserschutz-
gebiet , Alexandersfeld” (Schutzzone IIIB). Die Vorgaben der Schutzgebietsverordnung sind
einzuhalten.

2.2.4 Klima und Luft

Auswirkungen auf das Schutzgut ,,Klima“ entstehen durch Beeintrachtigungen vorhandener
klimatischer Ausgleichsfunktionen von siedlungsnahen Freiflachen (Kaltluftentstehungsge-
biete) und Waldflachen (Frischluftentstehungsgebiete).

Mit der Lage der Potenzialflachen im Umfeld von bestehenden Siedlungslagen und Stralen
sowie unter Erhalt der Waldflachen und der auf der Ebene der verbindlichen Planung zu pri-
fenden, weiteren Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen, ist von einem geringen Kon-
fliktpotenzial der klimatischen Ausgleichfunktion auszugehen.

Lufthygienische Belastungen bestehen in den Neudarstellungen in der Nahe von stark befah-
renen StraRen und werden in geringem Umfang auch durch die geplanten Nutzungen selbst
verursacht, insbesondere durch einen zunehmenden Anlieger- bzw. Besucherverkehr. Die be-
stehenden Belastungen sind vor allem bei geplanter Wohnnutzung fiir die zuklinftigen Anwoh-
ner relevant.

2.2.5 Landschaft

Auswirkungen auf das Schutzgut ,,Landschaft* betreffen die durch Bebauung verursachte Be-
eintrachtigung des Landschaftsbildes. Von Wohnbebauung, insbesondere von offener Einfa-
milienhausbebauung gehen zwar nur geringe Beeintrdchtigungen der umgebenden Land-
schaft aus, doch kann deren Planung auf zuvor unbebauten Flachen zum Verlust von halbof-
fener Kulturlandschaft oder Offenlandschaft mit hdherem Landschaftsbildwert fihren.

Die im Vorentwurf des Flachennutzungsplans neu dargestellten Potenzialflachen befinden sich
Uberwiegend in Siedlungsrandlage und nehmen Flachen mit mittlerem bis hohem Landschafts-
bildwert in Anspruch. Folgende Neudarstellungen befinden sich in einem Bereich mit hohem
Landschaftsbildwert gemafd LRP: HL 07.1, HL 07.2, HL 07.3, HL 07.3a_R-03, anteilig R-04.1, R-
04.a, R-04.2, W-10, W-11, W-12 und L-06 sowie L-06a.

Auf Ebene des Flachennutzungsplanes sind erhebliche Beeintrachtigungen des Landschafts-
bildes nicht vollstandig auszuschliel3en, auf nachgelagerter Planungsebene kdénnen jedoch
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vielfach Vermeidungsmalinahmen getroffen werden, sodass die Erheblichkeitsschwelle nicht
erreicht wird. Geeignete Mallnhahmen umfassen z. B. die Eingriinung von Baugebieten und die
Beschrankung von Art und Maf3 der baulichen Nutzung.

2.2.6 Mensch

Auswirkungen auf das Schutzgut ,Mensch* ergeben sich durch Beeintrachtigungen der Ge-
sundheit aufgrund von voraussichtlichen Larm- und Schadstoffimmissionen sowie durch Be-
eintrachtigungen der Freizeit- und Erholungsméglichkeiten.

Von Larm- und Schadstoffimmissionen aus dem StraRenverkehr sind besonders die Flachen
in der Nahe zu den stark befahrenen Stralien BAB 29 und BAB 293/B 211 betroffen.

Neben den auf geplante Wohnstandorte einwirkenden Belastungen sind auch Auswirkungen
zu betrachten, die durch die neuen Bauflachen selbst entstehen. So filhren die neuen Wohn-
bauflachen durch Anliegerverkehr und auch die erganzten Gewerblichen Bauflachen durch
Mitarbeitende und Lieferverkehr zu zuséatzlichen Larm- und Schadstoffbelastungen fir umlie-
gende Wohnnutzungen. Erhebliche Beeintrachtigungen zeichnen sich nach derzeitigem
Kenntnisstand aufgrund der bereits bestehenden klassifizierten Straf3en und der Lage insbe-
sondere des Gewerbegebietes in Erganzung des bestehenden Gebietes jedoch nicht ab.

Bei den neu dargestellten Wohnbauflachen ergibt sich je nach Lage des Gebietes ggf. auf
nachgelagerter Planungsebene ein erweiterter Untersuchungsbedarf (z. B. Erstellung eines
Schallgutachtens). Zudem kdnnen Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen, wie z. B. die
Anlage von Larmschutzwallen, getroffen werden.

Die Auswirkungen auf die Freizeit- und Erholungsfunktion sind eng an das Schutzgut Land-
schaft geknipft. Im Gemeindegebiet sind die geplanten Neudarstellungen im rdumlichen Um-
feld bestehender Wohnnutzungen und an klassifizierten Stralen vorgesehen, jedoch auch in
Gebieten, die gemal} Landschaftsrahmenplan als wertvolle Gebiete fir das Landschaftserle-
ben herausgestellt sind.

Ausgewiesene Erholungs- oder Landschaftsschutzgebiete liegen in keinem der Potenzialfla-
chen vor.

2.2.7 Kultur- und Sachgiiter

Auswirkungen Kulturgtter werden im Wesentlichen durch Lagekonflikte der geplanten Neu-
darstellungen mit registrierten Bau- und Bodendenkmalen erfasst. Die im Flachennutzungs-
plans dargestellten neudargestellten Potenzialflaichen befinden sich ausschlie3lich in Sied-
lungsrandlagen, sodass Baudenkmale in Kerngebieten z.B. in Rastede, nicht betroffen sind.

In einzelnen Potenzialflaichen grenzen Bereiche flichenhafter Bodendenkmale an, wie in Hahn-
Lehmden (HL-07.2) oder liegen anteilig in derartigen Flachen wie in Rastede (R-04.2) oder in
Loy (L-06).

Auch weitere Einzelhinweise auf Bodendenkmale befinden sich in Potenzialflachen (wie in R-
01) und in Wahnbek befindet sich ein Baudenkmal innerhalb der Flache W-12.

Wo solche Bodendenkmale in den Neudarstellungen vorhanden sind, sind kiinftige bauliche
Entwicklungen mit den Belangen des Denkmalschutzes abzustimmen sein. Gleiches gilt fur
Baudenkmale.

Im Bereich der vorgesehenen Neudarstellungen wird Uberwiegend die Beanspruchung von
landwirtschaftlichen Flachen vorbereitet.
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2.2.8 Wechselwirkungen

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So flihren beispielsweise die Versiegelungen von Bdden zugleich zu Beeintrachtigun-
gen der Grundwasserneubildung und der Eignung als Pflanzen-Standort. Eine separate Wir-
kungsprognose ist insofern nicht moglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen bereits
Uberwiegend in den vorstehenden Kapiteln mit Berlicksichtigung finden.

2.3 Zusammenfassende Konfliktanalyse

In diesem Kapitel werden die zum Vorentwurfsstand des Flachennutzungsplans neu darge-
stellten Bauflachen und deren Umweltauswirkungen einzeln und schutzgutspezifisch bewertet.
Eine detaillierte Auflistung der Kriterien und jeweiligen Flachenauspragungen und Bewertun-
gen sind der Anlage zum Flachennutzungsplan — Flachenbewertungen - zu entnehmen.

In der nachstehenden Tabelle werden die einzelnen Potenzialflachen nach den Kriterien
» Schutzgebiete und -objekte, Kompensationsflachen

* Naturschutzbelange (gemafR der Einzelkriterien Tiere/ Pflanzen/ Biotope, Flache, Bo-
den, Wasser, Klima/Luft), und in einer zusammenfassenden Gesamtbewertung sowie

» Landschaftsbild
wie folgt bewertet.

Entsprechend der Auspragungen ergibt sich somit eine Bewertung der einzelnen Flachen in
Bezug auf die Neudarstellung als Bauflachen, bzw. das jeweilige Konfliktpotenzial:

+ = geringes Konfliktpotenzial
o = mittleres Konfliktpotenzial
- = héheres Konfliktpotenzial.

Tabelle 6: Gesamtbewertung der einzelnen Flédchen (Kriterien von Natur und Landschaft)
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angrenzend
- HL 07.1 3,0 ha Komp.fléiche + o + o + + 0 +
w
o angrenzend
E HL 07.2 51 ha Komp.flche + o + o + + 0 +
L angrenzend _
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>
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Auch werden Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes zuriickgenommen, die
bisher nicht umgesetzt wurden und deren Realisierung mittelfristig unwahrscheinlich ist.
Hierbei handelt es sich um folgende Flachen und Flachenanteile:

Tabelle 7: Rlicknahme von Darstellungen gegentiiber wirksamem Fldchennutzungsplan nach Ortsteilen

Ort Zuriickgenommene Flachendarstellung - Wohnen GroRe
Rastede Nordwestlicher Siedlungsrand 16,2 ha
nérdlicher Siedlungsrand 12,2 ha
Noérdlich VolRbarg und direkt an der A 29 (2 Teilflachen) 5,5 ha
Nordlich Borbecker Weg 2,6 ha
Rastede gesamt - 36,5 ha
Hahn-Lehmden Westlicher Ortsrand 1,8 ha
Wahnbek - -
Loy Sidlich Brunsweg 1,2 ha
Gesamt -39,5 ha
Ort Zuriickgenommene Flachendarstellung - Gewerbe GroRe
Hahn-Lehmden Sudwestlich Autobahnanschluss Hahn Lehmden 14,7 ha
Westlich KreisstraRe 131 (Wilhelmshavener Stralde) 4,1 ha
Gesamt -18,8 ha
Zuriickgenommene Flachendarstellung - Gesamt -58,3 ha

Insgesamt ergeben sich somit Neudarstellungen von Wohnbauflachen auf 103,9 ha, und in
geringem Umfang auch gewerbliche Bauflachen (11,05 ha).

Demgegeniiber werden auf insgesamt 58,3 ha Flachendarstellungen zurickgenommen.
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2.4 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Anderweitige Planungsmdglichkeiten bzw. die Darstellung von Alternativen lassen sich auf der
Ebene des Flachennutzungsplanes prifen und stellen damit ein Instrument der Konfliktvermei-
dung dar, da insbesondere durch die Wahl eines Standortes nachteilige Umweltauswirkungen
vermieden werden kdnnen.

Die Gemeinde Rastede hat in den Jahren 2018/ 2019 ein Konzept zur vertraglichen Nachver-
dichtung erstellt. Auch unter Berlcksichtigung dieser Nachverdichtungspotenziale sind wei-
tere Neudarstellungen von Wohnbauflachen erforderlich.

Bei den neu dargestellten Bauflachen des Flachennutzungsplans lag der Fokus auf Flachen,
die sich an bestehende Siedlungsstrukturen anschlie3en. Entsprechende Flachen sind an das
Verkehrs- und Entsorgungsnetz angeschlossen bzw. kénnen durch vergleichsweise geringe
Ausweitungen des Netzes angebunden werden.

Zudem sind die Potenzialflichen einer Prifung bezlglich Natur und Landschaft unterzogen
worden. So werden keine ausgewiesenen Natura 2000-Gebiete, Natur- oder Landschafts-
schutzgebiete in Anspruch genommen. Auch liegen keine gesetzlich geschitzten Biotop oder
Naturdenkmale innerhalb der Flachen.

Zum Vorentwurf sind umfangreiche Wohnbauflachen dargestellt worden, um mdéglichst vielfal-
tiges Abwagungsmaterial — auch aus den Burgerbeteiligungen und den Tragerbeteiligungen -
gewinnen zu kdnnen. Hieraus abgeleitet ist von einer Reduzierung der Flachenkulisse zum
Entwurf auszugehen. Diesbeziiglich werden im weiteren Verfahren auch Angaben zur Alterna-
tivenprifung erganzt.

2.5 Schwere Unfille und Katastrophen

Eine besondere Anfalligkeit der dargestellten Nutzungen gegeniiber schweren Unfallen und
Katastrophen wird nicht abgeleitet. Insbesondere bei der Darstellung von Wohnbauflachen ist
das Risiko gegeniber Unfallen und Katastrophen gering. Zudem sind keine Standortbedingun-
gen innerhalb der Potenzialflaichen bekannt, die ein besonderes Risiko fir eine Bebauung dar-
stellen.

In Bezug auf die Neudarstellung der gewerblichen Bauflachen liegen auf der Ebene des Fla-
chennutzungsplanes keine Kenntnisse hinsichtlich der Zulassung von Stoérfallbetrieben vor.

3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Umweltwirkungen

3.1 MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger
Umweltwirkungen

Auf Ebene der Flachennutzungsplanung werden keine Malihahmen zur Vermeidung, Verhin-
derung und Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen getroffen.

Grundsatzlich sind aber die neu dargestellten Flachen bereits einer Priifung und Bewertung
unterzogen worden (s. Anlage 1), um Konflikte friihzeitig ausschlief3en bzw. minimieren zu kén-
nen.

Diesbezlglich erfolgte die Flachenauswahl zum einen anhand der Standortgegebenheiten in
Bezug auf die Lage im Siedlungszusammenhang sowie zu klassifizierten Straf3en. Zum ande-
ren sind Ausschlusskriterien wie Schutzgebiete nach Naturschutzrecht angewandt worden.

Auch wurden Waldflachen innerhalb der Potenzialflache als Walder dargestellt.
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Darlber hinaus werden fur die jeweiligen Potenzialflichen MalRnahmen empfohlen, die dazu
beitragen kénnen, den Eingriff in Natur und Landschaft zu reduzieren. Dazu zéhlen:

. der Erhalt von Wallhecken, die einzelne Fldchen einrahmen oder gliedern,

. die Reduzierung der Bauflache im Zuge der Feinjustierung auf nachgelagerter Planungs-
ebene und/ oder die Beriicksichtigung von Abstédnden zu Flachen mit sehr hoher Bedeu-
tung von Arten und Biotopen,

. der Erhalt von Kompensationsflaichen im Zuge der Feinjustierung auf nachgelagerter Pla-
nungsebene und/ oder Abstande zu diesen,

. der Erhalt von Waldflachen/ Gehdlzstrukturen im Zuge der Feinjustierung auf nachgela-
gerter Planungsebene und/ oder Abstande zu diesen.

Dariber hinaus sind auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung weitere MaRnahmen zur
Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen mdéglich und
anzustreben. Diese umfassen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung vor allem die
Beschrankung von Art und Maf} der baulichen Nutzung, den Erhalt weiterer wertgebender
Biotope oder Verntzungsselemente sowie die Vermeidung von Eingriffen an
Oberflachengewassern.

Dariiber hinaus sollten auf Umsetzungsebene nach Mdglichkeit folgende MalRnahmen
beachtet werden:

« Gemall § 39 BNatSchG sind zum Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen Gehdlze
aullerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten
Grundflachen, sowie Réhrichte etc. nur in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September zu
schneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen (...).

« Soweit BaumalRnahmen und insbesondere die Baufeldfreimachung und vergleichbare
Eingriffe in Vegetation und Bodenoberfliche wahrend der Vogelbrutzeit (ab Marz)
stattfinden, sollte zeitnah vorher durch eine fachkundige Person Uberpriift werden, ob
aktuell genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten artenschutzrechtlich relevanter Tiere in
den Baufeldern vorhanden sind. Sofern solche Fortpflanzungs- und Ruhestatten festgestellt
werden, sollten die erforderlichen Schutzmaflinahmen vor Aufnahme der Baumafl3nahmen
mit der zustandigen Naturschutzbehérde abgestimmt und entsprechend der Abstimmung
umgesetzt werden. Analog sollte auch bei Wiederaufnahme des Baubetriebes nach
langerer Unterbrechung vorgegangen werden.

« Unabhangig von der jahreszeitlichen Terminierung sollte zeitnah vor Gehélzfallungen oder
dem Abriss baulicher Anlagen durch eine fachkundige Person uUberprift werden, ob
dauerhaft genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten (z.B. Fledermaus-Quartiere,
Greifvogelhorste, Schwalbennester, Spechthéhlen) artenschutzrechtlich relevanter Tiere
an/ in den Geholzen oder baulichen Anlagen vorhanden sind. Sofern solche
Fortpflanzungs- und Ruhestatten festgestellt werden, sollten die erforderlichen
SchutzmalRnahmen vor Durchfiihrung der Gehdlzfallung bzw. des Gebaudeabrisses mit
der zustdndigen Naturschutzbehérde abgestimmt und entsprechend der Abstimmung
umgesetzt werden.

« Eine Betroffenheit von Amphibien in Landlebensrdumen kann wahrend der Baumal3nah-
men durch bauzeitliche Malinahmen, z. B. durch die Durchfiihrung von Baumafinahmen
aulBerhalb der Amphibienwanderzeiten, die Einrichtung eines Amphibienschutzzaunes
wahrend der Wanderzeiten oder das bauzeitliche Absammeln von Individuen im Rahmen
einer 6kologischen Baubegleitung vermieden werden.
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» Erhaltenswerte Gehdlzbestande sollten wahrend der Bauphase vor Schadigungen der
oberirdischen Teile sowie des Wurzelraumes geschiitzt werden. Geeignete MalRinahmen
konnen der DIN 18920 und der Richtlinien zum Schutz von Baumen und
Vegetationsbestanden bei BaumalRnahmen® (R SBB) entnommen werden.

« Vorhandene wertvolle Biotope bzw. Flachen sehr hoher Bedeutung fiir Arten und Biotope
sind wahrend der Bauphase durch Auszdunung vor Beeintrdchtigungen zu schitzen.

* Der bei Durchfiihrung der Planung anfallende Mutterboden-Aushub sollte in nutzbarem
Zustand erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung geschiitzt werden.

» Die im Gebiet unversiegelt verbleibenden Grundflachen sollten wahrend der Bauphase vor
Bodenverdichtungen infolge von Befahren, Materialablagerung u. a. geschiitzt werden.

e Durch ordnungsgemafien und sorgsamen Umgang mit Maschinen, Baustoffen etc. sollten
Verunreinigungen von Boden und Wasser vermieden werden.

» Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
auftreten, werden diese entsprechend den gesetzlichen Vorgaben unverziiglich der zu-
standigen Behorde gemeldet.

» Sollten sich bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Boden-
veranderungen oder Altlasten ergeben, wird unverziglich die zustandige Untere Boden-
schutzbehérde benachrichtigt.

3.2 MaBRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltwirkungen

Wie in Kap. 2.2 und 2.3 ausgefuhrt, entstehen bei Umsetzung der Planung erhebliche Beein-
trachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild im Sinne der Eingriffsregelung. Die un-
vermeidbaren erheblichen Beeintrachtigungen infolge der Flacheninanspruchnahme betreffen
die Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Flache und Boden sowie ggf. das Was-
ser und das Landschaftsbild.

Plangebietsinterne AusgleichsmalRnahmen

Plangebietsinterne Kompensationsmaflnahmen sind auf Flachennutzungsplanebene nicht vor-
gesehen. Geeignete MalRnahmen umfassen u. a.:

e Darstellung von Griinflichen mit variabler Zweckbestimmung, insbesondere Einbindung
von wertvollen Einzelstrukturen. Vor allem angrenzende und gliedernde Wallhecken sind
mit ausreichendem Schutzabstand einzubinden, um die Funktionalitat aufrecht zu erhalten
sowie auch zu bereits umgesetzten, angrenzenden KompensationsmalRnahmen zur Auf-
rechterhaltung der angestrebten Funktionen und Werte sowie des Biotopverbundes.

» Darstellung von MalRnahmenflachen, u.a. zur Gewahrleistung des Oberflachenabflusses,
aber auch zu sonstigen Biotopentwicklungen.

Uberschlagige Ermittlung des externen Kompensationsbedarfs

Zum Entwurf erfolgt eine (Uberschlagige Ermittlung des Kompensationbedarfes
(Eingriffsbilanzierung) durch die neu dargestellten Flachen.

Im Rahmen der Auswirkungsprognose zu Flache/Boden sind in Bezug auf die
Flachendarstellungen und nach Art der baulichen Nutzungen die maximalen
Versiegelungsgrade der Potenzialflachen bereits Uberschlagig ermittelt worden. Demnach
ergibt sich beziglich der Flachendarstellungen im Vorentwurf eine maximale, zusatzliche
Versiegelung von insgesamt rd. 50 ha, die als Grundlage der Eingriffsbeurteilung anzusetzen
ware, wobei Bestandsbebauungen etc. noch unberiicksichtigt geblieben sind.
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AusgleichsmalRnahmen

Geeignete MalRnahmenflachen sollten sich in raumlicher Nahe zu den Plangebieten befinden,
idealerweise innerhalb des Gemeindegebietes von Rastede. Grundsatzlich sind aber auch Fla-
chen aul3erhalb des Gemeindegebietes innerhalb des gleichen Naturraumes als geeignet an-
zusehen.

Zum Entwurf werden Suchrdaume flir Kompensationsmalinahmen dargestellt. Ein Grof3teil an
bereits bestehenden KompensationsmalRnahmen liegt innerhalb des Hankhauser Moores bzw.
Ipweger Moores. Hier befindet sich auch der aus mehreren Teilflachen bestehende Flachen-
pool ,Loyermoor“ der Gemeinde Rastede (KP RA 029) mit dem MaflRnahmenziel einer Griin-
landextensivierung (vgl. Karte 1 im Anhang: Schutzgebiete). Gemal Landschaftsrahmenplan
LK Ammerland 2021 sind aufgrund der grof¥flachigen Hochmoorbdden zum Schutz des Bo-
dens und zur Reduzierung der Treibhausgas-Emissionen eine Aufgabe der Nutzung bzw. eine
Nutzungsextensivierung sowie angepasste Nutzungsformen bei gleichzeitig deutlicher Anhe-
bung des Moorwasserstandes anzustreben. Zudem sollen insbesondere entlang der priorita-
ren Entwicklungsachsen des Moorbiotopverbundes durch Wiedervernassung und Extensivie-
rung hochmoortypische Vegetation gesichert bzw. in regenerierfahigen Hochmoor- und Ab-
torfungsbereichen Hochmoorentwicklungsstadien initiiert werden.

4 Zusatzliche Angaben

4.1 Verfahren und Schwierigkeiten
Bei der Durchfuihrung der Umweltprifung kamen folgende Verfahren zur Anwendung:

» Biotoptypen-Erfassung mit Hilfe von Luftbildauswertungen, Kenntnisse o6rtlicher Bestande
und Gegebenheiten friherer Planungen

» Auswertung folgender allgemein verfiigbarer Quellen:
Denkmalschutz

o Denkmalatlas Niedersachsen (Nds. Landesamt f. Denkmalpfl.)

0 Landkreis Ammerland: Auskunft zu flaichigen und punktuellen Baudenkmalen sowie
Bodendenkmalen (Abfrage Marz 2025)

Umweltdaten / GIS-Daten /Abfragen

o NIBIS Kartenserver (2021): Auswertung der Karten zu Altlasten, Bodenkunde, Hyd-
rogeologie und Klima, Klimawandel; Online unter: https://nibis.lbeg.de/cardomap3/
(April 2025)

0 Niedersachsische Umweltkarte: Auswertung zur Wasserrahmenrichtlinie WRRL,
Natur (u.a zu Schutzgebieten), Klima und Hochwasserschutz; Online unter
https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Umweltkarten/ (April 2025)

0 Auskunft zu Kompensationsflichen (LK Ammerland); (Abfrage Marz 2025)
0 Auskunft zu gesetzlich geschiitzten Biotopen (LK Ammerland); (Abfrage Marz 2025)
Landschaftsplanung

0 Landschaftsrahmenplan Landkreis Ammerland -Fortschreibung (2021)

o Waldfunktionskarte; Niedersachsische Landesforsten, Forstplanungsamt Wolfen-
buttel, Stand 2023

0 Larmaktionsplan der Gemeinde Rastede
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Natura 2000

0 Gebietskarten des NLWKN: Online unter: https://www.nlwkn.niedersach-
sen.de/startseite/naturschutz/natura_2000/downloads_zu_natura_2000/

Regionalplanung
0 Landschaftsprogramm Niedersachsen (2021)
Schutzgebietsverordnungen:

o Naturschutzgebiet ,Hochmoor und Griinland am Heiddeich (NSG WE 00248)
0 Naturschutzgebiet Barkenkuhlen im Ipweger Moor (NSG WE 00172)

0 Naturschutzgebiet Gellener Torfméérte mit Rockenmoor und Fuchsberg (NSG WE
00313)

Landschaftsschutzgebiet ,,Stratje-Busch® (LSG WST 00083)
Landschaftsschutzgebiet ,Schlosspark, Park Hage® (LSG WST 00057)
Landschaftsschutzgebiet ,Hankhauser Geestrand® (LSG WST 00091)
0 Landschaftsschutzgebiet ,,Rasteder Geestrand“ (LSG WST 00078)

o O O

Relevante Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich insofern, als
dass fur die einzelnen Planungsbereiche keine detaillierten Erfassungen der Biotoptypen und
ggf. relevanter faunistischer Artengruppen vorliegen. Auf Flachennutzungsplanebene wird die
Beurteilung der Flachen anhand vorliegender Ortskenntnisse in Kombination mit der Auswer-
tung vorhandener Daten sowie Potenzialabschatzungen als hinreichend eingestuft. Auf nach-
gelagerter Planungsebene kdnnen jedoch entsprechende Detailkartierungen erforderlich wer-
den.™

4.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung

Gemal} § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten kénnen, zu Uberwachen. Planbedingte erhebliche
Umweltauswirkungen werden durch den rdumlichen Flachennutzungsplan zwar vorbereitet,
erhalten aber erst durch die nachgeschalteten Bebauungsplane ihre Rechtsverbindlichkeit. In-
sofern sind MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen auf Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung festzuschreiben.

4.3 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

erfolgt zum Entwurf

8 Hinweis zum Umweltschadensrecht: Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse sind nicht alle zukiinfti-
gen Auswirkungen der Planung auf Arten und natirliche Lebensrdume im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG
abschlieRend prognostizierbar. Es kdnnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des
gunstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder Lebensraume verursacht werden, deren Vorkommen im
Einwirkungsbereich der Planung bisher nicht bekannt ist oder die sich kinftig im Einwirkungsbereich der Planung
ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollsténdige Freistellung nachteiliger Auswirkungen gemaR § 19 Abs. 1 BNatSchG
kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewahrleistet werden.
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4.4 Referenzliste der herangezogenen Quellen

e Drachenfels, O. v.: Kartierschlissel fir Biotoptypen in Niedersachsen, Niedersachsischer
Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft, Kisten- und Naturschutz, Naturschutz und Land-
schaftspflege in Niedersachsen A/4, Stand Méarz 2021

» Landkreis Ammerland (Fortschreibung): Landschaftsrahmenplan fur den Landkreis Ammer-
land, (2021)

» Landkreis Ammerland: Abfrage Altstandorte

e Landkreis Ammerland: Zahlen — Daten — Fakten (2018)

» Landkreis Ammerland: Abfrage Bodenabbau

« Landkreis Ammerland: Abfrage Kompensationsflichen

» Landkreis Ammerland: Abfrage Schutzgebiete

« Landkreis Ammerland: Abfrage Gesetzlich geschiitzte Biotope
» Landkreis Ammerland: Abfrage Denkmalpflege

« NIBIS® Kartenserver (2021): Landesamt flir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Han-
nover

+ Niedersidchsische Umweltkarten: Umweltkarten des Niedersachsischen Ministeriums flr
Umwelt, Energie und Klimaschutz, Hannover

« Gemeinde Rastede: Larmaktionsplan

* Gemeinde Rastede: Landschaftsplan planungsgruppe grin (Marz 1995)
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Anhang zum Umweltbericht

Mogliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase gemaR
BauGB, Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis hh) u. a. infolge

aa)

Bau und Vorhandensein der geplanten Vor-
haben, soweit relevant einschlief3lich Abriss-
arbeiten:

Der Geltungsbereich umfasst das gesamte Ge-
meindegebiet von Rastede mit den Ortsteilen
Wahnbek, Hahn-Lehmden und Loy sowie zuge-
horige Bauernschaften. Der derzeit wirksame
Flachennutzung ist aus dem Jahr 1993.

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung wer-
den die Voraussetzungen fiir die planungsrecht-
liche Entwicklung von zusatzlichen Bauflachen
geschaffen. Schwerpunkt der stédtebaulichen
Zielsetzungen der Gemeinde Rastede ist eine be-
darfsgerechte und qualitativ hochwertige Wohn-
baulandentwicklung Die entsprechenden Fla-
chen liegen entweder im Siedlungszusammen-
hang oder schlielen unmittelbar an die beste-
henden Ortsrander an. Die Neudarstellungen
von Wohnbauflachen umfassen 103,9 ha, ge-
werbliche Bauflachen etwa 11,05 ha.

Demgegeniiber werden auf insgesamt 58,3 ha
Flachendarstellungen des wirksamen Flachen-
nutzungsplanes zurickgenommen.

bb)

Nutzung natirlicher Ressourcen, insbeson-
dere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt, wobei soweit mdg-
lich die nachhaltige Verfugbarkeit dieser Res-
sourcen zu berlcksichtigen ist:

Fur die zusatzlichen Darstellungen von Bauflé-
chen werden Flache neu beansprucht, ein-
schlieRlich der ausgepragten Biotop, Tier- und
Pflanzenlebensrdaume. Auch fihren Neuversie-
gelungen und Flacheninanspruchnahmen zu Be-
eintrachtigungen des Boden- und Wasserhaus-
haltes.

cc)

Art und Menge an Emissionen von Schadstof-
fen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verursachung von
Beléstigungen:

Auf Flachennutzungsplanebene liegen keine na-
heren Informationen Uber moégliche Emissionen
VvOor.

dd)

Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre
Beseitigung und Verwertung:

Es liegen keine Kenntnisse vor.

ee)

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel
durch Unfélle und Katastrophen):

Besondere Risiken fiir die menschliche Gesund-
heit lassen sich durch die Neudarstellungen nicht
ableiten.

ff)

Kumulierung mit den Auswirkungen benach-
barten Plangebiete unter Berilcksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in
Bezug auf mdglicherweise betroffene Ge-
biete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf
die Nutzung von natirlichen Ressourcen:

Kumulierungen mit benachbarten Plangebieten
sind nicht erkennbar.

99)

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf
das Klima (zum Beispiel Art und Ausmal} der
Treibhausgasemissionen) und der Anfallig-
keit der geplanten Vorhaben gegeniber den
Folgen des Klimawandels:

Groliraumige Auswirkungen auf das Klima wer-
den nicht prognostiziert. Anderungen des Lokal-
klimas in den einzelnen Planungsbereichen sind
jedoch nicht auszuschlief3en.

Es wird keine besondere Anfalligkeit gegeniiber
den Folgen des Klimawandels abgeleitet.
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Mogliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase gemaR
BauGB, Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis hh) u. a. infolge

hh) | Eingesetzte Techniken und Stoffe: Auf Flachennutzungsplanebene liegen keine
Kenntnisse vor.

Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht (iber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben insbesondere zu erhebli-
chen Umweltauswirkungen sind den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes naher erlautert.

Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten bauli-
chen und sonstigen Nutzungen, welche flir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands
bei Durchfihrung der Planung in die Umweltprifung eingestellt wurden, sind in Kap. 2.2 des
Umweltberichtes dargestellt.

Vorab werden einige Erlauterungen zu der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht der Um-
weltauswirkungen aufgefihrt.

Erlauterungen zur tabellarischen Ubersicht der Umweltauswirkungen

die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird wie folgt vorgenommen

0 keine bedeutsamen Umweltauswirkungen ersichtlich/ zu erwarten
X Umweltauswirkungen zu erwarten, aber unerheblich
X Umweltauswirkungen von einiger Relevanz zu erwarten, ndhere Erlduterun-

gen in Kap. 2.2 ff. des Umweltberichtes

kurzfristig | vorliegend definiert als < 3 Jahre andauernd/ innerhalb von 3 Jahren nach
Umsetzung der geplanten Vorhaben einsetzend

mittelfristig | vorliegend definiert als 3 — 15 Jahre, generell Giberschaubare Perspektive der
Bauleitplanung

langfristig | vorliegend definiert als 15 Jahre, danach ggf. bauleitplanerische Uberpriifung,
Anpassung
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A. Flachenkonzeption - Bewertungskriterien

Es ist Ziel der Gemeinde Rastede im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes eine
bedarfsgerechte und qualitativ hochwertige Wohnbaulandentwicklung sicherzustellen. Dabei
sind sowohl der gesetzliche Auftrag zum ,Flachensparen“ (§ 1 a BauGB: Gebot zum sparsa-
men Umgang mit Grund und Boden, Freiraumschutz) und die Forcierung der Innenentwicklung
genauso zu beriicksichtigen, wie die kommunale Aufgabe zur adaquaten, bedarfsrechten
Wohnraum-Versorgung.

Die ermittelten zuklinftigen Wohnbaupotenziale Gbersteigen den voraussichtlichen Bedarf. Fir
die kommunalen Abwagungsentscheidungen ist es deshalb notwendig, den vorhandenen Pool
an potenziellen Wohnbauflachen einer objektiven stddtebaulichen Eignungswertung und Pri-
fung unter naturschutzfachlichen Aspekten zu unterziehen.

Im Vorfeld des Verfahrens zur Flachennutzungsplanneuaufstellung wurde zum einen ein Work-
shop mit den politischen Fraktionen durchgefihrt. Ziel des Workshops war eine gemeinsame
Ausrichtung der Gemeinde flr die zukiinftige gemeindliche Entwicklung. Es wurden strategi-
sche Ziele fur die Gemeinde abgeleitet. Zum anderen wurden die Blrger zu einer Informati-
onsveranstaltung eingeladen, auf der grundlegende Informationen zur Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplanes vermittelt wurden und von Seiten der Blirger Anregungen vorgetragen
werden konnten. Damit wurden die Teilnehmenden frihzeitig und noch vor der formellen Be-
teiligung in den Prozess der Neuaufstellung eingebunden. Als ein Ergebnis wurden u.a. drei
weitere Flachenvorschlage fir die zukiinftige Wohnbauflachenentwicklung formuliert, aber
auch Bedenken und Anregungen zu einzelnen Flachenvorschlagen vorgetragen.

Nachfolgend werden alle Potenzialflachen und die drei Flachenvorschlage einer transparenten,
objektiven Betrachtung sowohl hinsichtlich der stadtebaulichen Qualitaten als auch den einzu-
stellenden Umweltbelangen bewertet und einer Gesamtbetrachtung (Tabelle) zugefiihrt.

Bewertet wird die Bestandsituation zum Zeitpunkt der Bearbeitung im Februar 2025. Wenn
konkrete, zur Beurteilung relevante Planungen (z.B. neuer Kindergartenstandort) bereits aus-
reichend planungssicher sind, wurden diese mitberlcksichtigt.

B. Stadtebauliche Bewertungskriterien

Die Lage der Potenzialflachen im Siedlungszusammenhang bleibt als Kriterium unberticksich-
tigt, da es sich im Wesentlichen um randliche Flachenarrondierungen handelt und die Beurtei-
lung der Siedlungslage fir die einzelnen Flachen deshalb nur marginal voneinander abwei-
chen.

Im Sinne einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung sind neben den Umweltkriterien und den
Vorbelastungen der Flachen, insbesondere die Entfernungen zu sozialen Infrastruktureinrich-
tungen und zu Nahversorgungseinrichtungen (Erreichbarkeit) in die Betrachtung eingeflossen.
Die nachstehend beschriebenen Entfernungen sind Angaben von Luftlinien/Radien ausgehend
vom jeweiligen Mittelpunkt der Flachendarstellung. Ob Barrieren wie z.B. fehlende Bahniber-
gange vorhanden sind, die die Erreichbarkeit deutlich erschweren oder verlangern, bleibt in
dieser Prifphase noch unberticksichtigt.

Da die Potenzialflachen sehr unterschiedliche GroRen aufweisen - die kleinste Flache ist 1,0
ha, die GroRte fast 26 ha - werden bei der Entfernungsbestimmung tber Radien, folgende
Festlegungen getroffen: Eine glinstige Bewertung bei gréf3eren Flachen erfolgt, wenn mindes-
tens die Halfte der Potenzialflache innerhalb des Radius liegt; bei kleinerer Flache reicht eine
randliche Lage.
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B.1 Kriterienableitung aus den Workshopergebnissen

B.1.1 Nahversorgung

Das Kriterium wird aus den beiden Punkten »guter Zugang zu Infrastruktur« und »kurze Wege
in der (Nah-) Versorgung« gebildet.

Dieses Kriterium umfasst die Erreichbarkeit der zentralen Versorgungsbereiche Rastede,
Wahnbek und Hahn-Lehmden (gemal Einzelhandelsgutachten 2015) sowie zuséatzlich die Ein-
zelhandelseinrichtungen an der Raiffeisenstralle (Rewe und Aldi) und an der Oldenburger
Stralde (Rewe und Lidl). Die Erreichbarkeit kann dabei entweder durch eine ful3laufige Distanz
oder durch einen gut getakteten Anschluss an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV)
sichergestellt sein.

Es liegt eine positive Bewertung der Wohnbauflachen vor, wenn eine ful3ldufige Erreichbarkeit
in ca. 6 bis 10 Minuten gegeben ist. In 6 Minuten kann eine Strecke von ca. 500 m zurlickgelegt
werden. Dies entspricht einer mittleren Geschwindigkeit von ca. 5 km/h und dem moderaten
Tempo flr einen durchschnittlichen Erwachsenen. Zu den zentralen Versorgungsbereichen
Rastede, Wahnbek und Hahn-Lehmden sowie zuséatzlich zu den Einzelhandelseinrichtungen
an der Raiffeisenstral’e und an der Oldenburger Stra3e wird ein Radius von 500 m gelegt.
GrélRere Entfernungen fihren zu stufenweisen Abwertungen.

Zum anderen ist die Lage der Wohnbauflachen zu den nachstgelegenen Bushaltestellen mit
getakteter OPNV-Anbindung zu betrachten. Auch zu den Haltestellen wird eine fuBlaufige Er-
reichbarkeit in ca. 6 Minuten angesetzt. Beziiglich der OPNV-Anbindung liegt eine positive
Bewertung der Wohnbauflachen vor, wenn die nachstgelegene Haltestelle in einem Radius von
500 m gelegen ist und werktags mindestens 2-mal in der Stunde bedient wird. Dies ist nur bei
der Linie 340 der Fall (Oldenburg-Rastede-Jaderberg). Zudem sollten die Nahversorgungszen-
tren durch diese Linie angebunden sein. Dies trifft auf die Versorgungsbereiche Rastede und
Hahn-Lehmden sowie zusatzlich die Einzelhandelseinrichtungen an der Oldenburger Stralie
(Rewe und Lidl) zu. GréRere Entfernungen fihren auch hier zu stufenweisen Abwertungen.

O Nahversorgung - Bewertungskriterien und Bewertungsstufen

Kriterium Stadtebauliche | Erlauterung
Eignung

Der Nahversorgungsstandort ist fullaufig oder Uber eine
Hoch (+ 1) OPNV-Haltestelle einer getakteten Linie (2x pro Stunde) zu er-
reichen (innerhalb eines 500 m-Radius)

Der Nahversorgungsstandort oder eine OPNV-Haltestelle ei-

Erreichbar- Bedingt geeignet o :
keit Nahver- 0) ner getakteten Linie (2x pro Stunde) ist 500 - 800 m von der
sorgung Fléache entfernt.

Der Nahversorgungsstandort ist Giber 800m weit entfernt und
Gering (- 1) die Erreichbarkeit kann durch eine getaktete OPNV-Anbin-
dung nicht kompensiert werden.




Gemeinde Rastede: Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
WP - Flachenbewertungen - 3

B.1.2 Anbindung an OPNV / Bahnhof

Der Hauptort Rastede verfiigt iber einen Bahnhof. Uber den Bahnhof Rastede bestehen werk-
tags halbstindlich Verbindungen nach Oldenburg und nach Wilhelmshaven sowie stiindlich
nach Bremen und nach Osnabrick. Die Ndhe zum Bahnhof ist insbesondere fir Pendler ein
Standortkriterium. Bezlglich der Erreichbarkeit des Bahnhofs liegt eine positive Bewertung der
Wohnbauflachen vor, wenn eine ful3ldufige Erreichbarkeit des Bahnhofs in ca. 12 Minuten ge-
geben ist. Dabei kann eine Strecke von ca. 1.000 m zuriickgelegt werden.

Die Ortslagen Hahn-Lehmden, Loy und Wahnbek verfligen Gber keinen Bahnhof. Das Kriterium
»Nahe zum Bahnhof“ wird in diesen Ortslagen somit nicht abgepruift.

Wie bei der Beurteilung der Nahversorgung wird die Lage der Wohnbauflachen zu den nachst-
gelegenen Bushaltestellen betrachtet. Auch zu den Haltestellen wird eine fuRRlaufige Erreich-
barkeit in ca. 6 Minuten angesetzt (ca. 500 m). Beziiglich der OPNV-Anbindung wird sowohl
die Néhe zur néachstliegenden Haltestelle als auch die Bedienungshéaufigkeit (Frequentierung)
in die Bewertung einbezogen. Geringere Taktfrequenzen flihren entsprechend zu Abwertun-
gen.

Grundsétzlich ist bei diesem Kriterium anzumerken, dass die OPNV-ErschlieRung in landlichen
Gemeinden nur bedingt eine FlachenerschlieBung aufweist. Der OPNV-Verkehr ist stark auf
den Schulerverkehr ausgerichtet. In der Gemeinde Rastede kénnen folgende relevante Busli-
nien benannt werden:

e Linie 340: Oldenburg - Jade, werktags 2 x in der Stunde, Anbindung tiber Oldenburger
Stralde (iber Wahnbek-Nordkreuz, Bahnhof-Rastede, Hahn-Lehmden - hier teilt sich
die Linie nach Nord und West, jeweils nur 1x in der Stunde)

e Linie 370: Rastede - Wiefelstede - Bad Zwischenahn, 1x in der Stunde, zu Stof3zeiten
2x in der Stunde (lber Leuchtenburger Str., Schillerstr. Bis zum Bahnhof C)

e Linie 440: Oldenburg - Brake - Nordenham/Bremerhaven, 1x in der Stunde, zu Stol3-
zeiten 2x in der Stunde (Uber B 211 Autobahnkreuz, Feuerwehrschule)

e BURGERBUS 347: Nethen, Hahn-Lehmden -Rastede-Loy - Wahnbek, einzige Fla-
chenerschlieflung (6-7 x am Tag),

e VWG G-Linie 323 der Stadt Oldenburg fahrt auch nach Wahnbek, tiberwiegend alle 15
min (Uber Schulstr./Am Nordkreuz)

O OPNV-Anbindung/(Bahnhof) - Bewertungskriterien und Bewertungsstufen

Kriterium Stadtebauliche | Erlauterung
Eignung
Bahnhof Hoch (+ 1) Die Wohnbaufléche liegt innerhalb eines Radius von 1000 m

zum Bahnhof

OPNV Hoch (+ 1) Die OPNV-Haltestelle einer getakteten Linie (mindestens 2x
pro Stunde) liegt innerhalb eines 500 m-Radius

Die OPNV-Haltestelle einer geringeren getakteten Linie (1x

Bedingt geeignet ] i
0) pro Stunde/Birgerbus) ist 500 m vom Flachenmittelpunkt ent-
fernt.
. Keine Haltestellen der relevanten Linien liegen in erreichbarer
Gering (- 1)

Néhe.
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B.1.3 Betreuung, Schule & Ausbildung
Das Kriterium ergibt sich aus den Punkten »gute Schulen, Ausbildung & Betreuung«.
Kindergarten/Krippen

In allen Ortslagen sind Einrichtungen zur Kinderbetreuung vorhanden. Allerdings gibt es keine
klassischen Kindertagesstatten, die eine Betreuung fir Kinder zwischen 0-3 Jahre (Krippe) und
ab 3-6 Jahren (Kindergarten) anbietet. Standorte mit direkt benachbarten Einrichtungen befin-
den sich allerdings in Rastede (Feldbreite), Wahnbek (Sandbergstr.) und Hahn-Lehmden (Bals-
terhérn). Grundsatzlich wurden die Einrichtungen Krippe und Kindergarten separat, aber mit
den gleichen Bewertungskriterien zur stddtebaulichen Eignung erfasst. Das Kriterium umfasst
die Erreichbarkeit eines bestehenden Kindergartens/Krippe und auch einer Grof3tagespflege-
stelle, die Uber einen Verein betrieben wird. Bezuglich der fuBlaufigen Erreichbarkeit liegt eine
positive Bewertung der Wohnbauflachen vor, wenn eine Erreichbarkeit in ca. 6 Minuten gege-
ben ist. Dabei kann eine Strecke von ca. 500 m zuriickgelegt werden. GrélRere Entfernungen
fuhren zu stufenweisen Abwertungen.

Schulen

In allen Ortslagen sind Grundschulen (GS) vorhanden: GS Feldbreite (Feldbreite 16), GS Hahn-
Lehmden (Lehmder StralRe 8), GS Kleibrok (zur Windmuhlenstra3e 17), GS Leuchtenburg
(Schoolstraat 55), GS Loy (Hankhauser Weg 19), GS Wahnbek (Schulstra3e 101). Da Grund-
schulkinder i.d.R. grof3ere Strecken zurticklegen kénnen als Kindergartenkinder und viele
Wege auch bereits im Grundschulalter mit dem Fahrrad bewaltigt werden kénnen, liegt beziig-
lich der Erreichbarkeit der Schulen eine positive Bewertung der Wohnbauflachen vor, wenn
eine fulRlaufige Erreichbarkeit der Grundschule in ca. 12 Minuten gegeben ist. Dabei kann eine
Strecke von ca. 1.000 m zuriickgelegt werden.

Die Kooperative Gesamtschule (KGS) mit den Schulzweigen Hauptschule, Realschule und
Gymnasium liegt zentral in der Gemeinde Rastede an der Wilhelmstral3e. Die Erreichbarkeit
der KGS wird nicht in die Bewertung der Wohnbauflachen einbezogen, da gréf3ere Kinder in
der Lage sind auch gréRere Strecken allein zu bewaltigen. Aus den Ortslagen Wahnbek, Hahn-
Lehmden und Loy erfolgt eine Schiilerbeférderung tiber Schulbusse.

O Bildung und Betreuung - Bewertungskriterien und Bewertungsstufen

Kriterium Stadtebauliche | Erlauterung
Eignung
H Der Krippen-/Kindergartenstandort ist fuBldufig zu erreichen
och (+ 1) : : )
Krippe und (innerhalb eines 500 m-Radius)
Kindergarten | Bedingt geeignet | Der Krippen-/Kindergartenstandort ist 500 - 800 m von der
(separate (0) Flache entfernt.

Bewertung max.

Der Der Krippen-/Kindergartenstandort ist Gber 800m weit ent-
fernt.

2 Wertpunkte) Gering (- 1)

Der Grundschulstandort ist fuBldufig zu erreichen (innerhalb

Hoch (+ 1) i i
eines 1000 m-Radius)

Grundschule Bedingt geeignet | Der Grundschulstandort ist tiber 1000 - 1.500 m von der Fla-
(0) che entfernt.

Gering (- 1) Der Grundschulstandort ist tiber 1500 m weit entfernt.
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Hoch (+1) Mindestens 2 Einrichtungen gut erreichbar
Gesamtbe- Bedingt geeignet
9" geel9 Nur eine Einrichtung erreichbar
wertung (0)
Gering (- 1) Keine soziale Infrastruktur-Einrichtung in erreichbarer Nahe

B.1.4 Nicht in die Bewertung einbezogen Aspekte:

Arzte/irztliche Versorgung

In der Gemeinde Rastede ist kein Arztehaus vorhanden. Die Arztpraxen liegen verteilt im Sied-
lungsgebiet. Daher wird die Erreichbarkeit von Praxen nicht in die Bewertung einbezogen.

Freizeitmoglichkeiten (»lebendige Freizeitmdglichkeiten fur alle Altersgruppen«)

Die Freizeitmoglichkeiten liegen in allen Siedlungslagen verstreut und sind sehr unterschied-
lich (Sporthallen, Hallenbad, Freibad, Tennisplatze, Kegelvereine, freiwillige Feuerwehr, Schiit-
zenverein, Chore etc.). Die Bedeutung, die einzelnen Freizeitmdglichkeiten beigemessen wird,
ist sehr individuell. Daher wird die Lage/ Entfernung zu Freizeitméglichkeiten nicht in die Be-
wertung der Wohnbauflachen einbezogen.

B.2 Sonstige stadtebauliche Bewertungskriterien

B.2.1 Verkehrliche ErschlieBung, auBere Anbindung des Plangebietes

Positiv zu beurteilen sind verkehrliche ErschlieRungen von Wohnbauflachen, die zu wenig Be-
lastung von Bestandwohngebieten durch ErschlieBungsverkehre fiihren. Dies ist zumeist dann
der Fall, wenn die Wohnbauflachen an qualifizierten Strallen liegen oder Flachen bereits Gber
eine Erschlielung verfiigen.

O ErschlieBung - Bewertungskriterien und Bewertungsstufen

Kriterium Stadtebauliche | Erlauterung
Eignung

Die verkehrliche Erschlieung ist bereits vorhanden oder kann
Hoch (+ 1) von einer qualifizierten StraBe aus erfolgen. Bestandsgebiete
werden nicht oder nur gering zusatzlich belastet.

AuBere An- . .
bindung der Bedingt geeignet | Die ErschieRung kann mit geringem Aufwand sichergestellt
Flache (0) werden. Bestandsgebiete werden zusétzlich belastet.

Die ErschlieBung ist nur mit hohem technischem Aufwand zu

Gering (- 1) )
ermdglichen.

B.2.2 Larmvorbelastungen durch Gewerbe / Bahnlinie / qualifizierte StraBen, Sport-
larm

Die Ndhe der Wohnbauflachen zu Autobahnen, BundesstralRen und Landesstralen, zur Bahn-
strecke und zu Gewerbegebieten als Larmquellen kénnen eine negative Bewertung nach sich
ziehen. Soweit Angaben (ber die Frequentierung der Strecken und die Emissionsausbreitung
bereits vorliegen, werden diese mit ausgewertet. Genauere Bewertungsmaoglichkeiten kénnen
sich im weiteren Planverfahren durch Informationen aus den Beteiligungsverfahren ergeben.
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Jede mdgliche Immissionsquelle wird zunachst einzeln fur die Wohnbauflachen abgeprtift, die
Bewertung ergibt sich dann aus der Gesamtbetrachtung.

U Larm-Immissionen - Bewertungskriterien und Bewertungsstufen

Kriterium Stadtebauliche | Erlauterung
Eignung
Hoch (+ 1) Es sind keine erkennbaren Immissionsvorbelastungen / Emis-
sionsquellen im Gebiet oder unmittelbar angrenzend bekannt.
Bedingt geeignet Die feststellbar.erT B.eemtréchngungen.kdnnen.durch geelgn.ete
Immissions- 0) MalRnahmen minimiert werden oder sind tolerierbar (Vergleich
belastungen zu ahnlichen Lagequalitaten).
Die erkennbaren Beeintrachtigungen sind nur mit erheblichen
Gering (- 1) Aufwand minimierbar (z.B. aktiver Larmschutz, Betriebsverla-

gerung).

B.2.3 Geruchsbelastungen durch landwirtschaftliche Betriebe

Landwirtschaftliche Betriebe innerhalb der Wohnbauflache oder in der unmittelbaren Umge-
bung schranken die Nutzbarkeit der Flachen fir die Wohnbauflachenentwicklung i.d.R. ein.
Erfasst werden lediglich die landwirtschaftlichen Betriebe nach Inaugenscheinnahme im Rah-
men der Bestandsaufnahme. Soweit genauere Angaben, insbesondere Immissionsgutachten
vorliegen, werden diese ausgewertet. Genauere Bewertungsmaoglichkeiten kdnnen sich im
weiteren Planverfahren durch Informationen aus den Beteiligungsverfahren ergeben.

0 Geruchs-Immissionen - Bewertungskriterien und Bewertungsstufen

Kriterium Stadtebauliche | Erlauterung
Eignung
Hoch (+ 1) Es sind keine erkennbaren Immissionsvorbelastungen / Emis-
sionsquellen im Gebiet oder unmittelbar angrenzend bekannt.
Bedingt geeignet Die méglichgn_ B.eeintréchtigungen.kbnnen.durch geeign.ete
Immissions- 0) Abstédnde minimiert werden oder sind tolerierbar (Vergleich zu
belastungen ahnlichen Lagequalitaten).
Die erheblichen Beeintrachtigungen sind nur mit erheblichen
Gering (- 1) Aufwand minimierbar (Verzicht auf einen GroRteil der Flachen-

ausweisung, Betriebsverlagerung).
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B.3 Flachenbewertungen (Stadtebau)

B.3.1 Hauptort Rastede potenzielle Wohnbauflachen
Ubersicht Potenzialflichen mit Radien im Hauptort Rastede (Arbeitsstand 18.02.2025)

zentraler Versorgungsbereich mit 500 m Puffer

Groftagespflegesteile mit 500 m Puffer

3
L L J
I Kindergarten mit 500 m Puffer

Krippe mit 500 m Puffer

} Grundschulen mit 1.000 m Puffer

I Bahnhaf mit 1.000 m Puffer
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B.3.1.1 Hauptort Rastede - R 01

Lage Kleibroker Stral3e, norddstlicher Siedlungsrand

FlachengroRe 20,5 ha

Nutzung Ackernutzung, Grinlandnutzung, Biogasanlage im Nordwesten an-
grenzend, randliche Gehdlzstrukturen

Bewertungsmatrix R 01

U Nahversorgung -1
Die Nahversorgungszentren liegen aulRerhalb des 500 m Radius. Es liegen keine Bus- 1
haltestellen getakteter Buslinien in erreichbarer Nahe.

U Anbindung an OPNV / Bahnhof =1
Der Bahnhof liegt Gber 2 km Luftlinie entfernt. #
Es liegen keine Bushaltestellen getakteter Buslinien in erreichbarer Nahe. -1
U Soziale Infrastruktur 0
Die Entfernung zur nachstgelegenen Kinderkrippe betragt mehr als 800 m. -1
Die Entfernung zum nachstgelegenen Kindergarten betragt mehr als 800 m. -1
Die Entfernung zur néchstgelegenen Grundschule betragt ca. 1 km. +1
U ErschlieBung +1
Die Flache kann von der Kleibroker StraRe (K 133) aus erschlossen werden. +1
U Larmvorbelastungen 0
Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung muss gutachterlich die Vertraglichkeit mit

den Larmimmissionen des Stralenverkehrs der K 133 nachgewiesen werden. Im direkt 0
an die K 133 angrenzenden Bereich ist mit SchallschutzmalRnahmen zu rechnen.
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Die unmittelbare Nahe zur Biogasanlage kann betriebsbedingte Larmimmissionen verur-
sachen. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung muss gutachterlich die Vertrag- 0
lichkeit mit den Larmimmissionen nachgewiesen werden.

U Geruchsbelastungen -1

Die unmittelbare Nahe zum landwirtschaftlichen Betrieb und zur Biogasanlage kann be-
triebsbedingte Geruchsimmissionen verursachen. Im weiteren Flachennutzungsplanver- -1
fahren ist gutachterlich die Vertraglichkeit mit den Geruchsimmissionen nachzuweisen.

U Storfallverordnung (Biogasanlage) -1

Far Anlagen, die unter die StorfallV fallen, gelten erhdhte Abstandsregelungen zu schutz-
bedirftigen Gebieten. Nach Angaben aus der Begriindung zum nérdlich der Kreisstralle
vorliegenden Bebauungsplan Nr. 95 ,Zum Zollhaus — Erweiterung® aus dem Jahr 2013
unterliegt die angrenzend an die Potenzialflache betriebene Biogasanlage aufgrund der
gelagerten Gasmenge dem Storfallrecht (s. B-Plan Nr. 95 Begriindung, S. 7). Fir den
damaligen Bebauungsplan Nr. 95 (Entfernung zur Biogasanlage 211 m) wurde in Abstim-
mung mit dem Landkreis Ammerland und dem Staatlichen Gewerbeaufsichtsamt Olden-
burg ein ausreichender Abstand festgestellt.

Inwieweit die Einstufung der Biogasanlage als Storfallbetrieb noch aktuell ist, ist zu Uber-
prifen. Dann wére zu analysieren, ob die geplanten Wohnnutzungen durch Stérungsfalle
in der Biogasanlage negativ beeinflusst werden kdénnen. Es ist der Nachweis eines aus-
reichenden Abstandes mit schutzbedurftigen Nutzungen im weiteren Flachennutzungs-
planverfahren zur Biogasanlage zu erbringen. Es muss im Flachennutzungsplan der
Nachweis erbracht werden, dass die Planung grundsétzlich umsetzbar ist.

Stadtebauliche Bewertung (Gesamtpunktzahl) -3

Einschatzung/Fazit:

>

Der aktive landwirtschaftliche Betrieb an der Kleibroker Strafie betreibt eine Biogasanlage, die nach
Angaben aus dem Jahr 2013, der Stérfallverordnung unterliegt. Im Flachennutzungsplanverfahren
ist der Nachweis eines ausreichenden Abstandes und der immissionsschutzrechtlichen Vertraglich-
keit (Gertiche) der geplanten Wohnbauflachen zur Biogasanlage/ Storfallbetrieb zu erbringen. Ge-
gebenenfalls sind Abstdnde zum landwirtschaftlichen Betrieb und zum Biogasanlage einzuhalten
und nur eine Teilumsetzbarkeit der Flache (stdlicher Teil) denkbar. Es muss im Fldchennutzungs-
plan der Nachweis erbracht werden, dass die Planung grundsatzlich umsetzbar ist.

Die Vertraglichkeit der Larmemissionen des landwirtschaftlichen Betriebes und der Biogasanlage
sind auf Bebauungsplanebene gutachterlich zu prifen.

Es liegen keine Bushaltestellen getakteter Buslinien in erreichbarer Nahe. Die Flache R 01 liegt re-
lativ dezentral zu Versorgungsstrukturen und zu Einrichtungen der sozialen Einrichtungen und wi-
derspricht dem Leitgedanken ,,Kommune der kurzen Wege*.

Sollte die Biogasanlage zukiinftig entfallen, wiirde sich eine deutlich bessere Bewertung der Fla-
che R0O1 ergeben. Es ergdbe sich dann aufgrund entfallender Geruchsbelastungen und dem Ent-
fall der Einschrankungen durch einen Stoérfallbetrieb eine stiadtebauliche Bewertung von -1.
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B.3.1.2 Hauptort Rastede R 02

Lage Nordlich des Buschweges im nordlichen Siedlungsbereich, westlich
der Bahnlinie

FlachengroRe 1,4 ha

Nutzung Grinlandnutzung, Wallhecke, westlich und stidwestlich gegliederter

Siedlungsrand, dstlich angrenzend Kleingarten

Bewertungsmatrix R 02

O Nahversorgung +1
Die Nahversorgungszentren liegen knapp innerhalb des 500 m Radius. Es liegen zudem
Bushaltestellen getakteter Buslinien in erreichbarer Nahe (Schule Feldbreite), ca. 420 +1
m.

O Anbindung an OPNV / Bahnhof +1
Der Bahnhof liegt ca. 600 m Luftlinie entfernt. +1
Es liegt eine Bushaltestelle getakteter Buslinien in erreichbarer Néhe. + 1
U Soziale Infrastruktur +1
Die Entfernung zur nachstgelegenen Kinderkrippe betragt weniger als 500 m. +1
Die Entfernung zum nachstgelegenen Kindergarten betrégt weniger als 500 m. + 1
Die Entfernung zur néchstgelegenen Grundschule betragt weniger als 1 km. +1
O ErschlieBung 0
Die Flache kann vom Buschweg aus Uber die dazugehoérige Wegeparzelle erfolgen. An- 0
grenzende Wohnnutzungen wirden zusatzlich belastet.
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U Larmvorbelastungen 0

BAB 29: Die nds. Umweltkarte zum StraBenlarm 2022 (Lden 2022) weist fur den Pla-
nungsbereich eine geringe Uberschreitung von 55-59 dB(A) auf. Nachts werden die Ori- 0
entierungswerte der DIN 18005 eingehalten.

],q Miedersachsisches Minsaeriam
fir Unvaveit, Energie und Elimaschsiz Legende
StraBenlarm Lden 2022

category

ab 55 dB(a) bis 59 dB(A)
ab 60 dB(4) bis 64 dB{A)

ab 65 dB(A) bis 62 dB(A)

- ab 70 dB(A) bis 74 dB{A)

Bahntrasse OL-WHV: Es besteht eine Vorbelastung durch die mit Schallschutzwanden
versehene Bahntrasse (Anmerkung: ggf. aber eine Frage der Héhenentwicklung). Die 0
Vertraglichkeit hinsichtlich Larmimmissionen muss auf Bebauungsplanebene gutachter-
lich geprift werden.

Sportlarm: Ostlich der Bahnlinie, jenseits der Larmschutzwand der DB, liegt der Sport-
platz Sidende-Busingesch. Triblinenaufbauten sind nicht vorhanden. Die Entfernung be- 0
tragt ca. 220 m. Es wird nicht von einer stérenden Vorbelastung ausgegangen.

O Geruchsbelastungen +1
Es liegen keine bekannten Geruchsbelastungen vor. +1
Stadtebauliche Bewertung (Gesamtpunktzahl) +4

Einschatzung/Fazit:

» Die Potenzialflache bietet sich aufgrund ihrer zentralen Lage fiir die weitere Wohnsied-
lungsentwicklung vorrangig an. Nach jetzigem Kenntnisstand sind moégliche Restriktionen
(Larmimmissionen) planerisch l6sbar.
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B.3.1.3 Hauptort Rastede R 03

Lage Siddstlich der Leuchtenburger Stral3e, westlich der A 29

FlachengroRe 13,0 ha

Nutzung Ackernutzung, Grinlandnutzung, Wallhecken, Schitzenverein, dstli-
cher Teil im Wasserschutzgebiet

Bewertungsmatrix R 03

Nahversorgung -1

Die Nahversorgungszentren liegt ca. 1,5 km entfernt (deutlich auRerhalb des 500 m Ra-
dius). Es liegen keine Bushaltestellen getakteter Buslinien in erreichbarer Nahe (erreich- -1
bar: Linie 370 im Stundentakt, nur bis zum Bahnhof/(Schulzentrum Feldbreite).

Anbindung an OPNV / Bahnhof 0
Der Bahnhof liegt ca. 1,4 km Luftlinie entfernt. #
Gut erreichbar: Linie 370 im Stundentakt, nur bis zum Bahnhof/Schulzentrum Feld- 0
breite.

Soziale Infrastruktur +1
Die Entfernung zur néachstgelegenen Kinderkrippe/GroRtagespflegestelle ,Siuki* betragt +1
fir die Halfte der Flache weniger als 500 m.

Die Entfernung zum nachstgelegenen Kindergarten (Vol3barg) betragt weniger als 500 +1
m.

Die Entfernung zur néchstgelegenen Grundschule betragt ca. 1 km. +1
ErschlieBung 0
Die Flache kann von der Leuchtenburger Stralle oder vom Sommerweg aus erschlos- 0

sen werden. Zusétzliche Belastung fiir Anlieger.
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Larmvorbelastungen -1
BAB 29: Die nds. Umweltkarten zum Straf3enldrm 2022 (Lden 2022/Lnight 2022) weisen -1
fur den Planungsbereich erhebliche Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN
18005 auf.
Miedersichsisches Minserium

StraBenlarm Lden 2022
categary

ab 55 dB(a) bis 58 dB(A)
ab 60 dB(A} bis 64 dB{A)

" | ab 63 dB(A) bis 69 dB(A)

- ab 70 dB(A} bis 74 dB(A)

|
A Legende
StraBenlarm Lnight 2022
category
ab 50 dB(A} bis 54 dB(A)
ab 55 dB(A) bis 58 dB(A)

o~

ab 60 dB(A) bis 64 dB(A)

A
v : ab 65 dB(A) bis 69 dB(A)
| o - ab 70 dB{A}

i Unmaenit, Energin und &limaschutz

SchieBstand: Im Umfeld des Schiel3standes kann es zu Schallimmissionen kommen. Im-
missionsschutzrechtlich kann insbesondere die Nahe zu den Freibereichen der Schiit-
zenhalle problematisch sein, wenn auch in diesem Fall eine Uberlagerung mit den Ver-
kehrsimmissionen der angrenzenden Autobahn einhergeht.

Geruchsbelastungen

+1

Nach jetzigem Kenntnisstand keine Vorbelastung vorhanden

+1

Stadtebauliche Bewertung (Gesamtpunktzahl)
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Einschatzung/Fazit:

>

Aufgrund der erheblichen Uberschreitungen der Orientierungswerte fiir Allgemeine Wohn-
gebiete durch die direkte Lage an der BAB 29, ist die Herstellung gesunder Wohnverhalt-
nisse allenfalls mit sehr hohem technischem Aufwand (aktiver und passiver Larmschutz)
zu gewahrleisten. Die Umsetzbarkeit von aktiven Larmschutzmalinahmen entlang der BAB
29 wird als wenig realistisch erachtet. Die Vertraglichkeit der Larmimmissionen ist auf Fla-
chennutzungsplanebene gutachterlich zu prifen. Ggf. ware eine Teilumsetzbarkeit der Fla-
che (westlicher Teil) méglich. Es muss im Flachennutzungsplan der Nachweis erbracht
werden, dass die Planung grundsatzlich umsetzbar ist.

Allerdings kann auch bei einer Teilumsetzung immissionsschutzrechtlich die Nahe zu den
Freibereichen der Schitzenhalle problematisch sein. Hier waren Untersuchungen im Zuge
der Bebauungsplanung notwendig.

Noérdlich der Leuchtenburger Stralle/Domsheide sind weitere gewerbliche Bauflachen aus-
gewiesen (Erweiterung Gewerbegebiet Leuchtenburg). Die Vertraglichkeit zwischen den
geplanten Nutzungen Wohnen und Gewerbe ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung sicherzustellen.

B.3.1.4 Hauptort Rastede - R 04 (zwei Teilflachen)

Lage: siidlicher Siedlungsrand, siidlich Borbecker Weg und an der Hiilsbike

Potenzialflache R 04.1

Lage Sudlich Borbeker Stralte und westlich der Oldenburger Stralle
FlachengroRe 25,8 ha
Nutzung Ackernutzung, Grinlandnutzung, hoher Gliederungsanteil durch Wall-

hecken; Rinderhaltung und Gillebehalter in der Flache; Wohnnutzun-
gen eingestreut
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Bewertungsmatrix R 04.1

U Nahversorgung +1
Die Nahversorgungszentren liegen ca. 1 km entfernt, aber die Bushaltestelle Buchen- +1
stralRe (getaktete Buslinie 340 2x in der Stunde) liegt in erreichbarer Nahe.

O Anbindung an OPNV / Bahnhof +1
Der Bahnhof liegt ca. 2,3 km Luftlinie entfernt. #
Gut erreichbar: Linie 340 im Halb-Stundentakt +1
O Soziale Infrastruktur 0
Die Entfernung zur nachstgelegenen Kinderkrippe ,Bagira“ betragt fir die 2/3 der Fla- +1
che weniger als 500 m.

Die Entfernung zum nachstgelegenen Kindergarten betragt mehr als 800 m. -1
Die Entfernung zur nachstgelegenen Grundschule betragt mehr als 1,5 km. -1
U ErschlieBung +1
Die Flache kann Uber die bestehenden Strallen (Auf dem Kamp, Schmiedeweg, Richt-

weg) aus erschlossen werden mit direkter Anbindung an die Kreisstralen K 134-Borbe- +1
cker Weg und K 131-Oldenburger StralRe. Nur geringe zusatzliche Belastung fir Anlie-

ger.

O Larmvorbelastungen -1
BAB 29: Die nds. Umweltkarten zum Stralenlarm 2022 (Lden 2022/Lnight 2022) weisen -1
fir den Planungsbereich erhebliche Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN

18005 auf.

]q Miedersichsisches Ministerium
W s Uneeit, Energle und Klimaschsiz

Legende

StralBenlarm Lden 2022
categaory

ab 53 dB(A) bis 59 dB(A)
ah 60 dB{A) bis 64 dB(A)

ab 063 dB(4) bis 69 dB(A)

- ah 70 dB{a} bis 74 dB{A)
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Legende

category

StraBBenlarm Lnight 2022

ab 50 dB(A) bis 54 dB(A)
ab 55 dB(A) bis 59 dB(A)
ah 60 dB(A) bis 64 dB(A)

ab 65 dB(A} bis 69 dB(A}

KreisstraBen: Im Bebauungsplanverfahren muss gutachterlich die Vertraglichkeit mit
den Larmimmissionen des StralRenverkehrs der K 131 und K 134 nachgewiesen werden,
insbesondere da das Gebiet durch die Schallimmissionen ausgehend von der BAB 29
bereits stark vorbelastet ist.

Bahntrasse OL-WHYV: Es besteht u.U. eine Vorbelastung durch die mit Schallschutzwan-
den versehene Bahntrasse (Anmerkung: ggf. eine Frage der Héhenentwicklung). Die FIa-
che ist aber grof3 und die Bahnlinie grenzt nicht direkt an. Die Vertraglichkeit hinsichtlich
Larmimmissionen muss auf Bebauungsplanebene gutachterlich gepriift werden.

+1

O Geruchsbelastungen

Es sind Vorbelastungen mit Gerlichen durch innerhalb und auf3erhalb der Potenzialfldche
gelegene landwirtschaftliche Betriebe vorhanden. Im Rahmen der Flachennutzungspla-
nung muss gutachterlich die Vertraglichkeit mit den Geruchsimmissionen nachgewiesen
werden.

Stadtebauliche Bewertung (Gesamtpunktzahl)

+1

Einschatzung/Fazit:

> Aufgrund der erheblichen Uberschreitungen der Orientierungswerte fiir Allgemeine Wohn-

gebiete durch die BAB 29 flir wesentliche Teile der Potenzialflache ist die Herstellung ge-
sunder Wohnverhéltnisse mindestens im westlichen Teil der Flache allenfalls mit sehr ho-
hem technischem Aufwand (aktiver und passiver Larmschutz) zu gewahrleisten. Eine mog-
liche Abschirmung wird durch die erhbhte Dammlage der Autobahntrasse erschwert. In
diesem Bereich wird die Bahntrasse OL-WHYV Uber ein Briickenbauwerk gequert. Ggf. ist
eine Teilumsetzbarkeit der Flache (6stlicher Teil) méglich. Es muss im Flachennutzungs-
plan der Nachweis erbracht werden, dass die Planung grundsétzlich umsetzbar ist. Ein ent-
sprechendes Larmschutzgutachten ist erforderlich.

Zudem sind die Auswirkungen durch die landwirtschaftlichen Betriebe gutachterlich auf
Flachennutzungsplanebene zu untersuchen.

Gegebenenfalls ist der norddstliche Teilbereich der Potenzialflache fir Siedlungszwecke
zu entwickeln. Allerdings sind hier auch die Larmimmissionen der KreisstraRen K 134
(Borbeker Weg) und K 131 (Oldenburger Stral3e) gutachterlich zu beurteilen. Wie sich be-
reits an anderen Bauleitverfahren an der Oldenburger Stralle zeigt, werden bei direkter
Lage an der Kreisstral3e die Orientierungswerte fur Mischgebiete Uberschritten.
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Potenzialflaiche R 04.2
Lage Nordostlich der Oldenburger Stral3e und nérdlich der Hilsbéke,
FlachengroRe 4,0 ha
Nutzung Acker- und Grinlandnutzung mit randlichen Gehoélzstrukturen

Bewertungsmatrix R 04.2

U Nahversorgung +1
Die Nahversorgungszentren liegen ca. 1 km entfernt, aber die Bushaltestelle Buchen- +1
stralde (getaktete Buslinie 340 2x in der Stunde) liegt in erreichbarer Nahe.

Q Anbindung an OPNV / Bahnhof +1
Der Bahnhof liegt ca. 2,5 km Luftlinie entfernt. #
Gut erreichbar: Linie 340 im Halb-Stundentakt +1
U Soziale Infrastruktur -1
Die Entfernung zur nachstgelegenen Kinderkrippe ,Bagira“ betragt ungefahr 800 m. 0
Die Entfernung zum nachstgelegenen Kindergarten betragt mehr als 800 m. -1
Die Entfernung zur nachstgelegenen Grundschule betragt mehr als 1,5 km. -1
U ErschlieBung +1
Die Flache kann an die K 131-Oldenburger StralRe angebunden werden. Nur geringe +1
zuséatzliche Belastung fir Anlieger. Hinweis OD auf H8he Buchenstr./Richtweg
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U Larmvorbelastungen 0

BAB 29: Die nds. Umweltkarten zum Stral3enlarm 2022 (Lden 2022/Lnight 2022) weisen 0
tagsuber fiir den Planungsbereich nur geringfiigige Uberschreitungen der Orientierungs-
werte der DIN 18005 auf. Nachts sind die Uberschreitungen mit 50-54 dB(A) gravieren-
der. (Liegen unterhalb der Auslésewerte des Larmaktionsplanes 65/55 dB(A)
tags/nachts.) Mit dem Erfordernis von passiven SchallschutzmalRhahmen ist zu rechnen.
Eine gutachterliche Betrachtung ist auf Bebauungsplanebene erforderlich.

Al i Y
Legende
StraBenlarm Lden 2022
categary

P|
3 ab 55 da{a) his 59 dB(A)

ah 60 dR{A) bis 64 dB(A)

ab 65 dB{a) bis 69 dB(A)

- ah 70 dB{a) bis 74 dB(A)

se o Legende
StraBenlarm Lnight 2022

| category

i) ab 50 cB(A) bis 54 dB(A)
ab 55 dB(A] bis 50 dB(A)
ab 60 dB(A) bis 54 dB(A)

ab 65 dB(A) bis 69 dB(A)

B o

KreisstraBen: Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung muss gutachterlich die Ver-
traglichkeit mit den Larmimmissionen des Strafldenverkehrs der K 131 nachgewiesen 0

werden.

O Geruchsbelastungen

Vorbelastungen durch landwirtschaftliche Betriebe aufl3erhalb des Plangebietes (insbe- 0
sondere Betrieb siidwestlich an der Oldenburger Stral3e).

Stadtebauliche Bewertung (Gesamtpunktzahl) +2

Einschatzung/Fazit:
> Hinsichtlich der Larmimmissionen der BAB 29 sind nur geringfiigige Uberschreitungen der

Orientierungswerte in diesem Bereich feststellbar. Allerdings sind hier die Larmimmissio-
nen der KreisstralRen der K 131 (Oldenburger Stral3e) gutachterlich zu beurteilen. Wie sich
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bereits an anderen Bauleitverfahren an der Oldenburger Stral3e zeigt, werden bei direkter
Lage an der Kreisstral3e die Orientierungswerte fiir Mischgebiete bereits Giberschritten. Ein
entsprechendes Larmschutzgutachten ist im Bebauungsplanverfahren erforderlich.

» Zudem sind die Auswirkungen aktiver Landwirtschaft gutachterlich zu untersuchen und die
Vertraglichkeit zur geplanten Wohnbebauung nachzuweisen.
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B.3.2 Hahn-Lehmden potenzielle Wohnbauflachen
Ubersicht Potenzialflichen mit Radien in Hahn-Lehmden (Arbeitsstand 18.02.2025)

r -I zentraler Versorgungsbereich mit 500 m Puffer

Grofiiagespflegestelle mit 500 m Puffar

I Kindergarten mit 500 m Puffer

Krippe mit 500 m Puffer

r } Grundschulen mit 1.000 m Puffer

Bahnhof mit 1.000 m Puffer
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B.3.2.1 Hahn-Lehmden - HL 07 (drei Teilflichen - nordwestlicher Siedlungsrand)
Potenzialflache HL 07.1

Lage Sidlich des Meenheitsweges, westlicher Siedlungsrand
FlachengroRe 3,0 ha
Nutzung Uberwiegend ackerbaulich genutzt mit randlichen Gehélzen

Bewertungsmatrix HL 07.1

O Nahversorgung +1

Das Nahversorgungszentren liegt knapp innerhalb des 500 m Radius. Die Bushaltestelle
(Lebensmittelmarkt) der getaktete Buslinie 340 (2x in der Stunde) liegt knapp auf3erhalb +1
des 500m-Radius.

O Anbindung an OPNV 0
Noch erreichbar (550 m): Linie 340 im Halb-Stundentakt und gut erreichbar ist der Bir- 0
gerbus.

U Soziale Infrastruktur +1
Die Entfernung zur nachstgelegenen Kinderkrippe betrdgt mehr als 500 m. 0
Die Entfernung zum nachstgelegenen Kindergarten betrégt etwas mehr als 500 m. + 1
Die Entfernung zur néchstgelegenen Grundschule betragt ungeféhr 1 km. +1
O ErschlieBung 0
Die Flache kann Uber die bestehende Stral3e Meenheitsweg erschlossen werden. Dies 0

bedeutet eine zusétzliche Belastung fir Anlieger.
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U Larmvorbelastungen

BAB 29: Die nds. Umweltkarten zum StraBenlarm 2022 (Lden 2022/Lnight 2022) weisen
fiir den Planungsbereich Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 auf.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 104A Erweiterung Ostermoor Il — Ligus-
terweg“ im Jahr 2016 wurden Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005
fur Allgemeine Wohngebiete aufgrund der BAB 29 festgestellt. Der Bebauungsplan Nr.
104A liegt etwas naher an der BAB 29. Die Vertraglichkeit wurde im Bebauungsplan Nr.
104A Uber passive Schallschutzmalinahmen und Festsetzungen zum Schutz der Auf3en-
wohnbereiche hergestellt. Eine schalltechnische Untersuchung ist im Bebauungsplanver-
fahren zu erstellen.

) \ Miedersichsisches Ministerium

fisr Unwarett, Energie und Elimaschuiz

Legende

category

Strafbenlarm Lden 2022

ab 55 dR(A) his 59 dB(A)

ab 60 dB{A) bis 64 dB(A)

ab 63 dB{a) bis 63 dB(A)

- ab 70 dB{A} bis 74 dB{A)

5 T

T, %7 ¢ Legende

category

StraBenlarm Lnight 2022

ab 50 dB(A) bis 54 dB(A)

. ab 55 dB(A) bis 50 dB(A}

ab 60 dB{A) bis 64 dB(A)

O

B o

ab 65 dB(A) bis 69 dB(A)

0O Geruchsbelastungen +1
Es liegen keine Vorbelastungen durch landwirtschaftliche Betriebe innerhalb und auler- +1
halb des Plangebietes vor.

Stadtebauliche Bewertung (Gesamtpunktzahl) +3
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Einschatzung/Fazit:

> Hinsichtlich der Larmimmissionen der BAB 29 sind Uberschreitungen der Orientierungs-
werte in diesem Bereich feststellbar. Es sind voraussichtlich aktive und passive Schall-
schutzmalinahmen erforderlich. Es muss im Flachennutzungsplan der Nachweis erbracht
werden, dass die Planung grundsatzlich umsetzbar ist. Ein entsprechendes Larmschutz-
gutachten ist erforderlich.

» Mogliche Auswirkungen und der Realisierungszeitraum der Kiistenautobahn A 20 sind zum
jetzigen Zeitpunkt schwer einzuschatzen. Gegenwartig befindet sich der relevante zweite
Bauabschnitt im letzten Drittel der Genehmigungsphase nach der 6ffentlichen Auslegung
der Planunterlagen. Hier ist ersichtlich, dass die nérdlich zur Potenzialflaiche verlaufende
Trasse Uber einen Damm zur Querung der Landesstral3e 825 und der Bahntrasse OL-WHV
fuhren wird. Es wird von einer Verkehrsentwicklung von ca. 29.000 Fahrzeugen im Jahr
2030 ausgegangen. Die Entfernung zwischen dem ndérdlichsten Punkt der Potenzialflache
und der Trasse der A 20 betragt ca. 1,3 km, das ist 3x so weit wie zur A 29 mit einer Ver-
kehrsbelastung von 34.600 taglich. Das bestehende Wohngebiet ,Am Schiellstand” ist
ebenfalls 1,3 km von der geplanten Trasse entfernt. Es ist davon auszugehen, dass die
einzuhaltenden Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (59 dB(A)/49 dB(A)) im Ergebnis
der notwendigen schalltechnischen Untersuchungen eingehalten bzw. unterschritten wur-

den.
Potenzialflache HL 07.2
Lage Noérdlich Meenheitsweg, westlich des Hahner Grabens
FlachengroRe 5,1 ha
Nutzung Ackerflache und Graben
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Bewertungsmatrix HL 07.2

U Nahversorgung +1

Das Nahversorgungszentren liegt knapp innerhalb des 500 m Radius. Die Bushaltestelle

(Feuerwehr) der getaktete Buslinie 340 (2x in der Stunde) liegt knapp innerhalb des +1
500m-Radius.

O Anbindung an OPNV +1
Innerhalb des Radius erreichbar: Linie 340 im Halb-Stundentakt +1
O Soziale Infrastruktur 0
Die Entfernung zur néchstgelegenen Kinderkrippe betragt ca. 800 m. 0
Die Entfernung zum nachstgelegenen Kindergarten betragt mehr als 500 m. 0
Die Entfernung zur nachstgelegenen Grundschule betragt etwas mehr als 1 km. 0
U ErschlieBung 0
Die Flache kann Uber die bestehende Stralle Meenheitsweg erschlossen werden. Dies 0

bedeutet eine zuséatzliche Belastung fur Anlieger.

O Larmvorbelastungen 0

BAB 29: Die nds. Umwelt!garten zum StraRenldarm 2022 (Lden 2022/Lnight 2022) weisen 0
fir den Planungsbereich Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 auf.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 104A Erweiterung Ostermoor Il — Ligus-
terweg“ im Jahr 2016 wurden Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005
far Aligemeine Wohngebiete festgestellt. Der Bebauungsplan Nr. 104A liegt etwas naher
an der Bundesautobahn 29. Die Vertraglichkeit wurde im Bebauungsplan Nr. 104A Uber
passive Schallschutzmallinahmen und Festsetzungen zum Schutz der Aul3enwohnberei-
che hergestellt. Eine schalltechnische Untersuchung ist im Bebauungsplanverfahren zu
erstellen.

R HMiedersichsisches Minsaeriom
W for Unmesit, Energie und Elimaschitz

Legende

StralBenlarm Lden 2022
categaory

ab 53 d8{a) bis 59 dB(A)
ah 60 dB{a) his 64 dB{A)

\' ab 063 dB{A) bis 69 dB(A)

ah 70 de{a) bis 74 dB(A)
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Legende

StraBBenlarm Lnight 2022
category

ab 50 dB(A) bis 54 dB(A)
ab 55 dB(a] s 59 dB(A)
ab 60 dB(&) bis 64 dB(A)

ab 65 dB(A) bis 69 dB(A)

O Geruchsbelastungen +1
Es liegen keine Vorbelastungen durch landwirtschaftliche Betriebe innerhalb und auler- +1
halb des Plangebietes vor.

Stadtebauliche Bewertung (Gesamtpunktzahl) +3

Einschatzung/Fazit:

> Hinsichtlich der Larmimmissionen der BAB 29 sind Uberschreitungen der Orientierungs-
werte in diesem Bereich feststellbar. Es sind voraussichtlich aktive und passive Schall-
schutzmalinahmen erforderlich. Es muss im Flachennutzungsplan der Nachweis erbracht
werden, dass die Planung grundsatzlich umsetzbar ist. Ein entsprechendes Larmschutz-
gutachten ist erforderlich.

» Mdgliche Auswirkungen und der Realisierungszeitraum der Kistenautobahn A 20 sind zum
jetzigen Zeitpunkt schwer einzuschatzen. Gegenwartig befindet sich der relevante zweite
Bauabschnitt im letzten Drittel der Genehmigungsphase nach der 6ffentlichen Auslegung
der Planunterlagen. Hier ist ersichtlich, dass die nérdlich zur Potenzialflaiche verlaufende
Trasse Uber einen Damm zur Querung der Landesstral3e 825 und der Bahntrasse OL-WHV
fihren wird. Es wird von einer Verkehrsentwicklung von ca. 29.000 Fahrzeugen im Jahr
2030 ausgegangen. Die Entfernung zwischen dem nérdlichsten Punkt der Potenzialflache
und der Trasse der A 20 betragt ca. 1,1 km. Zur A 29 betragt der Abstand ca. 440 m, die
Verkehrsbelastung betragt hier 34.600 taglich. Das bestehende Wohngebiet ,,Am Schiel3-
stand” ist vom ndrdlichsten Punkt 1,3 km von der geplanten Trasse entfernt. Es ist davon
auszugehen, dass die einzuhaltenden Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (59
dB(A)/49 dB(A)) im Ergebnis der notwendigen schalltechnischen Untersuchungen einge-
halten bzw. unterschritten wurden.
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Potenzialflache HL 07.3
Lage Ostlich des Wohngebietes am SchieRstand, nérdlich des Schiitzen-
vereins
FlachengroRe 1,6 ha
Nutzung Uberwiegend Acker und Garten, sidliche Grenze Gebaude des
Schitzenvereins

Bewertungsmatrix HL 07.3

U Nahversorgung +1

Das Nahversorgungszentren liegt innerhalb des 500 m Radius. Die Bushaltestelle (Feu-

erwehr) der getaktete Buslinie 340 (2x in der Stunde) liegt knapp innerhalb des 500m- +1
Radius.

O Anbindung an OPNV +1
Innerhalb des Radius erreichbar: Linie 340 im Halb-Stundentakt +1
O Soziale Infrastruktur +1
Die Entfernung zur nachstgelegenen Kinderkrippe betragt mehr als 500 m. 0

Die Entfernung zum nachstgelegenen Kindergarten liegt nur knapp aufRerhalb des 500

m-Radius. 1
Die Entfernung zur néchstgelegenen Grundschule betragt ca.1 km. +1
O ErschlieBung 0
Die Flache kann Uber die bestehende Stralde Meenheitsweg / Am Schief3stand erschlos- 0

sen werden. Dies bedeutet eine zusétzliche Belastung fiir Anlieger.
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U Larmvorbelastungen 0
BAB 29: Die nds. Umweltkarte zum StraBenlarm 2022 (Lden 2022) weist fur den Pla- 0
nungsbereich eine geringe Uberschreitung von 55-59 dB(A) auf. Nachts werden die Ori-
entierungswerte der DIN 18005 eingehalten.

Hiedersicheizches Ministerium
i Unewcit, Energin und Klimaschistz

&
Legende

StraBenlarm Lden 2022
categaory
Faunsiath ab 55 dB{a) bis 59 da(a)

s
F
®

ab 60 dR(a) bis 64 dB(A)

A2 i ab 65 dB(A) bis 69 dB(A)

Ne-

o T & K swamb - ab 70 dB(a) bis 7% dB{a)

Legende

StraBBenlarm Lnight 2022
category

ab 50 g0(A) bis 54 dO{A)

ab 55 dB(a) is 52 dB(A)

‘ < %ﬁ : ab B0 dB(A) bis 64 dB(A)
%4 o ab 65 dB(A} bis 69 dB(A)
- e _..._'_,~ =
Ll R )
S e i b o
S : IR
l%"""’* : ‘f... = .y
LandesstraBe: Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung muss ggf. gutachterlich die
Vertraglichkeit mit den Larmimmissionen des Stralenverkehrs der L 825 nachgewiesen 0
werden.
SchieBstand: Im Umfeld des Schiel3standes / Schitzenplatzes kann es zu Schallimmis- 0
sionen kommen. Immissionsschutzrechtlich kann sich die Lage nérdlich der Schitzen-
halle positiv darstellen, da von den Freibereichen siidlich der Schiitzenhalle die gréeren
Emissionen zu erwarten sind als von der geschlossenen Halle.
0O Geruchsbelastungen +1
Es liegen keine Vorbelastungen durch landwirtschaftliche Betriebe innerhalb und auler- +1
halb des Plangebietes vor.
Stadtebauliche Bewertung (Gesamtpunktzahl) +4
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Einschatzung/Fazit:

>

Die Potenzialflache bietet sich aufgrund ihrer zentralen Lage fir die weitere Wohnsied-
lungsentwicklung vorrangig an. Nach jetzigem Kenntnisstand sind mdgliche Restriktionen
(Larmimmissionen) planerisch l6sbar. Eine gutachterliche Betrachtung der Schiitzenhalle
ist im Zuge der Flachennutzungsplanung erforderlich.

Mdgliche Auswirkungen und der Realisierungszeitraum der Kiistenautobahn A 20 sind zum
jetzigen Zeitpunkt schwer einzuschatzen. Gegenwartig befindet sich der relevante zweite
Bauabschnitt im letzten Drittel der Genehmigungsphase nach der 6ffentlichen Auslegung
der Planunterlagen. Hier ist ersichtlich, dass die nérdlich zur Potenzialfliche verlaufende
Trasse Uber einen Damm zur Querung der Landesstral3e 825 und der Bahntrasse OL-WHV
fuhren wird. Es wird von einer Verkehrsentwicklung von ca. 29.000 Fahrzeugen im Jahr
2030 ausgegangen. Die Entfernung zwischen dem ndérdlichsten Punkt der Potenzialflache
und der Trasse der A 20 betragt ca. 1,3 km. Das bestehende Wohngebiet ,Am Schiel3-
stand” ist ebenfalls 1,3 km von der geplanten Trasse entfernt. Es ist davon auszugehen,
dass die einzuhaltenden Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (59 dB(A)/49 dB(A)) im
Ergebnis der notwendigen schalltechnischen Untersuchungen eingehalten bzw. unter-
schritten wurden.

B.3.2.2 Hahn-Lehmden - HL 08

Lage Ostlicher Siedlungsrand, nérdlich der Lehmder Strale
FlachengroRe 2,1 ha
Nutzung Acker und Weide, Siedlungsbereich mit Garten

Bewertungsmatrix HL 08

O Nahversorgung +1

Die Nahversorgungszentren liegen tUberwiegend innerhalb des 500 m Radius. Es liegt
eine Bushaltestelle einer getakteten Buslinie (340) in gut erreichbarer Néhe.

+1
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O Anbindung an OPNV +1
Es liegt eine Bushaltestelle einer getakteten Buslinie in gut erreichbarer Néhe. +1
U Soziale Infrastruktur +1
Die Entfernung zur nachstgelegenen Kinderkrippe betragt weniger als 500 m. +1
Die Entfernung zum néchstgelegenen Kindergarten betrégt weniger als 500 m. +1
Die Entfernung zur nachstgelegenen Grundschule betragt weniger als 1 km. +1
U ErschlieBung +1
Die Flache Gber die Lehmder Str. (K 131) und ggf. Uber die StralRe Zum Roten Hahn. +1
Angrenzende Wohnnutzungen wiirden nur geringfiigig belastet.
O Larmvorbelastungen 0
Bahntrasse OL-WHV: Es besteht eine Vorbelastung durch die mit Schallschutzwéanden
versehene direkt angrenzende Bahntrasse. Die Hohe der Larmschutzwand ist in diesem
Bereich - da sie nur Streulagen im Aul3enbereich schitzt - deutlich niedriger als an der 1
gegenilberliegenden Seite, wo ein Wohngebiet angrenzt. Die Larmschutzwand ist zudem
am Bahnibergang Lehmder Stral3e unterbrochen Die Vertraglichkeit hinsichtlich Larm-
immissionen muss auf Bebauungsplanebene gutachterlich geprift werden.
Isophonen - LDEMN (ULR)
ab 55 dB(A) bis 55 dB(A)
ab 60 dB(A) bis 64 dB(A)
B ab 65 dB(A) bis 69 dB(A)
Bl ab 70 dB(A) bis T4 dB(A)
W =b75d8(A)
Attribution (Quellen)
& Dienstleistungszenirum des Bundes fiir Gecinformation und Geodasie, Eisenbahn-Bundesamt
KreisstraBe 131: Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens miisste gutachterlich die
Vertraglichkeit mit den Larmimmissionen des Stral3enverkehrs der K 131 (Lehmder 0
StralRe) nachgewiesen werden. Im direkt angrenzenden Bereich ist mit Schallschutzmal3-
nahmen zu rechnen.
Gewerbelarm: Auswirkungen des nérdlich der Flache liegenden gewerblich genutzten
Bereiches werden aufgrund des groRen Abstandes nach ersten Einschatzungen nicht er- 0
wartet.
O Geruchsbelastungen -1
Es Vorbelastungen mit Gerlichen durch die direkt stidlich der Potenzialfliche gelegene
aktive landwirtschaftliche Hofstelle vorhanden. Im Rahmen der Flachennutzungsplanung -1
muss gutachterlich die Vertraglichkeit mit den Geruchsimmissionen nachgewiesen wer-
den.
Stadtebauliche Bewertung (Gesamtpunktzahl) +3
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Einschatzung/Fazit:

» Sudlich der Potenzialflache liegt ein aktiver Landwirt (Rindviehhaltung). Im Rahmen der
Flachennutzungsplanung muss gutachterlich die Vertraglichkeit mit den Geruchsimmissio-
nen nachgewiesen werden.

» Die Larmimmissionen der Kreisstralen der K 131 (Oldenburger StralRe) und der Bahnlinie
sind gutachterlich auf Bebauungsplanebene zu beurteilen.

Die Flache HL 09 ist nur 0,2 ha grof3 und bildet ein Arrondierungsliicke der dargestellten Wohn-
bauflachen. Aufgrund der geringen Relevanz erfolgt an dieser Stelle keine Bewertung.
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B.3.3 Wahnbek potenzielle Wohnbauflachen
Ubersicht Potenzialflichen mit Radien in Wahnbek (Arbeitsstand 18.02.2025)

r 1 zentraler Versorgungsbereich mit 500 m Puffer

Grofiiagespflegestelle mit 500 m Puffar

I Kindergarten mit 500 m Puffer

Krippe mit 500 m Puffer

r } Grundschulen mit 1.000 m Puffer

Bahnhof mit 1.000 m Puffer
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B.3.3.1 Wahnbek - W10

Lage Nordlich des Brombeerweges, nérdlicher Siedlungsrand
FlachengroRe 1,9 ha
Nutzung Ackerflache mit randlicher Heckenstruktur

PRA7 e
1S SN

Bewertungsmatrix W 10

U Nahversorgung +1
Das Nahversorgungszentrum liegt in unmittelbarer Néhe. Es liegt die Bushaltestelle El- +1
bestr. der VWG-Buslinie 323 in erreichbarer Nahe (4 x in der Stunde)

Q Anbindung an OPNV +1
Es liegt eine Bushaltestelle getakteter Buslinien in erreichbarer Nahe. +1
U Soziale Infrastruktur +1
Die Entfernung zur nachstgelegenen Kinderkrippe betragt etwas mehr als 500 m. +1
Die Entfernung zum nachstgelegenen Kindergarten betragt etwas mehr als 500 m. +1
Die Entfernung zur néchstgelegenen Grundschule betragt weniger als 1 km. + 1
Q ErschlieBung 0

Die Flache kann vom Brombeerweg/Hohe Brink erschlossen werden. Angrenzende 0

Wohnnutzungen wirden zuséatzlich belastet.

O Larmvorbelastungen 0

BAB 293: Die nds. Umweltkarten zum Straf3enlarm 2022 (Lden 2022/Lnight 2022) weisen 0

tagsuber fiir den Planungsbereich nur geringfiigige Uberschreitungen der Orientierungs-
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werte der DIN 18005 auf. Nachts sind die Uberschreitungen mit 50-54 dB(A) gravieren-
der. (Liegen unterhalb der Auslosewerte des Larmaktionsplanes 65/55 dB(A)
tags/nachts.)

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 103 ,Wohngebiet nérdlich der Havel-
straBe II“ im Jahr 2014 bzw. im Rahmen der parallel dazu aufgestellten 54. Anderung des
Flachennutzungsplanes wurden Uberschreitungen zur Tagzeit nur duRerst randlich fest-
gestellt. Es wurden keine Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
zur Tag- und Nachtzeit festgestellt. Der Bebauungsplan Nr. 103 liegt ndher an der BAB
29 als die Potenzialflache. Eine schalltechnische Untersuchung ist im Bebauungsplanver-
fahren zu erstellen.

H Miedersichsisches Minsieriam
Y for Unmascit, Energio und Elimaschutz

Legende

Stralfenlarm Lden 2022
categary

) ab 53 dB{a) bis 59 dR(a)
ab 60 dR(a) bis 64 dBA)

ab 65 dB{A) bis 69 dB(A)

" T e - ab 70 dB(A) bis 74 dB(A)

. Legende

" StraBenlarm Lnight 2022
category

ab 50 dB(A) bis 54 dB(A)

Aol

ab 55 dB(A) bis 59 dB(A)
ab 60 dB(A) bis 64 dB(A)

ab 65 dB(A) bis 69 dB(A)

O Geruchsbelastungen +1

Es liegt eine landwirtschaftliche Hofstelle nérdlich des Planbereichs. Die geplante Wohn-
bebauung halt bereits einen Abstand zur nérdlich gelegenen Hofstelle ein.

Stadtebauliche Bewertung (Gesamtpunktzahl) +4

Einschatzung/Fazit:

» Nach jetzigem Kenntnisstand sind mdgliche Restriktionen (Larm-/Geruchsimmissionen)
planerisch in nachfolgenden Verfahren |6sbar (Gutachten erforderlich).
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B.3.3.2 Wahnbek - W 11

Lage

Nordlich der Stral’e Hohe Brink, nérdlicher Siedlungsrand

FlachengroRe

2,9 ha

Nutzung

Grunlandnutzung im Norden durch Wallhecke begrenzt

Bewertungsmatrix W 11

U Nahversorgung +1
Das Nahversorgungszentrum liegt am 500 m-Radius. Es liegen keine getakteten Busli- +1
nien in unmittelbarer Nahe (500m Luftlinie)

Q Anbindung an OPNV 0
Es liegt eine Haltestelle einer Buslinie (BlurgerBus) in erreichbarer Nahe (ca. 300 m Luft- 0
linie)

U Soziale Infrastruktur +1
Die Entfernung zur nachstgelegenen Kinderkrippe betragt mehr als 500 m. 0
Die Entfernung zum nachstgelegenen Kindergarten betragt etwas mehr als 500 m. +1
Die Entfernung zur nachstgelegenen Grundschule betragt weniger als 1 km. +1
U ErschlieBung 0
Die Flache kann vom Hohe Brink erschlossen werden. Angrenzende Wohnnutzungen 0
wuirden zusétzlich belastet.

U Larmvorbelastungen +1
BAB 293: Die nds. Umweltkarten zum Straf3enldrm 2022 (Lden 2022/Lnight 2022) wei-

sen tagstiber fiir den Planungsbereich nur geringfiigige Uberschreitungen der Orientie- +1

rungswerte der DIN 18005 auf. Nachts sind keine Uberschreitungen erkennbar.
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U Geruchsbelastungen -1

Es liegen landwirtschaftliche Hofstellen stdlich und nordwestlich und nordéstlich des
Planbereichs. Die Nahe durch landwirtschaftliche Betriebe kann betriebsbedingte Ge-
ruchsimmissionen verursachen. Im Rahmen des weiteren Flachennutzungsplanverfah- -1
rens muss gutachterlich die Vertraglichkeit mit den Geruchsimmissionen nachgewiesen
werden.

Stadtebauliche Bewertung (Gesamtpunktzahl) +2

Einschatzung/Fazit:

» Die Potenzialflache riickt insbesondere an die norddstlich liegende aktive Landwirtschaftli-
che Hofstelle heran. Im Rahmen des weiteren Flachennutzungsplanverfahrens muss gut-
achterlich die Vertraglichkeit mit den Geruchsimmissionen nachgewiesen werden.

» Die Verkehrslarmimmissionen der BAB 293 sind gutachterlich zu beurteilen, erscheinen
aber nach jetzigem Kenntnisstand planerisch in den nachfolgenden Verfahren Iésbar.

B.3.3.3 Wahnbek - W 12

Lage Ostlich der Butjadinger StralRe, im Anschluss an das Wohngebiet Son-
nentauweg

FlachengroRe 11,3 ha

Nutzung Grinland und Ackerflachen, zum Teil durch Wallhecken gegliedert. Im
Osten Laubwald
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Bewertungsmatrix W 12

U Nahversorgung -1

Das Nahversorgungszentrum liegt knapp aufderhalb des 800 m-Radius. Es liegen keine
getakteten Buslinien in erreichbarer Nahe (500 m Luftlinie)

O Anbindung an OPNV 0

Es liegt eine Haltestelle einer getakteten Buslinie (BlrgerBus) in erreichbarer Nahe (ca.

300 m Luftlinie) 0
U Soziale Infrastruktur 0
Die Entfernung zur néchstgelegenen Kinderkrippe betrdgt mehr als 800 m. -1
Die Entfernung zum nachstgelegenen Kindergarten betragt etwas weniger als 800 m. 0
Die Entfernung zur nachstgelegenen Grundschule betragt weniger als 1 km. +1
U ErschlieBung +1

Die Flache kann von der K 143 Butjadinger Stral3e Gber die Weiterfihrung der Stich-
stralde Sonnentauwegaus erschlossen werden. Angrenzende Wohnnutzungen werden +1
kaum zusatzlich belastet.

U Larmvorbelastungen +1

KreisstraRe 143: Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung muss ggf. gutachterlich
die Vertraglichkeit mit den Larmimmissionen des StralRenverkehrs der K 143 nachgewie-
sen werden. Im direkt angrenzenden Bereich ist ggf. mit Nutzungseinschrankungen und +1
Schallschutzmalinahmen zu rechnen. (Hinweis: Im B-Plan 114 wurde das nicht proble-
matisiert).

O Geruchsbelastungen 0

Es liegen landwirtschaftliche Hofstellen am und im Plangebiet. Die Nahe zum landwirt-
schaftlichen Betrieb kann betriebsbedingte Geruchsimmissionen verursachen. Es im wei-
teren Flachennutzungsplanverfahren geprift, inwieweit dort Tierhaltung betrieben wird. 0
Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung muss gutachterlich die Vertraglichkeit mit
den Geruchsimmissionen nachgewiesen werden.

Stadtebauliche Bewertung (Gesamtpunktzahl) +1

Einschatzung/Fazit:

» Nach jetzigem Kenntnisstand sind mégliche Restriktionen (Verkehrslarm-/Geruchsimmissi-
onen) planerisch in nachfolgenden Verfahren I6sbar (Gutachten erforderlich).
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B.3.4 Loy potenzielle Wohnbauflachen
Ubersicht Potenzialflichen mit Radien in Loy (Arbeitsstand 18.02.2025)

r -I zentraler Versorgungsbereich mit 500 m Puffer

Grofiiagespflegestelle mit 500 m Puffar

I Kindergarten mit 500 m Puffer
I Krippe mit 500 m Puffer

} Grundschulen mit 1.000 m Puffer

I Bahnhof mit 1.000 m Puffer
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B.3.41 Loy-LO05

Lage Nordlich Brunsweg, westlicher Siedlungsrand

FlachengroBe 3,4 ha

Nutzung Ackerflache und Pferdeweiden (+ Reitplatz), gegliedert durch Wallhe-
cken und Gehdlzreihen.

Bewertungsmatrix L 05

O Nahversorgung -1
Die Ortschaft verfigt tGber keine Nahversorgungsstrukturen. Es liegen keine getakteten 1
Buslinien in erreichbarer Nahe (1,1 km zur Linie 440 - Richtung OL)

Q Anbindung an OPNV 0
Es liegt eine Haltestelle einer getakteten Buslinie (BlirgerBus) in erreichbarer Nahe (ca. 0
400 m Luftlinie)

U Soziale Infrastruktur +1
Die Entfernung zur néchstgelegenen Kinderkrippe betrédgt mehr als 500 m. -1
Die Entfernung zum nachstgelegenen Kindergarten liegt innerhalb des 500 m-Radius. +1
Die Entfernung zur néchstgelegenen Grundschule betragt weniger als 1 km. + 1
O ErschlieBung +1
Die Flache kann vom Brunsweg und/oder Ringstral3e erschlossen werden. Angrenzende +1
Wohnnutzungen werden kaum zusatzlich belastet.

O Larmvorbelastungen +1
Keine Vorbelastungen . +1
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U Geruchsbelastungen +1
Keine Vorbelastungen +1
Stadtebauliche Bewertung (Gesamtpunktzahl) +3

Einschatzung/Fazit:

» Die Ortschaft Loy verfugt Uber keine &rtliche Nahversorgung und keine ausreichende
OPNV-Anbindung. Abgesehen von diesen Defiziten, ist die Potenzialfliche fir die zukiinf-

tige Wohnbauentwicklung aus stadtebaulicher Sicht geeignet.

B.3.4.2 Loy-L06

Lage Nordlicher der Loyerbergstral3e, nérdlicher Siedlungsrand

FlachengroRe 2,3 ha

Nutzung Abwechselnd Acker- und Grinlandbereiche, Sportplatz und Baum-
schulflachen.

Bewertungsmatrix L 06

O Nahversorgung -1
Die Ortschaft verfligt tGiber keine Nahversorgungsstrukturen. Es liegen keine getakteten 1
Buslinien in erreichbarer Nahe (700 m mittlere Entfernung zur Linie 440 - Richtung OL)

O Anbindung an OPNV 0
Es liegt eine Haltestelle einer getakteten Buslinie (BlrgerBus) in erreichbarer Nahe. 0
U Soziale Infrastruktur +1
Die Entfernung zur néchstgelegenen Kinderkrippe betréagt mehr als 500 m. -1
Die Entfernung zum nichstgelegenen Kindergarten betragt weniger als 500 m. +1
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Die Entfernung zur nachstgelegenen Grundschule betragt weniger als 1 km. +1
O ErschlieBung +1
Die Flache ist Uiber die Loyerbergstralle / Ringstralle bereits erschlossen. +1
U Larmvorbelastungen +1
Sportplatz: Immissionsschutzrechtlich nicht relevant, da der Sportplatz tUberplant wird. +1
O Geruchsbelastungen +1
Keine erkennbaren Vorbelastungen +1
Stadtebauliche Bewertung (Gesamtpunktzahl) +3

Einschatzung/Fazit:

» Die Ortschaft Loy verfugt Uber keine &rtliche Nahversorgung und keine ausreichende
OPNV-Anbindung. Abgesehen von diesen Defiziten, ist die Potenzialfliche fir die zukiinf-
tige Wohnbauentwicklung aus stadtebaulicher Sicht geeignet, zumal bereits eine Erschlie-
Bung besteht.

» Voraussetzung: Aufgabe der Sportplatznutzung bei Umsetzung der Wohnbauflache.
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B.3.5 Biirgerbeteiligung: Bewertung der Flachenvorschlage
B.3.5.1 Rastede R 04a
Lage Sudlicher Borbeker Weg, ist als Potenzialflache nur in Verbindung
mit der Flache R 04 zu werten.
FlachengroBe 3,1 ha
Nutzung Grinland und Weidenutzung, z.T. eingerahmt von Wallhecken

Bewertungsmatrix R 04a

O Nahversorgung 0
Die Nahversorgungszentren liegen aulRerhalb des 500 m Radius. Es liegt eine Bushalte-

stelle (Buchenstral3e) einer getakteten Buslinie mit ca. 750m in noch erreichbarer Ndhe 0
(Linie 340 2x in der Stunde).

O Anbindung an OPNV / Bahnhof -1
Der Bahnhof liegt ca. 2,3 km Luftlinie entfernt. #
Linie 340 im Halb-Stundentakt ca. 750 m. -1
U Soziale Infrastruktur 0
Die Entfernung zur néchstgelegenen Kinderkrippe ,Bagira® betragt fur die 2/3 der Fla- +1
che weniger als 500 m.

Die Entfernung zum ndchstgelegenen Kindergarten betrédgt mehr als 800 m. -1
Die Entfernung zur néchstgelegenen Grundschule betragt ca. 1,3 km. 0
O ErschlieBung 0
Die Flache kann Uber die bestehenden Stral’en (Auf dem Kamp, Schmiedeweg, Richt-

weg) aus erschlossen werden mit direkter Anbindung an die KreisstralRen K 134-Borbe- 0

cker Weg und K 131-Oldenburger Stral3e. Eine ErschlieBung kénnte Uber eine westliche
Erweiterung des Konzepts der Flache 4.1 mit eingeplant werden.
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4 Larmvorbelastungen

BAB 29: Die nds. Umweltkarten zum Straf3enldrm 2022 (Lden 2022/Lnight 2022) weisen -1
fiir den Planungsbereich erhebliche Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN
18005 auf.

F WY Niedersichsisches Minsaorium
ot Unmaecit, Energie und Klimaschisiz

Legende

Strafenlarm Lden 2022
categary

ab 53 {4} bis 59 dB{A)

ah 60 dB(AY bis 64 dBA)

- ab 65 dB{a) bis 69 dB(A)
- ab 70 dB{a) bis 74 dB(A)

Legende

StraBenlarm Lnight 2022
~ category

ab 50 dB(A} bis 54 dB(A)
ab 55 dB{A) bis 52 d4B(A)}

ab 60 dB(A) bis 64 dB(4)

- ab 65 dB{A) bis 69 dB(A)
——

KreisstraBen: Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung muss ggf. gutachterlich die
Vertraglichkeit mit den La&rmimmissionen des StralRenverkehrs der K 134 nachgewiesen

werden (Hochlage wegen Uberquerung der Bahntrasse), insbesondere da das Gebiet 0
durch die Schallimmissionen ausgehend von der BAB 29 bereits stark vorbelastet ist.
Bahntrasse OL-WHV: Es besteht u.U. eine Vorbelastung durch die mit Schallschutzwéan-

den versehene Bahntrasse (Anmerkung: ggf. aber eine Frage der Hohenentwicklung). Die 0

Flache liegt unweit der Bahntrasse. Die Vertraglichkeit hinsichtlich Larmimmissionen
muss auf Bebauungsplanebene gutachterlich gepriift werden.
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Isophonen - LDEN (Bundesweit)

ab 55 dBA) bis 59 dB(A)
ab 60 dB(A) bis 64 dB(A)
Bl b 65 dB(A) bis 68 dB(A)
B :b 70 dBA) bis 74 dB(A)

B b 75 dBA)

Attribution (Quellen)
@ Dienstielstungszentrum des Bundes fir Geoinformation und Geodasie, Eisenbahn-Bundesamt

O Geruchsbelastungen 0
Vorbelastungen durch landwirtschaftliche Betriebe aulerhalb des Plangebietes. 0
Stadtebauliche Bewertung (Gesamtpunktzahl) -2

Einschatzung/Fazit:

> Aufgrund der erheblichen Uberschreitungen der zuldssigen Orientierungswerte fiir die
Wohnnutzung fiir die gesamte Potenzialflache ist die Herstellung gesunder Wohnverhalt-
nisse ohne aktiven Larmschutz kaum maéglich. Eine mdégliche Abschirmung wird durch die
Tatsache der erhdhten Dammlage der Autobahntrasse erschwert. In diesem Bereich wird
die Bahntrasse OL-WHYV Uber ein Briickenbauwerk gequert.

» Zudem sind die Auswirkungen aktiver Landwirtschaft gutachterlich zu untersuchen und die
Vertraglichkeit zur geplanten Wohnbebauung nachzuweisen.
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B.3.5.2 Hahn-Lehmden HL 07a, nérdlich Meenheitsweg, 1,0 ha

Lage Nordlich Meenheitsweg

FlachengroRe 1,0 ha

Nutzung Acker, Gehdlzreihen, nérdlich angrenzend das Gebaude der Schiel3-
sportanlage und 6stlich Freiflachen des Schiitzenvereins

16.485 m?
i

=l=AT
Bewertungsmatrix HL 07a
U Nahversorgung +1
Das Nahversorgungszentren liegt innerhalb des 500 m Radius. Die Bushaltestelle (Feu-
erwehr) der getaktete Buslinie 340 (2x in der Stunde) liegt knapp innerhalb des 500m- +1
Radius.
O Anbindung an OPNV +1
Innerhalb des Radius erreichbar: Linie 340 im Halb-Stundentakt +1
O Soziale Infrastruktur +1
Die Entfernung zur nachstgelegenen Kinderkrippe betrdgt mehr als 500 m. 0
Die Entfernung zum nachstgelegenen Kindergarten liegt innerhalb des 500 m-Radius. + 1
Die Entfernung zur nachstgelegenen Grundschule betragt etwas weniger als1 km. +1
U ErschlieBung 0
Die Flache kann Uber die bestehende Stralde Meenheitsweg / Am Schief3stand erschlos-
sen werden. Dies bedeutet eine zusétzliche Belastung fiir Anlieger.
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U Larmvorbelastungen

BAB 29: Die nds. Umweltkarte zum StralBenlarm 2022 (Lden 2022) weist fir den Pla-
nungsbereich eine geringe Uberschreitung von 55-59 dB(A) auf. Nachts werden die Ori-
entierungswerte der DIN 18005 sidlich des Schieldstandes Uberschritten.

Legende

I , “__ ~ - ab 75 da{a)
Legende

— ]

StraBenlarm Lden 2022

category
; ab 53 dB{a) bis 59 dR(a)
——
s
— - ‘ F ab 60 dB(A) bis 64 dB[A)
:‘.: : (1 ‘ ‘ ) ‘
£ ¥ ‘ B ab 63 dB(A) bis 69 dB(A)
2 \ Htetm
; -

A\ o s @] Yk Swb - ab 70 dB(A) bis 74 dB(A)
- Mo 15

Tfaﬂdffﬁgi,,dﬂf1~ @ | StraBenlarm Lnight 2022

\ A category
l }
\\_ ' 'I, " ab 50 dB(A] bis 54 dB(A)
- \'x __I'.
= "-.;—a—ﬁ ‘1 , 2b 55 dB(A) bis 52 dB(A)
5 V4
5 o ‘ ab B0 dB(A) bis 64 dB(A)
3 o S
v 4 = .
1 - zb 65 dB(A) bis 69 dB(A
‘%) P o 5 dB{A) bi (&)

.]q Niedersachsisches Minisaerium
WY o Unmeecin, Energio und Klimaschutz

LandesstraBe: Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung muss ggf. gutachterlich

die Vertraglichkeit mit den Larmimmissionen des Straf3enverkehrs der L 825 nachge- 0
wiesen werden.

SchieBstand: Im Umfeld des Schiel3standes / Schitzenplatzes kann es zu Schallimmis- 0
sionen kommen. Immissionsschutzrechtlich kann insbesondere die Nahe zu den Freibe-

reichen der Schiitzenhalle problematisch sein.

O Geruchsbelastungen +1
Es liegen keine Vorbelastungen durch landwirtschaftliche Betriebe innerhalb und auler- +1
halb des Plangebietes vor.

Stadtebauliche Bewertung (Gesamtpunktzahl) +4

Einschatzung/Fazit:

» Die Potenzialflache bietet sich aufgrund ihrer zentralen Lage fur die weitere Wohnsied-
lungsentwicklung vorrangig an. Nach jetzigem Kenntnisstand sind mdgliche Restriktionen
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(Larmimmissionen) planerisch I6sbar. Allerdings kann immissionsschutzrechtlich die Néhe
zu den Freibereichen der Schiitzenhalle problematisch sein. Hier waren Untersuchungen
im Zuge der Flachennutzungsplanung notwendig.

B.3.5.3 Loy L 06a

Lage Nordlicher Siedlungsrand, nérdlich der Loyerbergstral3e und dstlich
der RingstralRe

FlachengroRe 1,6 ha

Nutzung Acker und Sportrasen

Bewertungsmatrix L 06a

U Nahversorgung -1
Die Ortschaft verfigt tGber keine Nahversorgungsstrukturen. Es liegen keine getakteten 1
Buslinien in erreichbarer Nahe (850 m mittlere Entfernung zur Linie 440 - Richtung OL)

O Anbindung an OPNV 0
Es liegt eine Haltestelle einer getakteten Buslinie (BlirgerBus) in erreichbarer Nahe. 0
U Soziale Infrastruktur +1
Die Entfernung zur néachstgelegenen Kinderkrippe betréagt mehr als 500 m. -1
Die Entfernung zum nachstgelegenen Kindergarten betragt etwas mehr als 500 m. +1
Die Entfernung zur néchstgelegenen Grundschule betragt weniger als 1 km. +1
U ErschlieBung +1
Die Flache kann Uber die Loyerbergstral3e / Ringstralde erschlossen werden. + 1
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U Larmvorbelastungen +1
Sportplatz: Immissionsschutzrechtlich nicht relevant, da der Sportplatz tberplant wird. +1
U Geruchsbelastungen +1
Keine Vorbelastungen +1
Stadtebauliche Bewertung (Gesamtpunktzahl) +3

Einschatzung/Fazit:

» Die Ortschaft Loy verfugt Uber keine &rtliche Nahversorgung und keine ausreichende
OPNV-Anbindung. Abgesehen von diesen Defiziten, ist die Potenzialfliche fir die zukiinf-
tige Wohnbauentwicklung aus stadtebaulicher Sicht geeignet. Vorausgesetzt, dass die Auf-
gabe der Sportplatznutzung mit der Umsetzung der Wohnbauflache einhergeht.
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B.3.6 Fazit Stadtebau - Gesamtbewertung

= =2 é 2 1 P '
R e fo| Sz | x| 2 | £8| 32|25 | E
GroRe o S ez o < 2 S c £35S | T ©
S 3 R=N-% —_ > =] o = = (2]
£D 5:0 = S EB® 28 |s8*® @
2 < s | & S& )| 83 | & ©
R 01 . .
20,5 ha -1 -1 0 +1 0 -1 1 .3
R 02
1,4 ha +1 +1 +1 0 0 +1 +4
o |RO3 .
S | 13,0ha -1 0 +1 0 -1 +1 0
» | R041
= |258ha +1 +1 0 +1 -1 -1 +1
R 04.2
3.9 ha *1 +1 -1 +1 0 0 +2
R04 a
0 -1 0 0 -1* 1 -2
31ha
HL 07.1
3.0 ha +1 0 +1 0 0 +1 +3
= |HLO072 +1 +1 0 0 0 +1 +3
=) 51 ha
= [Hors
™ .
| 6 ha +1 +1 +1 0 0 +1 +4
=
< |fL0ra +1 +1 +1 0 0 +1 +4
T [10ha
HL 08 .
W10
< |1oha +1 +1 +1 0 0 +1 +4
o W
T |29ha 1 0 +1 0 1] - +2
=
W12
113 ha -1 0 0 +1 +1 0 +1
L 05
-1 0 +1 +1 +1 +1 +3
3,4ha
> [Lo6
o -
° 23ha 1 0 +1 +1 +1 +1 +3
L 06a
1,6 ha -1 0 +1 +1 +1 +1 +3

Die mit * markierten Bewertungskriterien werden, sollten sie die Einschatzungen gutachterlich
bestatigen, zu -zum Teil auch erheblichen - Flachenreduzierungen fiihren.
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C. Natur und Landschaft - Bewertungskriterien

C.1 Einzelkriterien Natur und Landschaft

C.1.1 Schutzgebiete und Schutzobjekte, Kompensationsflachen

Fir die Bewertung der Flachen sind ausgewiesene Schutzgebiete und Schutzobjekte nach
Naturschutzrecht Ausschlusskriterien. Darlber hinaus sind im Weiteren auch die Ausweisung
von gesetzlich geschitzten Biotopen und die Darstellung von zugewiesenen Kompensations-
flachen (nach dem Flachenkataster des Landkreises Ammerland) als Kriterien heranzuziehen.

Kriterium Eignung fiir Erlduterung
Siedlungsent-
wicklung
gering (-1) Anteil an Schutzgebieten/Kompensationsflachen mit einem
Flachenanteil Gber 50 %
Schutzgebiete Anteil h . K ionsflich ok
und -objekte, mittel (0) nteil an Schutzgebieten/Kompensationsflachen und -objek-
. ten < 50%
Kompensations-
flichen Anteil an Schutzgebieten und -objekten /Kompensationsfla-
hoch (+1) chen unter 10 % Flachenanteil. Konflikt I6sbar (z.B. durch

Vermeidungsmalinahmen wie Erhalt, Ausgleich oder Ersatz)

C.1.2 Naturhaushalt

C.1.2.1 Pflanzen, Tiere, Biotope

Fir die Bewertung der Flachen auf Pflanzen, Tiere, Biotope in Hinblick auf die Eignung flir eine
Siedlungsentwicklung sind die Flachen positiv zu bewerten, die ein geringes Biotop-Konflikt-
potential aufweisen, bzw. die im Umweltzustand / Ausgangszustand eine geringe Wertigkeit fur
Pflanzen, Tiere und Biotope aufweisen. Dies ist insbesondere bei intensiv genutzten Flachen
der Fall, die zudem noch keinen oder nur einen geringen Anteil an Strukturen besonderer
Biotopwertigkeit wie z.B. Wallhecken aufweisen.

Schutzgut Eignung fiir Erlauterung
Siedlungsent-
wicklung
e (1) Hohe Wertigkeit flachiger Biotopstrukturen (Wertstufe 4-5)
Fir Arten und Biotope hohe bis sehr hohe Bedeutung (LRP)
Mittlere Wertigkeit flachiger Biotoptypen (Wertstufe 3) (z.B. ar-
. tenreiches Griinland, Ruderalflachen oder Geholze); Siche-
mittel (0)

rung von Wallheckengebieten

Pflanzen, ] ]
fur Arten und Biotope mittlere Bedeutung (LRP)

Tiere, Biotope

geringe Wertigkeit flachiger Biotopstrukturen (z.B. Ackerfla-
chen, Intensivgriinland)

hoch (+1) fur Arten und Biotope geringe Bedeutung der Biotoptypen
(LRP), Anteil an Einzelstrukturen mittlerer oder hoher Bio-
topwertigkeit gering (< 10%),
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C.1.2.2 Flache

Fur das Schutzgut Flache ist der Umfang der zusétzlich, bisher nicht oder nur geringfugig fur
die Siedlungsentwicklung beanspruchten Flache einzubeziehen.

Schutzgut Eignung fiir Erlauterung
Siedlungsent-
wicklung
gering (-1) Grol3flachige Inanspruchnahme (> 10 ha) unbebauter Berei-
che bzw. in die Flache integrierte Einzelbebauung
Fliche mittel (0) Mittlere Fléche.mnanspruchnahme (3-10 ha); héheres Mal3
vorhandener Einzelbebauung
hoch (+1) Geringe Flacheninanspruchnahme (< 3 ha) oder vorhandene

Bebauung > 30 %; innerdrtliche Lage

C.1.2.3 Boden

Die Kriterien fiir die Bewertung des Schutzgutes Boden basieren auf der vom Landesamt flr
Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) ermittelten Suchrdaume fir schutzwiirdige Bdden in
Niedersachsen. Diese ergeben sich aufgrund hoher Funktionserfillung der Béden, unterteilt in
Bdden mit hoher Lebensraumfunktion (Béden mit besonderer Standortbedingungen oder Bo-
den hoher natirlicher Bodenfruchtbarkeit) oder in Béden mit besonderes ausgepragter Ar-
chivfunktion /landesweiter Bedeutung. Hierzu zdhlen neben den auch im Gemeindegebiet von
Rastede verbreiteten Plaggeneschbdden aufgrund der kulturgeschichtlichen Bedeutung auch
naturgeschichtliche bedeutende Béden, oder im Landesvergleich seltene Béden (geringe fla-
chenhafte Verbreitung oder lokale oder regionale Besonderheiten).

Als weitere Kriterien der Bodenbewertung geht die Bodenfunktionsbewertung des Land-
schaftsrahmenplans ein. Ein zusatzlich in den Fokus der Bewertung eingehendes Kriterium ist
die Bedeutung kohlenstoffreicher Béden fiir den Klimaschutz.

Schutzgut Eignung fiir Erlauterung
Siedlungsent-
wicklung
ering (-1) Grol3flachig (Uber 50%) schutzwiirdige Bodenbereiche,
=g besondere Bodenfunktionen
, Suchraum schutzwiirdiger Béden mit einem Flachenanteil bis
Boden izl () rd. 50%
kein Suchraum fiur schutzwiirdige Boden,
hoch (+1)

keine besondere Bodenfunktionsauspragung

C.1.2.4 Wasser

Fir das Schutzgut Wasser, aufgeteilt in Grund- und Oberflachenwasser, ergeben sich folgende
Bewertungskriterien:

¢ Grundwasser: Grundwasserneubildungsrate, Schutzpotential der Grundwasseriiberde-
ckung (Bodenméachtigkeit und Beschaffenheit) sowie Lage in Wasserschutzgebieten,
Hochwasserrisikogebieten;

e Oberflachenwasser: Vorkommen/Auspragung von Still- und FlieRgewassern, Lage zu
Uberschwemmungsgebieten
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Schutzgut | Eignung fiir Erlauterung

Siedlungsent-

wicklung

Besonderer Schutzbedarf des Grundwassers aufgrund hoher
Grundwasserneubildungsrate (> 200 mm/Jahr)

Uberwiegende Lage im Wasserschutzgebiet, Risikogebiet
Umfangreiche Graben, naturnahe Gewéasser

W Allgemeiner Schutzbedarf (>100 bis 200 mm/Jahr) bzw. beson-
asser mittel (0) derer Schutzbedarf auf geringem/mittlerem Flachenumfang
(<50% der Gesamtflache)

Kein besonderer Schutzbedarf des Grundwassers (< 100
hoch (+1) mm/Jahr) oder nur kleinflachig (<10%)

Kein oder nur geringer Anteil an Gewassern

gering (-1)

C.1.2.5 KlimalLuft

Die Beurteilung der klimatischen Situation erfolgt anhand der Auspragung des Gebietes und
begrundet sich anhand von Kriterien wie Relief und der Landschaftsausstattung, so dass Kli-
matope wie Waldklima mit hoher Filterfunktion, Freiland (Offenland-)klima und Siedlungs- bzw.
Gewerbeklima abzugrenzen sind. Daraus abgeleitet wird auch die Bedeutung der Flache fiir
das Klima, berticksichtigt als klimatische/ lufthygienische Ausgleichsfunktion. Die Bedeutung
von Béden ist auch im Klimahaushalt relevant, insbesondere der Umgang mit klimarelevanten
Bdden, wie den Moorbdden in Bezug auf die Treibhausgasemissionen.

Luft bzw. die lufthygienische Situation von Flachen wird dargestellt in Bezug auf Lage zu Emis-
sionsquellen. Diese umfassen zum einen landwirtschaftliche Hofstellen mit Tierhaltung, Bio-
gasanlagen etc. oder auch Stralen, Gewerbegebiete. Dieser Aspekt ist bereits bei den stadte-
baulichen Aspekte eingegangen.

Schutzgut Eignung fiir | Erlauterung
Siedlungsent-
wicklung

grof¥flachige Auspragung lokal wichtiger Wald- und Geholzfla-
chen mit hoher Ausgleichs- und Filterfunktion,

Zeng) (1) bedeutende, grol¥flachige Kaltluftentstehungsgebiete
vernasste Moorboden;

mittlere Funktion; anteilig wichtige Bereiche mit Klimafunktion,

Klima/Luft i) (1) oder angrenzend
allgemeine Funktion, keine lokal wichtigen Wald- und Geholzfla-
chen;
hoch (+1)

Keine Kaltluftentstehungsgebiete
Vorbelastete Bereiche
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C.1.2.6 Zusammenfassende Bewertung Naturhaushalt

Die Bewertung der einzelnen Schutzglter
o Pflanzen, Tiere, Biotope,

Flache,

Boden,

Wasser und

Klima/Luft

werden zu einer Bewertung des Naturhaushaltes zusammengefasst.

Dazu werden die fuinf Einzelergebnisse addiert und die Gesamtbewertung der Bewertung
ergibt sich gemaf folgender Abstufung:

Summe der Einzelfaktoren Eignung fiir Siedlungsentwicklung als Zusam-
menfassung der Einzelfaktoren

-2 bis-5 geringe Eignung (-1)

-1, 0 und +1 mittlere Eignung (0)

+2 bis+5 hohe Eignung  (+1)

C.1.3 Landschaftsbild/ Erholungsfunktion

Ausgewertet werden neben der landschaftlichen Ausstattung der Flachen insbesondere die
Angaben aus dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises Ammerland mit der Bedeutung
fur das Landschaftserleben in den Landschaftsbildtypen und typische, erlebniswirksame Ein-
zelelemente, bauliche und archaologische Elemente, aber auch wesentliche tiberlagernde Be-
eintrachtigungen.

Schutzgut Eignung fiir Sied- | Erlauterung
lungsentwicklung

Bereiche hoher Bedeutung fiir das Landschaftserleben, hohe
gering (-1) Naturnéhe, Eigenart und Vielfalt

Hohes Erholungsfunktionspotenzial

Allgemeine Funktion fiir das Landschaftserleben,

Landschaft mittel (0) hohe Bedeutung fiir das Landschaftserleben auf weniger als
50% der Gesamtflache
Geringe Bedeutung fiir das Landschaftserleben; Einge-
hoch (+1) . :
schrénkte Erholungsfunktion
C.1.4 Mensch

Die Belange des Menschen, bzw. die bei der Aufstellung der Bauleitplane zu beriicksichtigen-
den umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie der Be-
vOlkerung sind nicht gesondert in die Bewertung eingegangen, da Einzelaspekte wie die Erho-
lungsfunktion bereits im Zusammenhang mit dem Schutzgut Landschaftsbild berlicksichtigt
werden und weitere Kriterien wie Erreichbarkeit, Emissionen etc. unter Siedlungsaspekten be-
ricksichtigt werden.

C.1.5 Kultur und Sachgiiter

Eine Bewertung der Flachen in Bezug auf das Schutzgut Kultur- und relevanter Sachguter er-
folgt ebenfalls nicht. Doch werden zu den Kulturgitern Angaben des Landkreises Ammerland
zu archaologischen Fundstellen etc. aufgezeigt, sofern sie den jeweiligen Flachenkulissen zu-
geordnet werden konnen.



‘ Gemeinde Rastede: Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
NWP) - Flachenbewertungen - 53

C.2 Flachenbewertungen (Natur und Landschaft)

C.2.1 Hauptort Rastede potenzielle Wohnbauflachen

C.211 Hauptort Rastede - R 01
Lage: Kleibroker Stral3e
FlachengréRe: 20,5 ha

LRP LK Ammerland: Siche-
rung von Gebieten sehr hoher
/ ; Bedeutung fir Arten und Bio-
5 tooe

/ IR 4
GB WST@\ N
271 5!0‘8}’3 :

"i/

b e, - . "
[ S =
Q Schutzgebiete und Schutzobjekte, Kompensationsflachen +1
Nur kleinflichig angrenzend im Bereich der Hofstelle Kompensationsmalinahmen +1
0 Zusammenfassende Bewertung der Naturschutzbelange 0
O Tiere, Pflanzen, Biotope, +1
Uberwiegend intensive Ackernutzung, vereinzelt Gehdlzbestande,
LRP: Uberwiegend geringe bis sehr geringe Bedeutung
Q Flache -1
Grol¥flachige Inanspruchnahme bisher liberwiegend unversiegelter landwirtschaftlicher
Nutzflache
0 Boden 0
Suchraum fiir schutzwiirdige Béden: Plaggeneschbéden auf < 50%
LRP: keine besonderen Standorteigenschaften;
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Kulturhistorisch Bedeutung der Plaggeneschbdden

O Wasser

Uberwiegend besonderer Schutzbedarf aufgrund Grundwasserneubildung tiber 200
mm/Jahr

Ostliche Teilfliche (ca. 50 % der Gesamtflache) liegt innerhalb des Risikogebietes (HQ
extrem)

LRP: Kleinflachig Bereich besonderer Funktionsfahigkeit fir Wasser- und Stoffretention:
mittlere potenzielle Grundwasserneubildung mit geringem oder mittlerem Nit-
ratauswaschungsrisiko

im Stdosten beeintrachtigter Bereich mittlere potenzielle Grundwasserneubildung
und hohes Nitratauswaschungsrisiko

Q Klima/Luft

+1

Ackerstandort; allgemeine Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet, geringe Filterwirkung
randlicher Gehdlze; Vorbelastung durch Biogasanlage

LRP: kleinflachiger Bereich mittlerer Bedeutung fir Treibhausgasspeicherung

U Landschaftsbild/Ortsbild/Erholungseignung

+1

geringe Auspragung des Landschaftsausschnittes aufgrund groRRflichigem Agrarraum,
eingeschrankte Erholungsfunktion; Anteil an strukturierenden Elementen auf < 25% der
Gesamtflache

Landschaftliche Eingrinung der Hofstelle; keine/geringe Wahrnehmung der Biogasan-
lage

LRP: Uberwiegend geringe Bedeutung fiir das Landschaftserleben; Biogasanlage als
wesentliche, lberlagernde Beeintrachtigung; Geestrand erlebbar

+1

O Kultur und Sachgiiter (nachrichtlich ohne Wertung)

Flache mit Hinweisen auf archdologische Fundstellen

Zielkonzept LRP:

e fiir den im westlichen Teil umweltvertragliche Nutzung in allen Ubrigen
Gebieten mit aktuell sehr geringer bis mittlerer Bedeutung fir alle

Schutzgulter

e fiir den 6stlichen Teil vorrangige Entwicklung und Wiederherstellung in
Gebieten mit aktuell Gberwiegend geringer bis sehr geringer Bedeutung

fur alle Schutzguter

¢ sidlich angrenzender Bereich: Sicherung von Gebieten mit Gberwiegend

sehr hoher Bedeutung von Arten und Biotopen

Empfehlung: auch gemaf Zielkonzept LRP: Funktionserhalt siidlich angrenzender Flache mit
Uberwiegend sehr hoher Bedeutung von Arten und Biotopen durch Schutzab-

stand
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C.21.2 Hauptort Rastede R 02
Lage: westlicher Siedlungsbereich — westlich der Bahnlinie

FlachengréfRe: 1,4 ha

O Schutzgebiete und Schutzobjekte, Kompensationsflachen +1
Randlich Wallhecken +1
0 Zusammenfassende Bewertung der Naturschutzbelange +1

O Tiere, Pflanzen, Biotope 0
Grinlandnutzung; im Westen und Norden randlich Wallhecken
LRP: Siedungsbereich; Wallhecken hoher Biotopbewertung (s. Empfehlung unten)

U Flache +1
Flache < 2 ha innerhalb des Siedlungszusammenhanges, unversiegelte Grinlandnut-
zung,

U Boden +1
Pseudogley-Podsol; kein Suchraum fiir schutzwirdige Boden
LRP: keine Bewertung des Bereichs, suidlich angrenzend: naturnahe Béden (Wald)

U Wasser 0

mittlere Grundwasserneubildungsrate bis 200 mm/Jahr; hohes Schutzpotential der
Grundwasseriiberdeckung
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LRP: keine Bewertung des Bereichs

O Klimal/Luft 0

Grinland mit randlichen Gehdlzen zwischen Wohnbebauung und Bahnstrecke; mittlere
Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet und Filterstrukturen mit Grinland und Gehdlzen

LRP: keine Bewertung des Bereichs

U Landschaftsbild/Ortsbild/Erholungseignung 0

innerdrtlicher Landschaftsausschnitt westlich Bahnlinie mit einrahmender Wallhecke,
Grunlandflachen; im Westen und Stden Siedlungsrand: allgemeine Landschaftsfunktion

LRP: keine Bewertung der Flache; sidlich angrenzend hohe Bedeutung fiir das Land-
schaftserleben (Landschaftsbildtyp: Laubwald)

Zielkonzept LRP: keine Darstellung

Empfehlung: Funktionserhalt der Wallhecken im Zuge zukinftiger Bebauung sicherstellen
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C.21.3 Hauptort Rastede R 03
Lage: siidwestlicher Siedlungsbereich — westlich A 29

FlachengroRRe: 13,0 ha

LRP LK Ammerland: Siche-

rung von Gebieten sehr hoher ||

Bedeutung fir Arten und Bio-
tope

O Schutzgebiete und Schutzobjekte, Kompensationsflachen +1

Innergebietliche Wallheckenabschnitte und einzelne Kompensationsflachen (< 10%) (s.
Empfehlung)

+1

0 Zusammenfassende Bewertung der Naturschutzbelange

O Tiere, Pflanzen, Biotope 0

Acker-Griunlandkomplex mit gliedernden Strauch-Baum-Wallhecken, Stillgewésser und
einzelnen, untergeordneten Gréaben

LRP: geringe bis sehr geringe Bedeutung flachiger Biotope; hohe/sehr hohe Bedeutung
von Einzelstrukturen; Sicherung von Wallheckengebieten (s. Empfehlung unten)

O Flache -1

Grol¥flachige Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflachen (> 10 ha), Schiel3sport-
anlage

O Boden +1

Pseudogley-Podsol; kein Suchraum fiir schutzwirdige Boden

LRP: liberwiegend keine Bewertung, im Stidosten kleinflachig Extrem- und Sonderstand-
ort
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O Wasser

Schutzzone Ill des WSG ,,Alexanderstraf’e” auf ca. 50 % der Flache (6stliche Teilflache)

Grundwasserneubildungsrate auf kleiner Teilflache tber 200 mm/Jahr = besonderer
Schutzbedarf, ansonsten Neubildungsrate von 150 -200 mm/a, mittleres Schutzpotential

Stillgewasser im Gebiet

LRP: beeintrachtigter Bereich aufgrund mittlerer potenzieller Grundwasserneubildung
und hohem Nitratauswaschungsrisiko

Q Klima/Luft

Grinland- Acker- Gehdlzkomplex zwischen Wohnbebauung und Autobahn; mittlere
Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet und Filterstrukturen mit Griinland und Gehdlzen

LRP: ca. 50 % der Flachen mit mittlerer Bedeutung fir Treibhausgasspeicherung

U Landschaftsbild/Ortsbild/Erholungseignung

-1

Landwirtschaftlich gepragter Bereich zwischen Autobahn und Siedlungsrand, glie-
dernde Geholzbestéande mit Wallhecken;

LRP: hohe Bedeutung fir das Landschaftserleben (kleinrdumig durch Wallhecken ge-
gliederte Acker-Griinland-Landschaft)

O Kultur und Sachgiiter

Landwirtschaftliche Nutzflichen, bauliche Anlage des Schiel3sportvereins

Zielkonzept LRP:

o Umweltvertragliche Nutzung in allen tbrigen Gebieten mit aktuell sehr

geringer bis mittlerer Bedeutung flr alle Schutzglter

¢ Im Sidosten kleinflachig: Bereich sehr hoher Biotopbedeutung

¢ Sicherung von Wallheckengebieten

Empfehlung: auch gemaR Zielkonzept LRP: Erhalt /Sicherung der siidostlichen Teilflache

mit iiberwiegend sehr hoher Bedeutung von Arten und Biotopen,

Funktionserhalt der Kompensationsflaichen beachten
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C.21.4 Hauptort Rastede R 04-1
Lage: siidlicher Siedlungsrand, siidlich Borbecker Weg und an der Hiilsbédke

FlachengréRRe: 25,8 ha (R 04.1)

)
X

O Schutzgebiete und Schutzobjekte, Kompensationsflachen +1
Innergebietliche Wallhecken und einzelne Kompensationsflachen +1
O Zusammenfassende Bewertung der Naturschutzbelange 0

O Tiere, Pflanzen, Biotope 0
Acker-Grinlandkomplex mit gliedernden Strauch-Baum-Wallhecken, von Gehdlzen ein-
gerahmte Siedlungsstrukturen, auch landwirtschaftliche Hofstellen mit Tierhaltung
LRP: Siedlungsbereiche sind nicht bewertet; geringe bis sehr geringe Bedeutung flachi-

ger Biotope; hohe Bedeutung von Einzelstrukturen (hier Geholze/Wallhecken), Si-

cherung von Wallheckengebieten (s. Empfehlung unten)

O Flache -1
Flachenanteil Gber 10 ha mit landwirtschaftlichen Nutzflachen, landwirtschaftlichen Hof-
stellen, einzelnen, verteilten Siedlungsbereichen und Stralen

0 Boden +1

Mittlerer Pseudogley-Podsol, kleinflachig versiegelt; kein Suchraum f. schutzwirdige
Bdden

LRP: lGberwiegend nicht bewertet; im Stidosten Teilflache mit besonderen Standortei-
genschaften: mitteltrocken, ndhrstoffarm
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O Wasser

Auf < 30% der Flache Grundwasserneubildungsrate (ber 200 mm/Jahr = besonderer
Schutzbedarf
Hohes Schutzpotential der Grundwasseriberdeckung,

keine gréRReren, naturnahen Gewasser; sudlich angrenzend Hulsbake

LRP: beeintrachtigter Bereich aufgrund mittlerer potenzieller Grundwasserneubildung
und hohem Nitratauswaschungsrisiko

Q Klima/Luft

Grinland- Acker,- Gehdélzkomplex mit einzelner Bebauung; Wechsel von Nutzflachen,
Siedlungsflachen und gliedernden Gehdélzen, kein Wald; mittlere Funktion als Kaltluftent-
stehungsgebiet und Filterstrukturen mit Grinland und Gehdlzen

LRP: <50 % der Flachen mit mittlerer Bedeutung fur Treibhausgasspeicherung

U Landschaftsbild/Ortsbild/Erholungseignung

-1

gegliederte Kulturlandschaft mit Hofstellen und hohem Gehdlzanteil, wenige gro3rau-
mige Sichtbeziehungen durch umfangreiche Gliederungselemente (Siedlungsstruktu-
ren, Wallhecken), Vorbelastung durch Stral3en

LRP: Siedlungsbereiche im Nordosten nicht bewertet, alle sonstigen Flachen hohe Be-
deutung flirr das Landschaftserleben

O Kultur und Sachgiiter

Landwirtschaftliche Nutzflachen, bauliche Anlage des Siedlungsbereichs

Zielkonzept LRP:

e Siedlungsflachen (ca. 30 %) nicht bewertet; sonst (iberwiegend: Umwelt-
vertragliche Nutzung in allen Gibrigen Gebieten mit aktuell sehr geringer

bis mittlerer Bedeutung fir alle Schutzglter

¢ Im Sidosten kleinflachig: Sicherung und Verbesserung von Gebieten mit
Uberwiegend hoher Bedeutung fiir Arten und Biotope und hoher bis sehr

hoher Bedeutung fiir Landschaftsbild, Boden/Wasser, Klima /Luft

¢ Sicherung von Wallheckengebieten

Empfehlung: Funktionserhalt der Wallhecken im Zuge zukiinftiger Bebauung sicherstel-

len
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C.2.1.5 Hauptort Rastede R 04-2
Lage: suidlicher Siedlungsrand, 6stlich Oldenburger StraBe und an der Hiilsbake

FlachengréRRe: 3,9 ha

O Schutzgebiete und Schutzobjekte, Kompensationsflachen +1

randlich Wallheckenabschnitt +1

0 Zusammenfassende Bewertung der Naturschutzbelange

O Tiere, Pflanzen, Biotope, 0

Acker-Grinlandkomplex mit randlichen Gehdlzen (eingerahmte Siedlungsstrukturen);
z.T. randlich Wallhecke

LRP: Siedlungsbereiche nicht bewertet; geringe bis sehr geringe Bedeutung flachiger
Biotop; hohe Bedeutung von Einzelstrukturen (hier Gehdlze/Wallhecken), Siche-
rung von Wallheckengebieten; 6stlich angrenzend Gebiet hoher Bedeutung fir den
Tier- und Pflanzenartenschutz (Hulsbake)

O Flache 0

Mittlerer Flachenanteil iberwiegend landwirtschaftlicher Nutzflachen, einzelner Sied-
lungsbereich und riickwartige Garten; Lage an Stralle

O Boden +1

Mittlerer Pseudogley-Podsol, kleinflachig versiegelt; kein Suchraum f. schutzwirdige
Béden
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O Wasser 0

Mittlere Grundwasserneubildungsrate: kein besonderer Schutzbedarf
Hohes Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung,

keine grél3eren, naturnahen Gewasser; randlich Wasserzug (Hulsbake)

Q Klima/Luft 0

Grinland- Acker- Gehdlzkomplex mit einzelner Bebauung; Wechsel von Nutzflachen,
Siedlungsflachen und gliedernden Gehdélzen, kein Wald; mittlere Funktion als Kaltluftent-
stehungsgebiet und Filterstrukturen mit Grinland und Gehdlzen

U Landschaftsbild/Ortsbild/Erholungseignung -1

gegliederte Kulturlandschaft mit Hofstelle und Gehdlzanteil, wenige grof3raumige Sicht-
beziehungen durch umfangreiche Gliederungselemente (Siedlungsstrukturen, Wallhe-
cken), Vorbelastung durch Strallen -1

LRP: Uberwiegender Flachenanteil hohe Bedeutung fiir das Landschaftserleben

O Kultur und Sachgiiter

Landwirtschaftliche Nutzflachen, bauliche Anlage der Wohnnutzung

Zielkonzept LRP:
e Siedlungsflachen nicht bewertet

e Sicherung und Verbesserung von Gebieten mit (berwiegend hoher Be-
deutung fir Arten und Biotope und hoher bis sehr hoher Bedeutung fir
Landschaftsbild, Boden/Wasser, Klima /Luft

e Sicherung von Wallheckengebieten

Empfehlung: Funktionserhalt der Wallhecken im Zuge zuklnftiger Bebauung sicherstellen
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C.2.2 Hahn-Lehmden

C.2.2.1 Hahn-Lehmden HL 07.1
Lage: westlicher Siedlungsrand, siidlich des Meenheitsweges

FlachengréfRe: 3,0 ha

Q Schutzgebiete und Schutzobjekte, Kompensationsflachen

Im Gebiet keine Schutzgebietsausweisungen oder Kompensationsflachen

+1

unmittelbar 6stlich und stdlich an die Flache grenzen zusammenhangende Kompensati-
onsflachen an: Funktion der Kompensationsflachen sind zu beachten (s. Empfehlung)

U Zusammenfassende Bewertung der Naturschutzbelange -

O Tiere, Pflanzen, Biotope +1

Acker mit randlichen Gehdlzen entlang des angrenzenden Weges

LRP: sehr geringe Bedeutung flachiger Biotope; dstlich angrenzend Gebiet geringer Be-
deutung und eingebettetem Einzelelement mit sehr hoher Bedeutung fir den Tier-
und Pflanzenartenschutz

O Flache 0

Mittlerer Flchenanteil iberwiegend landwirtschaftlicher Nutzflachen, Lage an StralRe
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0 Boden

+1

Podsol-Gley, Pseudogley-Braunerde, kleinflachig Pseudogley-Podsol; kein Suchraum
fur schutzwiirdige Béden

O Wasser

Mittlere Grundwasserneubildungsrate: kein besonderer Schutzbedarf
geringes Schutzpotential der Grundwasseriberdeckung,

randlich (stdlich und 8stlich) Graben 2. Ordnung (Hahner Graben)

Q Klima/Luft

+1

Acker; allgemeine Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet, geringe Filterwirkung randli-
cher Gehdlze

U Landschaftsbild/Ortsbild/Erholungseignung

Agrarlandschaft, Siedlungsrandlage, Ndhe zur Autobahn

LRP: hohe Bedeutung fir das Landschaftserleben (entgegen der LRP Einstufung mitt-
lere Bedeutung aufgrund intensiver Nutzung und Vorbelastung durch Siedlung und Au-
tobahn)

O Kultur und Sachgiiter

Landwirtschaftliche Nutzflachen

Zielkonzept LRP:

e Sicherung und Verbesserung von Gebieten mit Gberwiegend hoher Be-
deutung fir Arten und Biotope und hoher bis sehr hoher Bedeutung fiir

Landschaftsbild, Boden/Wasser, Klima /Luft

o Umweltvertragliche Nutzung in allen tbrigen Gebieten mit aktuell sehr

geringer bis mittlerer Bedeutung flr alle Schutzglter

Empfehlung: Funktion der Kompensationsflachen beachten, Mindestabstand gewéahr-

leisten (ca. 15 m)
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C.2.2.2 Hahn-Lehmden HL 07.2
Lage: nordwestlicher Siedlungsrand, nérdlich des Meehnheitsweges

FlachengrolRe: 5,1 ha

O Schutzgebiete und Schutzobjekte, Kompensationsflachen +1
Im Gebiet keine Schutzgebietsausweisungen oder Kompensationsflachen
unmittelbar &stlich an die Flache grenzen zusammenhangende Kompensationsflachen +1
an: Funktion der Kompensationsflchen sind zu beachten (s. Empfehlung)
0 Zusammenfassende Bewertung der Naturschutzbelange +1

O Tiere, Pflanzen, Biotope +1
ausschliel3lich Ackerflache und Graben, angrenzend Graben (Hahner Graben), randlich
Geholzbestand héherer Bedeutung
LRP: geringe Bedeutung flachiger Biotope

O Flache 0
Mittlere Flacheninanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

0 Boden +1
Podsol-Gley, Pseudogley-Braunerde, kleinflachig Gley-Podsol, kein Suchraum fiir
schutzwirdige Béden

Q Wasser 0

Uberwiegend mittlere Grundwasserneubildungsrate bis 150 mm/Jahr: kein besonderer
Schutzbedarf,
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geringes Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung, randlich (stdlich und &stlich)
Graben 2. Ordnung (Hahner Graben)

O Klima/Luft +1

Acker; allgemeine Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet, geringe Filterwirkung randli-
cher Gehdlze

U Landschaftsbild/Ortsbild/Erholungseignung 0

allgemeine Wertigkeit des Landschaftsbildes (Agrarlandschaft), Siedlungsrandlage

LRP: hohe Bedeutung fir das Landschaftserleben, liegt teilweise im beeintrachtigten
Raum einer 110 kV-Leitung (entgegen der LRP Einstufung mittlere Bedeutung aufgrund
intensiver Nutzung und Vorbelastung durch Siedlung, Leitungstrasse und Autobahn)

U Kultur und Sachgiiter

Landwirtschaftliche Nutzflachen

Zielkonzept LRP:

e Sicherung und Verbesserung von Gebieten mit Gberwiegend hoher Be-
deutung fir Arten und Biotope und hoher bis sehr hoher Bedeutung fir
Landschaftsbild, Boden/Wasser, Klima /Luft

o Umweltvertragliche Nutzung in allen Ubrigen Gebieten mit aktuell sehr
geringer bis mittlerer Bedeutung flr alle Schutzglter

Empfehlung: Funktion der Kompensationsflachen beachten, Mindestabstand gewéahr-
leisten (ca. 15 m)
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C.2.2.3 Hahn-Lehmden HL 07.3
Lage: Nordlich des Meenheitsweges

FlachengréRe: 1,6 ha

O Schutzgebiete und Schutzobjekte, Kompensationsflachen +1
Im Gebiet keine Schutzgebietsausweisungen oder Kompensationsflachen
unmittelbar westlich an die Flache grenzen bereichsweise zusammenhangende Kom- +1
pensationsflachen an
O Zusammenfassende Bewertung der Naturschutzbelange +1
O Tiere, Pflanzen, Biotope +1
Uberwiegend Ackerflache, auf ca. 30 % Gartenflache , z.T. mit Stillgewésser und Baum-
bestand; gliedernde Heckenstruktur
LRP: geringe Bedeutung flachiger Biotope, mittlere und hohe Bedeutung von sehr klein-
flachigen Einzelflachen
O Flache +1
Geringe Flacheninanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen
0 Boden +1

Podsol, kein Suchraum fir schutzwiirdige Béden
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O Wasser -1

hohe Grundwasserneubildungsrate bis 400 mm/Jahr: besonderer Schutzbedarf,
geringes (westlicher Teil) bis hohes Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung (6st-
licher Teil)

O Klima/Luft +1

Acker; allgemeine Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet, geringe Filterwirkung der Ge-
hoélz-/ Gartenbereiche

U Landschaftsbild/Ortsbild/Erholungseignung 0

allgemeine Wertigkeit des Landschaftsbildes (Agrarlandschaft), éstlich und westlich von
Siedlungsstrukturen umgeben, Vorbelastung durch stdlich unmittelbar angrenzenden
Schiel3stand

LRP: hohe Bedeutung fir das Landschaftserleben, liegt teilweise im beeintrachtigten
Raum einer 110 kV-Leitung (entgegen der LRP Einstufung mittlere Bedeutung aufgrund
intensiver Nutzung und Vorbelastung durch Siedlung)

O Kultur und Sachgiiter

Landwirtschaftliche Nutzflache und Gartenflache

Zielkonzept LRP:

e Sicherung und Verbesserung von Gebieten mit Gberwiegend hoher Be-
deutung fir Arten und Biotope und hoher bis sehr hoher Bedeutung fir
Landschaftsbild, Boden/Wasser, Klima /Luft
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C.2.2.4 Hahn-Lehmden HL 08
Lage: ostlich der Bahn
FlachengréRRe: 2,1 ha

BT T N
LRP LK Ammerland: Siche-
rung von Gebieten sehr ho-
her Bedeutung fiir Arten
und Biotope

O Schutzgebiete und Schutzobjekte, Kompensationsflachen +1

im Gebiet keine Schutzgebietsausweisungen oder Kompensationsflachen;

am Ostlichen Rand stralRenbegleitend Wallhecke

O Zusammenfassende Bewertung der Naturschutzbelange +1

O Tiere, Pflanzen, Biotope +1

Uberwiegend Ackerfliche, teilweise Siedlungsbereich mit Garten und GroRgehélzen

LRP: sehr geringe bis Bedeutung flachiger Biotope, nérdlich angrenzend Wald mit sehr
hoher Bedeutung (vgl. Empfehlung unten)

O Flache +1

Geringe Flacheninanspruchnahme Gberwiegend landwirtschaftlicher Flachen

O Boden +1

Podsol, teilweise versiegelt; kein Suchraum fiir schutzwiirdige Béden

O Wasser -1

hohe Grundwasserneubildungsrate > 200 mm/Jahr (bereichsweise bis 400 mm/Jahr):
besonderer Schutzbedarf, geringes Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung
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Q Klima/Luft

+1

Uberwiegend Acker; allgemeine Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet, geringe Filter-
wirkung, Vorbelastung durch Gebaude

U Landschaftsbild/Ortsbild/Erholungseignung

+1

allgemeine Wertigkeit des Landschaftsbildes (Agrarlandschaft), im Siedlungszusammen-
hang gelegen

LRP: keine Bewertung des Siedlungsbereiches

+1

U Kultur und Sachgiiter

Landwirtschaftliche Nutzflaiche und Siedlungsflache

Zielkonzept LRP:

e Vorrangige Entwicklung und Wiederherstellung in Gebieten mit aktuell

Uberwiegend geringer bis sehr geringer Bedeutung fir alle Schutzgiter

e Unmittelbar nérdlich angrenzende weisen als Ziel die Sicherung von Ge-
bieten mit Gberwiegend sehr hoher Bedeutung flir Arten und Biotope auf

Empfehlung: auch gemal Zielkonzept LRP: Erhalt /Sicherung der nérdlichen Waldflachen mit

entsprechendem Schutzabstand
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C.2.3 Wahnbek

C.2.3.1 Wahnbek - W10
Lage: Nordlicher Siedlungsrand, nérdlich Brombeerweg

FlachengrofRe: 1,9 ha

Q Schutzgebiete und Schutzobjekte, Kompensationsflachen 0
im Stiden und Osten Wallhecke als geschiitzter Landschaftsbestandteil 0
0 Zusammenfassende Bewertung der Naturschutzbelange +1

O Tiere, Pflanzen, Biotope 0
Ackerflache von Strauch-Baumhecke parallel des Weges eingerahmt
LRP: sehr geringe Bedeutung der flachigen Biotope, hohe Bedeutung der einrahmen-

den Wallheckenstrukturen (s. Empfehlung unten)

U Flache +1
Flacheninanspruchnahme (landwirtschaftliche Ackerflachen) gering

U Boden
Mittlerer Pseudogley-Podsol »

Kein Suchraum schutzwirdiger Béden
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O Wasser

mittlere Grundwasserneubildungsrate (150 - 200 mm/Jahr)

hohes Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung,

Q Klima/Luft

Freiraumklima am Ortsrand; mittlerer, geringer Anteil an klimarelevanten Strukturen,
randliche Wallhecken mit Altbdumen; mittlere, ausgleichende Funktion

U Landschaftsbild/Ortsbild/Erholungseignung

Acker-Bereich mit einrahmenden Wallhecken hoher Landschaftsbildfunktion;
LRP: hohe Bedeutung fir das Landschaftserleben;

O Kultur und Sachgiiter

keine Hinweise auf Kulturgiter

Zielkonzept LRP: Zielkonzept LRP:

e Sicherung und Verbesserung von Gebieten mit Gberwiegend hoher Be-
deutung fir Arten und Biotope und hoher bis sehr hoher Bedeutung fir

Landschaftsbild, Boden/Wasser, Klima /Luft

¢ Sicherung von Wallheckengebieten

Empfehlung: Funktionserhalt der Wallhecken im Zuge zukiinftiger Bebauung sicherstellen
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C.2.3.2 Wahnbek - W 11
Lage: Nordlicher Siedlungsrand

FlachengroRRe: 2,9 ha

Q Schutzgebiete und Schutzobjekte, Kompensationsflachen +1
Im Siiden, Osten und Norden Wallhecke als geschiitzter Landschaftsbestandteil +1
O Zusammenfassende Bewertung der Naturschutzbelange +1
O Tiere, Pflanzen, Biotope, 0
Grinlandflachen von Strauch-Baumhecke eingerahmt
LRP: geringe Bedeutung der flachigen Biotope, hohe Bedeutung der einrahmenden
Wallheckenstrukturen (s. Empfehlung unten)
O Flache +1
Flacheninanspruchnahme (landwirtschaftliche Griinlandflachen) gering
U Boden +1
Mittlerer Pseudogley-Podsol
Kein Suchraum schutzwiirdiger Béden
U Wasser 0

mittlere Grundwasserneubildungsrate (100 - 200 mm/Jahr)
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hohes Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung,

O Klimal/Luft 0

Freiraumklima am Ortsrand; mittlerer Anteil an klimarelevanten Strukturen, insbeson-
dere einrahmende Geholze und Griinlandflachen

U Landschaftsbild/Ortsbild/Erholungseignung -1

Griinlandbereich mit einrahmenden Wallhecken mit Altbdumen am nérdlichen Sied-
lungsrand; -1

LRP: hohe Bedeutung fir das Landschaftserleben

U Kultur und Sachgiiter

Keine Hinweise auf Kulturgiter

Zielkonzept LRP: Zielkonzept LRP:

e Sicherung und Verbesserung von Gebieten mit Gberwiegend hoher Be-
deutung fir Arten und Biotope und hoher bis sehr hoher Bedeutung fir
Landschaftsbild, Boden/Wasser, Klima /Luft

¢ Sicherung von Wallheckengebieten

Empfehlung: Funktionserhalt der Wallhecken im Zuge zukiinftiger Bebauung sicherstellen
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C.2.3.3 Wahnbek - W 12
Lage: Nordlicher Siedlungsrand, stlich Butjadinger StraRe
FlachengroRRe: 11,3 ha

O Schutzgebiete und Schutzobjekte, Kompensationsflachen

+1

Wallhecken auf Flurstlicksgrenzen als geschitzte Landschaftsbestandteile,

unmittelbar 6stlich angrenzend Landschaftsschutzgebiet

+1

O Zusammenfassende Bewertung der Naturschutzbelange

O Tiere, Pflanzen, Biotope,

Acker- und Griinlandkomplex von Strauch-Baumhecke gegliedert; im Osten Eichen-
mischwald von Waldrandwallhecke umgeben

LRP: geringe bis sehr geringe Bedeutung der flachigen Biotope, hohe Bedeutung der
einrahmenden Wallheckenstrukturen, sehr hohe Bedeutung des Waldes

O Flache

groflere Flacheninanspruchnahme (landwirtschaftliche Nutzflachen)

O Boden

+1

Mittlerer Pseudogley-Podsol, im Osten Ubergang zu mittlere Pseudogley-Braunerde

Kein Suchraum schutzwirdiger Béden
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O Wasser 0

mittlere Grundwasserneubildungsrate (150 - 200 mm/Jahr)

hohes Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung,

Q Klima/Luft

Freiraumklima am Ortsrand; mittlerer Anteil an klimarelevanten Strukturen, insbeson-
dere Geholze und eine Waldflache

U Landschaftsbild/Ortsbild/Erholungseignung -1

Grinland- Acker-Bereich mit gliedernden Einzelgehoélzen am nérdlichen Siedlungsrand

LRP: hohe Bedeutung firr das Landschaftserleben, Vorbelastung Umsetzung stdlicher
Siedlungserweiterung

O Kultur und Sachgiiter

keine Hinweise auf Kulturgiiter

Zielkonzept LRP: Zielkonzept LRP:

e Sicherung und Verbesserung von Gebieten mit Gberwiegend hoher Bedeutung
fir Arten und Biotope und hoher bis sehr hoher Bedeutung fiir Landschaftsbild,
Boden/Wasser, Klima /Luft

e Sicherung von Wallheckengebieten

Empfehlung: Erhalt des Waldes im Verbund mit &stlich angrenzenden wertvollen Bereichen
(LSG, Biotopverbund)
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C.24 Loy

C.2.41 Loy-LO5
Lage: westlicher Siedlungsrand

FlachengrélRe: 3,4 ha

O Schutzgebiete und Schutzobjekte, Kompensationsflachen +1
Wallhecken im Gebiet, nordwestlich angrenzend Landschaftsschutzgebiet (LSG WST 78 +1
- Rasteder Geestrand)
O Zusammenfassende Bewertung der Naturschutzbelange 0
O Tiere, Pflanzen, Biotope -1
Acker und Uberwiegend Griinlandflachen (Pferdeweiden), Feldgehdlz und Wallhecken,
Reitplatz (s. Empfehlung unten)
LRP: mittlere und hohe Bedeutung der Biotoptypen auf Teilflachen; Gebiet mit hoher
Bedeutung fir den Tier und Pflanzenartenschutz (Brutvégel, Gastvogel)
U Flache 0
Mittlere Flacheninanspruchnahme bisher unversiegelter., innerdértlicher landwirtschaftli-
cher Nutzflichen
U Boden +1

Mittlerer Pseudogley-Podsol, Mittlerer Podsol, Mittlerer Kolluvisol unterlagert von Gley
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Kein Suchraum schutzwirdiger Béden

O Wasser -1

besonderer Schutzbedarf auf tiber >50% der Flache mit hoher Neubildungsrate (>350
mm/Jahr), sonst mittlere Grundwasserneubildungsrate bis 200 mm/Jahr auf < 50%, mitt-
leres Schutzpotential der Grundwasseriberdeckung,

Lage innerhalb des Risikogebietes (HQ extrem),
gliedernde und einrahmende Graben

O Klima/Luft
Freiraumklima mittlerer Funktion innerhalb einer Gberwiegend lockeren Ortsrandlage: 0
Anteil an klimarelevanten Strukturen, insbesondere Gehdlze und Griinlandflachen
U Landschaftsbild/Ortsbild/Erholungseignung 0
Grinland- Acker- Gehdlzkomplex im Siedlungsbereich von Loy, markante Hofstelle im
Nordwesten (angrenzend) Altbaumbestand an Wegen, Brunsweg unbefestigt; 0

LRP: mittlere Bedeutung; Geestrand im Westen erlebbar

O Kultur und Sachgiiter

Keine Hinweise als Kulturgiiter

Zielkonzept LRP:

e Vorrangige Entwicklung und Wiederherstellung in Gebieten mit aktuell Giberwiegend gerin-
ger bis sehr geringer Bedeutung flr alle Schutzgter

e Sicherung von Wallheckengebieten

Empfehlung: Funktionserhalt der Wallhecken im Zuge zukiinftiger Bebauung sicherstellen
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C.24.2 Loy-L0O6
Lage: Nordlicher Siedlungsrand

FlachengroRRe: 2,3 ha

LRP LK Ammerland: Siche-
rung von Gebieten sehr hoher
Bedeutung fir Arten und Bio-
tope

O Schutzgebiete und Schutzobjekte, Kompensationsflachen +1

Keine Schutzgebietsausweisung; ]
+
zwei Wallheckenabschnitte

0 Zusammenfassende Bewertung der Naturschutzbelange +1

O Tiere, Pflanzen, Biotope +1

Biotopmosaik aus Acker- und Griinlandflachen mit trennenden Graben, Geholzbestan-
den, auch mit geschiitzten Wallhecken, Sportplatz und Baumschulflache

LRP: geringe und sehr geringe Bedeutung der flachigen Biotopstrukturen, nur Einzel-
strukturen (Wallhecken) von hoher Bedeutung; stidlich angrenzender Stral3e im
Siedlungsumfeld Bereich sehr hoher Bedeutung fiir Arten und Biotope

O Flache +1

Geringe Flacheninanspruchnahme; Neben landwirtschaftlichen, gartenbaulichen Nutz-
flachen auch Grinflachen wie Sportplatz

O Boden +1

Mittlerer Podsol, mittlerer Kolluvisol unterlagert von Gley der im Norden in tiefen Gley
Ubergeht und mittlerer Pseudogley-Podsol,

Kein Suchraum schutzwirdiger Béden
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O Wasser -1

mittlere Grundwasserneubildungsrate bis 200 mm/Jahr auf < 30 % der Flache; besonde-
rer Schutzbedarf auf Gber >70% mit hoher Neubildungsrate (>250 mm/Jahr),

Uberwiegend mittleres, im Osten geringes Schutzpotential der Grundwassertberde-
ckung,

Uberwiegende Lage innerhalb des Risikogebietes (HQ extrem)

Q Klima/Luft
Freiraumklima am Ortsrand; mittlerer Anteil an klimarelevanten Strukturen, insbeson- 0
dere Geholze und Griinlandflachen
U Landschaftsbild/Ortsbild/Erholungseignung 0

Grunland- Acker-Bereich mit gliedernden Gehdlzen am nérdlichen Siedlungsrand von
Loy, Sportplatz (FuRball) und z.T. Einzelbdume an Stral3en;

LRP: hohe Bedeutung fiir das Landschaftserleben; Geestrand in Teilflachen erlebbar

(entgegen der LRP Einstufung mittlere Bedeutung aufgrund intensiver Nutzung und Vor-
belastung durch Siedlung)

Zielkonzept LRP: Sicherung und Verbesserung von Gebieten mit iberwiegend hoher Bedeu-
tung fur Arten und Biotope und hoher bis sehr hoher Bedeutung fir Land-
schaftsbild, Boden/Wasser, Klima /Luft
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C.2.5 Biirgerbeteiligung: Bewertung der Flachenvorschlage

C.2.5.1 Rastede R 04a
Lage: siidlich Borbecker Weg
FlachengrolRe: 3,1 ha

O Schutzgebiete und Schutzobjekte, Kompensationsflachen +1
randlich Wallhecken +1
0 Zusammenfassende Bewertung der Naturschutzbelange 0
O Tiere, Pflanzen, Biotope, 0
Grinland mit einrahmenden Strauch-Baum-Wallhecken, von Gehdlzen eingerahmte
Siedlungsstrukturen
LRP: Siedlungsbereiche nicht bewertet; geringe Bedeutung flachiger Biotope; hohe Be-
deutung von Einzelstrukturen (hier Gehdlze/Wallhecken), s. Empfehlung unten
U Flache 0
Landwirtschaftliche Nutzung; einzelner Siedlungsbereich
U Boden +1
Mittlerer Pseudogley-Podsol, kleinflachig versiegelt; kein Suchraum f. schutzwirdige
Bdden
LRP: keine Bewertung
Q Wasser 0

mittlere Grundwasserneubildungsrate bis 200 mm/Jahr = kein besonderer Schutzbedarf
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Hohes Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung,

LRP: nur kleinflachig beeintrachtigter Bereich aufgrund mittlerer potenzieller Grundwas-
serneubildung und hohem Nitratauswaschungsrisiko

Q Klima/Luft 0

Grinland- Acker,- Gehdélzkomplex mit einzelner Bebauung; Wechsel von Nutzflachen,
Siedlungsflachen und gliedernden Gehdélzen, kein Wald; mittlere Funktion als Kaltluftent-
stehungsgebiet und Filterstrukturen mit Grinland und Gehdlzen

LRP: Flache mit mittlerer Bedeutung flir Treibhausgasspeicherung

U Landschaftsbild/Ortsbild/Erholungseignung -1

gegliederte Kulturlandschaft mit Gehélzanteil, Vorbelastung durch StraRen
LRP: hohe Bedeutung fir das Landschaftserleben

O Kultur und Sachgiiter

Landwirtschaftliche Nutzflachen, bauliche Anlage des Siedlungsbereichs

Zielkonzept LRP:

o Umweltvertragliche Nutzung in allen Gbrigen Gebieten mit aktuell sehr geringer
bis mittlerer Bedeutung fir alle Schutzglter

e Sicherung von Wallheckengebieten

Empfehlung: Funktionserhalt der Wallhecken im Zuge zukiinftiger Bebauung sicherstellen
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C.2.5.2 Hahn-Lehmden HL 07a
Lage: nérdlich Meenheitsweg

FlachengréfRe: 1,0 ha

O Schutzgebiete und Schutzobjekte, Kompensationsflachen +1
Im Gebiet keine Schutzgebietsausweisungen oder Kompensationsflachen
0 Zusammenfassende Bewertung der Naturschutzbelange +1
O Tiere, Pflanzen, Biotope, +1
Acker, Geholzreihen, Griinflache mit SchielRanlage (Teile)
LRP: geringe und sehr geringe Bedeutung der flachigen Biotopstrukturen; Gehdlzreihe
mittlere Bedeutung
U Flache +1
geringe Flacheninanspruchnahme; neben landwirtschaftlichen Flachen bereichsweise
bebaut
O Boden +1

Podsol, kein Suchraum schutzwiirdiger Béden

O Wasser

hohe Grundwasserneubildungsrate (>250 mm/Jahr)
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geringes Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung

O Klima/Luft +1
Acker; allgemeine Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet, geringe Filterwirkung, Vorbe-
lastung durch bereits teilversiegelte Fldchen
U Landschaftsbild/Ortsbild/Erholungseignung 0
allgemeine Wertigkeit des Landschaftsbildes (Agrarlandschaft), éstlich, westlich und
stdlich von Siedlungsstrukturen umgeben, Vorbelastung durch Schie3anlage

0

LRP: hohe Bedeutung fir das Landschaftserleben (entgegen der LRP Einstufung mitt-
lere Bedeutung aufgrund intensiver Nutzung und Vorbelastung durch Siedlung)

U Kultur und Sachgiiter

Landwirtschaftliche Nutzflaiche und Siedlungsflache (Schie3stand)

Zielkonzept LRP: keine Zielfestlegung, da innerhalb des Siedlungsbereiches gelegen
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C.2.5.3 Loy L 06a
Lage: Nordlicher Siedlungsrand

FlachengroRRe: 1,6 ha

Q Schutzgebiete und Schutzobjekte, Kompensationsflachen +1
Keine Schutzgebietsausweisung;
0 Zusammenfassende Bewertung der Naturschutzbelange +1
O Tiere, Pflanzen, Biotope, +1
Acker, Blihflache (Bienenweide) und Sportplatz mit trennendem Graben
LRP: geringe und sehr geringe Bedeutung der flachigen Biotopstrukturen
Q Flache +1
Geringe Flacheninanspruchnahme; Neben landwirtschaftlichen Flachen auch Sportplatz
0 Boden +1

Mittlerer Podsol, mittlerer Kolluvisol unterlagert von Gley der im Norden in tiefen Gley
Ubergeht, kein Suchraum schutzwiirdiger Béden

O Wasser

Im Westen hohe Grundwasserneubildungsrate (>300 mm/Jahr), sonst mittlere Werte
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mittleres Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung,

Lage innerhalb des Risikogebietes (HQ extrem)

O Klimal/Luft 0

Freiraumklima am Ortsrand; geringer Anteil an klimarelevanten Strukturen, randliche
Gehblze, Sportplatz

U Landschaftsbild/Ortsbild/Erholungseignung 0

Grinland- Acker-Bereich mit gliedernden Einzelgehoélzen am nérdlichen Siedlungsrand
von Loy, Sportplatz (FuRball);

LRP: hohe Bedeutung fir das Landschaftserleben; Geestrand in Teilflachen erlebbar 0

(entgegen der LRP Einstufung mittlere Bedeutung aufgrund intensiver Nutzung und Vor-
belastung durch Siedlung)

O Kultur und Sachgiiter

Landwirtschaftliche Nutzflaiche und Siedlungsflache (Sportplatz)

Zielkonzept LRP: Sicherung und Verbesserung von Gebieten mit Giberwiegend hoher Bedeu-
tung fur Arten und Biotope und hoher bis sehr hoher Bedeutung fir Land-
schaftsbild, Boden/Wasser, Klima /Luft
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C.2.6 Gewerbefldache

Lage: Sidlich Hahn-Lehmden westlich der Bahn
FlachengroRRe: 16,2 ha

Die vorgesehene gewerbliche Bauflache wird im Folgenden nicht bewertet, da sie nicht einem
Ranking zugefiihrt wird. Die Flache wird der Vollstandigkeit halber hinsichtlich des Naturhaus-

haltes jedoch beschrieben.

LRP LK Ammerland: Siche-
rung von Gebieten sehr hoher
Bedeutung fir Arten und Bio-
tope

-] § 30 Biotop

Potentielles

O Schutzgebiete und Schutzobjekte, Kompensationsflachen

keine Schutzgebietsausweisung; im nérdlichen Teil der Flache liegt ein potenziell ge-
schitztes Biotop vor

U Naturschutzbelange

O Tiere, Pflanzen, Biotope,

Acker, Geholze und Gewasser, bestehende gewerbliche Nutzungen und Wohnbebau-
ung bzw. Hofstelle

LRP: tGberwiegend geringe und sehr geringe Bedeutung der flachigen Biotopstrukturen;
Gehoblzbestéande und nérdliches Gewéasser mittlere bis hohe Bedeutung

O Flache

grol3flachige Flacheninanspruchnahme; z.T. bereits bebaute Flachen
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0 Boden

Mittlerer Pseudogley, Pseudogley-Braunerde, mittlerer Podsol, am westlichen Rand
mittlerer Plaggenesch unterlagert von Braunerde; im Siiden tiefer Gley und tiefer Gley
mit Erdniedermoorauflage

Plaggenesch als Boden mit kulturhistorischer Bedeutung und Pseudogley-Braunerde
und tiefer Gley als Béden mit hoher natirlicher Fruchtbarkeit stellen Suchrdume fur
schutzwiirdige Béden dar

O Wasser

Uberwiegend niedrige Grundwasserneubildungsrate (0-100 mm/Jahr),

fur den nérdlichen Teil hohes Schutzpotential der Grundwasseriberdeckung, fur den
stidlichen Teil geringes Schutzpotenzial

Q Klima/Luft

Uberwiegendes Freiraumklima an Rand zu Gewerbegebiet; mittlerer Anteil an klimarele-
vanten Strukturen, insbesondere Gehdlze, Vorbelastung durch teilweise bestehende Be-
bauung

U Landschaftsbild/Ortsbild/Erholungseignung

Acker-Bereich mit gliedernden Geholzen angrenzend an Gewerbegebiet; Vorbelastung
durch angrenzende Bebauung und bestehende Bebauung innerhalb der Flache

LRP: geringe Bedeutung flir das Landschaftserleben; z.T. nicht bewertet (Siedlungslage)

O Kultur und Sachgiiter

Landwirtschaftliche Nutzflaiche und Siedlungsflache (Gewerbeflache)

Zielkonzept LRP: Gberwiegend kein Zielkonzept, da es sich um Siedlungsflichen handelt;
kleinflachig vorrangige Entwicklung und Wiederherstellung in Gebieten mit
aktuell Gberwiegend geringer bis sehr geringer Bedeutung fir alle Schutzgu-
ter; im stdlichen Teil im Bereich einer Gehoélzflache kleinflachig Sicherung
von Gebieten mit Gberwiegend sehr hoher Bedeutung fiir Arten und Biotope
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C.2.7 Fazit Natur und Landschaft - Gesamtbewertung

ot | Ne/ s | 8o 2 = gé o

ot 2§ i: 32 03 | 938

3 ®2 £ L] 0=

= 3 ==
R 01 20,5 ha +1 0 +1 +2
" R 02 1,4 ha +1 +1 0 +2
2  |[RO3 13,0 ha +1 0 -1 0
5 R 04.1 25,8 ha +1 0 -1 0
= R 04.2 39 ha +1 0 -1 0
R04a 31ha +1 0 -1 +1
= HL071 3,0 ha +1 +1 0 +2
S [HLO07.2 51ha +1 | +1 0 +2
ﬁ HL07.3 1,6 ha +1 | +1 0 +2
:Izl: HLO07a 1,0 ha +1 +1 0 +2
; HL 08 2,1 ha +1 +1 +1 +3
. W10 1,9 ha 0 +1 -1 0
Z x

Tw | Wn 29ha 1 | +1 -1 +1
= W12 11,3 ha +1 0 -1 0
L 05 3,4ha +1 0 0 +1
S |Lo6  23ha 1| +1 0 +2
L 06a 1,6 ha +1 +1 0 +2
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D. Gesamtbewertung der einzelnen Flachen (stadtebauliche Kriterien und Natur und Landschaft)

2,1 ha

L = & 2 : L s . , L & - '
S 5o | E2 | E5 | 2 | 8% | 3% | &. | Be| §. | 25| 5. |22 £
GroRe s5 | 2& 0% | 2 S | §2 | B¢e 2 | 83 S | S22 | 525| E2
25 | 36 == = E 2 Sa £E 58| 2s5 23 25 | 8558 g5
s < N % @ 5 8 55 s 52| 8 £=2 = Z25° 3=
RO1 * * wox
20,5 ha -1 -1 0 +1 0 -1 -1 -3 +1 0 +1 +2 -1
R 02 +1 +1 +1 0 0 +1 +4 +1 +1 0 +2 +6
1,4 ha
w R 03 *
a 13,0 ha -1 0 +1 0 -1 +1 0 +1 0 -1 0 0
» R 04.1
< - -1* . -
> 25,8 ha +1 +1 0 +1 1 1 +1 +1 0 1 0 +1
R04.2 +1 +1 -1 +1 0 0 +2 +1 0 -1 0 +2
3,9 ha
R04a *
31ha 0 -1 0 0 -1 -1 -2 +1 0 -1 0 -2
HL 07.1
30 ha +1 0 +1 0 0 +1 +3 +1 +1 0 +2 +5
a2 HL 07.2 +1 +1 0 0 0 +1 +3 +1 +1 0 +2 +5
=) 51 ha
E HL 07.3
T .
r 1,6 ha +1 +1 +1 0 0 +1 +4 +1 +1 0 +2 +6
=
T HL 07a
<
< 1,0 ha +1 +1 +1 0 0 +1 +4 +1 +1 0 +2 +6
HL. 08 +1 +1 +1 +1 0 -1* +3 +1 +1 +1 +3 +6
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ot | Nr/ L > & g b c 58 | o S ; 8 & = .
' ? o S> = a 283 32 25 SE g’w 25 oo “g‘é Sc
Grofe $5 | B | 2% | 2 S€ | 25 | 38 | 85| 88 | g5 | 52 | 585| EZ
25 | 56 s 2 = £ 2 S £5 58 | 25 £ 3 25 | §88| S5
< c N 3 - o9 5= 2 = o o £ 0 c =259 g=
= < & L == o3 »n » »n = s - o
W10 +1 +1 +1 0 0 +1 +4 0 +1 -1 0 +4
e 1,9 ha
Ll
= |wn +1 0 +1 0 +1 -1 +2 +1 +1 -1 +1 +3
== 2,9 ha
=
W12
113 ha -1 0 0 +1 +1 0 +1 +1 0 1 0 +1
L.05 -1 0 +1 +1 +1 +1 +3 +1 0 0 +1 +4
3,4 ha
> | L06
) -1 0 +1 +1 +1 +1 +3 +1 +1 0 +2 +5
S | 23na
L 06a 1 0 +1 +1 +1 +1 +3 +1 +1 0 +2 +5
1,6 ha

Die mit * markierten Bewertungskriterien werden, sollten sie die Einschatzungen gutachterlich bestatigen, zu - zum Teil auch erheblichen - Flachen-
reduzierungen fihren.

** Sollte die Biogasanlage zukiinftig entfallen, wiirde sich eine deutlich bessere Bewertung der Flache R01 ergeben. Es ergabe sich dann aufgrund
entfallender Geruchsbelastungen und dem Entfall der Einschrankungen durch einen Stérfallbetrieb eine Gesamtbewertung von +1.
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Gemeinde Rastede
Neuaufstellung des Fidchennutzungsplans

Abwégung der Stellungnahmen zur Biirgerinformationsveranstaltung

Anmerkung: Die Beschiussfassung tber die in der nachstehenden Abwagungstabelle enthaltenen Stellungnahmen ist voriaufig. Die Stellungnahmen sind in den Entwurf des Planwerks
eingefiossen. Der Entwurf des Planwerks wird 6ffentiich ausgelegt und den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange zur Stellungnahme zugestelit. Firr die Abwagung vor
dem Satzungsbeschluss sind grundsétzlich nur die Stellungnahmen mafgeblich, die im Rahmen der fdrmlichen Beteiligung nach § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 und ggf. emeuten Beteiligung
nach § 4a Abs. 3 BauGB eingehen. Anderungen der vorlaufigen Abwagungsargebnisse sind méaglich.
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Gemeinde Rastede 2

o~ Neuaufstellung des Flichennutzungsplans
Private Planungsrechtliche Vorgaben
Nr. Einwender/in Stellungniabima Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
1 Als Anlieger und Betroffener michte ich zu der geplanten Neu-

30.12.2024

aufstellung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Rastede
eln paar Anmerkungen machen, wozu die Barger der Gemeinde
auch in der |nformationsveranstaltung der Verwaltung am
11.12 2024 aufgefordert wurden.

Meine Anmerkungen betreffen den stdiichen Siedlungsrand des
Hauptortes, die Flache befindet sich siidlich des Borbecker We-
ges und nordlich der Hilsb&ke und umfasst nach den Angaben
der Planungsagesellschaft eine Griike von ca. 25,8 ha. Meine Fa-
milig und ich wohnen direkt neban der Fliache.

In der Gemeinde Raslede. zwischen dem Hauptort Rastede und
der Stadt Oldenburg sind in den letzten Jahrzehnten durch Stra-
Renbau sowie Erschliefung ven Wohn- und Gewerbegebleten
{(z.B. Sudlich Schlosspark, Gewerbegebiete in Neusidende und
Wahnbek) bereits erhebliche Flachen auch flir den Maturhaushalt
varloren gegangen. Mittlerweile kristallisiert sich eine fast licken-
lose Bebauung zwischen dem Haupiort Rastede und der Stadt
Oldenburg heraus. Die o.g. 25,8 ha grofe Flache stellt zurzeit
eins der letzten Refugien fir die Natur in diesem Raum dar. Das
Gebiet zwischen dem Borbecker Weg, der Oldenburger Stralte,
der BAB A29 und Wahnbek ist das Revier eines grofien Rehru-
dels (zurzeit 11 Tiere), einer groleren Feldhasenpopulation und
vielen Bodenbritern, Bel der Feldhasenpopulation méchte ich
noch darauf hinweisen, dass der Feldhase auf der ,Roten Liste
gefahrdeter Arten” bundesweit als gefdhrdet eingestuft worden
ist Neben den genanntan Speazies gibt es im o.g. Planungsgebist
noch viele weitere seltener werdende Arten wie Fledermause,
Spitzmause, Eulen, Igel, Spatzen, Stare, Rauchschwalben und
Mauswiesel. Eine friher vorhandene Population von Rebhih-
nern wurde durch die stetig fortschreitende Versiegelung von Fla-
chen bereits erfolgreich verdréngt, ebenso wie die Kiebitze und
die Feldlerchen. Es wire schade, wenn eines der letzten Natur-
refugien zwischen Rastede und Oldenburg einer weiteren Be-
bauung zum Opfer fiele.

Dia Planungen zur Meuaufstellung des Flachennutzungspianes stehen noch ganz
am Anfang. Zum Vorentwurf werden zunachst viele Wohnbauflachen dargestelit, um
mbglichst umfangreiches Abwagungsmaterial — auch aus den Blrgereteiligungen
und den Tragerbeteiligungen zu gewinnen. Es zeichnet sich derzeit bereits ab, dass
es im Laufe des Planverfahrens zu einer Reduzierung der dargesteliten Wohnbau-
flachen kommen wird. Auf welche Flachen im weiteren Verfahren verzichtet wird, ist
derzeit noch ergebnisoffen. Derzeit wird eine Bewertung der Potenzialfiachen durch-
gefihri. In diesemn Zuge wird die Flache auch naturschutzfachlich bewartet

Die angesprochena Flache ist kisinteilig strukiuriert. Die genannten Arten ktnnen
auf der Flache kammen, es handelt sich um Aren, die in Siedlungsnéhe typisch sind.
Der Feldhase ist in Niedersachsen kein besonders geschitztes Tier und fallt in keine
Schutzkategorie.

Sollte die vom Einwender angesprochene Potenzialflache weiterverfolgt werden und
fir die Flache auch ein Bebauungsplan aufgestellt werden, ware ein Arenschutzgut-
achten zu erstellen, ggf. auch in Verbindung mit Erfassungen. Die sich durch eine
vorgesehene Bebauung ergebende Betroffenheit wire darin zu analysieren. In der
Bauleitplanung ist eine Vertraglichkeit der Planung mit dem Artenschutz nachzuwei-
sen. Ggf. sind Ausgleichsstrukiuren fiir bestimmte Arten zu schaffen und Malknah-
men auf der Umsetzungsebene zu bericksichtigen. For detailliertere Aussagen ist
es zum gegenwdrtigen Zeitpunkt zu frith. Im weiteren Verfahren sind die nebenste-
henden Anregungen zu prafen.




Gemeinde Rastede 3
Neuaufstellung des Fliichennutzungsplans

Private
Einwender/in
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Pianungsrechtliche Vorgaben
Abwigung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung
Einwender 1

Sollte es dennoch durch Ratsbeschluss zu einer Bebauung std-
lich des Borbecker Weges kommen, méchte ich noch zwei wel-
tere Sachverhalte zu bedenken geben.

Auf Grund der natorlichen Héhenlage erfolgt die Entwésserung
aller Flachen sidlich der Strafien ,Auf dem Kamp" und ,Richt-
weq" gowie Ostiich der BAB A29 in Richtung Sdost zur Hilsbéke
hin. Zum Entwasserungssystem gehdtrt auch ein Gewsasser (Il
Crdnung, das in der anliegenden Karte blau eingezeichnet ist
Das Gewd&sser lauft durch Flachen, die im Entwurf des Flachen-
nutzungsplans als zuk(nftioes Wohngebist ausgewiesen werden
sollen (z.B. das Flurstick 465/1, Flur 43, Gemarkung Rastede
und das westlich davon gelegene Flurstock). Dieses Gewsasser
muss bestehen bleiben und such in Zukunft regelméafig aufge-
relniat werden, sonst bricht die Entwasserung der davon abhan-
gigen Flachen und auch des Hefgrundstieks  Auf dem Kamp 31"
vollstandig zusammen. Nicht nur bei Starkregenereignissen
wurde das dramatische Folgen fiir die Betroffenen nach sich zie-
hen.

Ein weiterer Punkt ist die infrastrukturellz Erschliefung der land-
wirtschaftlichen Flachen, die sich bei weiterer Bebauung zwi-
schen der BAB A29 und dem neuen Wohngebiet befinden wir-
den. Diese Flachen kénnen jetzt Gber den  Schmiedeweq”, den
.Richtweg" und die Stralle Auf dem Kamp" erreicht werden. Bei
einer Bebauung bis hin zum Grundstlck ,Auf dem Kamp 21" wer-
den Problemea entstehen, die man auch jetzt schon in anderen
Neubaugebisten feststellen kann. Die Neubdrger und deren Be-
sucher haben in der Regel keine Vorstellung Gber die Gréfe und
Breite modemer landwirtschafticher Fahrzeuge, insbesondere
von Anbaugeréten, wie z.B. Pfluge, Grubber, Erntegerate, etc,
Deshalb wird baim Parken an der Stralte auch kein ausreichen-
der Platz gelassen, um eine Durchfahrt fir landwirtschafiliche
Fahrzeuge zu gewshrleisten. Die Folge sind beschadigte Fahr-
zeuge, wildes Gehupe und Dauerstress, schliimmstenfalls auch
Unfalle mit Ktéirperverletzungen. Damit es nicht zu einem solchen
Szenario kommt, misste bei einer fortschreitenden Bebauung
Vorsorge getroffen werden (z.B. keine weiteren direkten Wohn-
hauszufahrten zu den Stralien ,Schmisdeweg", ,Richtweg" und
JAufdem Kamp” sowie ein absolutes Halteverbot an diesen Stra-
fen).

Solite die vom Einwender angesprochene Potenzialfidche im Zuge dieser Flachen-
nutzungsplanneuaufstellung weiterverfolgt werden und fir die Flache auch ein Be-
bauungsplan aufgestelit werden, ware ein Oberflachenen twasserungskonzept zu er-
stellen, Die vorhandenen Gewasser wéren dabei zu beriicksichtigen. Es ist im Rah-
men eines Bebauungsplanverfahrens der Nachweis zu erbringen, dass die Flache
ordnungsgemak entwassert werden kann.

Solite die vom Einwender angesprochene Potenzialfidche im Zuge dieser Flachen-
nutzungsplanneuaufstallung weiterverfolgt werden und fiir die Flache auch ein Be-
bauungsplan aufgestellt werden, wére auch eine Erschlieungsplanung zu erstellen.
Die Erschlieflung der landwirtschaftiichen Flachen und der Hofsiellen ist dabei si-
cherzustellen. Dabei ist eine ErschlieBung zu praferieren, die eine Erschliel ung der
landwirtschaftlichen Flachen und der Hofstellen Gber das neus Baugebiet vermeidat
Fir detailliertere Aussagen ist es zum gegenwartigen Zeitpunkt noch zu frih. Im
weiteren Verfahren sind die nebenstehenden Anregungen zu prafen.




Gemeinde Rastede

Neuaufstellung des Fliichennutzungsplans

Planungsrechtliche Vorgaben

16.12.2024

2. Loy Neudasrstellung: Mardicher Slodunasrend
Flichengrite: 2,3 ha

Nr. Private Stellungnahme
Einwenderfin Abwégung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
Fortsetzung Ich hoffe, dass meine Anmerkungen bel der Planung und bei der
Einwender 1 Beschlussfassung zur Neuaufstellung des Flachennutzungs-
plans der Gemainde Rastede Berlicksichtigung finden werden.
Anlage: Gewdassemplan
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Gemeinde Rastede 3
Neuaufstellung des Flichennutzungsplans -

Private
Einwender/in

Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwégung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung
Einwender 2

Er bittat um einen Gesprachstermin, weil er die gesamte Flache
als Wohnbebauung ausgewiesen werdan méchte,

Die Planungen zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes stehen noch ganz
am Anfang. Zum Vorentwurf werden zunachst viele Wohnbauflachen dargestellt, um
moglichst umfangreiches Abwagungsmaterial — auch aus den Birgerbeteiligungen
und den Tragerbeteiligungen zu gewinnen. Es zeichnet sich derzait bereits ab, dass
es im Laufe des Planverfahrens zu einer Reduzierung der dargesteliten Wohnbau-
fiachen kommen wird. Auf welche Flachen im weiteren Verfahren verzichtet wird, ist
derzeit noch ergebnisoffen. Derzeit wird eine Bewertung der Potenzialfiachen durch-
geflhrt. Dabel wird auch die nebenstehend angesprochene Fléche geprift und be-
wertat,

Die vom Einwender angesprochene Fliche wird als Potenzialfiache in den Pla-
nungsprozess einbezogen und in einem ersten Schritt in die Flachenbewertung und
das Ranking eingebunden. Inwieweit die Flache fur die Entwicklung eines Wohnge-
bietes geeignet ist und ein Bedarf fur die Wohnbaufliache besteht, bleibt dem weite-
ren Planverfahren vorbehalten.

13.12.2024

lch beziehe mich auf die Burgerversammiung am 11.12.2024 in
der Neuen Aula in Rastede in der es um die Aufstellung eines
neuen Flachennutzungsplanes fur die Gemeinde Rastede ging.

In der Versammlung sind alle anwesenden Personen gebeten
worden, eigene Gedanken und Vorschlage zum neusn Plan sin-
zubringen. Das habe ich bereits In der Versammiung durch Aus-
fiillen eines Karichens fir die Flache 4a gemacht. Ich méchte
Ihnen heute weitere Argumente liefern, warum die Erweiterung
der Wohnbebauungsfiache um die Flache 4a unabdingbar ist.

Die Planungen zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes stehen noch ganz
am Anfang. Zum Vorentwurf werden zunschst viele Wohnbauflachen dargestelit, um
mdglichst umfangreiches Abwagungsmaterial — auch aus den Borgerbeteiligungen
und den Tragerbeteiligungen zu gewinnen. Es zeichnet sich derzeit bereits ab, dass
es im Laufe des Planverfahrens zu einer Reduzierung der dargestaliten Wohnbau-
fidchen kommen wird. Auf welche Flachen im weiteren Verfahren verzichtet wird, ist
derzeit noch ergebnisoffen. Derzeit wird eine Bewertung der Potenzialflachen durch-
gefuhrt.
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Gemeinde Rastede 6
Neuaufstellung des Flichennutzungsplans

Nr.

Private
Einwender/in

Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwiégung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung
Einwender 3

lch bin gemeinsam mit meinem Bruder Eigentimer des Flur-
stlicks 420/4 Flur 43 an der Strale Auf dem Kamp sGdlich des
Borbecker Weges mit einer GréRe von 2 ha, Wir sind seit Jahren
sehr daran interessiert, dass dieses Grundstick in einen Fla-
chennutzungsplan aufgenommen wird, da es bereits jetzt zuneh-
mend schwieriger wird, das Land zu verpachten. Die umliegen-
den landwirtschaftlichen Betriebe, von denen die Fléche in frihe-
ren Jahren gepachtet wurde, haben ihren Betrieb aufgegeben
bzw. bendtigen keine zusatzlichen Pachtfidchen mehr. Erst nach
langem Suchen konnte unser Weideland vor ginigen Jahren neu
verpachtet werden an einen Landwirt aus Lehmden. Diese Ver-
pachtung kam nur Gber den niedrigen Pachtzins zustande. VWie
lange dieser Landwirt die weiten Wege fiir die Bewirschaftung
von 2 ha Weideland noch auf sich nehmen wird, ist unbestimmt.
Es ist zu befirchten, dass es im Falle einer Wohnbebauung noch
schwieriger sein wird, unsere Flache zu verpachten,

Sollte der Bereich, der von mir in der Birgerversammiung mit 4a
bezeichnet wurde, nicht in den Flachennutzungsplan aufgenom-
men werden, der (brige Bereich an der Strale auf dem Kamp
aber Wohngebiet werden, missten der Pachter mit seinem Tre-
cker und schweren Maschinen stets durch das Wohngebiet fah-
ren, um an seine Pachtfidche zu gelangen, denn eine anderwei-
tige Zuwegung ist nicht gegeben. Das gleiche gilt fur das Grund-
stiick 487.

Hinsichtlich der Larmbel&stigung durch die Bahn, weise ich da-
rauf hin, dass bereits eine L&rmschutzwand vorhanden ist und
ain Abstand von 40-50 m zwischen Bahn und Wohnbebauung
moglich ware. Zusatzlich wére eine Anpflanzung mit Baumen
denkbar, Warum wird eine Larmschutzwand von der Bahn ge-
baut, wenn es keine Konseguenzen fiir die angrenzenden Grund-
stlcke hat. Landwirtschaftliche Flachen bendtigen keine Larm-
schutzwand. Im Ubrigen weise ich darauf hin, dass in Hahn-
Lehmden ebenfalls eine neue Wohnbaufidche direkt an der
Bahnlinie ausgewiesen wurde.

Ich bitte Sie, die vorstehenden Argumente in ihre weiteren Uber-
legungen mit einzubezishen,

Wir gehen davon aus, dass Gesprache mit Grundstickseigenti-
merm ober die Verkaufsbereitschaft bisher nicht gefahrt wurden
und daher ist fiir uns kein Grund erkennbar, warum die Flache 4a
nicht in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden kann,

Die vom Einwender angesprochene Flache wird als Potenzialfiache in den Pla-
nungsprozess einbezogen und in einem ersten Schritt in die Flachenbewertung und
das Ranking eingebunden. Inwieweit die Flache fir die Entwicklung eines Wohnge-
bietes geeignet ist und ein Bedarf fur die Wohnbaufidche besteht, bleibt dem weite-
ren Planverfahren vorbehalten.

Sollten nur die dstlich anschlieBenden Flachen weiterverfolgt und ein Bebauungs-
plan aufgestelit werden, ware eine Erschiieltungsplanung zu erstellen. Die Erschiie-
Bung der landwirtschaftiichen Flachen und der Hofstellen ist dabei sicherzustellen.
Dabei Ist eine Erschliefung zu praferieren, die eine Erschlieltiung der landwirtschaft-
lichen Flachen und der Hofstellen Gber das neus Baugebist vermeidet, Fiir detalllier-
tere Aussagen ist es zum gegenwartigen Zeitpunkt noch zu froh. Im welteren Ver-
fahren sind die nebenstehenden Anregungen zu prifen,

Die angesprochenen Flachen sind immissionsschutzrechtlich nicht unproblematisch,
Die wesentlich bestimmende Larmguelle ist dabe| allerdings die Bundesautobahn 29
und nicht die Bahnlinie. Wie vom Einwender richtig angefiihrt, Schitzt die Lam-
schutzwand entlang der Bahnlinie die angesprochene Fldche. Dabei hat die Larm-
schutzwand auch heuts bersits elne wichtige Funktion far die dort vorhandenen Au-
Renbereichswohnnutzungen. Ob und inwieweit der Autobahnlarm auf den angespro-
chenen Flachen bewsltigt werden kann, ist im weiteren Planverfahren zu analysie-
ren.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.




Gemelnde Rastede 7

(WP Neuaufstellung des Fléichennutzungsplans
Private Planungsrechtliche Vorgaben
Nr. Einwender/in Stellungnahme Abwégung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ..
Fortsetzung Fir ein personliches Gesprach stehen wir jederzeit zur Verfo-
Einwender 3 aung.

4 Aniasslich der Informationsveranstaltung am 11.12.2024 hin- | Die Planungen zur Neuaufsiellung des Flachennutzungsplanes stehen noch ganz
sichtlich der im Betreff genannten geplanten Baugebiete wolite | am Anfang. Zum Vorentwurf werden zunachst viele Wohnbaufiachen dargestelit, um
ich Folgendes zu bedenken geben: méglichst umfangreiches Abwagungsmaterial — auch aus den Bargerbeteiligungen

17 122024 b e i e sl aariaTe o MR i s haiostie 2 und den Tragerbeteiligungen zu gewinnen. Es zeichnet sich derzeit bereits ab, dass

deutlichen Beeintréchtigungen auf der Oldenburger Strafle kom-
men wird.

Die Stralfe isi jetzt schon sehr stark befahren, so dass sich in
Richtung Rastede der Verkehr gegen 17:00 Uhr schon bis weit
hinter den Kraisel bei der Gartnerel Muller staut. Wie bakannt ist,
arbeiten viele in Rastede wohnende Menschen aullerhalb der
Gemeinde und pendeln jeweils morgens und abends zur Arbeit
und zuriick. Der Stadtverkehr ist zu den Stolizeiten bereits jetzt
sehr stark. Sollten von der Oldenburger Strale dann auch noch
die neuen Baugebiete zu befahren sein, wirde sich der Verkehr
noch weiter nach hinten stauen. Maglichkeiten, die Oldenburger
Stralle an der Stelle zu verbreitern, dirften so ohne Weiteres
nicht vorhanden sein, so dass es jeweils in Richtung der neuen
Baugebiete zu weiterem Rckstau kommen wlrde. Durch den
Kreisel staut sich der Verkehr ohnehin schon, seitdem das grolke
Neubaugebiet Buchenstralie und Cécilienring vorhanden sind.
Ampeln gibt es keine, Ein weiteres Problem, welches ich sehe ist
der Fahrradweg. Von Hankhausen Richtung Rastede. Als Fahr-
radfahrer befindet man sich auf der falschen Seite und wird jetzt
schon standig ubersehen.

Insgesamt dirfte die vorhandene Infrastrukiur an der Stelle nicht
ausreichend sein, um noch mehr Verkehr aufzunehmen, um
auch die weiteren geplanten Baugebiete sinnvoll zu erreichen.

Ein Ausweichen Uber andere Strafen ist ebenfalls nicht méglich.
Der Verkehr auf den Straften Am Hardenkamp und Am Heid-
kamp ist jetzt schon stark und die Stralien sind dafir nicht aus-
geleqgt. Diese mossen standig neu gemacht werden, da am Stra-
enrand standig Schlagltcher vorhanden sind, die aufgrund des
immer weiter zunehmenden Begegnungsverkehr entstehen.

es Im Laufe des Planverfahrens zu einer Reduzierung der dargesteliten Wohnbau-
flachen kommen wird. Auf welche Flachen im weiteren Verfahren verzichtet wird, ist
derzeit noch ergebnisoffen. Derzeit wird eine Bewertung der Potenzialfiachen durch-
gefihrt

Solite die vom Einwender angesprochense Potenzialfidche weiterverfolat werden und
fiir die Fidche auch ein Bebauungsplan aufgestellt werden, ware auch eine Verkehrs-
untersuchung zu erstellen, die die Leistungsfahigkeit des angrenzenden Strallennet-
zes und der Kreuzungspunkte fir die zusatzlich verursachten Verkehre nachweist
Fir detailliertere Aussagen st es zum gegenwartigen Zeitpunkt noch zu frih. Im
weiteren Verfahren sind die nebenstehenden Anregungen zu prifen,
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Gemeinde Rastede 8
Neuaufstellung des Flichennutzungspians

Nr.

Private
Einwenderfin

Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwégung/Beschlussempfehiung

Fortsetzung
Einwender 4

Auch die Autobahnabfahrt A293 wird starker frequentiert werden,
was z.B. zu erhdhtem Verkehr auf der Braker Chaussee fiihren
wird.

Sallten die Neubaugebiete (zu den ohnehin schon grofen und
einwohnerstarken Neubaugebieten Buchenstralle und Cacilien-
ring) dazu kommen, wirde die Fldche noch weiter versiegelt und
die Natur misste noch weiter ausweichen, das Stadibild wirde
dadurch immer weiter verandert.

Insgesamt wird durch enge und geballte Raumplanung auch der
Charakter des Ortes nachteilig verandert ...

Natur, die Natur wird immer weiter verdrangt. Am Rande des
Wohngebietes sind Rehe auf den Feldem, wo sollen die hin?

Die Singvtgel sind in der Artenvielfalt schon zurlckgegangen
welches ist Ihr im heimischen Garten beobachten kann, Die
Grundstlicke werden so angelegt, dass die Tiere keine Rick-
zugsmdglichkeiten haben.

Des VVeiteren stehen die Garen jetzt schon unter Wasser bei
sinnflugartigen Regen. Eine weitere Versiagelung und weiteren
Fléichen sehe ich problematisch.

Die Gemeinde Rastede wird auch zukunftig weitere Wohnbaufischen darstellen, um
ihrem Versorgungsaufirag als Mittelzentrum im Landkreis Ammerland nachzukom-
men. Inwieweit auch die angesprochene Flache als \Wohnbauflache im Flachennut-
zungsplan dargestellt werden, wird das weitere Planverfahren ergeben. Die Planun-
gen zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes stehen noch ganz am Anfang.
Zum Vorentwurf werden zunachst viele Wohnbaufiachen dargestellt, um méglichst
umfangreiches Abwagungsmaterial — auch aus den Blirgerbeteiligungen und den
Tragerbeteiigungen zu gewinnen.

Auf Bebauungsplanebene kénnen Festsetzungen zur Gebaudehohe und zu Eingri-
nungsmafknahmen getroffen werden, die ein Einftigen der Planung in den Siedlungs-
zusammenhang grundsatzlich sicherstellen,

Rehe und Singvdgel kinnen auf der Flache kommen, es handeit sich um Arten, die
in Siedlungsnahe typisch sind. Sollte die vom Einwender angesprochene Potenzial-
flache weiterverfolgt werden und fur die Flache auch ein Bebauungsplan aufgestelit
werden, wére ein Artenschutzgutachten zu erstellen, ggf. auch in Verbindung mit
Erfassungen. Die sich durch eine vorgesehene Bebauung ergebende Betroffenhait
ware darin zu analysieren, In der Bauleitplanung ist eine Vertraglichkeit der Planung
mit dem Artenschutz nachzuweisen. Gof. sind Ausgleichsstrukturen fir bestimmta
Arten zu schaffen und Mainahmen auf der Umsetzungsebene zu beriicksichtigen.
Fir detaillierters Aussagen ist es zum gegenwartigen Zeitpunkt noch zu friih, Im
weiteren Verfahren sind die nebenstehanden Anregungen zu priifen,

Saollte die vom Einwender angesprochene Polenzialfidche weiterverfoigt werden und
fur die Flédche auch ein Bebauungsplan aufgestellt werden, wére ein Entwésserungs-
konzept zu erstellen.

15.12.2024

Anlasslich der Informationsveranstaltung am 11.12.2024 hin-
sichtlich der im Beatreff genannten geplanten Baugebiete wollte
ich Folgendes zu bedenken geben:

Die Flanungen zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes stehen noch ganz
am Anfang, Zum Vorentwurf werden zungchst viela Wohnbaufiachen dargestellt, um
maglichst umfangreiches Abwagungsmaterial — auch aus den Burgerbeteiligungen
und den Tragerbeteiligungen zu gewinnen. Es zeichnet sich derzeit bereits ab, dass
€s im Laufe des Planverfahrens zu einer Reduzierung der dargesteliten Wohnbau-
flachen kommen wird. Auf welche Flachen im weiteren Verfahren verzichtet wird, ist
derzeit noch ergebnisoffen. Derzelt wird eine Bewertung der Potenzialfischen durch-

gefiihrt




Gemeinde Rastede 9
Neuaufstellung des Flichennutzungsplans

Private
Einwenderfin

Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwégung/Beschlussempfehlung

Ich denke, dass es insbesondere im Hinblick auf den Verkehr zu
deutiichen Beeintrachtigungen auf der Oldenburger Strafle kom-
men wird. Die Strafle ist jetzt schon sehr stark befahren, so dass
sich in Richtung Rastede der Verkehr gegen 17:00 Uhr schon bis
weit hinter den Kreisel bei der Gartnerei Muller staut. Wie be-
kannt ist, arbeiten viele in Rastede wohnende Menschen aulter-
halb der Gemeinde und pendein jeweils morgens und abends zur
Arbeit und zuriick. Der Stadtverkshyr ist zu den Stolzeiten bereits
jetzt sehr stark. Sollten von der Oldenburger Strafie dann auch
noch die neuen Baugebiete zu befahren sein, wiirde sich der Ver-
kehr noch weiter nach hinten stausn. Moglichkeiten, die Olden-
burger Strafte an der Stelle zu verbreitern, dirften so ohne Wei-
teres nicht vorhanden sein, so dass es jeweils in Richtung der
nauen Baugebiete zu weiterem Rickstau kommen wiirde. Durch
dan Kreisel staut sich der Verkehr ohnehin schon, seitdem das
grofie Neubaugebiet Buchenstrafte und Cacilienring varhanden
sind. Ampeln gibt es keine.

Insgesamt dirfte die vorhandene Infrastruktur an der Stelle nicht
ausreichend sein, um noch mehr Verkehr aufzunehmen, um
auch die weiteren geplanten Baugebiste sinnvoll zu erreichen

Ein Auswelchen Ober andere Stralen ist ebenfalls nicht moglich.
Der Verkehr auf den Strafen Am Hardenkamp und Am Held-
kamp ist jetzt schon stark und die Stralen sind dafir nicht aus-
gelegt. Diese m0Ossen sténdig neu gemacht werden, da am Stra-
enrand sténdig Schlagldcher vorhanden sind, die aufgrund des
immer weiter zunehmendsn Begegnungsverkehr entstehen.

Auch die Autobahnabfahrt A293 wird starker frequentiert werden,
was z. B. zu erhahtem Verkehr auf der Braker Chaussee fiihren
wird.

Sollten die Meubaugebiete (zu den ohnehin schon grofen und
ginwohnerstarken Neubaugebisten Buchenstrafe und Cacilien-
ring) dazu koemmen, wirde die Flache noch weiter versiegelt und
die Natur misste noch weiter ausweichen, das Stadibild wirde
dadurch immer weiter verandert.

Solite die vom Einwender angesprachene Potenzialfiiche weiterverfolgt werden und
fur die Flache auch ein Bebauungsplan aufgestellt werden, ware auch sine Verkehrs-
untersuchung zu erstellen, die die Leistungsfahigkeit des angrenzenden Stralennet-
zes und der Kreuzungspunkte fir die zusatzlich verursachten Verkehre nachweist
Fir detailliertere Aussagen ist es zum gegenwartigen Zeitpunkt noch zu frah. Im
welteren Verfahren sind die nebenstehenden Anregungen zu prifen,

Die Gemeinde Rastede wird auch zukiinflige weitere \Wohnbaufiachen darstellen,
um ihrem Versorgungsauftrag als Mittelzentrum im Landkrels Ammerland nachzu-
kommen. Inwieweit auch die angesprochene Flache als Wohnbaufidche im Flachen-
nutzungsplan dargestellt, werden das weitere Planverfahren ergeben. Die Planun-
gen zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes stehen noch ganz am Anfang.
Zum Vorentwurf werden zunachst viele Wohnbaufidchen dargestellt, um maglichst
umfangreiches Abwagungsmaterial — auch aus den Birgerbeteiligungen und den
Tragerbetelligungen zu gewinnen.
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Neuaufstellung des Flichennutzungsplans

Private
Einwenderfin
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwégung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung
Einwender 5

Es stellt sich wirklich die Frage, warum die Gemeinde beste-
hende Neubaugebiete noch weiter ausweiten will, anstatt andere
Flachen, wo noch frele Flachen zur Verfigung stinden {(zB im
Stadtnorden) zu erschliefien. Denn bei einer Ausweitung der
Neubaugebiete befinden sich immer mehr Menschen auf kieinam
Raum und missen sich die engen Stralten und die zur Verfigung
stehende Infrastruktur teilen. Auch Kindergarten und Grundschu-
len in den Einzugsbereichen wirden Gbemproportional frequen-
tiert werden.

Insgesamt wird durch enge und geballte Raumplanung auch der
Charakter der Stadt nachteilig verandert .

Wo sollen die Leute eigentlich alle einkaufen/ zum Arzt, inren
Freizeitaktivitdten nachgehen und aufwelchen Strafen sollen sie
mit ihren riesigen SUVs fahren?

Die Planungen zur Neuaufstellung des Fiachennutzungsplanes stehen noch ganz
am Anfang. Zum Vorentwurf werden zunschst viele Wohnbaufiachen dargestellt, um
méglichst umfangreiches Abwégungsmaterial — auch aus den Burgerbeteiligungen
und den Tragerbeteiligungen zu gewinnen. Es zeichnet sich derzeit bereits ab, dass
es im Laufe des Planverfahrens zu siner Reduzierung der dargestsliten Wohnbau-
flachen kommen wird. Auf welche Flachen im weiteren Verfahren verzichtet wird, ist
derzeit noch ergebnisoffen. Derzeit wird eine Bewertung der Potenzialfiachen durch-
gefuhrt. Auch Flachen im Norden der Gemeinde werden derzeit geprift.

Auf Bebauungsplanebene kénnen Fesisetzungen zur Gebaudehdhe und zu Eingro-
nungsmalnahmen getroffen werden, die ein Einfligen der Planung in den Siedlungs-
zusammenhang grundsatzlich sicherstellen.

Die Lage zu den Nahversorgungseinrichtungen und die Anbindung der Potenzialfla-
chen an den OPNV sowie die verkehrliche Anbindung fir den motorisierten Verkehr
sind ebenfalls Kriterlen, die in Bewertung der Potenzialfiachen einflieRen. Eine fl&-
chendeckende arztliche Versorgung ist gehort zu den wichtigsten Aufgaben der
staatlichen Daseinsvorsorge, Es ist Aufgabe der Kassenarztlichen Versinigung Nie-
dersachsen, eine ausreichende und zweckmalige vertragsérztiche Versorgung der
niedersachsischen Bevolkerung sicherzustellen, Dabel wird auch die Entwicklung
der Bevélkerung einbezogen.

Offentlichkeitsbeteili-
gung zur Neuaufstellung
des Flachennutzungs-
plans

Veranstaltung am:

11.12.2024

Ergebnisse

Wie oben beschrieben, konnten die Burgerinnen die einzelnen
vorgeschlagenen Flachen bewerten, kommentieren und eigene
Flachenvorschifge machen. MNach der Veranstaltung gab es
noch die Maalichkeit zusatzliche Eingaben von Blrgerinnen an
die Werwaltung. Auch dlese Eingaben wurden in dieser Doku-
mentation mitbericksichtigt. Die Vielzahl der Kommentare kann
inhaltlich wie folgt zusammengefasst werden:
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HALUPTORT RASTEDE
Flchen 12,3 & 4 [+ hinnugeltigl: 48

Unsicherheit im Verkehr

Der Schulweqg entlang der Oldenburger Strale wird als un-
sicher wahrgenommen,

Die Kreuzung Richiung Oldenburger Strafie gilt als Gefah-
renstelle.

Fahrradweg von Hankhausen Richtung Rastede ist gefahr-
lich zu befahren, da man in Gegenrichtung fahrt. Bei noch
grolkerer Verkehrsbelastung wird der Radweg noch gefahr-
licher.

Uberlastung der Verkehrs-Infrastruktur

Oldenburger Strale [st jetzt schon stark befahren gegen
Feierabend, wenn von dort die neuen Wohngebiete befah-
ren werden sollen, kommt es zu noch gréflieren Staus.

Vorhandene Infrastruktur ist nicht ausreichend, um noch
mehr Verkehr aufzunehmen.

Straflen Am Hardenkamp und Am Heidkamp sind jetzt
schon stark befahren und dafir nicht ausgelegt. Strafien
missen aufgrund zu hoher Verkehrshelastung jetzt schon
haufig saniert werden,

Die Autcbahnabfahrt A293 wird starker frequentiert wer-
den, was zu erhthtem Verkehr auf der Braker Chaussee
flhren wird.

Die Planungen zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes stehen noch ganz
am Anfang. Zum Vorentwurf werden zunichst viele Wohnbaufiachen dargestellt, um
moglichst umfangreiches Abwagungsmaterial - auch aus den Burgerbetsiligungen
und den Tragerbeteiligungen zu gewinnen.

Im weiteren Verfahren werden die ErschlieBungsmaglichkeiten einzelner Potenzial-
fiachen/ Wohnbaufldchen konkretisiert. Grundsétzlich ist auf Ebene eines Bebau-
ungsplanes die Leistungsfahigkeit des angrenzenden Straliennetzes und der Kreu-
zungspunkte fir die zusatzlich verursachten Verkehrs aufzuzeigen.

Fir die Gemeinde Rastede wurde die Verkehrssituation zuletzt im Jahr 2018 unter-
sucht (IST: Rastede: Verkehrsuntersuchung Innenbereich, Schortens 2019). Dabei
hat sich gezeigt, dass die Verkehre weitestgehend leistungsfahig abgewickelt wer-
den konnen. Uber einzeine verkehrsverbessernde Mafnahmen ist im Zuge dar Ent-
wicklung und Realisierung einzelner Wohnbaufldchen zu befinden. Die pauschale
Einschatzung, dass die Verkehrsinfrastruktur in Rastede grundsatzlich nicht gesig-
net sei, um zusatzlichen Verkehr aufzunehmen, wird von der Gemeinds nicht geteilt.
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Lérmbelastung durch Autobahn

Der Autobahnlarm wird als unertraglich beschrieben, be-
sonders in Wohngebieten nahe der Oldenburger StraRe
(Flache 4).

Anwohner kritisieren, dass die tatsachliche Larmbelastung
héher ist als die berechnete (Flache 4).

Eingriff in die Natur: Bedrohung von Lebensriumen

Die geplanten Mafinahmen bedrohen die Lebensrdume
von Wildtieren wie Rehen und Bodenbriitern.

Fehlende Riuckzugsméglichkeiten for Wildtiere,

Es wird gefordert, unberlhria Natur wie Wallhecken und
schitzenswerte Flachen zu bewahren.

Schon jetzt eine fast lockenlose Bebauung zwischen
Rastede und Oldenburg, was kaum Refugien fur die Natur
bietet Flache 4 stellt eins der letzien Refugien dar.

Konkrete Arten, die auf Fliche 4 momentan leban: Rah-
Rudel (11 Tiere), Feldhasenpopulation (Rote Liste der be-
drohten Arten), verschiedene Bodenbriter, Fledermause,
Spitzmause, Eulen, Igel, Spatzen, Stare, Rauchschwalben,
Mauswiesel. Bergits verdrangt durch frithere Bebauungen
wurden: Kiebitze, Rebhihner und Feldlerchen.

Entwisserung bei Starkregen

Gérten stehen jetzt schon oft unter VWasser bei Starkregen,
weshalb eine weitere Flachenversiegelung als problema-
tisch angesehen wird.

Von der Autobahn gehen hohe Larmemissionen aus, die sich auch auf bestehende
Whohnbaufizchen auswirtken. Die Zustandigkeit for die Autobahnen und for L&mm-
schutzmalnahmen liegt jedoch beim Bund. Die Gemeinde hat hier wenig Einfluss,

In Bezug auf die neusn Wohnbauflachen wird die Larmsituation auch von der Auto-
bahn in die Flachenbewertung einfliefen, Ob und inwieweit der Autobahnldrm auf
den Potenzialfidchen durch aktive und passive Schallschutzmafinahmen bewaitigt
werden kann, Ist im weaiteren Planverfahren zu analysieren,

Rehe und Bodenbriter und die weiteren genannten Arten kdnnen auf den Potenzi-
alfiachen und so auch auf der Flache 4 vorkomman, es handelt sich um Arten, die in
Siedlungsnahe typisch sind. Der Feldhase ist in Niedersachsen kein besonders ge-
schitztes Tier und fallt in keine Schutzkategorie. Sollten Bebauungspldne aufgestelit
werden, sind Artenschutzgutachten zu erstellen, gaf. auch in Verbindung mit Erfas-
sungen. Die sich durch eine vorgesehene Bebauung ergebende Betroffenheit ware
darin zu analysieren. In der Bauleitplanung ist eine Vertréglichkeit der Planung mit
dem Artenschutz nachzuweisen. Ggf. sind Ausgleichsstrukturen filr bestimmte Aren
zu schaffen und Mafinahmen auf der Umsetzungsebene zu bericksichtigen. Filr de-
tzilliertere Aussagen ist es zum gegenwértigen Zaltpunkt zu frih.

Derzell wird eine Bewertung der Potenzialflachen durchgefihrt. Bewertunaoskriterien
sind dabei u.a. auch das Landschaftsbild und die derzeitige Biotopausstattung, so
auch die Wallnecken oder andere hochwertige Biotopflachen. Eine hohe Wertigkeit
far Natur und Landschaft fihrt zu einer geringeren Eignung der Fliche fiir eine
Wohnbauflachendarstellung. Den Ergebnissen dieser Bawertung kann nicht vorge-
griffen werden. Es zeichnet sich derzeit bereits ab, dass es im Laufe des Planver-
fahrens zu einer Reduzierung der dargesteliten Wohnbaufldchen kommen wird. Auf
welche Flachen im weitersn Verfahren verzichtet wird, ist derzeit noch ergebnisoffen.

For Potenzialfiachen, die im Zuge dieser Flachennutzungsplanneuaufstellung wel-
terverfolgt werden und auch ein Bebauungsplan aufgestelit werden, ware &in Ober-
flachenentwasserungskonzept zu erstellen. Es istim Rahmen sines Bebauungsplan-
verfahrens der Nachweis zu erbringen, dass die Flache ordnungsgemal entwassert
werden kann.
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Flache 4: Auf Grund der natiirlichen Hohenlage erfolgt die
Entwasserung aller Fléchen siidlich der Straflen ,Auf dem
Kamp" und ,Richtweg" sowie dstlich der BAB A23 in Rich-
tung SOdost zur Hiisbake hin. Zum Entwésserungssystem
gehort auch ein Gewasser lll. Ordnung. Das Gewésser
lauft durch Flachen, die im Entwurf des Flachennutzungs-
plans als zukinftiges Wohngebiet ausgewiesen werden
sollen (z.B, das Flurstick 465/1, Flur 43 und das westiich
davon gelegene Flurstick). Dieses Gewdssser muss beste-
hen bleiben und auch in Zukunft regelmaiig aufgereinigt
werden, sonst bricht die Entwasserung der davon abhangi-
gen Flachen und auch des Hofgrundstlcks Aufdem Kamp
31" vollstandig zusammen.

Uberlastung der Nahversorgungs- und Bildungsinfrastruk-

tur

Der Kindergarten kann nicht weiterwachsen, was Fragen
zur Infrastrukiur fr Kinder aufwirft, Auch die Grundschule
hat Kapazitatsprobleme.

Zu wenig Arzte und Einkaufsmoglichkeiten fir noch mehr
Einwohner,

Ortsbild: Hohe Versiegeflung und Bebauungsdichte

Die dichte Bebauung im stdlichen Bereich von Rasteds
lasst den lEndlichen Charakter des Ores schwinden

Grinanlagen und Freiflachen fehlen und mehr versiegelts
Flachen entstehen, wodurch das QOrtshild an Attraktivitat
verliert.

Sonstiges

Die vorhandenen Gewdsser sind im Rahmen der Erstellung sines Oberflachenent-
wésserungskonzepts zu berlicksichtigen.

Der Flachennutzungsplan hat eine Zeit- und Realisierungsperspekiive von ca, 20
Jahren. Fir eine genaue Aussage zu Engpéssen bei der Versorgung mit Kindergar-
tenplatzen und Schulplétzen ist es derzsit zu frih. Die Gemeinde Rastede hat die
Auslastung der sozialen Infrastruktur im Blickfeld, Derzeit steht weder fest, ob die
angesprochenen Potenzialfidchen tberhaupt und falls ja in welcher Grokendimen-
sion weiter verfoigt werden,

Eine flachendeckende arztiiche Versorgung ist gehort zu den wichtigsten Aufgaben
der staatlichen Daseinsvorsorge. Es ist Aufgabe der Kassenarztlichen Vereinigung
Miedersachsen, eine ausreichende und zweckméallige vertragsérztliche Versorgung
der niedersachsischen Bevilkerung sicherzustellen. Dabel wird auch die Entwick-
lung der Bevilkerung sinbezogen.

Die Gemeinde Rastede erkennt derzeit kein Defizit an Einkaufsmaglichkeiten. Die
Schaffung von Einkaufsmaglichkeiten regelt sich tiber den Markt und die vorhandene
MNachfrage.

Auf Bebauungsplanebene kénnen Festsetzungen zur Gebaudehohe und zu Eingri-
nungsmafnahmen getroffen werden, die ein Einfugen der Planung in den Siedlungs-
zusammenhang grundsatzlich sicherstellen.

Grun- und Freiflachen werden auch in die neuen Baugebiete integriert,
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Machgelagerte landwirtschaftliche Flichen sind nach Be-
bauung auf Flache 4 nur noch schwer erreichbar bzw. nur
durch das Wohngebiet erreichbar, was oft durch am Stra-
Benrand parkende Autos stark erschwert wird, Dafor
misste Vorsorge getroffen werden, z, B. Halteverbote am
Strafienrand und keine eine weiteren direkten Wohnhaus-
zufahrten zu den Strafen ,Schmiedeweg”, .Richtweg" und
AUf dem Kamp”,

Der Verlust von Wildwechselkorridoren erhdht das Unfallri-
siko im Bereich Klostermoorweq.

Die Fléche 4a (s. Abbildung, Flurstiick 420/4 Flur 43) soll
zus#tzlich zur Flache 4 als Wohnbaufitiche aufgenommen
werden. Durch die geplante Wahnbebauung auf Flache 4
wiirde es noch schwieriger werden, die Flache 4a weiterhin
als landwirtschaftiiche Fldche zu nutzen, da die Zuwegung
dann durch das Wohngebiet ginge. Bzgl. Lambelastigung
durch die angrenzende Bahn; es ist eine Larmschutzwand
vorhanden und ein Abstand von 40-80 m zwischen Bahn
und Wohnbebauung wére mbglich. Zusatzlich ware eine
Anpflanzung mit BEumen denkbar. Auch in Hahn-Lehmden
liegen Wohnbaufidchen auch direkt an der Bahn.

Es gibt unverkaufliche Flachen (Flache 4).

Es gab bereits eine Rattenplage, verursacht durch den
Wegfall der Gértnerel Vorwerk.

Solite die Flache 4 weiterverfolgt werden und fir die Flache auch ein Bebauungsplan
aufgestellt werden, ware auch sine Erschlieungsplanung zu erstellen. Die Erschlie-
Bung der landwirtschaftlichen Flachen und der Hofstellen ist dabei sicherzustelien,
Dabei ist eine ErschlieBung zu praferieren, die eine Erschllefung der landwirtschaft-
lichen Fiachen und der Hefstellen Ober das neue Baugebiet vermeidet. Fir detaillier-
tere Aussagen ist es zum gegenwartigen Zeitpunkt noch zu frah. Im weiteren Ver-
fahren sind die nebenstehenden Anregungen zu priifan

Uber Korridore far den Wildwechsel wére auf nachgeordneter Planungsebane zu
entscheiden

Die angesprochene Flache wird als Potenzialfiache In den Planungsprozess einbe-
zogen und in sinem ersten Schritt in die Flachenbewertung und das Ranking einge-
bunden. Inwieweit die Flache fir die Entwickiung eines Wiohngebistes gesignet ist
und ein Bedarf fir die Wohnbaufiache besteht, bleibt dem weiteren Planverfahren
vorbehalten. Die Larmimmissienen sind bei der Bewertung der Flache mit einzube-
ziehen. Sollten nur die dstlich anschliefenden Flachen weiterverfolgt und ein Bebau-
ungsplan aufgestellt werden, ware eine Erschliefungsplanung zu erstellen, Die Er-
schliefung der landwirtschaftlichen Flachen und der Hofstellen ist dabei sicherzu-
stellen. Dabel ist eine Erschlisfung zu praferieren, die sine Erschliefung der land-
wirtschaftlichen Flachen und der Hofstellen Ober das neue Baugeabiet vermeldet. Fur
detaillieriere Aussagen ist es zum gegenwdrtigen Zeitpunkt noch zu frish. Im weite-
ren Verfahren sind die nebenstehenden Anregungan zu priifen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehenden Aussagen stehen in keinem inhaltichen Zusammenhang mit
der Flachennutzungsplanneuaufstellung.
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LOY
Flichen 5 + 6

Ortshild: Dérflicher Charakter geht verloren

- Loy verliert durch dichte Bebauung seinen dirflichen Cha-
rakter und die Dorfgemeinschaft wird gefahrdet. Die Bevbl-
kerung lehnt grofflachige Bebauung ab und fordert statt-
dessen harmonische Lickenbebauung.

Natur und Lebensriume

-  Die geplante Bebauung bedroht Lebensrdume und Natur-
schutzgebiete, einschlieflich Blihstreifen und Insektenho-
tels. Es werden umfassende Untersuchungen zu Flora,
Fauna und Biodiversitat vor weiteren Planungen gefordert.

Eine Erfassung der Bauliicken wurde durchgefthrt. Demnach ergaben sich nur wel-
nige Bauliicken. Die Baultcken befinden sich zudem im Privatbesitz und stehen zum
berwiegenden Teil nicht zum Verkaufl. Die Gemeinde Rastede kann kelne Grund-
stiicke fiir den Wohnungsbau in Loy anbieten, Daher ist eine mafivolle und der Ort-
lichkeit angemessene Darstellung von Wohnbaufldchen sinnvoll, Ohne Baugrund-
silicke wandert gerade die jUngere Bevblkerung ab und fihrt langfristig zu einer
Uberalterung der Bevoikerung. Fir ein lebendiges Dorfgemeinschafts- und Vereins-
leben ist es auch wichtig, die nachwachsende Generation in der Ortschaft zu halten.

Die Planungen zur Neuaufsteliung des Flachennutzungsplanes stehen noch ganz
am Anfang. Zum Vorentwurf werden zunéichst viele Wohnbauflachen dargestellt, um
moglichst umfangreiches Abwagungsmaterial — auch aus den Brgerbeteiligungen
und den Tragerbeteiligungen zu gewinnen. Es zeichnet sich derzsit bereits ab, dass
es im Laufe des Planverfahrens zu einer Reduzierung der dargestelllen Wohnbau-
flachen kommen wird. Auf welche Fldchen Im weiteren Verfahren verzichtet wird, ist
derzeit noch ergebnisoffen. Derzelt wird sine Bewertung der Potenzialli#chen durch-
gefilhrt. In diesem Zuge wird die Fldche auch aus Sicht von Natur und Landschaft
bawertet.
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Nahversorgung und Infrastruktur in Loy

- Es fehit an grundiegender Nahversorgung, wie Arzten,
Apotheken und Einkaufsmiglichkeiten, sowie an einer zu-
veridssigen Verkehrsanbindung. Die bestehende Infra-
struktur ist bereits Oberlastel und kann den Bedarf durch
Neubauprojekie nicht decken,

Plitze in Kitas und Schulen

- Kitas und Schulen sind jetzt schon voll, und es fehlen Re-
serveflachen fur kinflige Anforderungen, wie den Ganz-
tagsschulanspruch ab 2026. Sportversine und andere In-
stitutionan kénnen keine weiteren Kinder aufnehmen,

Vorschldge fiir Lilckenbebauung in Loy

- Es wird eine behutsame Liickenbebauung vorgeschlagen,
z. B. am Dorfplatz oder sidlich der Osterbergsirale,

Sichtachsen erhalten

- Sichtachsen in die Natur und zum Moor werden als wichtig
fiir das Dorf- und Landschaftsbild erachtet und sollen er-
halten bleiben. Bebauung, die diese Sichtachsen besin-
trachtigt, wird abgelehnt.

Mutzung des Ausweichparkplatzes
- Der Ausweichparkplatz wird von Vereinen und Jugendli-

chen vielfaltig genutzt und sollte erhalten bleiben. Sein
Wagfall worde Freizeitmaglichkeiten stark einschranken.

Erhalt des Brunswegs und der umliegenden Landschaft

Ein Mahversorger und eine Apotheke sind in der Ortslage Loy derzeit nicht vorhan-
den. Allerdings besteht eine Anbindung mit der Busiinie 440 in Richtung Qldenburg
und es existieren Haltestellen, die von einer getakteten Blrgerbuslinie bediant wer-
den. Eine Uberlastung bestehender Infrastrukiur kann die Gemeinde nicht erkennen.

Eine flachendeckende arztliche Versorgung ist gehart zu den wichtigsten Aufgaben
der staatlichen Daseinsvorsorge. Es ist Aufgabe der Kassenarztiichen Vereinigung
Niedersachsen, eine ausreichende und zweckmalige vertragsarztliche Versorgung
der niedersdchsischen Bevilkerung sicherzustellen. Dabei wird auch die Entwick-
lung der Bewvtilkerung einbezagen.

Der Flachennutzungsplan hat eine Zeit- und Realisierungsperspektive von ca. 20
Jahren. Fir eine genaue Aussage zu Engpéissen bei der Versorgung mit Kindergar-
tenplatzen und Schulplatzen ist es derzeit zu fruh. Die Gemeinde Rastede hat die
Auslastung der sozialen Infrastruktur im Blickfeld. Derzeit steht wedar fast, ob die
angesprochenen Potenzialflachen tberhaupt und falls ja in welcher Grafendimen-
sion weiterverfoigt werden. Jedoch ist auch darauf hinzuweisen, dass gerade zum
Erhalt der sozialen Infrastruktur ein Verbleiben der jingeren Generation eine wich-
tige Voraussetzung ist

Zu Baullcken siehe vorstehend.

Uber die Erhaltung von Sichtachsen kann auf nachfolgender Bebauungsplanebans
entschieden warden.

In der Orislage Loy sind ausreichende Stellplatze vorhanden. Zudem sind gerade in
Loy die Wege kurz, so dass kirzers Wege auch mit dem Rad oder zu Fult zuriick-
gelegt werden kénnen.
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-  Der Brunsweg sowie die angrenzenden Wiesen und Felder
pragen das Ortsbild und sollen nicht durch Erschlielungs-
malinahmen verandert werden.

Feuerwehrstandort im Wohngebiet: Lirm und Verkehrssi-
cherheit

- Ein Feuesrwehrstandort im Wohngebiet wird abgelehnt, da
er Larmbelastigung verursacht und den Verkehr fiir Kinder
und Radfahrer gefahrdet,

Kritische Punkte zur Planung von Neubaufldchen

- Die inkorrekte Ausweisung als potentielle Neubebauungs-
flache an der narddstliichen Grenze stellt die Korrektheit der
ganzen Planung in Frage. Prognosen zum VWohnbedarf
werden angezweifelt, es wird Leerstand in den nachsten
Jahrzehnten befirchtet,

Sonstiges

- Die Landstralle zwischen Loy und Hankhausen wird auf-
grund ihrer Enge kritisiert; eine Verbreiterung wilrde jedoch
neue Versiegelungen bedeuten.

Eine Bebauung verandert das Ortsbild und das Landschaftsbild. Auf Bebauungspla-
nebene kinnen aber Festsetzungen zur Gebaudehshe und zu Eingrinungsmalinah-
men getroffen werden, die ein Einfiigen der Planung in den Siedlungszusammen-
hang grundsétzlich sicherstellan.

Auch derzeit befindet sich die Feuerwehr im Siedlungszusammenhang. Die immis-
sionsschutzrechtliche Vertraglichkelt Ist im weiteren Planverfahren nachzuweisen
und die ordnungsgeméie Erschliefung darzulegen.

Es handelt sich um erste Planungsiiberlegungen und nicht um bereits erfolgte Aus-
weisung. Eine nicht korrekte Abgrenzung ist nicht erkennbar.

In der Begrindung werden verschiedene Prognosen wiedergegeben, dis eine
Spannbreite wiedergegeben. Allen Prognosen ist jedoch gemeinsam, dass sie eine
positive Bevblkerungsentwicklung sehen, Die Nachfrage nach Wohnraum in der Ge-
meinde Rastede ist sehr hoch. Leerstande in relevantem Umfang werden daher von
der Gemeinde in absehbarer Zeit nicht befirchtet,

Auf nachfolgender Ebene ist die ordnungsgeméfie Erschlieung der Wohnbaufla-
chen aufzuzeigen, Die Ortslage ist auf kurzem Wege an die Uberérilichen Verkehrs-
wege angebunden, Die Notwendigkeit von Ausbaumanahmen zeichnet sich derzeit
nicht ab.
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HAHN-LEHMDEN

Flachen 7, 8 und 9

Maturhaushalt
- Landschaft dort ist Wald bzw. Moor. Ist das gut bebaubar | Die Waldfidchen autbawegter Geldnde werden aus der Betrachtung der Potenzial-
und attraktiv? (Flache 8) fidchen herausgenommen.
- Die Landschaft soll erhalten bleiben, da sie schon und at- | Eine Bebauung verandert das Ortshild und das Landschafisbild, Auf Bebauungspla-
traktiv ist. {Flachen 7) nebene kdnnen aber Festsetzungen zur Gebsudehtthe und zu Eingrinungsmafnah-
men getroffen werden, die ein Einfigen der Planung in den Siedlungszusammen-
hang grundsatzlich sicherstellen.
Lirmbelastung

- Zukunfisperspektive: wenn die neue A20 gebaut wird, sind | Die Immissionssituation wird in der Flschenbewertung betrachtet. Ab und wann die
die Flachen eingekeilt zwischen zwei Autobahnen. (Fia- | A 20 gebaut wird, ist derzeit allerdings nicht absehbar
chen 7}
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Sonstiges (Verkehr)

Eine sichere Querung tibar die WHV-Stralle soll erméglicht

werden.

Ein Anschiuss an das Schienennetz durch einen Bahnhof

ist erwiinscht.

WAHNBEK

Fldchen 10, 11 und 12

Maturhaushalt

Die ausgewiesene Wohnbauflache 12 wirde einen weite-
ren Verlust von Flachen fir die Wildtiere, Insekten und de-
ren natirliche Rickzugsorte bedeauten,

Der Hinweis steht in keinem direkten Zusammenhang mit dieser Flachennutzungs-
planneuaufsteliung.

Der Hinweis steht in keinem direkten Zusammenhang mit dieser Flachennutzungs-
plannauaufstellung.

Die Planungen zur Neuaufstellung des Fidchennutzungsplanes stehen noch ganz
am Anfang, Zum Vorentwurf werden zunachst viele Wohnbauflachen dargestellt, um
mdglichst umfangreiches Abwdgungsmaterial - auch aus den Blrgerbeteiligungen
und den Tragerbeteiligungen zu gewinnen. Es zeichnet sich derzeit bereits ab, dass
es im Laufe des Planverfahrens zu einer Reduzierung der dargesteliten Wohnbau-
flachen kommen wird. Auf welche Flachen im weiteren Verfahren verzichtet wird, ist
derzeit noch ergebnisoffen. Derzeit wird eine Bewertung der Potenzialfldchen durch-
gefuhrt. In diesem Zuge wird die Flache auch aus Sicht von Natur und Landschaft
bawertet.




Gemeinde Rastede 20
Neuaufstellung des Flichennutzungsplans

Private
Einwender/in

Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwéagung/Beschlussempfehlung

Ortshild

- Wahnbek ist viel zu groft geworden in den letzten Jahren,
daher soll kein neues Wohngebiet entstehen.

Die Gemeinde Rastede kann keine Grundstiicke fir den Wohnungsbau in Wahnbek
anbieten. Daher ist eine maRvolle und der Ortiichkeit angemessene Darstellung von
Wohnbaufiachen sinnvoll. Ohne Baugrundsticke wandert gerade die jungere Bevol-
kerung ab und fihrt langfristig zu einer Uberalterung der Bevélkerung. Fur ein leben-
diges Dorfgemeinschafts- und Vereinsleben ist es auch wichtig, die nachwachsende
Generation in der Ortschaft zu halten,

Eine Bebauung veréndert das Ortsbild und das Landschaftsbild. Auf Bebauungspla-
nebene kinnan aber Festsefzungen zur Gebaudehohe und zu Eingrinungsmalinah-
men getroffen werden, die ein Einflgen der Planung in den Siedlungszusammen-
hang grundsatzlich sicherstallen.
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Praambel

AufGrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 des Niederséchsischen
Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Gemeinde Rastede diese Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes 2025, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Darstellungen, beschlossen.

Gemeinde Rastede
Der Burgermeister

Rastede, den ....ccocoiiiiniiinieiiann

Lars Krause

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundiage: Liegenschaftskarte

Mafstab: 1 :1.000

Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fir
Geoinformation und Landesvermessung Miedersachsen,
©2024 Q LGLN

Landesamt flir Geainformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg - Cloppenburg

Planverfasser

Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes 2025 wurde ausgearbeitet von cer
NWP Planungsgesellschaft mbH, Escherweqg 1, 26121 Cldenburg.

Oldenburg, den ... i

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat/\VVA der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzungam ................ ......... die Aufstellung der Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes 2025 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemalk § 2 Abs. 1 BauGB am
wermriei e GSUDNICH bekannt gemacht,

Rastede, don ......coiesniimmnmisass Gemeinde Rastede
Der Blrgermeistar

Lars Krause

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Rat/VA der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzungam ... .................... dem Entwurf der Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes 2025 und der Begriindung zugestimmt und s=ine Verdffentlichung im Internst gemai
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Beteiligung gemal § 3 Abs. 2 BauGB wurden am ...
gemacht,

Gemal §3 Abs 2 BauGB ist der Entwurf der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes 2025 mit der
Begriindung, die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und die Bekanntmachung

im Zelfraum vOom ....cccrcvieeviesieenees. B8 i M Internet veréffentlicht und durch leicht zu
erreichende Zugangsmoglichkeiten (hier: dflentliche Auslegung ) zur Verfiigung gestelit worden.

arsiblich bekannt

Rastede, den ........ooovoiniiiinins Gemeinde Rastede

Cer Biirgermeister

Lars Krause

Feststellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede hat nach Priifung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs 2 BauGB die Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes 2025 nebst Begriindung in seiner Sitzung am ........cccccceevvveeeeennee. beschlossen.

Rastede, den .......ccoooovvvvvvvneeennnne Gemeinde Rastede

Der Blrgermeister

Lars Krause

Ausfertigung

Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes 2025 der Gemeinde Rastede wird hiermit ausgefertigt. Die
Flachennutzungsplananderung stimmt mit dem Willen des Rates der Gemeinde Rastede im Zeitpunkt der
Beschlussfassung Uberein.

Rastede, den .......ccoooovvvvvvvneeennnne Gemeinde Rastede

Der Blrgermeister

Lars Krause

Genehmigung

heutigen Tage mit MaRgaben/unter Auflagen/mit Ausnahme der durch .........cccccceeiiiinnns kenntlich gemachten
Teile gemaf § 6 BauGB genehmigt.

Landkreis Ammerland

Der Landrat
Im Auftrage:

Westerstede, den ........ccceeeeeviiviineeenns

Beitrittsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede ist den in der Genehmigungsverflgung vom .........ccccccvvvieeeeeeen.
aufgefuhrten MaRgaben/Auflagen/Ausnahmen in seiner Sitzung am .........cccccceeeeeeennn. beigetreten.

Der betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde
mit Schreiben vom .........cccccccooiiiniis gemal § 4a Abs. 3, Satz 4 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum

Ort und Dauer der Veréffentlichung im Internet wurden am ...........cccococnnnee. ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes 2025 und die Begriindung wurden wegen der Mafigaben/Auflagen
gemal §4a Abs. 3, Satz1i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB vom ........ccccceveeeeeecieinnnns biS e im Internet
veroffentlicht.

Gemeinde Rastede
Der Blrgermeister

Rastede, den .......ccoooovvvvvvvneeennnne

Lars Krause

Bekanntmachung

Die Erteilung der Genehmigung der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes 2025 ist gemaR § 6 Abs. 5 BauGB
F=1 0 [ IM/IN e bekannt gemacht worden.
Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes 2025 ist damitam ............cccccceeeeeeenn. wirksam geworden.

Gemeinde Rastede
Der Blrgermeister

Rastede, den .......ccoooovvvvvvvneeennnne

Lars Krause

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes 2025 ist die
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes 2025 und der
Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Gemeinde Rastede
Der Burgermeister

Rastede, den .......c.cooovvvvvenieeeenne

Lars Krause

Rechtsgrundlagen fiir diesen Flachennutzungsplan sind:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember1990 (BGBI. 1991 |, S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |, S. 1802)
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Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§5 Abs 2 Nr 4 BauGR)

110 kV

220 kV,

0 kV

—o—o0—o0—o0——o0—

Haupt-, Versorgungs- und Rohwasserieitung

—o——0——0o—

Erdgashochdruckleitung

oberirdische Leltung (110 kV-Leitung, 220 kV-Leitung, 380 kV-Leitung)

Griinfldchen (§5 Abs 2 Nr_5 BauGB)

- Grunflachen
Zweckbestimmung:
Kinderspielplatz
Parkanlage
@ Sportplatz

Badeplatz, Freibad

+
+ Friedhof

Dauerkleingarten
Golfplatz Golfplatz
Tennisanlage ~ Ténnisaniage
Rennplatz Rennplatz

RRB Regenruckhaltebecken
g::;z:;'ij o Gartnerei, Baumschule

-

Schutzanpflanzung

die Regelung des Wasserabflusses (55 Abs. 2 Nr. 7 BauGB)

Wasserflachen und Flachen flr die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-schutz und

Wasserflache

====
=====
====
===

L

RRB

Zweckbestimmung: Badeplatz, Freibad

Regelung des Wasserabflusses

Zweckbestimmung: Regenrickhaltebecken

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die

Bodenschétzen (55 Abs. 2 Nr. 8 BauGB)

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von

Flachen fur Abgrabung

\AAAANAD/
NO%
PasAAAALS

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald (55 Abs_ 2 Nr. 8 BauGRE)

Flachen fiir die Landwirtschaft

- Flachen fur Wald

10 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen oder Flachen fiir Maknahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (55 Abs 2 Nr.

]

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Il. KENNZEICHNUNGEN (gem. § 5 Abs. 3 BauGB)

Bereich mit Kriegseinwirkungen/ Bodenverfarbungen

X
O
&

Schadstoffbelastete Bédden

Verfillte Bohrungen (Erdgas, Erddl)

Umgrenzung von Flachen fur Matnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur

Aus Sicherheitsgriinden werden Gefahrenerforschungsmafinahmen empfohlen

Bohrungen im Jaderberg (1-6) mit einer Bergbauflache von je 5m im Radius

ll. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (gem. § 5 Abs. 4 BauGB)

Verordnungsgewasser
Wasserschutzgebiete

-

Wasserschutzzone Il

Hochwasserrisikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten im Sinne des §

78b Abs. 1 WHG (HQ extrem)

Naturschutzrechts

Naturschutzgebiete

o]

Landschaftsschutzgebiete

I U Besonders geschitztes Biotop

(§ 30 BNatSchG in Verbindung mit § 24 NAGBNatSchG)

Il
[

(T[T 1T

Landschaftsspezifische Kulturdenkmale:

BF Flachenhafte Bodenfunde

Linienhafte Bodenfunde (Bohlenwege)

Naturdenkmal

7+

IV. HINWEISE UND SONSTIGE EINTRAGUNGEN

Gemeindegrenze

[

Windenergie

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des

Umgrenzung von Gesamttanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen

Sonderbauflachen fiur Windenergie des Sachlichen Teilflichennutzungsplanes

Hinweis: Die Sonderbauflachen far Windenergie sind rechtlich ausschliellich dem
sachlichen Teilflachennutzungsplan (FNP) ,Wind“ (83. Anderung des

Flachennutzungsplanes) zu entnehmen.

V. VERMERK (gem. § 5 Abs. 4 Satz 2 BauGB)
= "1

Karridor fur BAB 20 KUstenautobahn

rr
LJL

In Aussicht genommene Trasse (Neubau einer Nord-West-Umfahrung (K 133))

Z E I C H E N E R K L A R U N G Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereichs, Fldchen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport
und Spielanlagen
|. DARSTELLUNGEN (gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 bis 10 BauGB) (85 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)
Art der baulichen Nutzung (§5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 1 und 2 BauNVO) Flichen fiir den Gemeinbedars
@ Wohnbauflachen Zweckbestimmungen:
n Offentliche Verwaltungen: B = Bauhof, G=Gesundheitsamt, P = Polizei, R = Rathaus
Gemischte Bauflachen
A | Schule
Gewerbliche Bauflachen . oo . R o
@ ﬂ Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
. eB= evangelisches Bildungshaus
Sonderbauflachen
) n Sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen
Zweckbestimmungen:
AkaHo= Akademie und Hotel A=Alt ; = Ki ; ; ; 4
=Altenheim, K = Kindergarten/ Kinderkrippe/ Kindertagesstatte
HoGa= Hotel/Gaststatte ’ 9 PP 9
Photovoltaik n . . - .
NABK=Niedersachsische Akademie fur Brand- und Katastrophenschutz -Standort Loy, Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen:
Sport/ Ferienhauser .
Veranstaltungsflache D=Dorfgemeinschaftshaus, DP=Dorfplatz, M=Marktplatz
Windenergie
D Sportlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen:
Sonstige Sondergebiete H= Hallenbad, S= SchieRstand/ Schielplatz
< Zweckbestimmungen: n Schutzbauwerk
> & %) Altenpflegeheim
6°°/;,0‘?’»% Camping ﬂ
A Dienstleistungszentrum und Wohnanlage fiir seelisch behinderte Menschen Feuerwehr
7 Einzelhandel
= Einzelhandel/ Wohnen
Gartnerei, .
/s Gaststifte Zentrale Versorgungsbereiche
; _— (85 Abs. 2 Nr. 2d BauGB)
Heimatpflegeeinrichtung
HoGa= Hotel/Gaststatte
Hotel/Pension
= Photovoltaik Zentraler Versorgungsbereich aus Einzelhandelskonzept (Stand:24.11.2015)
Ponyhof
Soziale Einrichtungen
%sc?éizrrgghauser Flichen fiir den (berdrtlichen Verkehr und die ortlichen Hauptverkehrsziige
Wochenendhausgebiet (§5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)
3 L
Autobahnen
\ ° L
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Ricknahme der Darstellungen von Wohnbauflachen und
gewerblichen Flachen
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Py
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neue Darstellungen von Wohnbauflachen mit Kennziffer, z.B. R 01

Anderung der Darstellung / Anpassung an tatséchlichen
Bestand oder stadtebauliche Ziele

-

neue Darstellungen von gewerblichen Bauflachen

fortlaufende Nummerierung der Anderungen, Anpassungen
und Rucknahmen
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26121 Oldenburg
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26043 Oldenburg

Gesellschaft fiir raumliche
Planung und Forschung




T resioenzonr Gemeinde Rastede
(,é%,.s Ul Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2025/045
freigegeben am 19.03.2025

GB 3 Datum: 11.03.2025
Sachbearbeiter/in: Wiechering, Jens

Bauvorhaben Schlof3stralie 24

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
O 05.05.2025 Ausschuss fur Gemeindeentwicklung und Bauen
N 13.05.2025 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

Fur das als Anlage 1 dargestellte Vorhaben wird auf eine Anderung des Bebauungs-
plans verzichtet.

Sach- und Rechtslage:

Fur das Grundstick Schlo3straRe 24 wird durch den Bauherren Julian Egerer das
als Anlage 1 dargestellte Vorhaben, ein Neubau von zwei Doppelhausern und eines
Mehrfamilienhauses geplant. Insgesamt sollen damit 12 Wohneinheiten umgesetzt
werden. Dies umfasst im nordlichen Teil des Grundstiicks zwei eingeschossige Dop-
pelhduser mit jeweils zwei Wohneinheiten und straf3enbegleitend im sudlichen Teil
ein Mehrfamilienhaus mit acht Wohneinheiten bei zwei Vollgeschossen. Der Bebau-
ungsplan Nr. 6 H (Ortskern) unterteilt dieses Grundstiick im Hinblick auf die bauliche
Ausnutzbarkeit in zwei Bereiche. Fir den nérdlichen Teil sind maximal zwei
Wohneinheiten je Gebaude bei einer Bebauung mit einem Vollgeschoss festgesetzt.
Fur den sudlichen Teil ergibt sich eine Bebaubarkeit von zwei Vollgeschossen ohne
Regulierung der maximal méglichen Wohneinheiten. Das geplante Vorhaben ware in
bauplanungsrechtlicher Hinsicht derzeit genehmigungsfahig.

Neben der Einhaltung von Festsetzungen des Bebauungsplans priift die Verwaltung
auch die Vereinbarkeit des Vorhabens mit den Festlegungen des Konzeptes zur ver-
traglichen Innenentwicklung. Dabei ist nach wie vor Pramisse, dass ein Abweichen
von dem Konzept sowohl im positiven als auch im negativen Sinne bei entsprechen-
der Einzelfallgestaltung méglich ist.

Fur das Baugrundstiick besteht eine Festlegung als sogenannte griine Zone, also
eine Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss, einer umgebungsgetreuen Trauf- und
Firsthbhe sowie bis zu zwei Wohneinheiten je Gebaude. Das sudlich geplante Mehr-
familienhaus wirde diese Kriterien mindestens auf Basis der Vollgeschosse und der
Anzahl an Wohneinheiten nicht erfullen.
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Die Verwaltung sieht trotz dieser Festlegung auf Basis der umliegenden Bebauung
fur das sudlich gelegene Teilgrundstick — also betreffend des geplanten Mehrfamili-
enhauses — eine Genehmigungsfahigkeit. Dies deshalb, weil es hier im Gegensatz
zu anderen Siedlungsbereichen der Gemeinde keine Eindeutigkeit hinsichtlich des
umgebenden Gebaudebestandes gibt. Die Umgebung wird im Wesentlichen gepragt
von offentlichen Einrichtungen in Form der Jugendpflege und der Touristikinformation
sowie der Sporthallen, einer dstlich gro3flachigen Garage beziehungsweise Lager-
halle sowie zumindest zwei vollgeschossig wirkenden Wohnh&usern im westlichen
Bereich. Auch das zum Abriss stehende aktuelle Wohngebaude hat eine Kubatur, die
dem geplanten Mehrfamilienhaus jedenfalls sehr nahe kommen wirde und bisher
nicht als stadtebaulicher Fremdkorper wahrgenommen wurde. Auf die oértliche Situa-
tion wird entsprechend der Anlage 2 verwiesen.

Auch vor dem Hintergrund einer erkennbaren Nachfragesituation nach eher kleine-

rem Wohnraum wird das Vorhaben an dem geplanten Standort in stadtebaulicher
Hinsicht als sich in die Umgebung einfiigend betrachtet und befurwortet.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Auswirkungen auf das Klima:

Keine.

Anlagen:

Anlage 1 — Vorhaben
Anlage 2 - Ortliche Situation
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Anlage 1 zu Vorlage 2025/045

Konzeptentwurf zur Bebauung des
Wohnbaugrundsttckes
an der Schlof3stral3e 24
In Rastede
gem. gultigem Bebauungsplan 6h

Rastede Schlol3stral3e 24 Bauherr: Julian Egerer

Konzeptentwurf | 27.02.2025 Entwurf: [ MENNSRICH



Projektbeschreibung

Das Baugrundstlck befindet sich im Ortskern der Gemeinde Rastede und ist derzeit mit einem zweigeschossigen Einfamilienhaus mit Garage
bebaut. Durch den Bebauungsplan ist das 1910m? groBe Baugrundstiick in zwei Nutzungen aufgeteilt:

Ein 1035m? groBer nérdlicher Bereich (Bereich A) und ein siidlicher 876m? groBer Bereich ( Bereich B).

Im Bereich A ist eine eingeschossige Bauweise, sowie eine Beschrankung von 2 Wohneinheiten pro Wohngebaude und eine Lange der
zulassigen Hausformen von 20m vorgesehen.

Im momentan zweigeschossig bebauten Bereich B darf gem. B-Plan zweigeschossig bebaut werden.

Uber allem liegt das Konzept zur Innenentwicklung der Gemeinde Rastede, was eine zukiinftige Beschrankung auf Eingeschossigkeit bei
Neubauten auch im Bereich B vorsieht.

Der Bauherr plant das Bestandsgebaude abzubrechen und unter Berucksichtigung der im Bebauungsplan angegebenen Kriterien den Bereich
A mit zwei eingeschossigen Doppelhdusern je 2 Wohneinheiten zu bebauen.

Der Bereich B soll mit einem zweigeschossigen Mehrfamilienhaus bebaut werden, dass Platz fur Alleinstehende, Paare, kleine Familien oder
Wohngemeinschaften flr Auszubildende bietet. Aufgrund der Lage und der umliegenden Bebauung (2-geschossige Reihenhauser im Westen,
weit zurlickliegende Sportanlage im Suden) kann hier aus unserer Sicht auf die im Konzept geplante Eingeschossigkeit verzichtet werden.

Nach auBen erhalten alle Gebaude eine Putzfassade, die sich auch in der naheren Umgebung wiederfindet. Die Dacher werden an die
umliegende Bebauung angepasst und erhalten ein Satteldach im dunklen Farbspektrum.

Die bisherige Zufahrt zum Grundstuck soll auf 5,50m verbreitert werden, um den vorderen Bereich B, sowie den hinteren Bereich A des
Grundstuckes erschlieBen zu kénnen und um Stellplatze zur Verfligung zu stellen.

Die geforderten Festsetzungen des Bebauungsplans zum MaB der baulichen Nutzungen (GRZ/GFZ ) werden in den jeweiligen Bereichen A und
B eingehalten (siehe Berechnungen). Die erhohte Versiegelung fur die Stellplatze und deren Zufahrt im Bereich B wird durch den Einsatz von
wasserdurchlassigem Pflaster(z.b Lachendorfer Aqualit) kompensiert.

Rastede Schlol3stral3e 24 Bauherr: Julian Egerer

Konzeptentwurf | 27.02.2025 Entwurf: [ MENNSRICH



Berechnungen

PO98 Rastede, Schlofstr.24 PO98 Rastede, SchloBstr.24
B-Plan &h Bereich A WA* la GRZ 0,4/GFZ 0,6 max 2 WE B-Plan 6h Bereich B WA Il o GRZ 0,4/GFZ 0,8
Flache Grundstiicksanteil 1035 m? Flache Grundstiicksanteil 8746 m?
GRZ | zuldssig 0.4 414 m2 GRZ | zuldssig 0,4 350 m?
GRZ Il zuldssig (25 % Uber GRZ 1) 0.5 518 m? GRZ Il zuldssig (50 % iiber GRZ 1) 0,6 526 m?
GFZ zuldssig 0,6 621 m? GFZ zuldssig 0,8 701 m?
MNachweis GRZ | 0,4 MNachweis GRZ | 0.4
Varsiegelung Linge Braite Anzahl WVearsisgalungsfakior Vermegelung Lange Breite Anzahl Versiegolungstaktor
Gebaude 12,00 m 6,00 m i 1 288 m? Gebsude 14,00m  1500m 1 1 210 m7
Tarassen 6,00 m 3,50m 4 J a4 m? Terassen 5,00 m 3,00 m & 1 20 m?
Schuppen 3,00 m 3,50m 4 1 42 m? GRZ | varhanden 300 m?
GRZ | vorhanden 414 m?
MNachweais GRZ Il 0.&
Machweis GRZ 1| 0.5 Verzsiegelung Lange Breite  Angzahl Versiegelungsfaktor
Versiegelung Lange Breite  Anzahl Versiegelungsfaktor (Wege 14,00 m 150m 1 1 24 m?)
Wegs 22.00m 1,50 m 1 1 33 e Fehrgassen 30,00 m 5.50m 1 0,5 83 m
Wege 35.00 m 200 m 1 1 20 7 Stellplatze Okopflaster 2,50 m 450m N 0.5 &2 m?|
103 m? 168 m?
+GRZ | 414 m? 1,55, 300 m]
GRZ Il vorhanden 517 m? GRZ Il vorhanden 468 m?
MNachweis GFZ 0.6 Machweis GFZ U,B
Varsiagelung 4 Versiagelung Lange Braite Anzahl Faktor
EG 12.00m 600m 4 7 288 E?; 1j'gg : ::gg z : : ﬁ:g 21
DG max 2/3 lber 2,20 12,00 m a00m 4 0,44 190 m? , ! 3 =
GEZ vorhanden 478 m? DG max 2/3dber 220 1400 m  1500m 1 0,664 139 rnj'
GFZ vorhanden 559 m?
Nachweis GRZ /GFZ Bereich A Nachweis GRZ /GFZ Bereich B

Rastede Schlof3stral3e 24 Bauherr: Julian Egerer

Konzeptentwurf | 27.02.2025 Entwurf: [ MENN=RICH
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Bestand

SChloRstrafe ™

L uftbild Blick aufs Bestandsgebaude mit zweigeschossiger
Nachbarbebauung an der Ladestralie

Rastede Schlof3stral3e 24 Bauherr: Julian Egerer

Konzeptentwurf | 27.02.2025 Entwurf; E‘MEN\ERQICH



Rechtskraftiger B-Plan 6h

Rastede Schlol3stralle 24

Planungsrecht

Konzept Innenentwicklung fir den Bereich

Bauherr: Julian Egerer

Konzeptentwurf | 27.02.2025

Entwurf; [ MENNERICH



Entwurf Lageplan

WA | a

0.4

max. 2 WE|

=

L;—-"'
Bereich B

Lageplan 1:500

SCHLOSESTR

Rastede Schlof3stral3e 24 Bauherr: Julian Egerer

Konzeptentwurf | 27.02.2025 Entwurf: L[5 MENN=RICH
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Entwurf Massenmodell

Massenmodell ohne MaBstab

Rastede Schlof3stral3e 24 Bauherr: Julian Egerer

Konzeptentwurf | 27.02.2025 Entwurf: [ MENNERICH



Entwurf Perspektive

Rastede Schlof3stral3e 24 Bauherr: Julian Egerer

Konzeptentwurf | 27.02.2025 Entwurf; [ MENN=RICH
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Rastede Schlol3stralle 24

Ansprechpartner

Bauherr

Julian Egerer
An der Brucke 27
26180 Rastede

Entwurf

Mennerich GmbH
Sarah Kreusel
Richard-Dunkel-Str.120
28199 Bremen

Bauherr: Julian Egerer

Konzeptentwurf | 27.02.2025

Entwurf: [ MENNERICH



Anlage 2 zu Vorlage 2025/045

Offentliche Einrichtung &




Auch bisheriges Wohngebaude in
vergleichbarer Kubatur im Bestand
vorhanden.

Quelle: google Streetview



Auch direkt angrenzende Wohngebaude
in vergleichbarer Kubatur im Bestand
vorhanden.

Quelle: google Streetview



T resioenzonr Gemeinde Rastede
(,é%,.s Ul Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2025/063
freigegeben am 16.04.2025

GB 3 Datum: 11.04.2025
Sachbearbeiter/in: Wiirdemann, Sonke

Anderung des Bebauungsplans Nr. 65 — Rastede Ortskern

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
O 05.05.2025 Ausschuss fur Gemeindeentwicklung und Bauen
N 13.05.2025 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

Der Antrag auf Anderung des Bebauungsplans Nr. 65 — Rastede Ortskern wird abge-
lehnt.

Sach- und Rechtslage:

Frau Birgit Cronenberg, Rastede, hat per E-Mail einen Antrag auf Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 65 Rastede — Ortskern gestellt. Mit der Plananderung soll die Mog-
lichkeit erdffnet werden, auf dem Grundstick Muhlenstral3e 14 (vgl. Anlage 2) ein
Mehrfamilienhaus mit bis zu finf Wohneinheiten zu errichten. Das Mehrfamilienhaus
soll dem Stil der Mehrfamilienhauser, welche in Richtung Oldenburger StralRe auf der
Sudseite der Muhlenstral3e errichtet worden sind, nachempfunden werden.

Aus Sicht der Verwaltung ist dem Antrag auf Anderung des Bebauungsplans nicht zu
entsprechen.

In dem von den politischen Gremien beschlossenen Konzept zur vertraglichen In-
nenentwicklung ist das in Rede stehende Grundsttick (vgl. Anlage 2) als sogenannte
grine Zone dargestellt worden. Damit wurde festgelegt, dass hier die geringstmdgli-
che Form der Verdichtung durchgefiihrt werden soll. Die Festlegung wurde auch be-
sonders durch die 0Ostlich angrenzenden Wohnbaugrundstiicke gepragt, die aus-
schlief3lich die Bauform der griinen Zone widerspiegeln.

Besonders wichtig in diesem Zusammenhang ist der Friedhofsweg, der die stadte-
bauliche Zasur zwischen dem auf der Sudseite der Muhlenstral3e gelegenen bauli-
chen Zusammenhang jeweils in Ost- und Westseite darstellt. Die klare und eindeuti-
ge Abgrenzung ermdglicht es deshalb auch nicht, fir das Grundstiick eine besonde-
re stadtebauliche Situation zu deklarieren, die eine Abweichung von der stadtebauli-
chen Struktur der weiter ostwarts verlaufenden Bebauung rechtfertigen wurde.
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Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Auswirkungen auf das Klima:

Keine.

Anlagen:

Anlage 1 — Antrag
Anlage 2 - Lageplan
Anlage 3 — Bebauungsplan Nr. 65
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|Anlage 1 zu Vorlage 2025/063
Antrag — Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 — Rastede/Ortskern

Yon Bimgit Cronenberg

mein Mann {UIf Cronenberg) und ich (Birgit Cronenberg) sind EigentGmer der Liegenschaft: MohlenstraBe 14,
Flurstiick 441/6 und 445/2,

Wir hatten in der Vergangenheii dort ein Einiamilienhaus f0r die Multer meines Mannes geplant, aber sie
verstarb recht schnell nach threr Krebserkrankung. Aber die Baugenehmigung flr dieses geplante Haus
BO334/2016 gibt es nach wie vor und ist auch noch mehrere Jahre gitig.

Auf dem Grundstick Maohlenstrafe 14 befindet sich ein altes Gebaude. Unten ist ein Friseursalon und oben
eine kKeine Wohnung. Aufgrund der immer weiter steigenden Energiekesten und auch energetischen
Vorschriften ist dieses Haus aus wirtschaftlichen und Kostengranden nicht zukuniftsiahig.

Deshalb machten wir eine Bebauungsplanénderung beantragen. Wir méchten dort germne ein kleines
Mehriamilienhaus (wenn maoglich 4/5 Wohnungen) erbauen, welches natarlich entsprechend den
Gegebenheiten auf der MahlensiraBe angepasst werden wirde. Wir wirden dort auch selber einzishen, da wir
zur Zeit noch in einem Einfamilienhaus wohnen, dass fir 2 Personen viel zu grof ist. Und nattrlich wiirden wir
auch neuen Wohnraum itr Aastede schaffen.

Die bebaute Fléiche des Hauses belragl ea. 150 gm und das geplante Einfamilienhaus ca. 110 gm. Diese

Gesamtflache warde natdrlich entsprechend berlicksichtigt werden. Das Grundstick unterscheidet sich auch
von den danach folgenden Grundsticke ab Hausnummer 16 aufwarnts, denn unser Haus ist kein

Erbpachtgrundstick.
Fir die derzeitige Bebauung in der MihlenstraBe habe ich folgende Informationen gefunden:
Gemeinde Rastede Landkreis Ammerland
Konzept zur vertraglichen Innenentwicklung Hauptort Rastede; Ortsteile Wahnbek und Hahn-Lehmden
Bestandsanalyse - Zielkonzept

] axt (ke e

Somit sind wir das erste Haus auf der StraBBe, wo der Bebauungsplan, wie z. B. MuhlenstraBe 8 - 10 nicht mehr
zum Tragen kommt.

Wir wirden uns freuen, wenn unser Wunsch von uns in Zukunft realisiert werden kénnte. Bel Fragen stehe ich
geme unter der Telefonnummer: 01735321443 zur Verfligung.

Mit freundlichen GriBen

Birgit Cronenberg

Rastede, 22.03.2024
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1.1

Planzeichenerkldrung
(gemdB Planzeichenverordnung v. 13990)

Art der baulichen Nutzung (§ o Abs. 1 Nr. 1 BouGB §§ 1-11 Bouhvo)

Allgemeine Wohngebiete

MaB der baulichen Mutzung(§ 9 Abs. 1 Hr. 1 BouGB, § 16 BauhvD)

GeschoBfigchenzahl

.5 (@3

z.B. 04 Grundfldchenzahnl
z.B. | Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaof
z.B. 2 We Wohneinheiten
Bouwsise, Baulinien, Baugrenzen (% % Abs. 1 Nr. 2 BauGB &8 22 und 23 BaulvD)
ﬁ nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig
q Apweichende Bouweise (siehe bauplanungsreentliche Festsetzungen)
e Baugrenze

Sonstige Planzeichen (§ % BouCB und §5 1 und 16 Bouhvd)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebouungsplons

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

MaB der baulichan Nufzung

Die zultdssige FirsthBhe betréigt maximal B85 m (§ 18 Abs. 2 Mr. 4 BauMV0). Ausnahmaweise kénnen (ber—
schreitungen durch untergecrdrete Gebdudeteile {z. B. Schonsteine) im Einvernehmen mit der Gemeinde

zugelassan werden,
Als Bezugshthe gilt die Oberkante der Fohrbohnmitte der |eweiligen ErschlieBungsstroBe; Bemessungs—

punkt ist die Mitte der StraBenfrent des jeweiligen Bougrundstiicks (§ 18 Abs. 1 BauNv().

1.2 Bei der Ermittiung der GescnoBfiiiche sind die Fldchen ven AufentholisrGumen in onderen als Vollgeschos—

sen einschlieBlich der zu ihnen gehiirenden Treppenrdume und ihrer Umfassungswiinde mitzurechnen
(§ 20 Abs. 3 Satz 2 BauNvD).

1.3 Die zuldssige Grundfliche darf durch die Grundfidchen wvon

— Garagen und Steliplgtzen mit ihren Zufahrien,
—  MNebenanlagen im Sinne des § 14 BoubV0 sowle
— baulichen Anlagen unterholo der Gelandecberflache, durch die dos Baugrundstick lediglich unterbaut wird,

bis zu 25 v. H. Uberschritten werden (§ 19 Abs. 4 BouMvQ)

1.4 Innerhalb des Flangebietes sind moximal zwei Wohneinheiten pre Wohngebdude zuldssig (§ 9 Abs. 1

Nr. 6 BauG3). Bestehi ein Baukdrper cus zwei selostindig benutzbaren Gebduden, sind pro Bouktrper
insgesomt maximal 2 Wohnungen zuldssig (je Doppelhoushiifte ist nur eine Wohnung zuldssig).

1.5 Die GriBe der Baugrundstiicke muB mindestens 500 gm (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BouGH) befragen.

2.  Bauweise, Dberbogubare Grundstiicksfldche

2.1 In clien Baugebisten wird eine abweichends Bouweise (a) festgesetzt, in der die Gebdude cis Einzeihduser
(E) mit seitlicherm Grenzabsiond oder Doppelh&user (D} zu errichten sind. Die Linge dieser rulissigen
Hausformen darf hischstens 20 m betragen (§ 22 Abs. 4 BouNVvO).

2.2 Innerhalo der gescndert gekennzeichneten Fldchen sind Goragen im Sinne des & 12 BouNVO

sowie Mebenonlagen im Sinne des § 14 BouNVD in Form von Gebéiuden nicht zuldssig
(& 12 Abs. & BouNvD iLv.m. § 14 Bauhvo).

Es gilt die BauNVO '90

NACHRICHTLICHER HINWEIS

Es wird dorauf hingewiesen, daeB ur— und frilhgeschichtliche Bodenfunde, die bei den geplanten Bau— und
Erdarbeiten gemocht werden, meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverziighch einer Denkmaol—

behtrde oder einem Beauftragten fir die Archdologische Denkmalpflege zu melden.

MaBstab
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Beglaubigung

Diese Ausfertigung des Bebaouungsplanes stimmt mit der Urschrift Uberein.

Rostede, den .o

(REtiger)
Gemeindadirektor
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Sebauungsplan

Gemeinde Rastede

"Rastede” l

Teilaufhebung der Bebauungspldne
Nr. 6d "Rastede” und 6 "Ortskern Rastede”

Priambal
Auf Grund dgs 1 Abs. 3 und des § 10 des Bougesetzbuches (BouGB) i. V. m. § 40 der Niedersdchhischer Gernein—
deordrung /NEQ} hot der Rat der Gemeinde Rostede diesen Bebouungsplan Nr. 85 "Rostede”, bastehepd cus der

fng und den nebenstehenden bouplonungsrechtiichan Festsstzungen, ols Sotzung beschloaser,

1Ly =
(Rittger)
Gemeindediraior

Planzeich

Rosteda,

(Decker)
Blrgermeister, MdL

Aufstellungsbeschiul

des Bebou=-
9 ortaliblich

/ LCLL —
{RtittgergF’
Gamaindedirafior

Der Verwaltungaausschul der Gemeinde Rostede hat in 2w b om 10.05.189% dia Aufstellun
ungaplanes Nr. B5 beschlossen. Der Aufsiellungsbeschlul ist gamdB § 2 Abs, 1 BouGB om 14.07.1
bekannrtgemacht worden. ?

Rostede, den 10.05.1998

Planuntariogse

“-' TR
Die Planuntericge entspricht dem Inhalt des Liegenschaoftskotasters und gi‘thﬁdtebﬁulich bedayt;nh!!sﬁ 'Miﬁf?len
Anlogen sowie StraBen, Wege und Pldtze vollstdndig nach (Stand vorn GFYFTLYOL). Sie ist hinsie wder” Dies llung
der Grenzen und der boulichen Anlogen geemetrisch einwondfrei. Dle Ubertragbarkelteger neu zy Milden ;nﬁ:anzb‘q'u,ln
iy
£

die Ortlichkelt ist elnwandfrel maghich. { 7 5

Westersiede, den oqu@@U

Planvarfasser

Der Entwurf des Bebauungsplones wurde ousgearbeitel ven

imstarr

Bremen, den 23.10.1998/23.02.1999,/23.06.1999/12.10.1999

Imetitut flr Stodt= und Raumplanung SmbH = .
Wohrer StraBe 180 28303 Breman AT
Tels {0421) 43 57 8-0  Fox: (0421) 45 48 84 Lt

LKL FRCE 1 R

a'-_:r:n..r.; [f;rstrm&} SRR

Offentilcha Auslegung

Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde Rostede hat in seiner Sitzung am 02.11.1999 dem Entwurf des BepeT-—
ungsplones und der Begrindung zugestimmt und seine &ffentiiche Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB bésehlosghn.

Ort und Douer der &ffentlichen Auslegung wurden am 08.11,1999 ortelblich bekanntgamgeht. N
Der Entwurf des Bebouungsplones und der Begriindung hoben vom 15.11.1888 pis 15.12.1989 gemil &3 .2

BauGB &ffentlich ausgealegen. e i ;
f ‘-’L‘A -

Rastede, den 03.02.2000 o e
'-5- 3 -rl-.:'-;-'-'-lL--I e
E"‘f 5*' 4] (Risttger)
= :
[ i

o Gemeindedirektor

SatzungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde Rostede hat den Bebouungsplan nach Priifung der Anregungen germdd § 3 Abs. 2 BglGB in
seiner Sitzung om 04.04.2000 als Setzung (§ 10 Abs. owie die Begrindung beschlossen.
; / f oS

(Rittger) !
Gemeindedire kior

Rastede, den 04.04,2000

S ik /g .

Der Beschlub des Bebouungsplones ist E.{Tﬁg 10 Abs. 3 BouGB am 13.-.24’.!.2.@00%%!5% beknmtgemacr‘;t wor—
F L]

den. Der Bebauungsplon ist damit am | rechtsverbinglich geworden.
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Inkrafttreten

Verletzung von Verfohrens— und Formvorschriften
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ten beim Zustondekommen des Bebauungsplanes nicht geftend gemocht worden,

Rastede, den .oeciicin

(Rottger)
Gemeindedirektor

Mtngel der Abwhgung

Inmerhals von sieben Johren noch Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mingel der Abwidigung nicht geftend gemocht
worden,

Rastede, den ...ccceecoeeneecias

{RBttger)
Gemeindediraktor
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T resioenzonr Gemeinde Rastede
(,é%,.s Ul Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2025/058
freigegeben am 24.04.2025

GB 3 Datum: 11.04.2025
Sachbearbeiter/in: Lucassen, Franz

Sanierung Quartier "An der Bleiche"

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
O 15.04.2025 Ausschuss fur Gemeindeentwicklung und Bauen
N 13.05.2025 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Die Verwaltung wird beauftragt, fur die Sanierung der Dietrich-Freels-Str. die
erforderlichen Kostenermittlungen durchzufihren.

2. Die Festlegung des Umfangs der Sanierung erfolgt im Rahmen der
Haushaltsplanberatung fir das Haushaltsjahr 2026.

Sach- und Rechtslage:

Unter Berucksichtigung der Beschlussvorlage 2024/135 war fur das Quartier ,An der
Bleiche® unter anderem die Sanierung der Diedrich-Freels-Stral3e einschliel3lich Ka-
nalanlagen beschlossen worden.

DarlUber hinaus war festgelegt worden, eine Beteiligung der Anlieger sowie der Tra-
ger offentlicher Belange durchzufiihren. Als Ergebnis dieser Beteiligungen hat sich
ergeben, dass seitens der Anlieger keine wesentlichen Probleme in dem LOsungs-
vorschlag gesehen werden. Einzelfragen bezogen sich im Rahmen der Anliegerbe-
teiligung eher auf die operative Umsetzung und sind entsprechend situativ im Rah-
men der Gesamtmal3nahme zu bericksichtigen. Ein Protokoll der Anliegerbeteiligung
vom 09.12.2024 ist dieser Vorlage als Anlage beigefligt.

Im Ergebnis gilt gleiches auch fir die Trager 6ffentlicher Belange. Hier haben sich
vor allem die Versorgungsunternehmen zu den beabsichtigten Malinahmen geéu-
Rert, was bereits zu ersten Abstimmungsgespréachen gefiihrt hat.

Insofern bestehen keine Bedenken, die Sanierungsmaflinahmen nunmehr in der kon-
kretisierenden Planung voranzutreiben, wobei neben den rein bautechnischen Uber-
legungen vor allem auch Kenntnisse uber die finanziellen Auswirkungen gewonnen
werden sollen.
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Konkret bedeutet dies zunéchst die Umgestaltung der Diedrich-Freels-Strale mit
dem Ziel der Einrichtung eines Einbahnverkehrs mit einer Fahrbahnbreite von 3,50 m
und einer FuRwegbreite von bis zu 2,50 m bei Ausweisung von moglichst rechtsseitig
angeordneten Parkplatzen. Hinzu kommt die Sanierung der Kanalanlagen.

Auf der Grundlage dieser Planungsbedingungen wird eine Kostenermittlung durchge-
fuhrt, die unter Berlcksichtigung der finanziellen Auswirkungen fur den Haushalt
2026 ff. den Umfang der Sanierungsmal3nahmen festlegen soll.

Im Zusammenhang mit den Beratungen zum Haushaltsentwurf 2026 wird dann der
Sanierungsumfang abschlie3end erlautert und bestimmt werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Im ersten Schritt waren zunachst die Planungskosten bereit zu stellen. Hierfir stehen
im Haushaltsplan 2025 Haushaltsmittel zur Verfiigung.

Auswirkungen auf das Klima:

Zurzeit keine.

Anlagen:

Protokoll der Anliegerversammlung am 09.12.2024
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Anlage 1 zu Vorlage 2025/058
RESIDEN i
“i(RuSTED E

Ergebnisprotokoll

Rastede, 12.02.2025

Ausbau — Quartier ,An der Bleiche”
Anliegerversammlung vom 09.12.2024

Teilnehmer:
Anlieger 62 Personen
Anlieger der Stral3en ,Diedrich-Freels-StraRe” / “Sophienstralie”
“An der Bleiche* / “Peterstral3e”
“An Hagendorffs Busch*
Buro IRS (Varel) Herr Schutter
Gemeinde Rastede Herr Henkel, Allgemeiner Vertreter
Herr Lucassen, Fachbereichsleiter StrakRen und Verkehr
Hinweis: Im Vorfeld zur Anliegerversammlung wurde den Anliegern auf Nach-

frage die Power Point Prasentation vom Blro IRS zu gesendet.

Top 1: Begriflung und Erlauterung der Gesamtmalnahme durch Herrn
Henkel

Die unter dem Begriff Quartier ,An der Bleiche" zusammengefassten Straf3en wurden
hinsichtlich der Abwasserleitungen (Regen- und Schmutzwasser) untersucht und aus-
gewertet. Diese Auswertung ergab, dass die Abwasserleitungen so beschadigt sind,
dass ein Austausch mittelfristig notwendig wird.

Da aufgrund der Haushaltssituation und der verfiigbaren Ressourcen nicht alle Stra-
Ben gleichzeitig ausgebaut werden kénnen, wurde eine Liste erstellt, die eine Dring-
lichkeit der Erneuerung der Leitungen ausweif3t. Zur Vermeidung von Umweltschaden
wurden die Beschadigungen an den Schmutzwasserleitungen héher bewertet als die
Beschadigungen der Regenwasserleitung.

Aufgrund dieser Auswertung soll mit dem Ausbau der Diedrich-Freels-Stral3e begon-
nen werden.

Aufgrund der notwendigen Bauarbeiten fir die Erneuerung der Abwasserleitungen
wird die gesamte Stral3enoberflache (Stral3e und Gehweg) so beschadigt, dass ein
Austausch notwendig wird. Somit ergibt sich die Change das Quartier neu zu tberpla-
nen.

Vor diesem Hintergrund und dem beschlossenen integriertem Klimaschutzkonzept

wurde seitens der Verwaltung geprift, welche zukiinftige StraRenraumgestaltung fur
das Quartier in Zukunft geeignet ist.
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Diese Planung wurde dem Bauausschuss im September 2024 vorgestellt und die Ver-
waltung wurde daraufhin beauftragt, die Trager offentlicher Belange und die Anlieger
zu beteiligen.

Die Ergebnisse der heutigen Anliegerversammlung und die Beteiligung der Trager o6f-
fentlicher Belange werden dem Bauausschuss im Februar oder Marz vorgestellit.

Top 2: Vorstellung der Verkehrsuntersuchung durch Herrn Schutter (IRS)

Herr Schitter stellt die Ergebnisse der durchgefuhrten Verkehrsuntersuchung zur Stra-
Renraumgestaltung im Quartier ,An der Bleiche® mit Hilfe einer Prasentation vor.
Zunachst geht er noch einmal kurz auf die Ausgangssituation mit Anlass und Aufga-
benstellung der Untersuchung ein, die im Wesentlichen in der Begrii3ung vorgestellt
wurde.

Anschliel3end erlautert Herr Schitter die Ergebnisse der Bestandsaufnahme, die auf
Basis von Vor-Ort-Begehungen und Verkehrserhebungen durchgefuhrt wurde. Die
Stral3enraume sind insgesamt ahnlich gestaltet mit Fahrbahnbreiten von ca. 5,00 m
und schmalen Gehwegen. Das gesamte Quartier ist durch geringe Kfz-Verkehrsmen-
gen gepragt und weist einen relativ hohen Radverkehrsanteil auf. Auf Basis der Be-
standsaufnahme lasst sich ableiten, dass im Quartier nur sehr geringe Durchgangs-
verkehre vorhanden sind.

Aus der Bestandsaufnahme sowie den Voruberlegungen der Gemeinde wurden Emp-
fehlungen zur zukinftigen StralRenraumgestaltung erarbeitet, die im Folgenden zu-
sammenfassend von Herrn Schutter vorgestellt wurden. Die Aufteilung des StralRen-
raums soll zukunftig die verschiedenen Anforderungen beriicksichtigen.

Dazu wurde eine Vorzugsvariante entwickelt, die ein Einbahnstral3enkonzept fir die
.Diedrich-Freels-StraRe” und die ,SophienstralRe” vorsieht. Die EinbahnstralRen sollen
fur die ,Diedrich-Freels-Stral3e” von ,An der Bleiche” ausgehend und fur die ,Sophien-
straRe” auf ,An der Bleiche" zulaufend vorgesehen werden, um auch zukunftig Durch-
gangsverkehr zu vermeiden. Durch die kurzen abschnitte ergeben sich kurze Umwege
fur die Anlieger und fur den Radverkehr bleiben die Einbahnstraf3en in beiden Rich-
tungen befahrbar. Durch das Einbahnstral3enkonzept ergeben sich zusétzliche Fla-
chen fur die Gehwege, fur StralRenbegleitgrin und geordnete Raume fur den ruhenden
Verkehr.

Top 3: Fragen und Anregungen der Anlieger

. Wird die Einmindung ,An der Bleiche* zur , Raiffeisenstraf3e” durch die
neue Gestaltung verbessert oder verschlechtert?

Durch das vorgesehene Verkehrskonzept fir das Quartier ,An der Bleiche" er-
geben sich keine wesentlichen Anderungen der Verkehrsmengen an der Ein-
muindung zur ,Raiffeisenstral3e”. Daher ist weder mit einer Verbesserung noch
mit einer Verschlechterung zu rechnen. In den Grundiiberlegungen bestanden
auch Ideen, Fahrtrichtungen von der ,Raiffeisenstraf3e” in ,An der Bleiche* oder
umgekehrt zuklnftig zu unterbinden. Diese Ideen wurden aber nicht weiterver-
folgt, da sich dann wiederum an anderen Stellen Konflikte ergeben kénnten.
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Auf welcher Basis wurden die Richtungen fur den EinbahnstraRenverkehr
festgelegt?

Es wurden verschiedene Varianten fur die Stralenraumgestaltung betrachtet.
Das vorgestellte Einbahnstral3enkonzept stellt in der Abwéagung die verkehrs-
gunstigste Variante im Hinblick auf die vorhandenen Verkehrsstrome und -wege
sowie die notwendigen Umwege fur die betroffenen Anwohner dar.

Detailscharfe der geplanten Gestaltung

Das vorgestellte Konzept dient als Rahmengeber fur die folgenden Planungen,
fur die eine Vermessung der Stral3enrdume erfolgen muss, bevor eine Detail-
planung stattfinden kann.

Peterstral3e (Bahnhofsstral3e bis An der Bleiche®): hier besteht ein hoher
Parkdruck und die Verkehrssicherheit wird angezweifelt

Durch die parkenden Kfz ist die Einsehbarkeit teilweise eingeschréankt und die
verbleibende Fahrbahnbreite ist relativ schmal. Die Situation in diesem Ab-
schnitt soll mit der Detailplanung ndher betrachtet werden. Dabei wird es eine
entsprechende Abwéagung der Moglichkeiten zur Gestaltung inkl. des ruhenden
Verkehrs geben.

Kostenbeteiligung der Anlieger

Die Gemeinde erhebt seit 24.09.2019 keine Stral3enausbaukosten. Die Kosten
fur die Abwasserleitungen werden tGber Abwassergebuhren finanziert.

Informationsfluss Gemeinde-Anlieger

Die Gemeinde hat allen Anliegern das Angebot unterbreitet, sich per Mail bei
Herrn Lucassen zu melden und einer Informationsbeteiligung per Mail zuzustim-
men. Diese Anlieger werden vor und wahrend der Malinahme Uber wichtige
Ereignisse zum StraRenausbau informiert.

Situation ,,An Hagendorffs Busch®
a) Lasst sich die Nutzung der Zufahrt zum Raiffeisenmarkt (insbesondere
durch LKW-Verkehr) einschranken?

Die Nutzung der Zufahrt mit Durchgangsverkehren ,An Hagendorffs
Busch® sollte grundséatzlich vermieden werden. Hier ist zu prifen, inwie-
weit diese Zufahrt regular genutzt werden muss und soll.

b) Welche Auswirkung wird die neue Gestaltung haben.

Das jetzige Konzept beriicksichtigt eine ausgewogene Planung mit mog-
lichst geringen Auswirkungen auf alle Straf3enabschnitte im Quartier. Ins-
gesamt handelt es sich um eine sehr geringe Anzahl an Kfz-Fahrten.

c) Warum wird Straf3e keine Einbahnstral3e

Dies wurde allerdings zu grél3eren Umwegen fur einzelne Anwohner fih-
ren und der Verkehr wiirde entsprechend an anderer Stelle auftreten. Fir
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»+An Hagendorffs Busch” kdnnte eine Einbahnstral3enregelung ergdnzend
geprift werden.

Wird es durch die neue Gestaltung zu mehr Verkehr und Larm kommen?

Da sich das Konzept auf das dargestellte Quartier beschrénkt und das umlie-
gende ubergeordnete Verkehrsnetz nicht tangiert wird, kommt es maximal auf-
grund veranderter Wege zu leichten Veranderungen von Verkehrsstromen, die
in einem sehr geringen Mal3e fir einzelne StralRenabschnitte zu héheren Ver-
kehrsbelastungen fuhren konnten. Diese werden sich larmtechnisch nicht aus-
wirken.

Wie soll der zusatzliche Verkehr ,An der Bleiche" beruhigt werden?

Tendenziell wird der StralRenzug ,An der Bleiche® nicht starker durch den Kfz-
Verkehr belastet als im Bestand. Es ist geplant, durch Einengungen eine Ver-
kehrsberuhigung zu bewirken.

Wann sollen die Bauarbeiten beginnen:

Aufgrund der Beschadigungen an den Schmutzwasserleitungen sollen die Ar-
beiten im Fruhjahr 2026 beginnen.

Ist fir das Quartier eine Fahrradstral3e geplant?

Nach aktuellem Stand ist keine konkrete Planung fur eine Fahrradstral3e vorge-
sehen. Grundsatzlich soll aber die Fahrradachse in Nord-Sud-Richtung parallel
zur ,Oldenburger Straf3e” mit Anbindung an die Schulen gestarkt werden.

LKW-Verkehr im Quartier / Ausbildung der Kreuzungen

Die StraRenquerschnitte und Radien in den Kreuzungen werden nach den Re-
geln der Technik geplant. Die geschilderten Probleme mit dem LKW-Verkehr,
die in erster Linie fir die Anlieferungen an die Anlieger anfallt, kbnnen auch
nach der Umgestaltung nicht ganz ausgeschlossen werden.

Parkflachen im 6ffentlichen Raum

Im Zuge der Entwurfsplanung werden die moglichen Parkflachen im Strafl3en-
bereich ermittelt und spéter vor Ort gekennzeichnet. Fir die Ubrigen Flachen
gilt dann ein Halteverbot. Die Anordnung richtet sich nach den bestehenden
Zufahrten und Kreuzungen. Weiterhin soll mit der Anordnung eine Verkehrsbe-
ruhigung erfolgen. Da der Nebenraum im Stra3enkdrper nicht nur als Parkfla-
chen fungieren soll, wird eine Abwagung der unterschiedlichen Nutzung noch
erfolgen.

Aus Sicht der Verwaltung ist es winschenswert, wenn die Anlieger vorrangig
Ihre Stellplatze auf lhren Grundstticken nutzen.

Hinweis Lastbeschrankung der Stral3en aufgrund der Schéden an den Ab-
wasserkanalen.

Die Verwaltung nimmt diesen Vorschlag auf und wird dies mit der Verkehrsbe-
horde klaren.



Top 4: Schlusswort durch Herrn Henkel

Sofern es noch Fragen oder Anregungen zur StralRenraumgestaltung gibt, kdnnen sich
die Anlieger gerne an Herrn Lucassen wenden.

Uber die Anliegerversammliung wird ein Ergebnisprotokoll verfasst, dass an alle ver-
sendet wird, die Ihre Zustimmung zum Mailbeteiligungsverfahren gegeben haben.

gez. Schutter gez. Lucassen



T resioenzonr Gemeinde Rastede
(,é%,.s Ul Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2025/064
freigegeben am 24.04.2025

GB1 Datum: 11.04.2025
Sachbearbeiter/in: Stefan Unnewehr

Einstellung des europaweiten Vergabeverfahrens flr das Baugebiet
Roggenmoorweg

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
O 05.05.2025 Ausschuss fur Gemeindeentwicklung und Bauen
N 13.05.2025 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

Die europaweite Ausschreibung zur Vergabe des Baugebietes Roggenmoorweg wird
eingestellt.

Die Verwaltung wird mit der Einleitung eines Bauleitplanverfahrens und der anschlie-
Renden ErschlieBungsplanung beauftragt. Hierbei sind die bisherigen Beratungser-
gebnisse, insbesondere die Vorschlage des Gestaltungshandbuchs, soweit moglich
zu berucksichtigen.

Sach- und Rechtslage:

Im Mai 2023 hatten die Gremien der Gemeinde Rastede Gestaltungsregeln als kinf-
tigen Orientierungsrahmen fir die Vergabe von Baugrundstiicken beschlossen und
die Verwaltung beauftragt, einen Investorenwettbewerb fur das Baugebiet ,Roggen-
moorweg“ auf dieser Grundlage durchzufihren (Vorlage-Nr. 2023/018 u. 2024/131).

Ziel war es, das Areal ,Roggenmoorweg” mit ca. 3 ha Gesamtflache als moglichst
klimaneutrales Musterbaugebiet zu entwickeln und von einem privaten Investor als
ein zukunftsweisendes und nachhaltiges Wohnquartier zu errichten beziehungsweise
errichten zu lassen. Die ErschlieRung sollte auf Basis der Planungen und auf Kosten
des Investors umgesetzt werden.

Der Zuschlag fur die Grundstiicksvergabe sollte in einem zweistufigen Verfahren,
einem Verhandlungsverfahren mit Teilnehmerwettbewerb, erfolgen. Die europaweite
Ausschreibung ist im Oktober 2024 verdffentlicht worden.

Faktisch ist kein tragfahiges Angebot eingegangen.

Seite 1 von 3




Potentielle Bewerber begrindeten ihre Zurickhaltung mit der aktuellen Weltwirt-
schaftslage und den fir sie nicht abschlieRend Ubersehbaren Kalkulationsgrundla-
gen, da insbesondere die Erschlie3ungskosten nicht final fixiert seien und somit nicht
abschatzbar ware, wohin sich die Entwicklung der Bau- und ErschlielSBungskosten
bewegen wirde. Hinzu k&dmen die vergleichsweise hohen Anforderungen der Ge-
meinde zur Klimaneutralitat, Quartierskonzepten und sozialer Durchmischung.

Hier ist nochmal der Hinweis wichtig, dass die Grundstiicksvergabe rechtlich nicht
vergabepflichtig ist und die Gemeinde freiwillig eine europaweite Ausschreibung
durchgeflhrt hat, um Transparenz und Wettbewerb in dem Prozess herzustellen.

Als Fazit ist somit festzuhalten, dass es derzeit nicht erreichbar ist, ein grol3es zu-
sammenhangendes, klimaneutrales Quartier jedenfalls unter den hier formulierten
Bedingungen an einen privaten Investor zu vergeben.

Allerdings gibt es ernsthafte Interessenten fur Teilflachen (~1 Hektar), die bereit sind,
unter veranderten Bedingungen einer abgeschlossenen Bauleitplanung und fertigge-
stellten ErschlieBung zu investieren.

Aus Sicht der Verwaltung gibt es zwei Optionen, wie weiter verfahren werden kdnnte:

1. An der europaweiten Ausschreibung wird festgehalten und gegebenenfalls der
Anforderungskatalog optimiert/angepasst. Hier besteht allerdings das Risiko,
dass eine erneute Ausschreibung ebenfalls ergebnislos verlauft und zu weiteren
Zeitverlusten fuhrt.

2. Die Gemeinde zieht sich aus dem Investorenverfahren zuriick, erstellt einen An-
gebotsbebauungsplan und fuhrt die Erschlieung und anschlieBende Vermark-
tung selbst durch.

Im unter Punkt 2 dargestellten Fall bietet sich die Mdglichkeit, potentielle Investoren
frihzeitig einzubinden und Quartiere zu entwickeln, die abgestimmt sind auf die An-
forderungen der Gemeinde und die Bedurfnisse der Investoren. Zudem wirden so
groRere Kalkulationssicherheiten geschaffen, die letztlich Investoren eine Entschei-
dung fur das Baugebiet Roggenmoorweg erleichtern konnten. Dabei kdnnte das be-
nannte Pflichtenheft, auch nach Gesprachen mit den Investoren, im Wesentlichen
durchaus so belassen werden.

Beide Varianten sind weiter differenzierungsféahig, wirden aber wohl kein besseres
Ergebnis erzeugen. Vielmehr deuten die derzeitige Marktlage, die politischen Zielset-
zungen und die Erfahrungen aus der Ausschreibung eher darauf hin, den Plan einer
"Gesamtvergabe" aufzugeben und in ein selbstgesteuertes, flexibleres Vermark-
tungsverfahren einzutreten.

Deshalb schlagt die Verwaltung vor, dass europaweite Ausschreibungsverfahren zu
beenden und die Planung und ErschlieBung des Baugebietes Roggenmoorweg
selbst zu Gbernehmen.

Hierfur spricht, dass Einzel- oder Quartiersverkdufe an unterschiedliche Investoren
wirtschatftlich tragfahig sind und auch nachgefragt wurden und werden. Die Gemein-
de kann zudem Vorgaben tber den Bebauungsplan hinaus bei Grundsticksverkau-
fen durch privatrechtliche Vertrage regelin.
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Bei der Einzel- und Teilquartiersvermarktung kann gezielt eine Mischung verschie-
dener Bautrager angesprochen und eingebunden werden und spezielle Nutzungen
wie beispielhaft sozialer Wohnungsbau oder Reihenhauser Bertcksichtigung finden.

Die Fixierung der ErschlieBungskosten schafft zudem klare Kalkulationsgrundlagen
sowohl flr Investoren als auch Einzelbewerber/innen. Trotz eines gréf3eren Spekt-
rums an ,Bauwilligen® behalt die Gemeinde so die Moglichkeit, die Entwicklung zu
bestimmen.

Soweit dem Vorschlag der Verwaltung gefolgt wird, wiirden folgende Schritte einge-
leitet:

1. Bauleitplanung
- Vergabe der Bauleitplanung an ein Planungsbiro
- Ubernahme der wesentlichen Regeln des Gestaltungshandbuches
- Ermittlung und Fixierung der ErschlielBungskosten

2. Erstellung eines Vermarktungskonzeptes
- Aufteilung des Gebietes in Quartiere/Baufelder
- Erstellung eines Vermarktungsfahrplans
- Ggf. Festlegung von weiteren Mindestanforderungen (Ergan-
zung/Erweiterung der Vergabekriterien beispielsweise zu den Themenblo-
cken Nachhaltigkeit und sozialer Wohnungsbau)

Die Bauleitplanung und anschlielende Erschliefung werden voraussichtlich einen

Zeitraum von ca. 2 Jahren in Anspruch nehmen, sodass mit der Vermarktung vo-
raussichtlich ab Anfang 2027 begonnen werden kénnte.

Finanzielle Auswirkungen:

Der Beschlussteil, die europaweite Ausschreibung der Vermarktung des Baugebietes
Roggenmoorweg einzustellen, hat keine finanziellen Auswirkungen.

Die Kosten fur die Bauleitplanung und die ErschlieBungsvoruntersuchung sind der-

zeit im Haushaltplan 2025 nicht veranschlagt und mussen Uberplanméafiig zur Verfi-
gung gestellt werden. Details hierzu erfolgen zu gegebener Zeit.

Auswirkungen auf das Klima:

Die zu erwartenden positiven Auswirkungen auf das Klima wurden bereits im Rah-
men der Vorstellung des Gestaltungshandbuches ausfuhrlich dargestellt.

Soweit in dem anstehenden Bauleitplanungsprozess Anpassungen vorgeschlagen

werden, die Auswirkungen auf Nachhaltigkeit oder das Klima haben kdnnten, wird
das in dem Verfahrens selbstverstandlich dargestellt.

Anlagen:
Keine.
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