Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Nieder-
sachsischen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Nieders&chsisches Kommunalverfassungs-
gesetz hat der Rat der Gemeinde Rastede diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63 E ,Wahn-
bek — Hohe Brink®, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzun-
gen sowie den nebenstehenden &rtlichen Bauvorschriften, als Satzung sowie die Begriindung be-
schlossen.

Rastede, den .......cccooooeeveiennnn.

Birgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, MalRstab: 1 : 1.000

© GeoBasis-DE/LGLN (2024)

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom .................... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Westerstede, den ........cccooeeeeeeeii.

Offentl. best. Verm.-Ing.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von
NWP Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ............................

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzungam ..............ccc.c........ die Auf-
stellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63 E beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
gemal §2 Abs. 1 BauGBam ............................ ortstiblich bekannt gemacht worden. Das Verfahren
wird gemaR § 13 a Abs. 2 Ziffer 1 BauGB nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB
durchgefihrt.

Rastede, den .......cccooooeeveiennnn.

Birgermeister

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ..............ccccc...... dem
Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine Veréffent-
lichung im Internet geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Beteiligung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB wurden am ...................... ortsiblich bekannt
gemacht.

GemaR § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB ist der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63 E mit
der Begriindung und die Bekanntmachung im Zeitraum vom ............................ DiS oo
im Internet verdffentlicht und durch leicht zu erreichende Zugangsmdglichkeiten (hier: 6ffentliche Aus-
legung) zur Verfiigung gestellt worden.

Rastede, den .......cccooooeeveiennnn.

Birgermeister

Es gilt die BauNVO 2017

© GeoBasis-DE/LGLN (2024)

Bezeichnung: Stand:
PLANUNTERLAGE Anderung Bebauungsplan Nr. 63 E..DXF 09.09.2024

Planunterlage:

Planunterlage ObVI

Hinweise

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63 E nach Prifung der
Stellungnahmen gemafl § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ............................ als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Rastede, den .......cccooooeeveiennnn.

Birgermeister

Ausfertigung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63 E der Gemeinde Rastede wird hiermit ausgefertigt. Die
1. Anderung des Bebauungsplanes stimmt mit dem Willen des Rates der Gemeinde Rastede im Zeit-
punkt der Beschlussfassung tberein.

Rastede, den .......cccooooeeveiennnn.

Birgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Rastede ist gemal § 10 Abs 3 BauGB am .............cc..euveee
ortsiiblich bekanntgemacht worden. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63 E ist damit am
.......................... in Kraft getreten.

Birgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63 E ist die
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63 E
und der Begriindung nicht geltend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214
Abs. 2a beachtlich sind.

Rastede, den .......cccooooeeveiennnn.

Birgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Rastede, den .......cccooooeeveiennnn.

GEMEINDE RASTEDE
Der Birgermeister

Textliche Festsetzungen

PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung
Aligemeine Wohngebiete
2. MaR der baulichen Nutzung
0,3 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

TH45m R . R TH = Trauthdhe
FH95m Hoéhe baulicher Anlagen als Héchstmaf FH = Firsthéhe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

nur Einzelhduser zulassig

Abweichende Bauweise

L— Uberbaubare Flache
— nicht Gberbaubare Flache

3
a
——— Baugrenze
 —

15. Sonstige Planzeichen

E:] Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Anzahl der Wohneinheiten

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) ist gemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB je angefangene
600 gm Baugrundstiick eine Wohneinheit zulédssig. Je Einzelhaus sind insgesamt maximal 2
Wohneinheiten zul&ssig.

Versiegelung

Die Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl gemaR § 19 (4) BauNVO ist in den All-
gemeinen Wohngebieten (WA) um bis zu 30% zulassig.

Bauweise

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) gilt gemaR § 22 (2) BauNVO die offene Bauweise. Ab-
weichend wird fur die Allgemeinen Wohngebiete festgesetzt, dass Gebdudeldngen bis maximal
20 m zulassig sind.

Hdhenfestsetzungen

Gemal § 16 (2) BauNVO in Verbindung mit § 18 (1) BauNVO werden die zuldssigen Hbhen
baulicher Anlagen durch die Festsetzung der zuldssigen Trauf- und Firsthbhe bestimmt.

Die zulassige maximale Traufhéhe (Schnittpunkt zwischen dem obersten Punkt der Dachhaut
und dem aufgehendem Mauerwerk) betragt 4,50 m uber Bezugspunkt, die maximal zuléssige
Firsthéhe (Oberkante baulicher Anlagen) betragt 9,50 m tber Bezugspunkt.

Die Maximalwerte beziehen sich auf die Oberkante der Fahrbahn (in fertig ausgebautem Zu-
stand) der Butjadinger StraRe (Bezugspunkt), gemessen senkrecht von der StraRenachse auf die
Mitte der straRenseitigen Gebdudefassade. Ausgenommen von der Hbhenbegrenzung sind
Dachgauben, Zwerchh&user, Zwerchgiebel und Abwalmungen.

Staffelgeschosse

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 3 Satz 2 BauGB und § 16 Abs. 5 BauNVO sind
Staffelgeschosse unzulssig.

Ortliche Bauvorschriften
§ 84 Abs. 3 NBauO

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI.

Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29. Januar 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 3)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. Juni 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 52)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem festgesetzten Gel-
tungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63E der Gemeinde Rastede.

Dachform und Dachneigung

Die Gebaude sind mit symmetrisch geneigten Dachflachen mit einer Dachneigung von min-
destens 30° und hdchstens 50° zu errichten. Grasdacher haben einen Neigungswinkel von
mindestens 20° aufzuweisen. Ausgenommen von dieser Vorschrift sind untergeordnete Ge-
baudeteile sowie Wintergarten, Garagen und Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 und 14
BauNVO.

Dachaufbauten/Dachausbauten

Dachaufbauten/Dachgauben kdnnen in mehrere gleiche Einheiten aufgeteilt werden; ihre
Gesamtlange darf 50% der Trauflange nicht Gberschreiten. Der Abstand zum seitlichen
Dachrand muss mindestens 1,50 m betragen.

Oberirdische Freileitungen

GemalR § 56 Nr. 4 NBauO sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes oberirdische Frei-
leitungen (Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen) nicht zulassig.

Ordnungswidrigkeiten

GemalR § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer diesen 6rtlichen Bauvorschriften zu-
widerhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gemanr § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geld-
bufie bis zu 500.000 € geahndet werden.

1)

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal §14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und missen dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege — Stitzpunkt
Oldenburg, Ofener Strale 15, 26121 Oldenburg —oder der Unteren Denkmalschutzbehérde
gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.
Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandspldnen der zustdndigen
Versorgungsunternehmen zu entnehmen.
Die aufgrund ordnungsgemafer Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen ausgehenden Geruchsimmissionen werden als Vorbelastung anerkannt. Sie stellen
eine typische Begleiterscheinung fir den I&ndlichen Bereich dar und kénnen nicht als unzulassige
Stérung angesehen werden.
Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63E werden die bisherigen Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 63E im Uberschneidungsbereich aufgehoben.
un
1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 63 E
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Wahnbek - Hohe Brink
mit 6rtlichen Bauvorschriften nach § 84 Abs. 3 der Niedersachsischen Bauordnung
im Verfahren gemai § 13a BauGB
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