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Teil I: Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche Auswirkungen der Planung

1 Einleitung

1.1 Planungsanlass

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 122 ,Wohngebiet Loy — Teil A* der Ge-
meinde Rastede ist zum einen die anhaltende Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken. Um der
Nachfrage nachzukommen, soll die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes planungs-
rechtlich abgesichert werden. Zum anderen soll mit der Ausweisung einer Gemeinbedarfsfla-
che ein neues Feuerwehrhaus, ein Dorfgemeinschaftshaus sowie ein Dorfgemeinschaftsplatz
planungsrechtlich gesichert werden. Bei dem Feuerwehrhaus handelt es sich um eine Stand-
ortverlagerung innerhalb der Ortslage von Loy. Insgesamt soll mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 122 die Ortslage von Loy gestarkt werden.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 122 sind das Baugesetzbuch (BauGB), die
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (BauNVO), die Verordnung uber die
Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Inhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV), die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) und das Niedersachsische Kommunal-
verfassungsgesetz, jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung.

1.3 Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich umfasst das Flurstiick Nr. 63/2 der Flur 34, Gemarkung Rastede, mit Aus-
nahme eines schmalen Streifens am siiddstlichen Rand. Der stiddstliche Rand des Flurstiickes
63/2 bleibt vom Geltungsbereich ausgespart. Im Nordwesten wird der Geltungsbereich durch
die RingstralRe (Flurstiick Nr. 66/11), im Siiden durch den Brunsweg (Flurstlick Nr. 481/50)
und im Norden durch das Flurstiick Nr. 64/1 begrenzt.

1.4 Beschreibung des Geltungsbereiches und seiner Umgebung

Das Plangebiet wird derzeit ackerbaulich genutzt. Am norddstlichen Rand stocken einzelne
Geholze. Die Gehélze wurden eingemessen und sind im Planteil wiedergegeben. Das Gelande
ist weitgehend eben.

Blick in Richtung Norden auf das Plangebiet und die nordwestlich befindliche landwirtschaftliche Hof-
stelle
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Nordwestlich angrenzend an das Plangebiet liegt eine alte landwirtschaftliche Hofstelle, siid-
westlich und nordéstlich befinden sich Wohngebaude. Nordéstlich und siddstlich befinden
sich relativ dichte Gehdlzstrukturen. Zudem liegen sidoéstlich Weideflachen und 6stlich ein
Reitplatz. Bei den in der weiteren Umgebung vorhandenen Wohnnutzungen handelt sich um
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eingeschossige Einfamilienhduser auf relativ grof3zligig geschnittenen Grundstticken. Sie stel-
len sich in Bezug auf ihr dulReres Erscheinungsbild uneinheitlich dar. Es sind sowohl Putzbau-
ten und als Klinkerbauten vorhanden, die Dacheindeckung ist zum Teil rot — rotbraun, zum Teil
anthrazit. Es dominiert das geneigte Dach.

Nordwestlich an das Plangebiet schliel3t die Ringstralle, siidwestlich der Brunsweg an. Beide
Stralden sind befestigt und haben eine 6rtliche ErschlieRungsfunktion. Die Ortslage Loy ist an
die Bundesstral3e B 211 angebunden. Die B 211 verlauft von der Verldngerung der BAB 293
stidlich von Loy bis nach Brake. Uber die B 211 wird die Anschlussstelle Neusiidende Il an die
Bundesautobahn 29 erreicht.

2 Kommunale Planungsgrundlagen

2.1 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastede stellt das Plangebiet als Flache fir
die Landwirtschaft dar. Angrenzend werden ebenfalls Flachen fiir die Landwirtschaft und
Wohnbauflachen dargestellt.
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Die Gemeinde Rastede stellt derzeit den Flachennutzungsplan neu auf. Im Zuge dieser Neu-
aufstellung werden parallel zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes entsprechend eine Ge-
meinbedarfsfliche mit den Zweckbestimmungen ,Feuerwehr und Dorfgemeinschaftshaus*
und Wohnbauflachen fir das Plangebiet dargestellt.

2.2 Bebauungspldane

Fir das Plangebiet und die angrenzenden Bereiche liegt kein Bebauungsplan vor. Noérdlich
und slidlich angrenzenden befindet sich die Innenbereichssatzung Bereich Loy ,Loyerberg-
straf3e/ RingstraRe*“. Darin wird der im Zusammenhang bebaute Ortsteil nach § 34 (4) Nr. 1
festgelegt und einzelne Aullenbereichsflachen zur Abrundung geméai § 34 (4) Nr. 3 BauGB
einbezogen:



{\IWP Gemeinde Rastede: Bebauungsplan Nr. 122 8
~
5J
S L) = .
o) s A
v L AT
g s/ ; :
> )
4 ’ 3 Y LT\ —
\J PN * N2 . »
Z 7~ 3 2 3 "‘ e
3 \ v _* -q : = .‘, »' -'..’ 4
- = o)\ - 2 = v
> * Y -
. & \ s > “ -
& \O% 5 4 280\ 4, =
—_ & X * & * V) & . 0 '
A ¢ ! K ‘ ) e AE (%‘ ) @ W4 Planzeichenerkldrung
oY 2 O o v 5K, ) W
XK $ X . > . — . g Im Zusammenhang gebauter Ortsteil
- = gemaR § 34 (4) Nr. 1 BauGB
3% ' ; \
% - ) . A ’ = . m EIMngmm Aﬁﬁi’?i ) Nr. 3 BauGB
. : @ Nachrichtiiche Ubernshme der
b - Baudenkmale

https://vianovis.net/Ikr-ammerland/

Plangebiet

3 Ziele, Zwecke und Erfordernis der Planung

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 122 ,Wohngebiet Loy — Teil A* der Ge-
meinde Rastede ist zum einen die Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken auch in der Ortslage
von Loy. In Hinblick auf eine zukunftsgerichtete Siedlungsentwicklung in der Ortslage Loy halt
es die Gemeinde Rastede flr geboten, ein 6rtlich angepasstes Kontingent an Wohnbaugrund-
stlicken dem Grundstiicksmarkt in der Ortslage zur Verfligung zu stellen. Es ist Ziel der Ge-
meinde Rastede, einer Uberalterung der Einwohnerstruktur vorzubeugen und auch der jiinge-
ren Generation Perspektiven fir ein Verbleiben in Loy zu bieten. Nur eine Einwohnerstruktur,
die alle Altersgruppen beinhaltet, ermdglicht ein lebendiges und zukunftsweisendes Dorfge-
meinschafts- und Vereinsleben. Um die nachwachsende Generation halten zu kénnen, ist die
Schaffung von Wohngrundstiicken ein wichtiger Faktor. Mit der Neuausweisung von Wohn-
bauflachen soll u.a. einem weiteren Bevdlkerungsverlust entgegengewirkt und eine kontinuier-
liche Auslastung der vorhandenen Infrastruktur in Loy (insbesondere der Grundschule und des
Kindergartens) gesichert werden. Den statistischen Jahrbichern der Gemeinde Rastede ist zu
entnehmen, dass die Bevdlkerung in der Ortslage Loy von 2011 bis 2023 um 0,6 % abgenom-
men hat:

P P

Entwicklun Entwicklungs

| 206 20219 20239 2011-2025: 2011-20234.1-%5:

Hauptorto 11.3301 121864 127529 130015 1.6714 13,7 %
Loym 11951 12194 11814 11884 -7 -0,6-%4
Wahnbekn 3.5691 3860 39634 40275 4584 11.9-%:
Hahn-Lehmdeno 26521 2751 28200 28930 2411 8,801
Ubriges 20261 19454 18824 1882y -1344 -6.9- %

Statistische Jahrbiicher der Gemeinde
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Mit der Ausweisung des Allgemeinen Wohngebietes wird die Ortslage von Loy insgesamt ge-
starkt. Das geplante Allgemeine Wohngebiet wird im norddstlichen Teil des Plangebietes ver-
ortet.

In der derzeit im Verfahren befindlichen Flachennutzungsplanneudarstellung werden Wohn-
bauflachen fiir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes Nr. 122 und die 6stlich angren-
zenden Flachen dargestellt (Stand Vorentwurf April 2025). Fiir die neu dargestellten Flachen
wurde ein stédtebauliches Konzept erstellt. Die Wohnbaufldchendarstellung in der Flachennut-
zungsplanneudarstellung und im stédtebaulichen Konzept geht dabei Gber den Geltungsbe-
reich dieses Bebauungsplanes Nr. 122 in dstlicher Richtung deutlich hinaus. Insofern stellt der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 122 einen ersten Bauabschnitt der Flachennut-
zungsplanneudarstellung dar.

Die Ortschaft Loy verfligt tber keine 6rtliche Nahversorgung. Abgesehen von diesem Defizit,
ist das Plangebiet fur die zuklinftige Wohnbauentwicklung aus stddtebaulicher Sicht gut geeig-
net. Das Plangebiet ist Giber Ringstralie gut erschlossen. Es kann ein hochwertiges Plangebiet
entwickelt werden. Der konkrete Bedarfsnachweis wird auf Flachennutzungsplanebene ge-
fuhrt.

Zum anderen sollen mit der Aufstellung des Bebauungsplanes - im stidwestlichen Plangebiet
- ein neues Feuerwehrhaus, ein neues Dorfgemeinschaftshaus und ein neuer Dorfgemein-
schaftsplatz planungsrechtlich gesichert werden. Das neue Feuerwehrhaus soll als Ersatz fir
das bestehende Gebaude am Hankhauser Weg dienen. Das derzeitige Feuerwehrhaus am
Hankhauser Weg entspricht nicht mehr den heutigen Anforderungen, Umbaumaflinahmen am
heutigen Standort haben sich in der Vergangenheit als nicht zielfiihrend gezeigt. Aufgrund der
geringen Grundstiicksgrélie am alten Standort kénnen keine baulichen Erweiterungsmalinah-
men mehr vorgenommen werden.

Im stdwestlichen Plangebiet ist zudem die Errichtung eines neuen Dorfgemeinschaftshau-
ses/Dorfplatzes geplant. Auf dem Platz sollen zukiinftig Veranstaltungen wie zum Beispiel Ju-
bildumsfeiern der drtlichen Vereine, die Abschlussveranstaltung des Ernteumzugs, Zirkuspro-
jekte der Grundschule oder Ubungen der Feuerwehr nach Bedarf stattfinden kénnen.

Die Flachen im slidwestlichen Plangebiet werden als Gemeinbedarfsflaiche mit den Zweckbe-
stimmungen ,,Feuerwehr, Dorfgemeinschaftshaus, Dorfgemeinschaftsplatz” festgesetzt. Insge-
samt erfolgen die Festsetzungen des Allgemeinen Wohngebietes und der Gemeinbedarfsfla-
che unmittelbar am Siedlungsrand: Die Planung fiihrt zu einer Erganzung und Abrundung der
Siedlungslage.

4 Planungsvorgaben, Abwagungsbelange und wesentliche Auswirkungen der
Planung

Um die konkurrierenden privaten und 6&ffentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Ab-
wagung gemal § 1 Abs. 7 BauGB einstellen zu kénnen, werden gemal3 §§ 3 und 4 BauGB
Beteiligungsverfahren durchgeflihrt.

GemaR § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von
Bauleitplanen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen. Die Ergebnisse der Abwagung sind in der nachstehenden Tabelle sowie in den
nachfolgenden Unterkapiteln dokumentiert.
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Betroffene 6ffentliche und private Belange durch die Planung

Betroffenheit

§ 1 Abs. 4 BauGB: Belange der Raumordnung, u.a. Ziele der Raumordnung

siehe Kapitel 4.1

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB: die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevoélkerung

siehe Kapitel 4.4

§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB: die Wohnbedirfnisse der Bevolkerung, insbesondere auch von Familien mit
mehreren Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentums-
bildung weiter Kreise der Bevélkerung und die Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die
Bevolkerungsentwicklung

siehe Kapitel 4.5

§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB: die sozialen und kulturellen Bedlirfnisse der Bevdlkerung, insbesondere die
Bedirfnisse der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswir-
kungen auf Frauen und Manner sowie die Belange des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und
Erholung

siehe Kapitel 4.6

§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB: die Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und
der Umbau vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsberei-
che

Hier nicht relevant

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB: die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege,
die erhaltenswerten Ortsteile, Stralen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadte-
baulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

siehe Kapitel 4.7

§ 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB: die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des 6ffentlichen Rechts
festgestellten Erfordernisse fir Gottesdienst und Seelsorge

Hier nicht relevant

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: die Belange des Umweltschutzes, einschliefllich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
flige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

siehe Kapitel 4.9

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes,

siehe Kapitel 4.9

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevoélkerung
insgesamt,

siehe Kapitel 4.4, 4.9

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgdter,

siehe Kapitel 4.9

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern,

siehe Kapitel 4.9, 4.11
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Betroffenheit

f) die Nutzung erneuerbarer Energien, insbesondere auch im Zusammenhang mit der Warmeversor-
gung von Gebauden, sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

siehe Kapitel 4.3

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen und sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, des
Abfall- und des Immissionsschutzrechts, sowie die Darstellungen in Warmepléanen und die Entschei-
dungen Uber die Ausweisung als Gebiet zum Neu- oder Ausbau von Warmenetzen oder als Wasser-
stoffnetzausbaugebiet gemaR § 26 des Warmeplanungsgesetzes vom 20. Dezember 2023

siehe Kapitel 4.9

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung
zur Erfillung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden,

hier nicht relevant

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchsta-
ben a bis d,

Wechselwirkungen werden bei den Ausfiihrungen zu den einzelnen Schutzgiitern mit beriicksichtigt.

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die auf-
grund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder
Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i,

hier nicht relevant

§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB: die Belange
a) der Wirtschaft, auch ihrer mittelstdndischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versor-
gung der Bevdlkerung,

hier nicht relevant

b) der Land- und Forstwirtschaft,

Landwirtschaft siche Kapitel 4.10, Forstwirtschaft nicht relevant

c) der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen,

hier nicht relevant

d) des Post- und Telekommunikationswesens, insbesondere des Mobilfunkausbaus,

siehe Kapitel 4.11

e) der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, einschlieRlich der Versorgungssicherheit,

siehe Kapitel 4.11

f) der Sicherung von Rohstoffvorkommen

hier nicht relevant

§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB: die Belange des Personen- und Guterverkehrs und der Mobilitat der Bevol-
kerung, auch im Hinblick auf die Entwicklungen beim Betrieb von Kraftfahrzeugen, etwa der Elektro-
mobilitat, einschliellich des 6ffentlichen Personennahverkehrs und des nicht motorisierten Ver-
kehrs, unter besonderer Berlcksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr
ausgerichteten stadtebaulichen Entwicklung

siehe Kapitel 4.13

§ 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB: die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie der zivilen An-
schlussnutzung von Militarliegenschaften

hier nicht relevant
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Betroffenheit

§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB: die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung

hier nicht relevant

§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB: die Belange des Kusten- oder Hochwasserschutzes und der Hochwasser-
vorsorge, insbesondere die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden

siehe Kapitel 4.14

§ 1 Abs. 6 Nr. 13 BauGB: die Belange von Flichtlingen oder Asylbegehrenden und ihrer Unterbrin-
gung

Es werden keine Regelungen fiir die Schaffung von z. B. Fliichtlingsunterklnften oder vergleichba-
ren Einrichtungen getroffen, auch sind im Plangebiet keine konkreten Projekte vorgesehen.

§ 1 Abs. 6 Nr. 14 BauGB: die ausreichende Versorgung mit Griin- und Freiflachen
siehe Kapitel 4.15

§ 1a Abs. 2 BauGB: Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel
siehe Kapitel 4.2

§ 1a Abs. 3 BauGB: Eingriffsregelung

siehe Kapitel 4.9

§ 1a Abs. 5 Bau GB: Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung
siehe Kapitel 4.3

4.1 Belange der Raumordnung
Landesraumordnung

Das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen in der Fassung vom 26. September
2017, inklusive der Anderungsverordnung vom 7. September 2022 (in Kraft getreten am
17.09.2022) enthalt keine plangebietsbezogenen Aussagen.

Regionale Raumordnung

Am 5. Mai 2017 hat der Landkreis Ammerland beschlossen, das RROP als Kreissatzung neu
aufzustellen und das Verfahren durch Bekanntmachung der allgemeinen Planungsabsichten
férmlich einzuleiten. Durch die Bekanntmachung der Planungsabsichten verlangert sich die
Gltigkeit des RROP fur die Dauer der Neuaufstellung.

Der Hauptort Rastede wird als Mittelzentrum mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Ent-
wicklung von Wohnstéatten und der Entwicklungsaufgabe Erholung ausgewiesen. Die Ortschaf-
ten Hahn-Lehmden und Wahnbek werden als Grundzentren mit der Schwerpunktaufgabe Si-
cherung und Entwicklung von Wohnstatten festgelegt. Die Ortschaft Loy ist kein zentraler Ort.
Auf Ebene der Raumordnung ist daher in der Ortslage Loy lediglich eine Eigenentwicklung
vorgesehen.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Ammerland stellt fiir das
Plangebiet ein Vorsorgegebiet fir die Landwirtschaft aufgrund hohen natirlichen, standortge-
bundenen landwirtschaftlichen Ertragspotentials und ein Vorsorgegebiet fur die Erholung dar:
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Plangebiet

;

.."I"".T" LEs

Ausschnitt aus em.RROP d_es Lahdkreiss Ammerland 1996

Das Plangebiet liegt am duRersten 6stlichen Rand dieser Vorsorgegebiete. In Anbetracht der
Randlage des Plangebiets einerseits und der Grof3flachigkeit der Vorsorgegebiete andererseits
gewichtet die Gemeinde Rastede die Entwicklung des Baugebietes hdher als die Belange der
Vorsorgegebiete. Zudem liegen noérdlich und sidlich des Plangebiets bereits Wohnhauser,
westlich befindet sich eine alte landwirtschaftliche Hofstelle. Weiter 6stlich setzt sich die Sied-
lungslage fort.

4.2 Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel

Nach § 1a Abs. 2 S. 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklausel
in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bertcksichtigen. Das BauGB enthélt in § 1a Abs. 2
Regelungen zur Reduzierung des Freiflachenverbrauchs. Dies soll im Wesentlichen Gber zwei
Regelungsmechanismen erfolgen:

e Nach § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden
(Bodenschutzklausel).

o §1aAbs. 2 S. 2 BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwe-
cke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen (Umwid-
mungssperrklausel).

Die Gemeinde Rastede hat daher analysiert, inwieweit Alternativen fiir die geplante Neuaus-
weisung auf den derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen des Bebauungsplanes Nr. 122
vorhanden sind. Demnach sind in den vorhandenen Baugebieten keine freien Baugrundstiicke
in der Ortslage Loy mehr vorhanden. Es gibt lediglich einzelne Bauliicken. Die Gemeinde
Rastede hat ein Baullickenkataster erstellt. Das VerduRerungsinteresse der jeweiligen Grund-
stickseigentiimer ist bei den erfassten Baullicken unbekannt. Als Anhaltswert kann davon aus-
gegangen werden, dass maximal 10 % der im Baullckenkataster ermittelten Flachen fir eine
Bebauung zur Verfligung stehen kénnten. Bei Baullicken in einer GréRenordnung von ca. 1,0
ha in Loy, ergeben sich bei 10 % ca. 0,1 ha. Das entspricht lediglich ca. 2 Grundsticken.

Insofern ist es aus Sicht der Gemeinde Rastede gerechtfertigt, den Belang der Schaffung von
Baugrundstiicken auf landwirtschaftlich genutzten Flachen héher zu gewichten als den Belang
zur Reduzierung des Freiflachenverbrauchs. Versiegelte Flachen sind in der Ortslage Loy nicht
vorhanden.
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4.3 Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

Im Rahmen der Bauleitplanung soll gemal3 § 1a Abs. 5 BauGB den Erfordernissen des Klima-
schutzes als auch der Klimaanpassung Rechnung getragen werden. Am 30.07.2011 ist das
Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden
in Kraft getreten. Im Rahmen der BauGB-Novelle 2017 wurden durch die Umsetzung der UVP-
Anderungsrichtlinie neue Anforderungen an die Umweltpriifung gestellt.

Beachtlich sind auch die Klimaschutzziele des Bundes-Klimaschutzgesetzes (KSG, erstmals in
Kraft getreten am 12.12.2019). Bis zum Zieljahr 2030 gilt eine Minderungsquote von mindes-
tens 65 % der Treibhausgasemissionen im Vergleich zum Jahr 1990. Fir das Jahr 2040 ist ein
Minderungsziel von mind. 88 % genannt. Bis zum Jahr 2045 ist die Klimaneutralitat als Ziel
formuliert.

Das Klimaschutzgesetz (KSG) betont zudem die Vorbildfunktion der 6ffentlichen Hand und ver-
pflichtet die Trager 6ffentlicher Aufgaben bei ihren Planungen und Entscheidungen die festge-
legten Ziele zu beriicksichtigen (§ 13 Abs. 1 KSG). Der Gesetzgeber hat mit den Formulierun-
gen im KSG deutlich gemacht, dass der Reduktion von Treibhausgasen, u. a. durch hocheffi-
ziente Gebaude und durch Erzeugung Erneuerbarer Energien, eine hohe Bedeutung zukommt
und dass Stadte und Gemeinden dabei in besonderer Weise in der Verantwortung stehen.

Im Klimaschutzplan 2050 der Bundesregierung wurden zudem Zielkorridore fiir die Treibhaus-
gasemissionen einzelner Sektoren im Jahr 2030 entwickelt. So wurde ein Fahrplan fir einen
nahezu klimaneutralen Gebdudebestand erarbeitet. Voraussetzungen daflr sind anspruchs-
volle Neubaustandards, langfristige Sanierungsstrategien und die schrittweise Abkehr von fos-
silen Heizungssystemen. Optimierungen im Verkehrsbereich sowie in der Energiewirtschaft
sollen flr weitere Minderungen der Treibhausgasemissionen sorgen.

Den Belangen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung wird durch die Festsetzung von
Anpflanzgeboten am sidwestlichen Plangebietsrand und im zentralen Plangebiet Rechnung
getragen. Diese wirken ausgleichend auf das Mikroklima. Die Bepflanzungen sorgen fir ein
angenehmes Umgebungsklima, indem sie Niederschlagswasser speichern und nach und nach
wieder an die Umgebung abgeben. Sie bieten Pflanzen, Végeln und anderen Tieren einen Le-
bensraum.

In den drtlichen Bauvorschriften wird auf den Vorgartenflachen die Anlage von Kies, Schotter
und Steingarten ausgeschlossen. Im Mittelpunkt stehen hierbei die weitgehende 6kologische
Wertlosigkeit und der negative Einfluss solcher Garten auf das 6rtliche Mikroklima. Die Stein-
flachen heizen sich unter Sonneneinstrahlung stark auf und speichern die Warme bis in die
Abendstunden. Durch den Wegfall der Verdunstung von Pflanzen sinkt die Luftfeuchtigkeit,
wodurch die kiihlende Wirkung wegfallt. Insbesondere bei einer Haufung solcher Flachen in
bebauten Gebieten wird von einer verstarkten Sommerhitze und Trockenheit in der Umgebung
ausgegangen. Im Plangebiet wiirden sich Schottergérten(-flichen) nicht in die vorhandene
Umgebung einfligen.

Im Hinblick auf die bestmdgliche Nutzung regenerativer Energien wird empfohlen, die Stellung
der baulichen Anlagen (Firstrichtung) und die Dachneigung zu optimieren. Auf der nachgela-
gerten Umsetzungsebene ist bei der Anordnung der Gebaude auf die Vermeidung einer ge-
genseitigen Verschattung zu achten, sodass solare Gewinne nutzbar sind. Die Entwicklung von
energetisch giinstigen Gebdudeformen (glnstiges Verhaltnis von Gebaudehdillflache zu be-
heizbarem Gebaudevolumen) beinhaltet ein groRes Reduktionspotential. Aus diesem Grund ist
auf der Umsetzungsebene der Verzicht auf Dachgauben, Erker, Nischen und Winkel in der
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warmedammenden Gebdudehlle sinnvoll. Es wird darauf hingewiesen, dass die Stdorientie-
rung der Gebadude in Verbindung mit einer grof¥flachigen Verglasung nach Sitiden und einer
kleinen Verglasung nach Norden eine weitere Moglichkeit zur Reduktion des Energiever-
brauchs und somit eine gute Mal3hahme zum Klimaschutz bietet.

4.4 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse und Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevélkerung

Im Zuge der Planung hat die Gemeinde im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplanes
daflir Sorge zu tragen, dass den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse Rechnung getragen wird (§ 1 Abs. 6 Satz 1 Nr. 1 BauGB).

Besonnung, Belichtung und Beliiftung

Grenzabstande nach der Niedersachsischen Bauordnung sichern eine ausreichende Beson-
nung, Belichtung und Belliftung. Durch die Festsetzungen von maximal einem Vollgeschoss ist
nicht mit der Beeintrachtigung der gesunden Arbeits- und Wohnverhaltnissen durch grof3fla-
chige Verschattung zu rechnen.

Geriiche

Die Umgebung ist landlich gepragt. Angrenzend an das Baugebiet befinden sich landwirt-
schaftlich genutzte Flachen. Von diesen Flachen kdnnen zeitweise Geruchsemissionen ausge-
hen. Die im Rahmen einer ordnungsgemafen landwirtschaftlichen Nutzung entstehenden Im-
missionen sind von den zukiinftigen Bewohnern hinzunehmen.

Larm - geplante Gemeinbedarfsflache

Zum o.g. stadtebaulichen Konzept, das in siiddstlicher Richtung deutlich Uber den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 122 hinausgeht, liegt ein Schallgutachten vor." Darin wurde
die immissionsschutzrechtliche Umsetzbarkeit des stadtebaulichen Konzepts geprift. Die we-
sentlichen Inhalte und Ergebnisse werden nachstehend wiedergegeben:

Betrachtet wurde die Errichtung einer Feuerwehr, eines Dorfgemeinschaftshauses sowie eines
Dorfplatzes als Gemeinbedarfsflaiche und als Ubungsflidche der Feuerwehr. Bei der Feuerwehr
wurden die Einsatzfahrten, die Riickkehr der Fahrzeuge von den Einsétzen und der Schulungs-
und Wartungsbetrieb betrachtet. Fir den Parkplatz wurden insgesamt 30 Pkw-Stellplatze fiir
Feuerwehrleute angenommen. In Bezug auf die Veranstaltungen auf dem Dorfplatz wurde ein
Fest mit Emissionen durch ein Festzelt mit Beschallungsanlagen, Emissionen durch eine Ver-
pflegungsflache und die Parkflachen betrachtet.

Als Immissionsorte wurden die Wohnhauser Dorfstrae 60, 60a, 61, 63, Ringstrale 346 und
die geplanten Wohnnutzungen des stadtebaulichen Entwurfs betrachtet. Den Wohnnutzungen
an der Dorfstralle wurde der Schutzanspruch eines Allgemeinen Wohngebietes, der Nutzung
an der Ringstra’e der Schutzanspruch eines Mischgebietes beigemessen. Anhand von
Schallausbreitungsberechnungen wurden zum einen die Gerauschimmissionen durch den zu-
kinftigen Ausbildungs- und Einsatzbetriebs der Feuerwehr und ein mégliches Volksfestbetrieb
ermittelt.

Die Untersuchung kommt zu den folgenden Ergebnissen:

' |+B Akustik GmbH: Schalltechnisches Gutachten zu einem stidtebaulichen Planungskonzept , Loy, RingstraRe

/ Brunsweg*“ der Gemeinde Rastede zur Entwicklung von Wohnnutzungsflachen sowie Gemeinbedarfsflachen
im Ortsteil Loy, Oldenburg, 25.06.2024
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- Der angestrebte Ausbildungsbetrieb der Feuerwehr ist im Tagzeitraum als unkritisch zu
bewerten. Anlagenbezogene Gerduschimmissionen sollten im Nachtzeitraum jedoch
organisatorisch verhindert werden, da Uberschreitungen der zuldssigen Immissionsricht-
werte nicht auszuschlielen waren. Im Hinblick auf den Einsatzbetrieb, der vor allem im
Nachtzeitraum zu erheblichen Gerduschimmissionen fuhren kann, wird die Errichtung
von aktiven SchallschutzmafRnahmen empfohlen.

- Der immissionsschutzrechtliche Konflikt lasst sich einerseits organisatorisch durch die
Begrenzung von Lehrgangszeiten bis 21:30 Uhr vermeiden, wodurch erfahrungsgemaf
sichergestellt wird, dass alle Feuerwehrleute bis 22:00 Uhr das Gelande verlassen haben.
Im Hinblick auf den Einsatzbetrieb wird die Errichtung von zwei Schallschutzwénden
empfohlen. Die erste Schallschutzwand mit einer Lange von 15 Metern und einer Hohe
von 2,0 Metern begrenzt in Richtung Norden eine freie Schallabstrahlung der Fahrwege
auf dem Vorplatz der Feuerwache. Die zweite Schallschutzwand wird in Richtung der
geplanten Wohnbebauung mit einer Lange von 71 Metern und einer Héhe von 3,0 Me-
tern tUber Grund empfohlen.

- Freizeitveranstaltungen, die als seltene Ereignisse eingestuft werden kénnen, sind im
Tagzeitraum in der Regel als unkritisch zu bewerten. Im immissionskritischen Nacht-
zeitraum ist wiederum vor allem beim Einsatz einer Beschallungsanlage mit Konflikten
zu rechnen. Die Genehmigungsfahigkeit wéare jedoch entweder durch eine Verlangerung
des Tagzeitraums bis 24:00 Uhr mit anschlieend deutlich geringerem Emissionsaufkom-
men auf der Planflache in der lautesten Nachtstunde, oder in seltenen Ausnahmefillen
im Zuge einer Sonderfallbeurteilung nach Abschnitt 4.4 der Freizeitlarm-Richtlinie der
LAl méglich.

In jedem Fall muss hiertiber eine Einzelfallbeurteilung erfolgen.

Abwigung der Gemeinde Rastede zum Larm durch die geplante Gemeinbedarfsflache

Die gutachterlichen Ausflihrungen und Ergebnisse zeigen die grundsatzliche Umsetzbarkeit
der Planung auf. Im Angebotsbebauungsplan wird lediglich eine Gemeinbedarfsflache ausge-
wiesen, ohne die geplanten Nutzungen im Detail zu reglementieren und konkret zu verorten.
Die gutachterlich aufgefiihrten Larmschutzmalinahmen werden daher nicht festgesetzt. Auf
Vorhabenebene bzw. im Genehmigungsverfahren ist der konkrete Nachweis zu erbringen,
dass von dem geplanten Vorhaben keine unzuldssigen Larmemissionen ausgehen. Bei der
Errichtung der Gemeinbedarfsflache fir die Feuerwehr stellt die Gemeinde insbesondere auch
auf die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB“ ab. Die
Feuerwehr ist im Plangebiet im Allgemeininteresse. Die Uberschreitungen im Zuge der Notein-
satze sind im gutachterlich genannten Umfang nicht vermeidbar. Demzufolge kénnen die Be-
lange des Immissionsschutzes gegeniiber denen der gemeindlichen Gefahrenabwehr zurick-
gestellt werden. Auf Genehmigungsebene kénnen entsprechende Schallschutzmalinahmen
festgelegt werden (s.o.).

Larm - geplantes Wohngebiet

Durch die zukinftige ErschlieRung werden unwesentliche Emissionssteigerungen erwartet. Die
Umgebung ist gepragt durch eine ruhige Wohnbebauung mit reinen Ziel- und Quellverkehren.
Die Aufstellung des Bebauungsplanes erweitert die ruhige Wohnbebauung und steigert den
Ziel- und Quellverkehr nicht wesentlich.
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4.5 Wohnbediirfnisse, Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstruk-
turen, Eigentumsbildung und Anforderungen kostensparendes Bauen, Be-
volkerungsentwicklung

Um jungen Familien eine Perspektive flr einen Verbleib in Loy zu bieten, enthalt die Planung
eine Ausweisung von Allgemeinen Wohngebieten fur Doppelhduser. Mit dem Vorhaben wird
zukinftigen Bewohnern die Méglichkeit zur Ansiedlung und Eigentumsbildung ermd&g-licht.)

4.6 Belange sozialer und kultureller Bediirfnisse, Belange des Bildungswesens
und von Sport, Freizeit und Erholung

Die vorhandenen Einrichtungen der sozialen Infrastruktur (Schule und Kindergarten) sind gut
fuBlaufig vom Plangebiet aus erreichbar. Die Kooperative Gesamtschule (KGS) mit den
Schul-zweigen Hauptschule, Realschule und Gymnasium liegt zentral in der Gemeinde
Rastede an der Wilhelmstral3e. Aus den Ortslage Loy erfolgt eine Schilerbeférderung tber
Schulbusse. Freizeitflachen und Erholungsflachen bietet die angrenzende freie Landschaft
und der ge-plante Dorfgemeinschaftsplatz. Letzterer dient auch der Schaffung von
kulturellen Angeboten.

In der Gemeinde Rastede bestehen zudem mehrere Alten- und Pflegeheime und Einrichtungen
der Tagespflege. Uber diese stationdren Angebote hinaus gibt es ambulante Anbieter zur Un-
terstitzung der hauslichen Pflege.

4.7 Belange der archdologischen Denkmalpflege und des Denkmalschutzes

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gemaf} § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB die Belange des Denkmal-
schutzes und der Denkmalpflege zu beachten. Im Plangebiet und seiner Umgebung sind keine
Baudenkmale vorhanden.

Auf Meldepflicht von ur- und frihgeschichtlichen Bodenfunden im Zuge von Bauausflihrungen
wird hingewiesen:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (zum
Beispiel Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie Bodenverfarbungen
und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, ist dies ge-
maR § 14 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und muss der unteren Denkmal-
schutzbehdrde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Anzeigepflichtig sind auch der
Leiter und der Unternehmer der Arbeiten, die zu dem Bodenfund geflihrt haben, sowie der
Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet (Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1979,
Nds. GVbl., S 517, zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 23.09.2022 (Nds. GVBI.
S. 578)).

4.8 Belange der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Die planungsrechtlichen Festsetzungen und die értlichen Bauvorschriften orientieren sich an
der Umgebungsbebauung. Insofern werden sich die zukinftigen Wohnhauser in die beste-
hende Struktur einfigen und nicht als stérend von der angrenzenden freien Landschaft wahr-
genommen werden. Nach Stden hin erfolgt zudem eine Eingriinung durch ein Pflanzgebot.
Das Orts- und Landschaftsbild wird damit zwar durch die zukiinftige Bebauung veréandert, aber
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nicht negativ beeintrachtigt, so dass die in der Umgebung vorhandenen Wege nach wie vor
fur die wohnortnahe Erholungsnutzung in Anspruch genommen werden kénnen.

4.9 Belange von Natur und Landschaft, Eingriffsregelung

Eine detaillierte Abhandlung der Umweltbelange und des Artenschutzes erfolgt im Umweltbe-
richt (Teil Il der Begriindung).

Ziel der Planung ist zum einen die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes. Zum anderen
sollen ein neues Feuerwehrhaus und ein neues Dorfgemeinschaftshaus sowie ein Dorfgemein-
schaftsplatz planungsrechtlich gesichert werden.

Bei der Flache im Plangebiet handelt es sich um eine Ackerflache. Die Flache ist verkehrstech-
nisch erschlossen. Die dstlich gelegene Wallhecke bleibt von der Planung unberthrt.

Auswirkungen auf nationale Schutzgebiete oder Natura 2000 Gebiete werden nicht erwartet.
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde welche der Planung dauerhaft entgegenstehen
kénnten sind nicht ersichtlich. Eine faunistische Untersuchung beziiglich méglicher Vorkom-
men von Brutvégeln oder Fledermausen liegt vor. Besondere Vorkommen wurden im Gel-
tungsbereich nicht kartiert.

Die Planung begriindet einen Eingriff in den Naturhaushalt mit erheblichen Beeintrachtigungen
auf die Schutzguter Flache und Boden. Es liegt ein Kompensationsdefizit gemaf der Eingriffs-
bilanzierung vor.

Der Kompensationsausgleich erfolgt im weiteren Planverfahren.

4.10 Belange der Landwirtschaft

Die Gemeinde Rastede hat bei der Abwagung der Belange ,landwirtschaftliche Flachennut-
zung“ versus ,,Entwicklung von Baugrundstticken* der Entwicklung der Wohngrundstticke das
hdéhere Gewicht beigemessen. Dabei stellt die Gemeinde in die Abwagung ein, dass keine
gleichwertigen Alternativflachen auf landwirtschaftlich ungenutzten Grundstiicken zur Verfi-
gung stehen. Die Flachen im Plangebiet wurden zudem bereits durch die Gemeinde erworben.
Die Gemeinde hat das Erfordernis zur Uberplanung der Flichen erkannt. Die Gemeinde
mochte mit der Bereitstellung von Wohngrundstiicken auch einem Bevdlkerungsverlust ent-
gegenwirken.

4.11 Technische Infrastruktur, Ver- und Entsorgung

Schmutzwasser

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch Anschluss an die bestehende Leitung.
Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Uber eine Netzerweiterung.

Trinkwasserversorgung

Planungsgebiet kann im Rahmen einer erforderlichen Rohrnetzerweiterung an die zentrale
Trinkwasserversorgung des OOWYV angeschlossen werden.

Abfille

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils gliltigen Satzungen zur Abfallentsorgung
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des Landkreises. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe ist damit gewahrleistet. Evtl. anfallen-
der Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung zuzufiih-
ren.

An der Planstrale im geplanten Allgemeinen Wohngebiet kann keine haushaltsnahe Entsor-
gung des Abfalls vorgenommen werden kann, weil die Stichstral3e Uber keine Wendeanlage
verfugt. Daher missen die Abfallbehalter am Entsorgungstag zur Ringstral3e gebracht werden.

4.12 Oberflachenentwédsserung

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist nachzuweisen, dass eine schadlose Oberfla-
chenentwasserung im Plangebiet moglich ist.

Die Aussagen werden im weiteren Verfahren ergénzt.

4.13 Belange des Verkehrs

Die Erschlielung der Gemeinbedarfsflache erfolgt lber entsprechende Zufahrten direkt von
der Ringstral3e.

Zur ErschlieBung des geplanten Allgemeinen Wohngebietes wird ausgehend von der Ring-
stralde eine Verkehrsflache in einer Breite von 7,0 m ausgewiesen. Die Aufteilung der Ver-
kehrsflachen bleibt der Ausbauplanung vorbehalten.

Eine Erschlielung tUber den Brunsweg ist nicht vorgesehen. Hier wird parallel zur StralRenfla-
che ein Pflanzgebot festgesetzt.

Die Ortslage Loy verfugt Uber keinen Bahnhof. Die nédchstgelegene Haltestelle liegt in ful3ldu-
figer Entfernung am Hankhauser Weg. Die Haltestelle wird von den Linien 342, 347, 349 und
389 angefahren und stellen Verbindungen nach Wahnbek und Hankhausen her.

4.14 Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge

Im Zuge der Planung wurde tberpriift, ob der Geltungsbereich des Bauleitplans in einem Uber-
schwemmungsgebiet, einem vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet oder in einem
Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten liegt. Bei Risikogebieten auRerhalb
von Uberschwemmungsgebieten handelt es sich um Flachen, bei denen nach § 78b WHG ein
signifikantes Hochwasserrisiko ermittelt wurde und die bei einem Hochwasser mit niedriger
Wahrscheinlichkeit (HQexrem) Uber das festgesetzte bzw. vorlaufig gesicherte Uberschwem-
mungsgebiet hinaus Gberschwemmt werden kdnnen.

Die Uberpriifung des Hochwasserrisikos unter Zuhilfenahme der Niedersachsischen Umwelt-
karten ergab, dass das Plangebiet von einem Risikogebiet HQ extrem auRerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten betroffen ist.

|
’ a%
\\\ o

https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/


https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/
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Ein grofRer Teil der Ortslage von Loy liegt im Risikogebiet. Auf Genehmigungsebene ist sicher-
zustellen, dass die Vorhaben die Belange des Hochwasserschutzes nicht oder nur unwesent-
lich beeintrachtigen. Im Rahmen der Objektplanung ist eine hochwasserangepasste Bauweise
zur Vermeidung von erheblichen Sachschaden oder zum Schutz von Leben und Gesundheit
zu berilcksichtigen. Gebaude sollten hochwasserangepasst geplant und gebaut werden. As-
pekte, die hier in Frage kommen, sind: Die Anpassung der Héhenlage im Hinblick auf die zu
erwartenden Hochwasserspiegel, der Ausschluss von bestimmten Nutzungen in gefahrdeten
Geschossen und die Wahl geeigneter Baumaterialien. Auch eine hochwasserangepasste
Griindung und Gebaudeausstattung, die Abdichtung von Ver- und Entsorgungswegen und die
Sicherung der Installationen sollen dazu beitragen, spatere Schaden und Gefahren zu vermei-
den.

Gemal § 78c Abs. 2 WHG ist die Errichtung neuer Heizélverbraucheranlagen in Gebieten nach
§ 78b Abs. 1 S. 1 (Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten) verboten, wenn
andere weniger wassergefahrdende Energietrager zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten zur
Verfligung stehen oder die Anlage nicht hochwassersicher errichtet werden kann.

Die Gemeinde Rastede geht davon aus, dass Belange der Raumordnung und des Hochwas-
serschutzes der Planung nicht entgegenstehen.

Aufgrund der vermehrt auftretenden Starkregen- und Hochwasserereignisse der letzten Jahre
wurde bereits 2018 auf Bundesebene die Aufstellung eines landeribergreifenden Raumord-
nungsplans fir den Hochwasserschutz beschlossen. Mit der Verordnung lber die Raumord-
nung im Bund fiir einen lénderiibergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV), die am 1. Septem-
ber 2021 in Kraft getreten ist, wurde nun auf der Grundlage von § 17 Raumordnungsgesetz
(ROG) ein ,Landerubergreifender Raumordnungsplan fir den Hochwasserschutz“ (Anlage zur
Verordnung) aufgestellt.

Die Planungsebenen in Deutschland sind nun angehalten, bei raumbedeutsamen Planungen
und Malinahmen auf Grundlage der im BRPHV formulierten Ziele und Grundsétze zum Hoch-
wasserrisikomanagement sowie zu Klimawandel und -anpassung, eine verbindliche und lan-
derlibergreifende Beriicksichtigung der Hochwasserrisiken sowie die Auswirkungen des Kli-
mawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse vorzunehmen.

Raumbedeutsame Planungen und Malinahmen sind gemalR § 3 Absatz 1 Nummer 6 ROG ,,Pla-
nungen einschliellich der Raumordnungspléne, Vorhaben und sonstige Malinahmen, durch
die Raum in Anspruch genommen oder die rdumliche Entwicklung oder Funktion eines Gebie-
tes beeinflusst wird, einschlief3lich des Einsatzes der hierfiir vorgesehenen 6ffentlichen Finanz-
mittel”.

Bei der Planung handelt es sich um eine raumbedeutsame Planung oder MaRnahme. Entspre-
chend sind die Ziele und Grundsatze in der Planung zu beachten bzw. zu berticksichtigen. Dies
erfolgt Uber das Priifschema des Bundesraumordnungsplans, welches in der nachfolgenden
Tabelle aufgefuhrt ist.


https://dejure.org/gesetze/WHG/78b.html
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Ziele und Grundsitze des Landeriibergreifenden Raumordnungsplans fiir den Hoch-
wasserschutz und deren Beachtung bzw. Beriicksichtigung in der Planung

. Allgemeines

Ziel 1.1.1: Priifung der Risiken von Hochwassern bei raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen einschlieBlich Siedlungsentwicklung

Starkregentage Nahe Zukunft (2021 bis 2050) 3 bis 4,5 Tage

(Niederschlagsmen- | go g 7 kunft (2071-2100) 3 bis 4,5 T
gen ber 20 Millliter | e ~UKUN )3 bis 4,5 Tage

pro Tag)

NIKLIS Kartenserver
Niederschlagsmenge | Nahe Zukunft (2021 bis 2050 zu 1971 - 2000): > 5-15 mm
im Kalenderjahr Ferne Zukunft (2071-2100 zu 1971 - 2000): > 25-35 mm

Szenario Kein Klima-
schutz

NIKLIS Kartenserver

Ziel 1.2.1: Priifung der Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasser-
ereignisse durch oberirdische Gewasser, Starkregen oder in Kiistengebiete eindrin-
gendes Meerwasser bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen einschlieRlich
der Siedlungsentwicklung

Die Erwarmung steigt in Niedersachsen deutlich starker an als im globalen Mittel. Hier ist ein
Trend (1881-2021) von +1,2 °C zu verzeichnen, wahrend der Trend fir Niedersachsen eine
Zunahme von +1,7 °C aufzeigt. Die Zunahme der Jahresmitteltemperatur von 1961-1990 zu
1991-2020 ist in allen Regionen Niedersachsens festzustellen und liegt bei etwa ein Grad
Celsius. So nehmen auch die Hochwasserhaufigkeit, die Zahl der Starkregentage und Dur-
rephasen zu. Daten zu Klimawandelfaktoren und -zuschlage in Bezug auf Hochwasserereig-
nisse liegen fiir das Land Niedersachsen derzeit nicht vor.

Schutzwiirdigkeit der | hoch
Nutzung

Il Schutz vor Hochwasser ausgenommen Meeresiiberflutungen

Grundsatz 11.1.1: Beriicksichtigung von hochwasserminimierenden Aspekten bei
raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen in Einzugsgebieten, Hinwirkung auf
Verringerung der Schadenspotenziale (auch wenn technische Hochwasserschutzan-
lagen vorhanden sind)

Die Aussagen werden im weiteren Verfahren noch ergénzt.

Ziel 11.1.3: Erhaltung des natiirlichen Wasserversickerungs- und Wasserriickhaltever-
moégens des Bodens bei raumbedeutsamer Planung und MaBnahmen in Einzugsgebie-
ten

Die Aussagen werden im weiteren Verfahren noch ergénzt.

4.15 Belange der ausreichenden Versorgung mit Griin- und Freiflachen

Das geplante Allgemeine Wohngebiet ist mit 2.190 gm relativ klein, so dass innerhalb des Plan-
gebietes keine Grinflachen zu schaffen sind. Auf den relativ grof3en Grundstticken verbleiben
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ausreichende Freibereiche, z.B. fur das Kinderspiel. Freiflachen finden sich auch in der westli-
chen angrenzenden freien Landschaft. Sportplatze liegt dstlich des Plangebiets, 6stlich des
Hankhauser Weges und an der Loyerbergstralle.

5 Darlegung der Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Die Gemeinde Rastede fiihrt im Zuge der Aufstellung dieses Bebauungsplanes Beteiligungs-
verfahren gemaf’ §§ 3 und 4 BauGB durch, mit denen den Biirgern, Behérden und sonstigen
Tragern 6ffentlicher Belange die Méglichkeit gegeben wird, Anregungen und Hinweise zu den
Planinhalten vorzutragen. Gemal § 1 Abs. 7 BauGB werden diese 6ffentlichen und privaten
Belange in die Abwagung eingestellt sowie gegeneinander und untereinander gerecht abge-
wogen.

5.1 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB

Werden im weiteren Verfahren erganzt.

5.2 Ergebnisse der frithzeitigen Beteiligung der Behoérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Werden im weiteren Verfahren erganzt.

5.3 Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Werden im weiteren Verfahren erganzt.

5.4 Ergebnisse der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Werden im weiteren Verfahren erganzt.

6 Inhalte der Planung

6.1 Art der baulichen Nutzung
Gemeinbedarfsflache

Entsprechend der eingangs erlduterten Zielsetzung ist fur den sidwestlichen Teil des Plange-
bietes ist eine Gemeinbedarfsfliche mit den Zweckbestimmungen ,Feuerwehr/ Dorfgemein-
schaftshaus/ Dorfplatz* festgesetzt.

Innerhalb der Flachen fir den Gemeinbedarf ist die Errichtung von baulichen Anlagen zulassig,
die der Zweckbestimmung dienen und dieser Nutzung raumlich und funktional zugeordnet
sind. Hierzu zéhlen u.a.:

. Fahrzeughallen mit Gerateraumen
) Sozialrdume mit Kochgelegenheit
. Schulungs- und Seminarrdume

o Umkleide- und Sanitarrdume

. Werkstatt und Technikrdume

. Lagerrdume

o Ubungsflachen inkl. der erforderlichen baulichen Anlagen
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. Verwaltungsraume

. Stellplatze und sonstige Nebenanlagen, die im Zusammenhang mit der Errichtung und dem Be-
trieb der Zweckbestimmungen erforderlich sind.

. Flachen fiir die Oberflachenentwasserung
Dorfgemeinschaftshaus/Dorfplatz: Innerhalb der Flachen fir den Gemeinbedarf ist die Errich-

tung von baulichen Anlagen zuldssig, die der Zweckbestimmung dienen und dieser Nutzung
raumlich und funktional zugeordnet sind. Hierzu zahlen u. a.:

o Dorfgemeinschaftshaus mit zugeordneten Nebenrdumen

. Sozialraume mit Koch- und Ausschankgelegenheit

o Sanitérrdume

. Werkstatt und Technikrdume

. Lagerrdume

° Verwaltungsrdume

. Stellplatze und sonstige Nebenanlagen, die im Zusammenhang mit der Errichtung und dem Be-

trieb der Zweckbestimmungen erforderlich sind.
o Befestigte Freiflachen/Dorfplatz
. Flachen fiir die Oberflachenentwasserung

Allgemeines Wohngebiet

Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung orientieren sich am angrenzenden Bestand.
Vorgesehen ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes. Die Entwicklung eines All-
gemeinen Wohngebietes entspricht sowohl der stadtebaulichen Zielsetzung fir das nordéstli-
che Plangebiet als auch dem angrenzenden Bestand. Betriebe des Beherbergungsgebewerbe,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen wiirden sich
nicht in die Umgebung einfligen und zu einem unerwilinscht hohen Verkehrsaufkommen fiih-
ren. Sie sind daher im Plangebiet nicht zulassig.

6.2 MaR der baulichen Nutzung
Gemeinbedarfsflache

Zulassig sind ein Vollgeschoss und eine Grundflachenzahl von 0,5. Damit wird eine dem Nut-
zungszweck entsprechende bauliche Ausnutzung des Grundstlickes ermdglicht. Mit der Be-
grenzung wird sichergestellt, dass sich zukunftige Nutzungen in die Umgebung einfiigen.

Allgemeines Wohngebiet

Im Allgemeinen Wohngebiet ist ein Vollgeschoss zuldssig, Staffelgeschosse sind ausgeschlos-
sen. Im Plangebiet und in der Umgebung dominiert klar das geneigte Dach. Ziel ist es, eine an
den Bestand angepasste, nachbarschaftsvertragliche Wohndichte zu erzeugen. Zudem hat der
Ausschluss von Staffelgeschossen nachbarschiitzende Wirkung. Insbesondere von den Dach-
terrassen ergeben sich haufig Einblicke in die Nachbargrundstiicke und Garten, was zu Kon-
flikten fihren kann.

Zusatzlich wird die Festsetzung getroffen, dass ausschlieRBlich Doppelhauser zulassig sind. Zu-
dem ist eine MindestgrundsticksgroRe von 250 gm je Doppelhaushélfte je Baugrundstick
festgesetzt. Die Festsetzung orientiert sich am vorliegenden stadtebaulichen Konzept. Dieses
sieht fur den ersten Bauabschnitt Doppelhduser und fiir zukinftige Abschnitte (auf3erhalb des
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Plangebietes) freistehende Einfamilienhduser vor. Damit wird eine flr die Ortslage von Loy
vertragliche stadtebauliche Dicht ermdglicht.

Die Festsetzung der Grundflachenzahl von 0,4 entspricht dem Orientierungswert fir Allge-
meine Wohngebiete des § 17 BauNVO. Damit wird dem Gebot, mit Grund und Boden sparsam
umzugehen, entsprochen.

6.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache

In dem Allgemeinen Wohngebiet gilt gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO die abweichende Bauweise.
Grundsatzlich gilt die offene Bauweise. Abweichend wird festgesetzt, dass Gebaudelangen von
Hauptgebauden (Doppelhduser) nur bis maximal 20 m zulassig sind.

6.4 Anzahl der Wohneinheiten
Allgemeines Wohngebiet

Die Anzahl der zuldssigen Wohnungen wird begrenzt. Bei Doppelhdusern sind (je Haushélfte)
je vollstandige 250 gm eine Wohneinheit zuldssig. Mit den Festsetzungen wird eine ange-
passte, nachbarschaftsvertragliche Wohndichte erzeugt.

6.5 Garagen, iiberdachte Stellplatze und Nebenanlagen

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind in dem Allgemeinen Wohngebiet/Flache
fur den Gemeinbedarf zwischen der Baugrenze und der im Bebauungsplan festgesetzten an-
grenzenden offentlichen Verkehrsfliche bzw. der Verkehrsfliche RingstralRe Garagen und
Uberdachte Stellplatze (Carports) gemal § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Ge-
bauden gemaf § 14 BauNVO nicht zuldssig. Nicht Gberdachte begriinte Einstellplatze z. B. aus
Rasengittersteinen kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden.

6.6 Griinplanerische Festsetzungen

Innerhalb der Flache P 1 zum Anpflanzen von Badumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist eine dreireihige Pflanzung mit gebietsheimischen,
flachwurzeligen, niederwtichsigen Strauchern vorzunehmen. Die Anpflanzung findet im Loch-
versatz statt.

Innerhalb der Flachen P 2 zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist alle 10 Meter ein hochstdmmiger Baum (StU
mindestens 16 — 18 cm) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Dabei ist auf
Umsetzungsebene der bereits vorhandene Gehdlzbewuchs zu beachten und zu schitzen. Aus-
falle sind in gleicher Form zu ersetzen.

Eine Gehdlzartenauswahl ist in den textlichen Festsetzungen auf dem Planteil wiedergegeben.

6.7 ErschlieBung

Zur Erschliellung der Baugrundsticke ist in dem Allgemeinen Wohngebiet je Doppelhaushélfte
insgesamt nur eine Grundstlickszufahrt mit einer maximalen Breite von 5,0 m und eine Grund-
stlickszuwegung mit einer maximalen Breite von 1,5 m zuldssig. Die zuldssige Grundstiickszu-
fahrt und die Grundstiickszuwegung missen einen Mindestabstand von 3,0 m zueinander ha-
ben.
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7 Ortliche Bauvorschriften
Gestaltungsvorschriften gemaR § 84 (3) NBauO

Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften gemaR § 84 (3) NBauO ist identisch mit den
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 122 festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten.
Mit den &rtlichen Bauvorschriften soll erreicht werden, dass die Gestaltvielfalt auf ein ange-
messenes Mal} reduziert wird. Die Bau- und Gestaltungsfreiheit des Einzelnen bleibt trotz der
Festsetzungen weitestgehend erhalten. Konkret werden Gestaltungsvorschriften zur Dach-
form, zu Dachaufbauten und zur Dachneigung sowie zu Staffelgeschossen und den Einfriedun-
gen und zur Vorgartengestaltung erlassen.

Aus den Merkmalen, die ein harmonisches Siedlungsbild bestimmen, ragen die Dachneigung,
die Dachform und die Dacheindeckung sowie der Grundstiicksrand besonders hervor. Die Ge-
meinde Rastede sichert mit den getroffenen oértlichen Bauvorschriften ein harmonisches Orts-
bild ab und erreicht ein geschlossenes StralRen— und Siedlungsbild. Unter Berilicksichtigung
vorhandener Wohngebiete im Plangebiet und angrenzend soll das geneigte, rote bis rotbraune
oder anthrazit farbene Dach als dominierendes Gestaltelement fortgefihrt werden. Die Dacher
sollen ausreichende Ansichtsfladchen aufweisen.

Bretter-oder Plastikzdune sind untypisch fiir das Ortsbild, das sonst durch offene Vorgarten
und Uberwiegend niedrige Einfriedungen mit Ubergéngen von privaten, halbéffentlichen und
offentlichen Bereichen gepragt ist. Sie sind daher im Plangebiet nicht zulassig. Auch naturferne
Vorgartengestaltungen durch Stein- und Kiesgarten werden im Plangebiet ausgeschlossen.
Diese sind in Bezug auf die Biodiversitat, das Stadt- und Landschaftsbild, den Wasserhaushalt
und das Mikroklima kritisch zu bewerten und sind auch fiir das historisch gepragte Ortsbild
untypisch.

Es wird erlassen:
Dachformen

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind nur symmetrisch geneigte Satteldacher, Walmdacher
und Krippelwalmdacher mit beidseitig gleicher Traufh6he zuldssig.

Dachaufbauten

In dem Allgemeinen Wohngebiet kdnnen Dachaufbauten/Dachgauben in mehrere gleichen
Einheiten aufgeteilt werden; ihre Gesamtlange darf 50 % der Gebaudelénge nicht Uberschrei-
ten. Der Abstand von Ortgang und Grat des Walmdaches muss mindestens 1,5 m betragen.

Dacheindeckung — Materialien

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind glasierte Dacheindeckungen unzuldssig. Edelengobierte
Dacheindeckungen sind zulassig.

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind als Material fir die Dacheindeckung nur Ziegel/ Dach-
steine in roten oder rotbraunen oder anthrazit Farbténen zulassig. Als ,,rot* bis ,,rotbraun* gel-
ten in Anlehnung an das Farbregister RAL 840 HR die RAL-Farben 2001, 2002, 3000, 3002,
3003, 3013, 3016, 8004 und 8012. Als ,,anthrazit” gelten in Anlehnung an das Farbregister RAL
7012, 7015, 7016, 7024, 9007

Dachneigung

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die Dacher der Hauptgebdude mit Dachneigungen zwi-
schen 20 und 45 Grad zu errichten.
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Die Vorschriften zur Dachneigung gelten nicht fir untergeordnete Gebaudeteile, Quergiebel,
Dachaufbauten, Kriippelwalme, Vorbauten, Wintergarten, Veranden sowie Garagen, Carports
und Nebenanlagen i.S. v. § 14 BauNVO.

Auf 10 % der Grundflache sind abweichend geringere Dachneigungen zuldssig.
Grundstiickseinfriedung

Als Grundstiickseinfriedung sind in dem Allgemeinen Wohngebiet entlang 6ffentlicher Ver-
kehrsflachen (Ringstralie, Planstralle) zulassig:

. lebende Hecken

. dauerhaft begrinter und grundstiicksinnenseitig gelegener Gitterstab- oder Maschen-
drahtzaun bis zu einer Héhe von 1,80 m

. Holzzaun oder Mauer bis 1,10 m Hbhe

. Kombination aus Holzzaun bis 1,80 m H6he und lebender Hecke: Holzzaune sind dauer-
haft zu begriinen oder alle 4,00 m Lange durch mind. 2,00 m lange Abschnitte lebender
Hecken/ Bepflanzungen zu gliedern.

. Gemauerter Sockel, Stitzmauer, Einzelpfeiler in Kombination mit blickdurchlassigem
Zaun: Sockel und Stitzmauern max. 0,45 m Hohe, Einzelpfeiler maximal 2,00 m Héhe
bei mind. 1,80 m Abstand untereinander.

Ein Verzicht auf eine Grundstlickseinfriedung ist zulassig.
Vorgartengestaltung

Gemal § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO sind in dem Allgemeinen Wohngebiet die Flachen zwischen
der offentlichen Verkehrsflache (Planstraf3e) und der vorderen Kante der hochbaulichen An-
lage (Hauptgebaude) und deren gedachter beidseitiger Verlangerung bis zur jeweiligen Grund-
sticksgrenze mit Ausnahme von erforderlichen Zu-/Abfahrten und in § 6 der 6rtlichen Bauvor-
schriften fur zuléssig erklarten Einfriedungen, als Vorgartenbereiche zu gestalten. Dabei ist
insbesondere eine weitergehende Versiegelung oder Befestigung unzulassig. 80% der Vorgar-
tenflache sind als Pflanzflache anzulegen. Unzuldssig sind Kunststoffflaichen und groRflichige
Kies-, Stein- oder Schotterschittungen.

8 Erganzende Angaben

8.1 Stadtebauliche Ubersichtsdaten

Der Geltungsbereich weist insgesamt eine GroRRe von 7.840 m? auf.

Allgemeines Wohngebiet 2.190 m?
Gemeinbedarfsflache 5.250 m?
StraRenverkehrsflache 400 m?

8.2 Daten zum Verfahrensablauf
Aufstellungsbeschluss
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

Beschluss iber den Entwurf und die Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 2 BauGB
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Ortsiibliche Bekanntmachung (iber die Beteiligung der Offentlichkeit
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss durch den Rat

Die Begriindung ist dem Bebauungsplan Nr. 122 beigeflgt.

Rastede, den

Der Burgermeister
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Teil 1I: Umweltbericht

1 Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umwelt-
schutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen
einer Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewer-
ten. Hierbei sind vor allem die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Belange zu berticksich-
tigen und die in § 1a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse der Umwelt-
prifung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplanes in die Abwégung einzustellen.

Der Umweltbericht bildet gemaR? § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung. Die
nachfolgende Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an der Anlage 1 des BauGB.

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht Giber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben sind den folgenden Kapiteln
zu entnehmen.

1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 122 ,Wohngebiet Loy — Teil A* der Ge-
meinde Rastede ist zum einen die anhaltende Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken. Um der
Nachfrage nachzukommen, soll die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes planungs-
rechtlich abgesichert werden. Zum anderen sollen mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
bzw. der Ausweisung der Gemeinbedarfsflaiche ein neues Feuerwehrhaus, ein Dorfgemein-
schaftshaus und ein Dorfgemeinschaftsplatz planungsrechtlich gesichert werden.

1.2 Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der Planung

Nachfolgend werden gemafy Anlage 1 des BauGB die in einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplénen festgesetzten Ziele des Umweltschutzes, soweit sie fir den vorliegenden Bauleit-
plan von Bedeutung sind, dargestellt.

Weiterhin wird aufgefiihrt, inwieweit diese Ziele im Rahmen der vorliegenden Planung beriick-
sichtigt werden.

Ziele des Umweltschutzes Beriicksichtigung bei der Aufstellung
Baugesetzbuch (BauGB)

Die Bauleitpldne ... sollen dazu beitragen, | Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebau-
eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, | ungsplanes wird der Bau eines Feuerwehr-
die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiit- | gebaudes, eines Dorfgemeinschaftshauses,
zen und zu entwickeln sowie den Klima- | €ine Dorfplatzes und eines Allgemeinen
schutz und die Klimaanpassung, insbeson- Wohngebietes geplant. Eine erhebliche Be-
dere auch in der Stadtentwicklung, zu for- ei.ntréchtigung.quf das Landschaftsbild wird
dern sowie die stidtebauliche Gestalt und | Ncht prognostiziert.

das Orts- und Landschaftsbild baukulturell
zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die
stédtebauliche Entwicklung vorrangig durch
Mal3nahmen der Innenentwicklung erfolgen.
[§ 1 Abs. 5 BauGB]
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Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind ins-
besondere zu berticksichtigen ... die allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevélkerung ... [§ 1
Abs. 6 Nr. 1 BauGB]

Die genannten Anforderungen werden bei
der vorliegenden Planung bericksichtigt
(siehe hierzu in Teil | Kapitel 4.4).

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind ins-
besondere zu berticksichtigen ... die Belange
der Baukultur, des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ort-
steile, StraBen und Plédtze von geschichtli-
cher, kiinstlerischer oder stiadtebaulicher
Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes [§1 Abs.6 Nr. 5
BauGB]

Kulturguter (Bau- und Bodendenkmale) sind
innerhalb des Plangebietes nicht bekannt

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind ins-
besondere zu berticksichtigen ... die Erhal-
tungsziele und der Schutzzweck der Natura
2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes ... [§1 Abs.6 Nr. 7. b)
BauGB]

Schutzgebiete des Europaischen Schutzge-
bietssystems Natura 2000 (FFH-Gebiete, Vo-
gelschutzgebiete) werden durch die geplan-
ten baulichen Nutzungen nicht berunhrt.

Das nachstgelegene FFH Biotop Funchsbui-
sche, Ipweger Blische liegt ca. 960 m studdst-
lich vom Plangebiet?.

EU Vogelschutzgebiete befinden sich in tber
6 km Entfernung nicht in der Néhe des Gel-
tungsbereiches.

Aufgrund der Entfernungen zwischen Plan-
gebiet und Natura-2000-Gebieten kdnnen
Betroffenheiten der Erhaltungsziele ausge-
schlossen werden

Mit Grund und Boden soll sparsam und scho-
nend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusétzlichen Inanspruch-
nahme von Flédchen flir bauliche Nutzungen
die Mdéglichkeiten der Entwicklung der Ge-
meinde insbesondere durch Wiedernutzbar-
machung von Fldchen, Nachverdichtung und
andere MalBnahmen zur Innenentwicklung
zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf
das notwendige Mal3 zu begrenzen. Land-
wirtschatftlich, als Wald oder fiir Wohnzwe-
cke genutzte Fldachen sollen nur im notwen-
digen Umfang umgenutzt werden. [§ 1a
Abs. 2 BauGB]

Mit der Planung sind Bodenversiegelungen
verbunden. Die Flacheninanspruchnahme ist
fur die Verwirklichung der Ziele der Planung
erforderlich und deshalb unvermeidbar.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll
sowohl durch MalBhahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch

Durch Anpflanzflachen werden Flachen her-
gestellt, welche den Erfordernissen des Kli-
maschutzes Rechnung tragen

2

Niederséchsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz (2024): Umweltkarten Niedersach-

sen. Themenkarten Natur. Zugriff Juli 2025




—2

f\IWP Gemeinde Rastede: Bebauungsplan Nr. 122 30

durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen
werden. [§ 1a Abs. 5 BauGB]

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres ei-
genen Wertes und als Grundlage fir Leben
und Gesundheit des Menschen auch in Ver-
antwortung fiir die kinftigen Generationen
im besiedelten und unbesiedelten Bereich
nach Mal3gabe der nachfolgenden Absétze
S0 zu schlitzen, dass

die biologische Vielfalt,

die Leistungs- und Funktionsféhigkeit
des Naturhaushalts einschliel3lich
der Regenerationsféhigkeit  und
nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der
Naturglter sowie

die Vielfalt, Eigenart und Schénheit
sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft

auf Dauer gesichert sind. [§1 Abs. 1
BNatSchG]

Mit der Planung werden Neuversiegelungen
vorbereitet. Von der Flacheninanspruch-
nahme sind landwirtschaftlich intensiv ge-
nutzte Flachen betroffen.

Es kommt zu erheblichen Beeintrachtigun-
gen auf die Schutzguiter von Natur und Land-
schaft.

Maflinahmen zur Vermeidung und Verminde-
rung von Eingriffsfolgen sowie Ausgleichs-
mafRnahmen werden im Umweltbericht be-
schrieben

Schutzgebiete und geschlitzte Objekte nach Naturschutzrecht

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet ist das NSG ,Hochmoor und Griinland am Heid-
deich* in ca. 1,7 km Entfernung nordéstlicher Richtung. Aufgrund der Entfernung werden
keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgebiet prognostiziert.

Westlich anliegend auf3erhalb des Geltungsbereiches liegt das Landschaftsschutzgebiet
»Rasteder Geestrand“. Der Schutzzweck ist die Erhaltung und Entwicklung eines ausgeprag-
ten Geestrandes mit naturnahen Laubmischwaldern, Bakentalern, Wallhecken, feuchten und
nassen Grunlandstandorten und Schutz eines vielféltigen und einzigartig gepragten Land-
schaftsbildes. Durch die Planung werden keine erheblichen Beeintrachtigungen prognosti-

ziert welche negativ den Schutzzweck des Landschaftsschutzgebietes beeinflussen kénnten
3

Ziele des speziellen Artenschutzes Aufgrund der Komplexitat der artenschutz-
rechtlichen Vorgaben wird die Vereinbarkeit
der Planung mit den Zielen des speziellen Ar-
tenschutzes in einem gesonderten Kapitel (s.

Kap. 1.3 des Umweltberichtes) dargestellt.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG

N—

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Was-
ser, Atmosphére sowie Kultur- und sonstige
Sachgiiter sollen vor schédlichen Umwelt-
einwirkungen geschiitzt werden. [vgl. § 1

Die gutachterlichen Ausfuhrungen und Er-
gebnisse des vorliegenden Schallgutachtens
zeigen die grundsatzliche Umsetzbarkeit der
Planung auf. Die gutachterlich aufgefiihrten
LarmschutzmalRnahmen werden nicht fest-

Abs. 1 BImSchG]

3

Niederséchsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz (2024): Umweltkarten Niedersach-

sen. Themenkarten Natur. Zugriff Juli.2025
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gesetzt. Auf Vorhabenebene bzw. im Geneh-
migungsverfahren ist der konkrete Nachweis
zu erbringen, dass von dem geplanten Vor-
haben keine unzuldssigen Larmemissionen
ausgehen.

Durch die zukiinftige Erschlie3ung des Allge-
meinen Wohngebietes werden nur unwe-
sentliche Emissionssteigerungen erwartet.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Be-
eintrdchtigungen seiner nattrlichen Funktio-
nen (Lebensgrundlage und Lebensraum fiir
Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorga-
nismen; Bestandteil des Naturhaushaltes,
insbesondere mit seinen Wasser- und Né&hr-
stoffkreisldufen, Abbau-, Ausgleichs- und
Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen
aufgrund der Filter-, Puffer- und Stoffum-
wandlungseigenschaften, insbesondere
auch zum Schutz des Grundwassers) sowie
seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte so weit wie mdglich ver-
mieden werden. [vgl. § 1 und §2 Abs. 2
BBodSchG]

Mit der Planung gehen Bodenversiegelun-
gen einher. Durch Versiegelungen verliert
der Boden vollstdndig seine Funktionen im
Naturhaushalt als Lebensraum und Lebens-
grundlage, Bestandteil von Stoff- und Was-
serkreislaufen sowie als Filter-, Puffer- und
Umwandlungsmedium fiir Schadstoffe. Da-
her sind die Beeintrachtigungen als erheb-
lich im Sinne der Eingriffsregelung zu werten.
Die Ziele der Planung kénnen jedoch ohne
Inanspruchnahme von Bdden nicht umge-
setzt werden.

Niedersachsisches Gesetz liber den Wald

und die Landschaftsordnung (NWaldLG)

Zweck dieses Gesetzes ist

den Wald a. wegen seines wirtschaftlichen
Nutzens (Nutzfunktion), b. wegen seiner Be-
deutung fir die Umwelt... (Schutzfunktion)
und c. wegen seiner Bedeutung fiir die Erho-
lung der Bevélkerung (Erholungsfunktion) zu
erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und
seine ordnungsgeméle Bewirtschaftung
nachhaltig zu sichern. [§ 1 NWaldLG Nr.1]

Belange des Waldes werden von der Pla-
nung nicht beruhrt.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niedersdchsisches Wassergesetz (NWG)

Die Gewdésser (oberirdische Gewésser, Kis-
tengewésser und Grundwasser) sollen durch
eine nachhaltige Gewdésserbewirtschaftung
als Bestandteile des Naturhaushalts, als Le-
bensgrundlage des Menschen, als Lebens-
raum fiir Tiere und Pflanzen sowie als nutz-
bares Gut geschlitzt werden. [vgl. § 1 WHG]

Oberirdische Gewasser bestehen nicht im
Plangebiet.

Ziele der Landschaftsplanung

Der aktuelle Landschaftsrahmenplan formuliert im Geltungsbereich Biotopstrukturen mit ei-
ner Grund-Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz. Als Ziel ist die Mindestanforderung
an Naturschutz und Landschaftspflege angegeben. Der Landschaftsbildeinheit wird eine ge-

ringe Bedeutung zugewiesen
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Umweltbezogene Ziele und Grundséatze der Raumordnung

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung stehen der Planung nicht entgegen (siehe Ka-
pitel 4.1 in Teil | der Begriindung)

1.3 Ziele des speziellen Artenschutzes — Artenschutzpriifung (ASP)

Gemal § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften fiir besonders und streng ge-
schutzte Tier- und Pflanzenarten.

Diese Verbote richten sich zwar nicht an die Ebene der Bauleitplanung, sondern untersagen
konkrete Handlungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist allerdings zu prifen, ob die
artenschutzrechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern oder ob die
Vertraglichkeit durch Vermeidungsmafl3nahmen oder (vorgezogene) Ausgleichsmalinahmen
hergestellt werden kann.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des § 44 BNatSchG im Rahmen der Bauleitpla-
nung nur anzuwenden, sofern und soweit Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder euro-
paische Vogelarten betroffen sind. Die nachfolgenden Ausfliihrungen beschranken sich des-
halb auf diese Artenvorkommen.

Gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschéa-
digen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wéh-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten er-
heblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Er-
haltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschlitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren (Zu-
griffsverbote).

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Umsetzung eines nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zulassigen Vorhabens im Sinne von § 18 Abs.2 Satz 1 BNatSchG handelt,
gilt gemall § 44 Abs.5 Satz 2 BNatSchG: Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie
92/43EWG aufgefiihrte Tierarten, europdische Vogelarten und solche Arten betroffen, die in
einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind?, liegt ein Versto3 ge-
gen

1. das Tétungs- und Verletzungsverbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Be-
eintrdchtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko
fur Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrdchtigung
bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmal3inahmen nicht vermieden
werden kann,

4 Eine Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, in der ebenfalls beriicksichtigungspflichtige ,,natio-

nale Verantwortungsarten* definiert waren, liegt bisher nicht vor.
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2. das Verbot des Nachstellens und Fanges wild lebender Tiere und der Entnahme, Besché-
digung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Abs. 1 Nr. 1 nicht vor, wenn die
Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Mal3nahme, die auf
den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Ent-
nahme, Beschéddigung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrdch-
tigt werden und diese Beeintrdchtigungen unvermeidbar sind

3. das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfllt wird.

Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen festgelegt werden. Fiir
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte
Arten gelten diese Mal3gaben entsprechend. Sind andere besonders geschtlitzte Arten betrof-
fen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen
die Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote nicht vor.

1.3.1 Relevante Arten, Situation im Plangebiet

Végel:

Fir den Geltungsbereich und die anliegende Umgebung wurde 2024 ein faunistisches Gut-
achten durchgefiihrt. Zusammenfassend kommt das Gutachten zu dem Ergebnis, dass Uber-
wiegend 6kologisch wenig anspruchsvolle Arten innerhalb des Untersuchungsgebietes wie-
derzufinden sind. Die Ackerfliche dient lediglich als Nahrungsflache, nicht als Brutplatz. Be-
sondere Vorkommen wie Star, Rauchschwalbe, Grauschnapper, Trauerschnapper und Wald-
kauz wurden nur aulRerhalb des Untersuchungsgebietes nachgewiesen®.

Flederméuse:

Die Geholze im Untersuchungsgebiet bieten derzeit kein nennenswertes Quartierpotenzial fur
Flederméause. Die linienhaften Gehdlzstrukturen kdnnen als Nahrungshabitat dienen

Sonstige Artengruppen:

Vorkommen von Artengruppen gemal Anhang IV der FFH-Richtlinie, z. B. Sdugetiere (ausge-
nommen Flederméause), Libellen oder Heuschrecken, sind aufgrund der Standortauspragun-
gen und der Habitatausstattung einerseits und der Lebensraumanspriiche seltener Arten an-
dererseits nicht zu erwarten. Artenschutzrechtlich relevante Pflanzenarten aus Anhang IV der
FFH-Richtlinie wurden im Rahmen der Kartierung nicht festgestellt und sind anhand der Stand-
ortbedingungen nicht zu erwarten.

Fazit:

Insgesamt kann dem Untersuchungsgebiet eine mittlere bzw. allgemeine Bedeutung fiir Brut-
vdgel und Fledermause zugewiesen werden.

5 NWP Oldenburg (2024): FAUNISTISCHES GUTACHTEN - Brutvégel & Fledermau-se (2024) —Gemeinde
Rastede Bebauungsplan Nr. 122- Oldenburg.
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1.3.2 Priifung der Verbotstatbestande

Totungen (Verbotstatbestand geméal § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG):

Sofern im Zuge von BaumalRnahmen Gehdlze entfernt werden oder eine Baufeldfreimachung
erfolgt, kann ein Betroffenheit von Vogel- und Fledermausarten durch BaumalRnahmen aul3er-
halb der Vogelbrutzeit (z. B. in den Wintermonaten von Oktober bis Ende Februar) bzw. aul3er-
halb der Quartiersnutzung vermieden werden.

Unter Bericksichtigung der zeitlichen VermeidungsmalRnahmen ist ein Verstol3 gegen das T6-
tungsverbot somit grundsétzlich vermeidbar, so dass die Umsetzung der Planung hierdurch
nicht dauerhaft gehindert wird.

Storungen (Verbotstatbestand gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 2) BNatSchG):

Im artenschutzrechtlichen Sinne liegt eine erhebliche Stérung vor, wenn sich durch sie der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

Eine erhebliche Stérung gemal § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG liegt nicht vor, da die vorkom-
menden Brutvogelarten nicht durch eine ausgepragte Stérungsempfindlichkeit gekennzeich-
net sind. Die Reviere der in Niedersachsen gefiahrdeten Arten Rauchschwalbe, Star und Trau-
erschnapper sind nicht direkt von der geplanten Bebauung betroffen.

Verlust der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG):

Das Verbot bezieht sich auf konkret abgrenzbare Lebensstatten (z.B. Vogelnester, Fleder-
mausquartiere) und schiitzt diese im Zeitraum der aktuellen Nutzung. Dartiber hinaus sind wie-
derkehrend genutzte Lebensstatten auch aul3erhalb der Phase aktueller Nutzung geschutzt
(z.B. Storchen-Horste, Fledermaus-Winterquartiere). Der Verlust von Fortpflanzungs- oder Ru-
hestatten stellt keinen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand (gemal? § 44 Abs.5
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BNatSchG) dar, wenn die 6kologische Funktion fur betroffene Tierarten im rdumlichen Zusam-
menhang weiter gewahrleistet werden kann.

Dies ist hier anzunehmen, da entsprechende Gehdlze im Geltungsbereich unberihrt oder als
zu erhalten festgesetzt werden.

Fazit

Im Hinblick auf den Artenschutz sind aktuell keine artenschutzrechtlichen Konflikte ersichtlich,
die der Umsetzung der Planung dauerhaft entgegenstehen wirden. Auf Umsetzungsebene
werden ggf. Malinahmen wie bauzeitliche Vermeidungsmaflnahmen erforderlich.

2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden fur die einzelnen Umweltschutzgiter die voraussichtlichen Auswirkun-
gen der Planung prognostiziert, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkungen ge-
richtet wird, die ein erhebliches (positives oder negatives) Ausmal? erreichen oder erhebliche
Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.

Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zunachst eine Beschreibung und Bewertung des
derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) voraus. Weiterhin ist die voraussichtliche Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung in der Ubersicht aufzuzei-
gen, soweit diese zumutbar abgeschéatzt werden kann. Auch bei der Darstellung des Basissze-
narios und der voraussichtlichen Entwicklung ohne Planung wird bereits auf die voraussichtlich
erheblich beeinflussten Umweltmerkmale fokussiert.

2.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtlichen
Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Basisszenario)

21.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Stellvertretend fiir die vorkommenden Tiere, Pflanzen und fiir die biologische Vielfalt wurden
die Biotoptypen nach Drachenfels® am 06.06.2024 erfasst.

Derzeitiger Zustand

Der Geltungsbereich stellt sich als Ackerflache (A) dar. Im Randbereich entlang der Stralle
aulRerhalb des Geltungsbereiches befindet sich eine schmale Gras- und Staudenflur (UMS) mit
Vorkommen von Knaulgras (Dactylis Glomerata), Wolliges Honiggras (Holcus lanatus), Klee
(Trifolium), Panicula Gewachsen (Rispe) und Wiesenfuchsschwanz (Alopecurus pratensis).

8 Drachenfels, O. v. (2021): Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer Beriicksichti-

gung der gesetzlich geschutzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie, Stand
Marz 2021.
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Ackerflache Blickrichtung Norden Ackerflache und Grinstreifen Blickrichtung Nord-
Westen.

Hinweise auf Potenziale fur artenschutzrechtlich relevante Arten wurden nicht festgestellt.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung ist mit einem Fortdauern der bestehenden Nutzungen der Flache zu
rechnen. Abweichende Entwicklungen drangen sich nicht auf.

2.1.2 Flache und Boden

Derzeitiger Zustand

Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt rd. 7.838 m? und liegt im planungsrechtli-
chen Aulienbereich. Sie wird landwirtschaftlich genutzt und stellt sich im Bestand als groR3fla-
chig unversiegelt dar.

Nach Angaben des LBEG liegt das Plangebiet im Bodentyp Mittlerer Pseudogley-Podsol.”
Suchraume fur schutzwiirdige Boden liegen nicht vor®

Die Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit) wird fiir den Geltungsbereich als mittel angegeben.
Die Gefahrdung der Bodenfunktionen durch Bodenverdichtung ist gering und auch die stand-
ortabhangige Verdichtungsempfindlichkeit ist gering.® Fir den Geltungsbereich sind keine Alt-
lasten bekannt10

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung ist mit einem Fortdauern der landwirtschaftlichen Nutzung der Flachen
zu rechnen. Der Anteil an unversiegelten Freiflachen bliebe bestehen

7 NIBIS® Kartenserver: Bodenkunde, Bodenkarte von Niedersachsen 1:50.000 (BK50). - Landesamt fiir Bergbau,
Energie und Geologie (LBEG), Hannover. Zugriff Juli 2025

8 NIBIS® Kartenserver: Suchrdume fiir schutzwiirdige Béden (BK50). - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Ge-
ologie (LBEG), Hannover. Zugriff Juli 2025.

® NIBIS® Kartenserver: Bodenfruchtbarkeit, Bodengefdhrdungen und Empfindlichkeiten (Auswertung BK50). -
Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. Zugriff Juli 2025.

1© NIBIS® Kartenserver: Altlasten. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. Zugriff Juli
2025.
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2.1.3 Wasser

Derzeitiger Zustand

Das Schutzpotenzial der Grundwasser Uberdeckenden Schichten wird als mittel angegeben.
Die Angaben zur Grundwasserneubildung (30-jahrige Jahresmittelwerte 1990 - 1020) liegen
bei ca. 100 - 150 mm/a.!"

Am stidlichen und westlichen Rand des Plangebietes verlaufen kleinere bewachsende Senken
welche der Entwasserung dienen kénnen.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Trinkwassergewinnungs-, Trinkwasserschutz- und Uber-
schwemmungsgebieten.?

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung ist keiner Anderung des Wasserhaushaltes zu rechnen.

2.1.4 Klima und Luft

Derzeitiger Zustand

Der Planungsraum liegt mit seinem ausgewogenen Klima (milde Winter, kiihle Sommer) im
Einflussbereich des atlantischen (maritim — subkontinentalen) Klimas. Das Kleinklima im Plan-
gebiet wird von der derzeitigen Nutzung bestimmt. Der durchschnittliche Jahresniederschlag
liegt bei ca. 822 mm, die Lufttemperatur liegt im Jahresdurchschnitt 9,9°C™. Genauere Detail-
angaben zur Luftqualitat liegen nicht vor.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Im Rahmen des Klimawandels werden u.a. eine Erhéhung der Durchschnittstemperaturen und
eine Zunahme von klimatischen Extremereignissen (z.B. Starkregen, Starkwinde) prognosti-
ziert. Wie sich die Bedingungen im Plangebiet selbst verandern werden, ist nicht zumutbar
bzw. belastbar zu prognostizieren. Es ist allerdings darauf hinzuweisen, dass hier vielfaltige
Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgiitern bestehen, so dass sich die klimatischen An-
derungen auch auf z.B. Wasserhaushalt, Luftqualitat und biologische Vielfalt auswirken kén-
nen.

2.1.5 Landschaft

Derzeitiger Zustand

Das Landschafts- und Ortsbild des Plangebietes und dessen Umgebung ist insbesondere
durch die Wohnbebauung, die landwirtschaftlichen Flachen und als Pferdeweiden genutzte
Freiflachen gepragt.

" NIBIS® Kartenserver: Hydrogeologie, Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung, Grundwasserneubildung.
- Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. Zugriff Juli 2025
Niederséachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Umweltkarten Niedersachsen.
Trinkwasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete. Zugriff Juli 2025
NIBIS® Kartenserver: Klima und Klimawandel. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hanno-
ver. Zugriff Juli 2025.

12

13
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In der Fortschreibung des Landschaftsrahmenplanes des Landkreises Ammerland werden die
Siedlungen hinsichtlich des Landschaftsbildes und dessen Bedeutung fiir das Landschaftser-
leben im mittleren Bereich bewertet.™

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einer Beibehaltung der derzeitigen Situation aus-
zugehen.

2.1.6 Mensch

Derzeitiger Zustand

In Richtung Norden und Stiden grenzen Wohngebiete an.

Stoérfallbetriebe sind im Geltungsbereich und seiner Umgebung nicht bekannt.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfliihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einem Fortbestand der derzeitigen Situation aus-
zugehen.

2.1.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Derzeitiger Zustand

Kulturguter sind im Plangebiet nicht bekannt. Als Sachgut kann die Ackerflache genannt wer-
den.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einem Fortbestand der derzeitigen Situation aus-
zugehen.

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern

Derzeitiger Zustand

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So bedingen z.B. die Boden- und Klimaverhaltnisse sowie die menschliche Nutzung
die Auspragung der Vegetation, diese wiederum pragt stark die Eignung als Tier-Lebensraum
sowie die landschaftliche Eigenart und Erholungseignung. Eine hiervon unbeeinflusste Be-
standsbeschreibung ist insofern nicht méglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen
bereits in den vorstehenden Kapiteln mit Berticksichtigung finden.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchflihrung der Planung

Hinsichtlich der Wechselwirkungen ist bei Nichtdurchfiihrung der Planung von einem Fortbe-
stand des oben beschriebenen Wirkungsgefliges zwischen den einzelnen Umweltschutzgiitern
auszugehen.

4 Landkreis Ammerland (2021): Fortschreibung Landschaftsrahmenplan 2021. Karte 2. Landschaftsbild.
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2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht (iber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen, die bei Durchfiihrung der Planung zu erwarten sind, darge-
legt. Dabei werden die direkten und die etwaigen indirekten, sekundéren, kumulativen, grenz-
Uberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stdndigen und voribergehen-
den sowie positiven und negativen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase in die
Umweltprifung einbezogen. Allerdings wird insbesondere auf die Auswirkungen abgestellt,
welche mdglicherweise ein erhebliches Ausmal} erreichen. Die nachfolgenden Kapitel enthal-
ten vertiefende Erlauterungen zu den Aspekten, die im vorliegenden Planfall eine besondere
Relevanz erreichen.

Als Grundlage fur die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der
Planung werden zunachst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch
vorbereiteten baulichen und sonstigen Nutzungen zusammengestellt (vgl. auch tabellarische
Ubersicht im Anhang). Dabei ist zu beriicksichtigen, dass auf Ebene der Bauleitplanung regel-
maRig keine Kenntnisse zu Gestaltungsdetails, Realisierungszeitpunkt u. 8. der kiinftigen Be-
bauung feststehen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende Charakteris-
tika der geplanten Nutzungen bestimmt:

e Uberplanung von Freiflaichen, liberwiegend landwirtschaftlich intensiv- genutzte Fla-
chen

In die nachfolgenden Darstellungen zu den Auswirkungen der Planung werden Angaben zur
Eingriffsregelung integriert, d.h. die Identifizierung erheblicher Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Bezlglich der Auswirkungen auf die Umweltschutzziele, welche auf Ebene der Europdischen
Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegt sind, sei auf Kapitel 1.2
des Umweltberichtes verwiesen.

2.21 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Flache wird landwirtschaftlich genutzt. Diese Freiflache wird grol¥flachig versiegelt, diese
Flachen stehen somit Pflanzen und Tieren dauerhaft nicht mehr als Lebensraum zur Verfii-
gung. Durch die Uberplanung der Freiflachen und vor allem durch die Versiegelung entstehen
erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt.

2.2.2 Auswirkungen auf Flache und Boden

Mit der Planung werden Neuversiegelungen ermdglicht. Zudem ist mit geringfligigem Bo-
denab- oder -auftrag zu rechnen. Auf diesen Flachen verliert der Boden vollstandig seine Funk-
tionen im Naturhaushalt als Lebensraum und Lebensgrundlage, Bestandteil von Stoff- und
Wasserkreislaufen sowie als Filter-, Puffer- und Umwandlungsmedium fiir Schadstoffe. Die
Neuversiegelung ist als erhebliche Beeintrachtigung zu bewerten.

2.2.3 Auswirkungen auf das Wasser

Die Aussagen werden im weiteren Verfahren ergénzt.
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2.2.4 Auswirkungen auf Klima und Luft

Im Zuge der Versiegelung und Uberbauung der Flache ist von einer Veranderung der lokal-
klimatischen Bedingungen auszugehen. Das Lokalklima wird veréndert, eine Freiflache mit kli-
maausgleichender Funktion entfallt.

Aufgrund der groRRraumig verbleibenden Freirdume im Umfeld werden die nachteiligen Aus-
wirkungen auf die Luftqualitdt und das Klima nicht als erheblich eingestuft.

2.2.5 Auswirkungen auf die Landschaft

Auf einer Freiflache werden ein Feuerwehrgebaude sowie Wohnbauten geplant. Dies beein-
flusst die freie Sicht auf anliegende Gehdlzreihen. Da jedoch innergebietliche Anpflanzmal3-
nahmen in Arrondierung an angrenzende Baumreihen vorgesehen sind und das Landschafts-
bilderleben laut dem Landschaftsrahnmenplan als mittel bewertet wird, liegt die Beeintrachti-
gung unter der Erheblichkeitsschwelle. Zudem befinden sich sudlich und nérdlich an den Gel-
tungsbereich bereits Wohngebaude.

2.2.6 Auswirkungen auf den Menschen

Geruchsimmissionen durch umliegende landwirtschaftliche Betriebe sind in den landlichen
Raumen als Vorbelastung hinzunehmen.

Die gutachterlichen Ausfiihrungen und Ergebnisse des vorliegenden Schallgutachtens zeigen
die grundséatzliche Umsetzbarkeit der Planung auf. Die gutachterlich aufgeflihrten Larmschutz-
mafRnahmen sind Vorhabenebene bzw. im Genehmigungsverfahren auf der Basis eines kon-
kreten Nachweises abzusichern.

Durch die zukiinftige ErschlieRung des Allgemeinen Wohngebietes werden nur unwesentliche
Emissionssteigerungen erwartet. Die Aufstellung des Bebauungsplanes erweitert die ruhige
Wohnbebauung.

2.2.7 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bau- und Bodendenkmale innerhalb des Geltungsbereiches liegen nicht vor und sind somit
von der Planung nicht betroffen.

2.2.8 Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgiitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So flihren beispielsweise die Versiegelungen von Béden zugleich zu Beeintrachtigun-
gen der Grundwasserneubildung und der Eignung als Pflanzen-Standort. Eine separate Wir-
kungsprognose ist insofern nicht moglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen bereits
in den vorstehenden Kapiteln mit Berticksichtigung finden.

2.3 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Umweltwirkungen

Die Uberwachungsmafnahmen zu den Vermeidungs-, Verhinderungs-, Verringerungs- und
AusgleichsmalRnahmen (gemaf Anlage 1 Ziffer 2 ¢) BauGB) sind in Kap. 3.2 naher dargelegt,
zusammen mit den UberwachungsmaRnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen (ge-
maf Anlage 1 Ziffer 3 b) BauGB).
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2.3.1 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger Um-

weltwirkungen

Durch folgende Malinahmen wird im Rahmen der vorliegenden Planung zur Vermeidung,
Verhinderung und Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen beigetragen:

Festsetzung von Einzelbaumen
Festsetzung von Anpflanzflachen:

Innerhalb der Flache P 1 zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist eine dreireihige Pflanzung mit gebietsheimi-
schen, flachwurzeligen, niederwiichsigen Strauchern der nachfolgenden Gehdlzartenaus-
wahl vorzunehmen. Die Anpflanzung findet im Lochversatz statt.

Gehoélzartenauswahl

wissenschaftl. Name deutscher Name

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Lonicera xylosteum Gewobhnliche Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Traubenholunder

Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball

Innerhalb der Flachen P 2 zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist alle 10 Meter ein hochstdmmiger Baum
der nachfolgenden Pflanzliste (StU mindestens 16 — 18 cm) zu pflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu unterhalten. Dabei ist auf Umsetzungsebene der bereits vorhandene Gehdlz-
bewuchs zu beachten und zu schiitzen. Ausfalle sind in gleicher Form zu ersetzen.

Geholzartenauswahl

wissenschaftl. Name deutscher Name
Quercus robur Stieleiche
Carpinus betulus Hainbuche

Dariber hinaus sind weitere Malinahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung
nachteiliger Umweltwirkungen mdglich und anzustreben, die jedoch auf Ebene der
vorliegenden Planung nicht geregelt werden. Hierzu zahlen nach gegenwértigem Stand
insbesondere folgende MalRnahmen:

Soweit die BaumalRnahmen und insbesondere die Baufeldfreimachung und vergleichbare
Eingriffe in Vegetation und Bodenoberfliche wahrend der Vogelbrutzeit stattfinden, sollte
zeitnah vorher durch eine fachkundige Person Uberprift werden, ob aktuell genutzte
Fortpflanzungs- und Ruhestétten artenschutzrechtlich relevanter Tiere in den Baufeldern
vorhanden sind. Sofern solche Fortpflanzungs- und Ruhestatten festgestellt werden, sollten
die erforderlichen Schutzmal3hahmen vor Aufnahme der BaumalRnahmen mit der
zusténdigen Naturschutzbehérde abgestimmt und entsprechend der Abstimmung
umgesetzt werden. Analog sollte auch bei Wiederaufnahme des Baubetriebes nach
langerer Unterbrechung vorgegangen werden.
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o Erhaltenswerte Gehdlzbestdnde, sollten wahrend der Bauphase vor Schadigungen der
oberirdischen Teile sowie des Wurzelraumes geschitzt werden. Geeignete Mal3ihahmen
kénnen der DIN 18920 und der R SBB entnommen werden.

e Der bei Durchfiihrung der Planung anfallende Mutterboden-Aushub sollte in nutzbarem
Zustand erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung geschutzt werden.

o Die im Gebiet unversiegelt verbleibenden Grundflachen sollten wahrend der Bauphase vor
Bodenverdichtungen infolge von Befahren, Materialablagerung u.a. geschitzt werden.

e Durch ordnungsgemafen und sorgsamen Umgang mit Maschinen, Baustoffen etc. sollten
Verunreinigungen von Boden und Wasser vermieden werden.

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
auftreten, werden diese entsprechend den gesetzlichen Vorgaben unverziglich der zu-
stédndigen Behdrde gemeldet.

e Sollten sich bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Boden-
veranderungen oder Altlasten ergeben, wird unverziglich die zustédndige Untere Boden-
schutzbehérde benachrichtigt.

2.3.2 MaBRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltwirkungen

Wie in Kap. 2.2.1 — 2.2.5 ausgefiihrt, entstehen bei Umsetzung der Planung erhebliche Beein-
trachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild im Sinne der Eingriffsregelung.

Plangebietsinterne Ausgleichsmalihahmen
Siehe Kapitel 2.3.1.

Ermittlung des externen Ausgleichsbedarfs

Nachfolgend wird eine Quantifizierung des plangebiets-externen Ausgleichsbedarfs (Eingriffs-
bilanzierung) nach dem Modell Niedersachsischer Stadtetag (2013) vorgenommen. Zur rech-
nerischen Bewertung werden Bestand und Planung gegenlbergestellt. Den Biotoptypen wer-
den Wertfaktoren (WF) zugeordnet, wobei WF 0 den niedrigsten Wert darstellt und WF 5 den
hochsten. Durch Multiplikation der Wertstufe mit der jeweiligen FlachengréRe ergibt sich der
Flachenwert in Werteinheiten (WE), der zu Gesamtwertigkeit des Plangebietes im gegenwarti-
gen Zustand bzw. im Planzustand addiert wird. Aus der Differenz dieser beiden Wertigkeiten
ergibt sich der verbleibende Kompensationsbedarf.

Bestand Geltungsbereich B-Plan Nr. 122

Flache | Wert- Flachen-
Biotoptyp (m?) stufe wert
Ackerflache (A) 7.838 1 7.838
Summe Geltungsbereich Be-
stand 7.838 7.838

Planung Geltungsbereich B-Plan Nr. 122
Flache |Wert- Flachen-
(m?) stufe wert
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Flache fir Gemeinbedarf (GRZ

0,5) 5.253

versiegelbar 75% 3.940 0 0
Restflache 25% 1.313

davon Flache zum Anpflanzen 605 2 1.210
verbleibende Freiflache 708 1 708
Allgemeine Wohngebiete (GRZ

0,4) 2.191

versiegelbar 60% 1.315 0 0
Restflache 40% 876 1 876
Offentliche StralRenverkehrs-

flache 394

versiegelbar 90% 355 0 0
unversiegelt 10% 39 1 39
Summe Geltungsbereich Pla-

nung 7.838 2.833

Wie die Gegenlberstellung zeigt, bewirkt die Umsetzung der Planung im Geltungsbereich des
B-Plans ein Defizit von 5.005 Werteinheiten.

Plangebietsexterne AusgleichsmalRnahmen

Folgt im weiteren Planverfahren.

Fazit zur Eingriffsregelung

Folgt im weiteren Planverfahren

2.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Folgt im weiteren Planverfahren

2.5 Schwere Unfalle und Katastrophen

Nachfolgend werden die erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen, die aufgrund der An-
falligkeit der nach dem Bauleitplan zuldssigen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen
zu erwarten sind sowie die gegebenenfalls erforderlichen MaRnahmen zur Verhinderung oder
Verminderung solcher Ereignisse dargelegt.

Im Plangebiet und in der Umgebung liegen keine Besonderheiten vor, die eine besondere An-
falligkeit gegenliber schweren Unfallen oder Katastrophen erwarten lassen.

Auch liegen nach aktuellem Kenntnisstand der Planung im Plangebiet keine besonderen Ge-
fahrdungen der Umwelt vor.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten
Bei der Durchfiihrung der Umweltpriifung kamen folgende Verfahren zur Anwendung:

o Biotoptypen-Erfassung nach dem Kartierschlissel fir Biotoptypen in Niedersachsen
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¢ Auswertung folgender Fachgutachten:

o NWP Oldenburg (2024): FAUNISTISCHES GUTACHTEN - Brutvogel & Fledermau-
se (2024) —Gemeinde Rastede Bebauungsplan Nr. 122- Oldenburg. September
2024

o I+B Akustik GmbH: Schalltechnisches Gutachten zu einem stadtebaulichen Pla-
nungskonzept ,,Loy, Ringstrale / Brunsweg“ der Gemeinde Rastede zur Entwick-
lung von Wohnnutzungsflichen sowie Gemeinbedarfsflichen im Ortsteil Loy,
Oldenburg, 25.06.2024

o Auswertung folgender allgemein verfligbarer Quellen:
o NIBIS-Kartenserver des Landesamtes flir Bergbau, Energie und Geologie

o Umweltkartenserver des Niedersidchsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie,
Bauen und Klimaschutz

o Landschaftsrahmenplan Landkreis Ammerland (2021)
o Eingriffsbilanzierung nach dem Modell Niedersachsischer Stadtetag (2013)

Relevante Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich nicht®

3.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten kénnen, zu iberwachen (Monitoring).

Im Folgenden sind sowohl die UberwachungsmalRnahmen zu den Vermeidungs-,
Verhinderungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmal3nahmen (gemafR Anlage 1 Ziffer 2 c)
BauGB) als auch die UberwachungsmaRnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen
(gemal’ Anlage 1 Ziffer 3 b) BauGB) dargelegt.

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende MalRnahmen
vorgesehen:

e Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der Baumalinahmen eine Ortsbegehung
des Plangebietes durchfiihren oder veranlassen und dies dokumentieren. So kénnen
eventuelle unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeignete Mal-
nahmen zur Abhilfe ergriffen werden.

o Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der Baumalinahmen eine Ortsbegehung
der Ausgleichsflachen durch einen Fachgutachter veranlassen und dies dokumentie-
ren. So kann Uberprift werden, ob die prognostizierte Entwicklung eingetreten ist bzw.
eingesetzt hat und ob ggf. weitere MaRnahmen zum Erreichen des Zielzustandes er-
forderlich sind.

5 Hinweis zum Umweltschadensrecht: Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse sind nicht alle zukiinfti-
gen Auswirkungen der Planung auf Arten und natirliche Lebensrdume im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG
abschlieRend prognostizierbar. Es kdnnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des
gunstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder Lebensraume verursacht werden, deren Vorkommen im
Einwirkungsbereich der Planung bisher nicht bekannt ist oder die sich kinftig im Einwirkungsbereich der Planung
ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstandige Freistellung nachteiliger Auswirkungen gemaf § 19 Abs. 1 BNatSchG
kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewéahrleistet werden.
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o Die Gemeinde wird Hinweisen von den Fachbehérden und aus der Bevdlkerung Gber
unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen und dies
dokumentieren.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Folgt im weiteren Planverfahren

3.4 Referenzliste der herangezogenen Quellen

o Drachenfels, O. (2021): Kartierschllssel fir Biotoptypen in Niedersachsen, Nieder-
sachsischer Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Klisten- und Naturschutz, Stand Marz
2021

e Landkreis Ammerland (2021): Fortschreibung Landschaftsrahmenplan des Landkrei-
ses Ammerland 2021

¢ Niedersachsischer Stadtetag (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und
Er-satzmalinahmen in der Bauleitplanung

¢ NIBIS® Kartenserver (2022) Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG),
Hannover:

o Bodenkunde, Bodenkarte von Niedersachsen 1:50.000 (BK50)
o Suchraume fir schutzwirdige Bdéden (BK50)

o Bodenfruchtbarkeit, Bodenfruchtbarkeit (Auswertung BK50)

o Altlasten

o Hydrogeologie, Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung, Grundwasser-
neubildung

¢ Niedersachsisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz (2022):
Umweltkarten Niedersachsen.

o Fliegewasser (WRRL),

o Trinkwasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete
o Natura 2000 Gebiete

o Schutzgebiete NNatSchG

e NWP Oldenburg (2024): FAUNISTISCHES GUTACHTEN - Brutvogel & Fledermause
(2024) —Gemeinde Rastede Bebauungsplan Nr. 122- Oldenburg. September 2024.

o |+B Akustik GmbH: Schalltechnisches Gutachten zu einem stadtebaulichen Planungs-
konzept , Loy, Ringstral’e / Brunsweg“ der Gemeinde Rastede zur Entwicklung von
Wohnnutzungsflachen sowie Gemeinbedarfsflichen im Ortsteil Loy, Oldenburg,
25.06.2024



[

4
INWP!

Gemeinde Rastede: Bebauungsplan Nr. 122

46

Anhang zum Umweltbericht

Mdégliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase gemaR
BauGB, Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis hh) u. a. infolge

aa)

Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben,
soweit relevant einschlieflich Abrissarbeiten:

Wird im weiteren Planverfahren ergénzt

bb)

Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biolo-
gische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhal-
tige Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu bertck-
sichtigen ist:

Wird im weiteren Planverfahren ergénzt

cc)

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Belastigungen:

Wird im weiteren Planverfahren ergdnzt

dd)

Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Be-
seitigung und Verwertung:

Wird im weiteren Planverfahren ergénzt

ee)

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfélle und Katastrophen):

Wird im weiteren Planverfahren ergdnzt

Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter
Plangebiete unter Berticksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme in Bezug auf mdéglich-
erweise betroffene Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung von natlrlichen
Ressourcen:

Wird im weiteren Planverfahren ergénzt

99)

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das
Klima (zum Beispiel Art und Ausmal der Treib-
hausgasemissionen) und der Anfélligkeit der ge-
planten Vorhaben gegentber den Folgen des Kli-
mawandels:

Wird im weiteren Planverfahren ergénzt

hh)

Eingesetzte Techniken und Stoffe:

Wird im weiteren Planverfahren ergdnzt
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Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben insbesondere zu erhebli-
chen Umweltauswirkungen sind den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes ndher erlautert.

Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten bauli-
chen und sonstigen Nutzungen, welche fur die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands
bei Durchfiihrung der Planung in die Umweltpriifung eingestellt wurden, sind in Kap. 2.2 des
Umweltberichtes dargestellt.

Vorab werden einige Erlauterungen zu der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht der Um-
weltauswirkungen aufgefihrt.

Erlauterungen zur tabellarischen Ubersicht der Umweltauswirkungen

die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird wie folgt vorgenommen

o] keine bedeutsamen Umweltauswirkungen ersichtlich/ zu erwarten
X Umweltauswirkungen zu erwarten, aber unerheblich
X Umweltauswirkungen von einiger Relevanz zu erwarten, ndhere Erlauterun-

gen in Kap. 2.2 ff. des Umweltberichtes

kurzfristig | vorliegend definiert als < 3 Jahre andauernd/ innerhalb von 3 Jahren nach
Umsetzung der geplanten Vorhaben einsetzend

mittelfristig | vorliegend definiert als 3 — 15 Jahre, generell Gberschaubare Perspektive der
Bauleitplanung

langfristig | vorliegend definiert als 15 Jahre, danach ggf. bauleitplanerische Uberpriifung,
Anpassung
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ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

Insbesondere zu beriicksichtigende 2
. 7]
Belange des Umweltschutzes ein- =
schlieBlich des Naturschutzes und £ %
der Landschaftspflege g ol 2 o £
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) o & 2| 8 | B| = o
X 5| 8| 53| 2| £E| 2| 2| ¢ >| 2
£ o §| 3| N| &| @| €| B| 2| | &
el 5| 2| E| 8| 8| g 2| §| 2 % @
5 2| % 2| 5 2| E| 5 %] g g &
°l =] ° - ° Kurz-Erlduterungen
a) Auswirkungen auf ...
Tiere o] Wird im weiteren Planverfahren ergénzt
Pflanzen o] Wird im weiteren Planverfahren ergénzt
Flache o] Wird im weiteren Planverfahren ergénzt
Boden o] Wird im weiteren Planverfahren ergénzt
Wasser o] Wird im weiteren Planverfahren ergénzt
Luft o] Wird im weiteren Planverfahren ergénzt
Klima o] Wird im weiteren Planverfahren ergénzt
Wirkungsgeflige o] Wird im weiteren Planverfahren ergénzt
Landschaft o] Wird im weiteren Planverfahren ergénzt
biologische Vielfalt o Wird im weiteren Planverfahren ergénzt
b) Ziel u. Zweck der o] Wird im weiteren Planverfahren ergénzt
Natura 2000-Gebiete
c) umweltbezogene Auswirkungen o] Wird im weiteren Planverfahren ergdnzt
auf Mensch, Gesundheit,
Bevdlkerung
d) umweltbezogene Auswirkungen Wird im weiteren Planverfahren ergénzt
auf ...
Kulturglter o] Wird im weiteren Planverfahren ergdnzt
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

Kurz-Erlauterungen

sonstige Sachglter

Wird im weiteren Planverfahren ergdnzt

e) Vermeidung von Emissionen

sachgerechter Umgang mit
Abfallen und Abwassern

Wird im weiteren Planverfahren ergdnzt

f)  Nutzung erneuerbarer Energien

sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Wird im weiteren Planverfahren ergénzt

g) Darstellungen von
Landschaftsplanen

sonstigen Planen
(Wasser-, Abfall-, Immissions-
schutzrecht u.a.)

Wird im weiteren Planverfahren ergénzt

Wird im weiteren Planverfahren ergénzt

h) Erhaltung der bestmdglichen Luft-
qualitat in Gebieten, in denen EU-
festgelegte Immissionsgrenzwerte
nicht Gberschritten werden

Wird im weiteren Planverfahren ergdnzt

i)  Wechselwirkungen zwischen den
Belangen des Umweltschutzes
(Buchstaben a bis d)

T
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Wird im weiteren Planverfahren ergénzt




