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Anlass und Ziele der Planung

Die Grundstuickseigentimer (Butjadinger Strale Nr. 91 bis 97) beantragen die Anderung
gemeinsam

Eignung fur Nachverdichtung gegeben

Konzept der vertraglichen Nachverdichtung: Grine Zone = geringe stadtebaulichen Dichte

Bebauungsplan Nr. 63E weist fur die rickwartigen Grundsticke nicht Uberbaubare Flachen aus
=> Anderung in Uberbaubare Flachen erforderlich

Festsetzungen zum Mal Art der baulichen Nutzung werden aus den Empfehlungen des
Dichtekonzeptes und den Festsetzungen zu den angrenzenden Flachen des Allgemeinen
Wohngebietes des Bebauungsplans Nr. 63E Gbernommen.

Auf die Zulassigkeit von Doppelhdusern wird aufgrund der rackwartigen Lage des Plangebietes
verzichtet.
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63 E — Entwurf

je angefangene 600 gm Grundstlicksflache eine
Wohneinheit, maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

ein Vollgeschoss, Staffelgeschoss unzulassig
Grundflachenzahl 0,3; Uberschreitung far
Versiegelung bis zu 30 %

20 m maximale Gebaudelange

Ortliche Bauvorschrift: Dachneigung 20 bis 45
Grad, Dachaufbauten/Dachgauben Gesamtléange
darf 50% der Trauflange nicht Gberschreiten. Der
Abstand zum  seitlichen Dachrand muss
mindestens 1,50 m betragen.
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Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Landkreis Ammerland:

Hinweis auf Larmimmissionen der Butjadinger Stralle, das Larmgutachten aus 2004 sollte
aktualisiert werden. Im Jahr 2004 wurde mit 4.550 Kfz/24 h gerechnet (fur Prognosejahr 2019)

Hinweis auf Verkehrszahlung 2021 mit 1.495 Kfz/24h (Corona Jahr)
Hinweis auf Verkehrszahlung 2022: 3.195 Kfz/24 h (weiter sudlich)

Ermittlung nach DIN 18005: 57 dB(A) tags und 49,5 dB(A) nachts => Uberschreitung der
Orientierungswerte, Larmpegelbereich |l

Abwagungsvorschlag:

Uberschlagige Berechnung nach dem Programm ,Larm im Stadtebau® wurde durchgefuhrt:
- worst case Ansatzes mit DTV Wert von 4.550 Kfz/24 h

- maximal zulassige Geschwindigkeit von 50 km/h

- freie Schallausbreitung

Ergebnis: Ostlicher Rand der 1. Anderung zur Tagzeit: 57,5 dB(A); Nachtzeit: 47 dB(A), die Werte
entsprechen in etwa den auch vom Landkreis genannten Werten.

Aullerdem: Schallabschirmende Wirkung, Larmpegelbereich |l wird durch die Anforderungen zum
Warmeschutz durch das Gebaudeenergiegesetz erfullt. => das Larmgutachten wird nicht
aktualisiert.
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Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Landkreis Ammerland:
Entwasserungskonzept ist im weiteren —\erfahren zu erstellen und der unteren Wasserbehorde
vorzulegen.

Abwagungsvorschlag:
Im Zuge der Objektplanung sind die Aussagen zur Oberflachenentwasserung zu konkretisieren. In
der Begrundung wird der Hinweis erganzt.
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63 E
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63 E

Textliche Festsetzungen

Anzahl der Wohneinheiten

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) ist gemalk § 9 (1) Nr. 6 BauGB je angefangene
600 gm Baugrundstiick eine Wohneinheit zuldssig. Je Einzelhaus sind insgesamt maximal 2
Wohneinheiten zulassig.

Versiegelung

Die Uberschreitung der festgesetzten Grundflaichenzahl gemaR § 19 (4) BauNVO ist in den All-
gemeinen Wohngebieten (WA) um bis zu 30% zul&ssig.

Bauweise

In den Aligemeinen Wohngebieten (WA) gilt gemal § 22 (2) BauNVO die offene Bauweise. Ab-
weichend wird flr die Allgemeinen Wohngebiete festgesetzt, dass Gebaudelangen bis maximal
20 m zul&ssig sind.

Héhenfestsetzungen

Gemalk § 16 (2) BauNVO in Verbindung mit § 18 (1) BauNVO werden die zuldassigen Hohen
baulicher Anlagen durch die Festsetzung der zulassigen Trauf- und Firsthbhe bestimmt.

Die zulassige maximale Traufhdhe (Schnittpunkt zwischen dem obersten Punkt der Dachhaut
und dem aufgehendem Mauerwerk) betragt 4,50 m uber Bezugspunkt, die maximal zulassige
Firsthéhe (Oberkante baulicher Anlagen) betragt 9,50 m tUber Bezugspunki.

Die Maximalwerte beziehen sich auf die Oberkante der Fahrbahn (in fertig ausgebautem Zu-
stand) der Butjadinger Strale (Bezugspunkt), gemessen senkrecht von der Stralenachse auf die
Mitte der straRenseitigen Gebaudefassade. Ausgenommen von der HOhenbegrenzung sind
Dachgauben, Zwerchh&user, Zwerchgiebel und Abwalmungen.

Staffelgeschosse

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 3 Satz 2 BauGB und § 16 Abs. 5 BauNVO sind
Staffelgeschosse unzuléssig.
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63 E

Ortliche Bauvorschriften
§ 84 Abs. 3 NBauO

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem festgesetzten Gel-
tungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63E der Gemeinde Rastede.

Dachform und Dachneigung

Die Gebaude sind mit symmetrisch geneigten Dachflachen mit einer Dachneigung von min-
destens 30° und hochstens 50° zu errichten. Grasdacher haben einen Neigungswinkel von
mindestens 20° aufzuweisen. Ausgenommen von dieser Vorschrift sind untergeordnete Ge-
baudeteile sowie Wintergarten, Garagen und Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 und 14
BauNVO.

Dachaufbauten/Dachausbauten

Dachaufbauten/Dachgauben kénnen in mehrere gleiche Einheiten aufgeteilt werden; ihre
Gesamtlange darf 50% der Trauflange nicht Uberschreiten. Der Abstand zum seitlichen
Dachrand muss mindestens 1,50 m betragen.

Oberirdische Freileitungen
Gemal § 56 Nr. 4 NBauO sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes oberirdische Frei-
leitungen (Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen) nicht zulassig.

Ordnungswidrigkeiten

Gemal: § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer diesen ortlichen Bauvorschriften zu-
widerhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen geman § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geld-
buRe bis zu 500.000 € geahndet werden.
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VIELEN DANK FUR IHRE AUFMERKSAMKEIT !
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