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Beschlussvorschlag:

1. Die Gemeinde erwirbt das Burogebaude der Oldenburgischen Landesbank in der
Oldenburger Stral’e 259 in Rastede.

2. Die Verwaltung wird damit beauftragt, organisatorische und bautechnische Mal3-
nahmen zu ergreifen, um in der neuen Liegenschaft ein Blrgerbiro der Gemein-
de zu realisieren. In die Konzeption sind die Mdglichkeiten des flexiblen orts- und
arbeitsplatzungebundenen Arbeitens miteinzubeziehen.

3. Ferner moge die Verwaltung prufen und vorbereiten, die Ubrigen AuRenstellen der
Kernverwaltung (Denkmalsplatz und Baumgartenstralle) freizugeben bezie-
hungsweise fur anderweitige Nutzungen zur Verfugung zu stellen.

4. Die Verwaltung moge hinsichtlich der kunftigen Nutzung des Gebaudes prifen,
ob eine dauerhafte Unterbringung des Archivguts, das derzeit in den Nebenge-
bauden des Palais gelagert wird, ins Kellergeschoss uberfuhrt werden kann.

5. Einer auBerplanmaligen Verpflichtungsermachtigung in Héhe von 1.850.000 Eu-

ro fir den Ankauf des Gebaudes Oldenburger Stralle 259 wird gem. § 119 (5)
NKomVG zugestimmt.

Sach- und Rechtslage:

1. Vorgeschichte und Bedarf

Die Gemeinde Rastede verfugt derzeit Uber drei Standorte, an denen die Beschaftig-
ten der Kernverwaltung tatig sind. Es handelt sich bei zwei dieser Liegenschaften mit
dem Rathaus in der Sophienstrale 27, das 1959 erbaut wurde, sowie dem 1960 er-
richteten und in den spaten 1990er Jahren umgebauten ehemaligen Feuerwehrgera-
tehaus am Marktplatz in der Baumgartenstralle 10 um Eigentum der Gemeinde.
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Daneben ist im Jahre 2022 aus Grunden der Kapazitatsbedarfs eine Liegenschaft
am Denkmalsplatz zusatzlich angemietet worden.

Erste Uberlegungen einer Rathauserweiterung gab es bereits Anfang der 2000er
Jahre. Zuletzt zwischen 2020 und 2022 wurden seitens der Gemeinde weitergehen-
de Uberlegungen und Planungen zur Erweiterung des Rathauses durch einen Neu-
oder Anbau angestellt, die aber schlieBlich nach eingehender Auseinandersetzung
mit den Planunterlagen der beauftragten Blros aus Kostengrinden nicht weiterver-
folgt wurden. Die Uberlegungen zielten darauf ab, alle Beschéaftigten und Dienstleis-
tungen der Kernverwaltung an einem Standort zu blindeln.

Nach wie vor besteht aus Sicht der Verwaltung trotz der Ausdehnung der Kernver-
waltung auf drei Liegenschaften ein erhebliches Raumproblem. Bei derzeit rund 85
Beschaftigten und etwa ebenso vielen Blroarbeitsplatzen sind keinerlei Kapazitaten
und Reserven vorhanden, um die Verwaltung zukunftsfahig aufzustellen. Eng damit
verbunden ist die Attraktivitdt der Arbeitsplatze zur Gewinnung und Bindung von
Fachkraften. Hierbei spielen die Lage und Beschaffenheit der Liegenschaften eine
entscheidende Rolle.

2. Angebot der Oldenburgischen Landesbank

Nach dem Umzug der Oldenburgischen Landesbank in die verkleinerte Filiale in der
Oldenburger Stral’e 280 wurde der Gemeinde die bisherige seit Sommer 2025 leer-
stehende ehemalige Filiale in der Oldenburger Strale 259 angeboten. Es handelt
sich dabei um ein 1993 errichtetes dreistdckiges Burogebaude mit etwa 900 m? Buro-
flache und einem etwa 300 m? grofRen Kellergeschoss mitsamt Archivierungsmaog-
lichkeiten. Im Erdgeschoss befindet sich ein umfassender Empfang mit Tresen- und
Kassenbereich. Zu der Liegenschaft gehéren 13 Parkplatze und zwei Garagen. Von
der Lage her liegt das Gebaude zentral in der Haupteinkaufsstralle gegenuber des
Kdogel-Wilms-Platzes und mit etwa 450 m FuBweg zum bestehenden Rathaus. Weite-
re objektbezogene Informationen kdnnen dem als Anlage 1 beigefugten urspringli-
chen Inserat entnommen werden.

Das zweite Obergeschoss war urspringlich mit Einliegerwohnungen fir Wohnzwe-
cke hergerichtet worden. Nach Aussage des Verkaufers und Einsicht der Bauzeich-
nungen ist eine spatere Umwidmung in Blroraume erfolgt. Wie der Landkreis Am-
merland zwischenzeitlich auf Anfrage mitgeteilt hat, ist eine der drei Altwohnungen
nicht umgewidmet worden. Diesbezliglich befindet sich verwaltungsseitig ein Bauan-
trag zur Umnutzung in Vorbereitung.

Infolge von Nachverhandlungen des ursprunglich im Inserat aufgerufenen Verkaufs-
preises in Héhe von netto 2,39 Mio. Euro steht inzwischen ein mehrfach verhandelter
Preis (zuletzt infolge der notwendigen Umnutzung einer Altwohnung im zweiten
Stock) in Hohe von netto 1,575 Mio. Euro fest. Im Kaufpreis ist auch das komplett im
Gebaude vorhandene Mobiliar enthalten, das weitergenutzt werden kann. Die ver-
kaufende Bank hat als Bedingung angesetzt, den Verkauf noch im Jahr 2025 abzu-
wickeln, was eine zwingende Vertragsunterzeichnung vor dem Jahreswechsel vo-
raussetzt.

3. Ildee und Vision

Die Erweiterung der Kernverwaltung auf das angebotene Gebaude in der Oldenbur-
ger StralRe bietet die raumlichen Voraussetzungen, ein Blrgerburo fur die Gemeinde
Rastede zu entwickeln. Aus Sicht der Verwaltung kénnten damit alle birgernahen
Dienstleistungen mit Vor-Ort-Terminen an einem Standort gebundelt werden.
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Auf diese Weise kann die aktuell wenig zufriedenstellende Raumsituation im beste-
henden Rathaus in Hinblick auf die Wartebereiche deutlich aufgewertet werden.
Hiermit verknlpft werden kdnnte auch die Aufwertung einzelner kundenintensiver
Bereiche um gebindelte Dienstleistungen. So ist es vielerorts gelebte Praxis, dass
im Meldeamt nicht nur die An- und Ummeldung des Wohnsitzes moglich ist, sondern
weitere Dienstleistungen miterledigt werden konnen, so beispielsweise die Anmel-
dung von Gewerbe oder Hunden.

Es bietet sich damit die Gelegenheit, die Lésung der angespannten Raumsituation
mit zahlreichen Mehrwerten flur die Bevolkerung zu verknupfen. Neben der Lage, die
eine VerknUpfung von Behdrdengangen mit anderen Besorgungen in umliegenden
Geschaften, bei Arzten und weiteren Dienstleistern ermaglicht, gilt dies insbesondere
fur die Angebotsblindelung an einem zentralen Standort. Gleichzeitig kénnte das
bisherige Rathaus in der Sophienstralde als technisches Rathaus alle technikbezo-
genen und internen Bereiche unter einem Dach vereinen.

Im Gegenzug des Ankaufs der neuen Liegenschaft kdnnten die bislang bestehenden
AuRenstellen am Denkmalsplatz und in der Baumgartenstra’e von der Kernverwal-
tung perspektivisch aufgegeben werden. Hinsichtlich der angemieteten Liegenschaft
am Denkmalsplatz konnte der zunachst auf vier Jahre geschlossene Mietvertrag, der
sich anschliel3end jahrlich verlangert, gekiindigt werden. Bei einer zeitnahen Kindi-
gung wurde das Mietverhaltnis zum 31. Marz 2027 beendet werden kdnnen.

Hinsichtlich der Liegenschaft in der Baumgartenstralde, die im Eigentum der Ge-
meinde steht, wird derzeit ein Verkehrswertgutachten erstellt, um eine mogliche Ver-
aulerung perspektivisch vorzubereiten. Dies konnte der Gegenfinanzierung des
neuen Gebaudes dienen, steht aber unter Vorbehalt der zulassigen Nutzungsmaog-
lichkeiten. Der aktuell vorliegende Bebauungsplan sieht eine Nutzung als Feuerwehr
vor, wobei eine spatere Nutzungsanderung seitens der Kreisvolkshochschule erfolgt
ist. Bei einem madglichen Kauf ware also nach Verhandlung mit etwaigen Investoren
eine Anderung des Bebauungsplans von Néten, der immer im Zusammenhang mit
dem Marktgeschehen auf dem anliegenden Marktplatz betrachtet werden muss.

4. Neue Raumlichkeiten im Kontext von Homeoffice und Desk Sharing
Spatestens seit der Corona-Pandemie ist das Arbeiten aus dem Homeoffice auch in
der Verwaltung immer mehr zum Thema geworden. Mit Abschluss der entsprechen-
den Dienstvereinbarung im Sommer dieses Jahres gehort das mobile Arbeiten zum
Arbeitsalltag in der Gemeindeverwaltung Rastede.

Neben dem mobilen Arbeiten findet auch das Desk Sharing in der Wirtschaft und
vereinzelt auch im 6ffentlichen Dienst mehr Beachtung und Anwendung. Mit Desk
Sharing wird das Teilen eines Buro- oder Bildschirmarbeitsplatzes mit einem oder
mehreren anderen Mitarbeitenden bezeichnet.

Desk Sharing kénnte insoweit insbesondere in Kombination mit dem mobilen Arbei-
ten zu einer Entspannung der Raumsituation fuhren. Hierbei muss jedoch beachtet
werden, dass ein Grolteil der derzeit im mobilen Arbeiten tatigen Beschaftigten der
Gemeinde Rastede bewusst keine festen Tage im Homeoffice gewahlt hat, sondern
das mobile Arbeiten gerade im Sinne der Flexibilitat und der Vereinbarkeit von Beruf
und Familie an unterschiedlichen Arbeitstagen in Abhangigkeit von Terminen und
Sitzungen nutzt.
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In einer Studie der DGUV mit 2000 Beschaftigten, davon etwa die Halfte aus dem
offentlichen Dienst, wurden bei einer Befragung als Kernergebnisse festgehalten,
dass etwa die Halfte der Befragten einen festen, personlichen Arbeitsplatz dem Desk
Sharing vorziehen, hingegen nur ein Viertel Desk Sharing bevorzuge. Die Einfihrung
eines Desk Sharing ist insofern nicht ohne eine umfassende Transformation der Ar-
beitsablaufe und Arbeitsgestaltung in der Gemeindeverwaltung umzusetzen, sondern
bedarf zahlreicher Voriberlegungen, Vereinbarungen und einer Mithnahme der Be-
schaftigten. Ferner unterliegt eine mogliche Einfihrung des Desk Sharing auch der
Mitbestimmung des Personalrats (insb. § 67 Abs. 1 Nr. 4 NPersVG).

Kurzfristig erwartet die Verwaltung, mittels Desk Sharing keine Blroarbeitsplatze ein-
sparen zu konnen. Dies gilt umso mehr, als dass der Trend der letzten Jahre zu ei-
nem Mehr an von Bund und Land Ubertragenen Aufgaben fihrt und immer mehr ge-
rade junge Menschen im Zuge von Work-Life-Balance keine Arbeit in Vollzeit mehr
wunschen.

Zukunftig wird zu prifen sein, welche Arbeitsplatze sich flr eine gemeinsame Nut-
zung eignen. Diese Nutzung durfte von der Ausstattung und Gleichartigkeit der ein-
zelnen Arbeitsplatze abhangen. Beispielsweise ist es durchaus uUblich und denkbar,
fur ein etwaig zum Burgerburo aufgewertetes Meldeamt Schalterarbeitsplatze vorzu-
halten, die flexibel von den einzelnen Beschaftigten in diesem Bereich besetzt wer-
den kdnnen, ohne feste Platze vorzuhalten.

5. Archiv

Als weiteren Aspekt empfiehlt die Verwaltung, die raumlichen Moglichkeiten der Ar-
chivierung im Keller des angebotenen Gebaudes in den Blick zu nehmen. Die dort
vorhandenen Regalsysteme bieten die Moglichkeit, aufbewahrungsbedurftige Doku-
mente und Schriftstiicke zu archivieren, fur die derzeit keine adaquate Lagermdglich-
keit besteht. Dies gilt insbesondere fur die Unterlagen von historischem oder kulturel-
lem Wert, die aktuell in den Nebenrdumen des Palais gelagert werden, welche auf-
grund der klimatischen Voraussetzungen hierfur nicht geeignet sind und zu einer
langfristigen Beschadigung oder Zerstérung der Dokumente fuhren konnen.

6. Fazit

Aus Sicht der Verwaltung ergibt sich die seltene Gelegenheit, eine vorhandene und
geeignete Buroimmobilie im Zentrum von Rastede zu attraktiven Konditionen zu er-
werben, die sowohl fir die Blrgerinnen und Burger als auch fir die Belegschaft gute
Rahmenbedingungen schaffen kann.

Finanzielle Auswirkungen:

Der Kaufpreis setzt sich aus dem Nettopreis in Héhe von 1,575 Mio. Euro, die Mak-
lerprovision (75.000 Euro), Notar- und Gerichtskosten (23.625 Euro) und Grunder-
werbssteuer (78.750 Euro) zusammen.

Da die OLB einen Verkauf nur im Jahr 2025 durchfihren méchte und auf eine Unter-
zeichnung des Kaufvertrags noch vor dem 31. Dezember 2025 besteht, muss bereits
in diesem Jahr eine haushaltsrechtliche Ermachtigung zur Verfigung stehen. Daflr
ist im Haushaltsjahr 2025 eine entsprechende Verpflichtungsermachtigung erforder-
lich.
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Diese Verpflichtungsermachtigung kann gemaf § 119 Abs. 5 NKomVG in Hohe von
1.850.000 Euro fur den Ankauf des Gebaudes Oldenburger Str. 259 bereitgestellt
werden. Die Deckung erfolgt aus der Verpflichtungsermachtigung fir die Sanierung
der Feuerwehr Hahn. Diese Deckung ist moglich, da eine Inanspruchnahme auf-
grund einer verzégerten Umsetzung der Mallnahme im laufenden Jahr nicht mehr
erforderlich ist.

Die fur das Haushaltsjahr 2026 anstehende Auszahlung des Kaufpreises wird im
Rahmen der Haushaltsplanung flr das Haushaltsjahr 2026 in das Investitionspro-
gramm aufgenommen.

Die Kosten des Bauantrags zur Umnutzung einer Altwohnung im zweiten Stock wer-
den von der Verkauferseite GUbernommen. Weil in diesem Zuge zusatzliche bauliche
Notwendigkeiten nicht ausgeschlossen werden konnen, wird der ursprunglich veran-
schlagte Gesamtbetrag in Héhe von 1,85 Mio. Euro fur den Kaufpreis und die Ne-
benkosten trotz abermaliger Kaufpreisminderung nicht abgesenkt.

Ferner entstehen als Folge des Kaufs weitere finanzielle Verpflichtungen, die fur die
Umsetzung im Jahr 2026 zu bertcksichtigen sind. Dies betrifft geringfligige bauliche
und technische Veranderungen am Bestandsgebaude (35.000 Euro nach Schatzun-
gen des GB 1) sowie Planungs- und Umzugskosten (vorlaufig werden hierfir 50.000
Euro fur das Jahr 2026 eingeplant).

Perspektivisch ist eine zumindest teilweise Gegenfinanzierung Uber die Veraullerung

der Liegenschaft in der Baumgartenstrale sowie die Einsparung bei der aktuell an-
gemieteten Liegenschaft Denkmalsplatz vorgesehen.

Auswirkungen auf das Klima:

Keine.

Anlagen:

Anlage 1 — Exposé
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