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Auszug aus der Bodenrichtwertkarte
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Art der
baulichen Nutzung

S~

Anzahl zulassiger
Vollgeschosse

/ﬁ

GRZ WA GFZ
Grund- 11 Geschoss-
flachen- flachen-
zahl g 0,4 V zahl
maximal THmax FHmax maximal
zuldssige | =5,50 | =5,00 zuldssige
Traufhéhe I Firsthéhe

PD, SD,

FD, WD

/’(

Zul&ssige Haustypen

(Einzel- u./o. Doppelhauser)

\

Zulassige Dachformen
(Pultdach, Satteldach,
Flachdach, Walmdach)

Gechossflachenzahl GFZ

_ Geschossflache (G) qm

BFZ = Grundsiicksiche (Fb) gm

Grundstiicksflache x GFZ
= zuldssige Geschossfliche des Gebaudes

Beispiel : Fb =600 gm ; GFZ=0,7
zul. G=600x0,7 =420 gm
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WA1 — zweigeschossig (zwingend)

1 [
Preis — 315,00 Euro/gm |
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- WAZ2 - zweigeschossig (zwingend) o [ gl V= 4

I,
Preis: 275,00 Euro/gm

W

B WAS - eingeschossig
Preis: 225,00 Euro/gm

" WA4 — eingeschossig
Preis: 225,00 Euro/gm

B WAS5 — zweigeschossig (zwingend) [I|'|
Preis: 275,00 Euro/gm ;:.I:___,
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Lageplan Stand 17.04.2018
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Verkaufsabschnitt 1:

Verkaufsabschnitt 2:
Verkaufsabschnitt 3:2025
Verkaufsabschnitt 4: 2025

Verkaufsabschnitt 5: 2026

Verkaufsabschnitt 6: 2027
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B-Plan 100 — Im Géhlen (I ASTEDE
=
2025 2026 2027 2028 2029
Produktbezeichnung Gesamtmalknahme EinzelmaBknahme Plan Plan | VE Plan Plan Plan
EURO
ng
Verkauf -1.620.700 -2.121.000 ) ‘ -1.960.600 -875.400 )
Wohnungsbau Wohnbauforderung 29.200 d \\_ZW "
Ankauf Flachen (Vermessung) 50.000 30.000
Schmutzwasserkanal
Verkauf SW-Schachte - - 00 -5.000
Schmutzwasser SW—Be!trag 202> 0% ae - s
SW-Beitrag 20206
SW-Beitrag 2027 d S d < C e 00
8Pl 100 SW-Beitrag 2028 0% hna N% \/e - -23.000
.. Regenwasserkanal
Im Gohlen —
Verkauf RW-5chéchte 00 -5.000
: RW-Beitrag 2025 =
Niederschlagswasser e! rag
RW-Beitrag 2026 -24.200
RW-Beitrag 2027 -16.600
RW-Beitrag 2028 -6.100
. 100,000 : 352000 | 37005 340.000
GemeindestralRen StraBEI*nbau . - -
ErschlieBungsheitrag -377.70Q] -862.600 ( -628.50 -244.300( )
StralRenbeleuchtung StralRenbeleuchtung 50.000 700 \GM
Kinderspielplatze Kinderspielplatz
Verkanf -314 500
> UE S gspeltrag O €E
0 C de JdcC oJors O 0 C
DE & 0% de




Einnahmen Baugebiet 100

Zur Erinnerun

q

2026 Anzahl Grundstiicke Preis pro gm Verkaufspreis Fliche in m? | Einnahmen aus Grundstiicksverkauf gerundet
3. Bauabschnitt WAZ2 3 214 42 € 27500 € 1.803 386.600,00 €

4. Bauabschnitt WA4 3 175,75 € 22500 € 1.988 349.400,00 €

4. Bauabschnitt WAS 4 214 58 € 27500 € 2 566 550.600,00 €

5. Bauabschnitt WA2 3 214 48 € | 27500 € | 1.844 395.500,00 €

5. Bauabschnitt WA3J 3 17619 € I 22500 € I 2491 438.900,00 €

gesamt 16 10.692 2.121.000,00 €

2027 Anzahl Grundstiicke Fliche in m? | Einnahmen aus Grundstiicksverkauf gerundet
5. Bauabschnitt WA2 3 214 41 € 27500 € 1.797 385.300,00 €

5. Bauabschnitt WA3 3 175,73 € 22500 € 1.953 343.200,00 €

6. Bauabschnitt WA 2 21052 € 270,00 € 1.701 358.100,00 €

6. Bauabschnitt WAZ2 2 21510 € 27500 € 1.245 267.800,00 €

6. Bauabschnitt WA3 3 17590 € 22500 € 2112 371.500,00 €

6. Bauabschnitt WA4 1 175,61 € 22500 € 615 108.000,00 €

6. Bauabschnitt WAS 1 214 38 € 27500 € 591 126.700,00 €

gesamt 15 10.014 1.960.600,00 €

2028 Anzahl Grundstiicke Fliche in m? | Einnahmen aus Grundsticksverkauf gerundet
6. Bauabschnitt WA 2 210,59 € 270,00 € 1.747 367.900,00 €

6. Bauabschnitt WAZ2 2 214 37T € 27500 € I 1.183 253.600,00 €

6. Bauabschnitt WA3 2 17595 € 22500 € I 1.443 253.900,00 €

gesamt 6 4.373 875.400,00 €

In der Aufstellung sind nicht die bericksichtigien Erbbaugrundstiicke einbezogen worden.

Diese finden sich in der Aufstellung der Einnahmen der Erschliefungskosten wieder.
(Vereinfachte Berechnungstabelle zur Darstellung)
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Prinzip Erbpacht/Erbbaurecht

Immobilie Eigentumer = T ae  Bet
Erbpachtnehmer e
Zahlt Erbpachtzins
3 fr Nutzung des

3 Grundstlicks
S
| S
; : L1

\ | Grundstuck |

Eigentumer
(Gemeinde) =
Erbpachtgeber



Prinzip Erbpacht/Erbbaurecht (RASTED €

L

Vorteile fur Erbbaurechtsnehmer:

« Geringere Anschaffungskosten (nur Erschlielfungskosten)

« Mehr Liquiditat fir den Bau oder andere Investitionen

» Flexiblere Finanzierung

« Rechtliche Absicherung (Trotz fehlenden Grundstuckseigentums besteht ein gesichertes
Nutzungsrecht uber Jahrzente)

Vergabe der Erbbaurechte gekoppelt mit Einkommensgrenze
« Ermoglicht insbesondere flr Geringerverdienende den Bau einer Immobilie
* Verhindert Trittbrettfahrer

Obergrenze maximal 50% der Grundstucke pro Bauabschnitt auf Erbpacht

» Verlasslichkeit (keine unterschiedlichen Regelungen in den Bauabschnitten)

» Chancen fur Familien mit geringeren Einkommen erhalten (Nachfrage nach Baugrundstlcken
ist bereits verhaltener = gestiegene Bau-, Erwerbs- und Finanzierungskosten)

* An Grundidee des bezahlbaren Wohnraums festhalten



Beschlussvorschlaaq: Ci A.:EgDTENéoB ]

1. V. Bauabschnitt

Der Verkaufspreis fur das Baugebiet ,Im Gohlen® (V. Bauabschnitt) wird wie
folgt festgesetzt:

a) WA2 (zweigeschossige Bauweise): 275,00 Euro/m?
b) WABS (eingeschossige Bauweise): 225,00 Euro/m?

Der im Verkaufspreis enthaltene Abldsungsbetrag flir den Anteil des
ErschlieRungsbeitrages nach der ErschlielRungsbeitragssatzung betragt:

a) ErschlieBungsbeitrag 51,21 Euro/m? (WAZ2)
b) ErschlieBungsbeitrag 42,68 Euro/m?* (WA3)

Die ebenfalls im Verkaufspreis enthaltenen Abwasserbeitrage betragen ent-
sprechend der Abwasserbeitragssatzung:

a) Schmutzwasserbereich 5,34 Euro/m? (WA2)
b) Schmutzwasserbereich 3,34 Euro/m? (WA3)
a) Regenwasserbereich 1,59 Euro/m? (WA2)
b) Regenwasserbereich 1,00 Euro/m? (WA3)

Die Kosten fur die Hausanschlussschachte sind im Gesamtpreis ebenfalls
enthalten.



2. V1. Bauabschnitt RESIDENZORT
Der Verkaufspreis fur das Baugebiet .Im Goéhlen® (VI. Bauabschnitt) wird wie (I ASTEDE
folgt festgesetzt:

a) WA1 (Mehrfamilienhaus): 315,00 Euro/m?
b) WAZ2 (zweigeschossige Bauweise): 275,00 Euro/m?
c) WAS3 (eingeschossige Bauweise): 225,00 Euro/m?
d) WA4 (eingeschossige Bauweise): 225,00 Euro/m?
e) WAS (zweigeschossige Bauweise): 275,00 Euro/m?

Der im Verkaufspreis enthaltene Ablésungsbetrag fur den Anteil des
Erschliefungsheitrages nach der Erschliefungsheitragssatzung betragt:

a) Erschliefungsbeitrag 51,21 Euro/m? (WAT1)
b) Erschlielfungsbeitrag 51,21 Euro/m? (WA2)
c) Erschliefungsbeitrag 42,68 Euro/m? (WA3)
d) Erschliefungsbeitrag 42,68 Euro/m? (WA4)
e) Erschliefungsbeitrag 51,21 Euro/m? (WAS)

Die ebenfalls im Verkaufspreis enthaltenen Abwasserbeitrdge betragen ent-
sprechend der Abwasserbeitragssatzung:

a) Schmutzwasserbereich 9,34 Euro/m? (WA1)
b) Schmutzwasserbereich 5,34 Euro/m? (WA2)
c) Schmutzwasserbereich 3,34 Euro/m? (WA3)
d) Schmutzwasserbereich 3,34 Euro/m? (WA4)
e) Schmutzwasserbereich 5,34 Euro/m? (WAS)
a) Regenwasserbereich 1,59 Euro/m? (WA1)
b) Regenwasserbereich 1,59 Euro/m? (WA2)
c¢) Regenwasserbereich 1,00 Euro/m? (WA3)
d) Regenwasserbereich 1.00 Euro/m? (WA4)
e) Regenwasserbereich 1,59 Euro/m? (WAS5)

Die Kosten fur die Hausanschlussschachte sind im Gesamtpreis ebenfalls

enthalten.



3. Auf der Grundlage der bestehenden Vergabebedingungen der Gemeinde (i ASTED E
Rastede wird den Interessenten flr den Erwerb eines Grundstlickes flr den =
Bau eines Einfamilien- beziehungsweise Doppelhauses in einer Quote von
maximal 50 % der bestehenden Grundstlcke die Wahimdglichkeit eingeraumt,
alternativ zum Kauf des Grundstlickes ein Erbbaurecht hieran zu begriinden,
wobei der anfangliche Zinssatz 1,5 % betragt. Eine erstmalige Erhéhung des
Zinssatzes erfolgt frihestens nach 10 Jahren.

Die Vergabe eines Erbbaugrundstlickes wird an folgende Voraussetzung ge-
knUpft: Die durchschnittiche Summe der positiven Einklinfte der letzten drei
Jahre vor Abschluss des Erbbaurechtsvertrages darf den Betrag von 100.000
Euro nicht Ubersteigen. Das Einkommen ergibt sich aus den Einkommens-
steuerbescheiden der jeweiligen Jahre, die bei Antragstellung vorzulegen
sind.

4. Die Vermarktung des Bauabschnitts V. wird 2026 aufgenommen. Im
Bauabschnitt V. werden 18 Grundsticke fur den Bau von Einzel- und
Doppelhausern (Anlage 1 — rot markierter Bereich) angeboten.

5. Die Vermarktung des Bauabschnitts VI. wird 2027 aufgenommen. Im
Bauabschnitt VI. werden 14 Grundsticke fur den Bau von Einzel- und
Doppelhdusern und zun&chst 2 Grundsticke fir den Bau von
Mehrfamilienh&usern (Anlage 1 — griin markierter Bereich) angeboten.

6. Im Ubrigen bleiben die Vergabebedingungen unbertihrt.





