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Grundstiicksaufteilungsplan
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Grundstiicke ohne Grundsticksnummer stehen nicht zur Verfligung.
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Angaben zu den Grundstiicksgrofien
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Auszug aus dem Bebauungsplan 107
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PLANZEICHENERKLARUNG RESIDENZORT
1. Art der baulichen Nutzung A S T E D E
(— |
WA Allgemeines Wichngebiet (WA)
max. 2 WO Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden

2. Mak der baulichen Nutzung

0,35 zulissige Grundflachenzahl (GRZ), zB. 0,35
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmalk

FH = 9,50 m Firsthdhe als Hochstmalk

OKFF = 0,30 m Oberkante Fertigfullboden als Hichstmalk

J. Bauweise, Baugrenzen

;155‘ nur Binzel- und Doppelhiuser zulassig
o offene Bauwsise
a abweichende Bauwsise
Baugrenze

4. Verkehrsflachen

affentliche Stralenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

F+R Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Fulk- und Radweg

5. Grinflachen

private Griunflache

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Matnahmen und Fliachen fir Maknahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Matur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchem und sonstigen
Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchem und sonstigen
Bepflanzungen

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Larmpegelbersiche (LFE) gem. DIN 4109, zB. LFB IV

Flache fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Urmwelteinwirkungen i. 5. d. BimSchG

PTTTLEETIEE nicht dberbaubare GrundsticksAichen, auf denen Bodenaufschitiungen und
) - -abgrabumgen, Boden- und Materialablagerungen sowie Flachenversiegelungen
jeglicher Art unzulassig sind
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Inmerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WAT, WAZ) gem. § 4 BaulWO sind die ausnahmsweise
zuldssigen Mutzungen gem. § 4 (3) BauMV0 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (8) Mr. 1 BauMNVO).

Inmerhalk der festgesetzien allgemeinen Wohngebiste (WAT) sind je Wohngebawde maximal zwei Wohn-
einheiten zulassig. Sofern als Einzelhaus mehrere Gebaudes ansinander gebaut werden, ist jg Wohngebauds
nur eine Waohneinheit zulissig, je Doppelhaushalfte ist maximal eine Wohneinheit zulassig (58 (1) Nr. &
BauGHE).

Innerhalb der festgesetzien allgemeinen Wohngebiete (WA 1, WAZ) ist eine Uberschreitung der festgesetzten
Grundfldchenzahl um bis zu 20 % zulassig (§ 19 (4) Bauk\iO).

Inmerhalb der festgesetzien allgemeinen Wohngebiete (WA1, WAZ2) gelten fiir bauliche Anlagen folgende
Hiéhenbezugspunkt=
(5 18 (1) BauN\VO):

Cberer Bezugspunkt: a) Firsthdhe (FH}: Obere Firstkante
b) Oberkante Fertigfullboden (OKFF): Oberkante des fertigen Erdgeschossfullbodens

Unterer Bezugspunkt: Strallencberkante (Fahrbahnmitte)} der nachsten Erschlielfungsstraile

Auf den siralenssitigen, nicht dberbaubaren Grundsticksflachen sind Garagen und dberdachte Stellplatze
(Carporis} gem. § 12 (8) BauNViD und Mebenanlagen in Form von Gebduden gemalt § 14 (1) BauMNVl nicht
zuldssig. Hiervon ausgenommen sind die nicht Oberbaubaren Grundsticksfiachen entlang den fesigesetzien
dffentlichen Verkehrsfiachen mit der Zweckbestimmung JFulk- und Radweg”.

In der festgesetzten abweichenden Bawweise (a) gem. § 22 (4) BauNVO sind die Gebidude mit seitlichem
Grenzabstand als Einzelhduser und Doppelh3user bis zu einer Lange von max. 25 00 m zulidssig. Hausgruppen
sind nicht zuldssig. Garagen gem. § 12 BaulNVO und Mebenanlagen gem. § 14 BaulNVO sind auf die
Gebiudelangs nicht anzurechnen.

In den mit Lampegelbersichen WV und WV (LPB IV u. V) gekennzeichneten Bereichen innerhalt der festgesetsien
Flachen fr Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umnmwelizinwirkungen gem. § 2 (1) Nr. 24 BauGE sind
beim Meubauw bzw. bei baulichen Verdnderungen fiir Wohn- und Aufenthaltsriume i Sinne der DIN 4108 die
folgenden resultierenden Schalldammi-Maks (R w,.res) durch die Aulenbauteile sinzuhalisn:

Larmpegelbereich IV

Aufenthalisraume von Wohnungen: erf. R™w,res = 40 dB
Birgraume u. ahnliches: erf. R"w,res = 35 dB
Larmpegelbereich W:

Aufenthalisrdume von Wohnungen: erf. R'w,res =45 dB
Birgraume u. ahnliches: erf. R'w,res =40 dB

Innmerhalt der mit Limpegelbersichen IV und V (LPB IV u. V) gekennzeichneten Bereiche ist als Vorkehrung
zum Schuiz vor schadlichen Umwelieinwirkungen i. 5. d. BimSchG gem. § 8 (1) Nr. 24 BauGB bei Anordnung
wvon schuizbedintigen Raumen i. 3. d. DN 4108 an der zur Bundesautobahn BAB 29 zugewandisn
Gebiudeseite die erforderiche Gesamtschallddmmung der Aultenfassaden auch im LOfungszustand
sicherzustellen.
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Inmerhalb der festgesetzien Flachen fir Vorkehrungen zum Schuiz vor schadlichen Umwelteimsirkungen i. 5. d.

BlmSchiz gem. § 8 (1) Nr. 24 BauGB sind Aulenwohnbereiche (Temassen, Balkone, Leggien etc ) chne
zusitzliche schallabschirmende Malknahmen micht zulissig. Als schallabschirmende Malnahmen kénnen die
Anordnung der Aulenwohnbereiche im Schallschatien der jeweils zugehdrigen Gebiude auf der der
Bundesautcbahm BAB 29 abgewandien Gebiudeseiten oder die Anordnung von zusitzliche Schallschutz-
wanden oder Mebengebauden im Mahbereich verstanden werden. Hierbei ist sicherzustellen, dass salche
Schallschutmwiande so dimensionier werden, dass sie eine Minderung des Beurteilungspegels aus dem

Strallenverkehr um das Maf der Uberschreitung des Orientierungswertes tags bewirken.

Inmerhalb des Plangebistes ist je Baugrundstick =in kleinkroniger Laub- oder Obstbaumn gem. § 8 (1) Nr. 25a
BauzB zu pflanzen. Die Anpianzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen BMalknahmen folgenden
Pflanzpenode durchzufihren.

vorgeschlagens Pllanzenarten:

Laubbiums: Feldahom, Komelkirsche, Mehlbeere, Rotdorn, Weilkdorn, Stieleiche
Apfelzorten: Boskoop, Groninger Krone, Jacob Fischer, Ostriesischer Siriebling
Bimensorten: (zute Graue, Kostliche wvon Chameau, Meus Pointeau

Kirschsoran: Oktavia, Donissens Gelbe Knorpelkirsche, Morellenfewser, Schattenmorelle
Clualitaten:

Baume: Hechstamme, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 -14 cm

Obstbaume: Heochstimme, Stammumfang 8 - 10 cm

Inmerhalk der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Biurmen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 8 (1) Nr. 25a BauGB sind standortgerechte Gehdlzanpflanzungen (Baum-5trauchhecken) anzulegen
und auf Dawer zu erhalten. Abgange oder Beseifigungen auf Grund einer Befreiung sind adaquat zu ersstzen.
Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen Malknahmen folgenden Pflanzperiade
durchzufithren.

Pflanzenartemn:

Baume: Eberesche, Esche, Hainbuche, Stieleiche, Birke, Schwarzere
Striucher: Faulbaum, Holunder, Pfaffenhitchen, Hundsrose, Schneeball, Weilkdom
Qualitaten:

Baums: Heister, 2x verpflanzt, Hohe 125 - 150 cmi

Striucher: leichte Strducher, 1 x verpflanzt , Hahe 70 - 90 em
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13. Inmerhalb der fesigesetzien allgemeinen Wohngebiste (WA) sind entlang der offentlichen Stralenverkehrs-
flichen sowie der Verkehrsflachen bescnderer Zweckbestimmung "Full- und Radweg" gem. § 8 (1) Mr. 25a

BauGB standortgerechte Hecken anzupflanzen und auf Dauwer zu erhaken. Die Anpflanzungen sind in der auf
die Fertigstellung der baulichen Malknahmen folgenden Pflanzpericde durchzufiihren.

‘Vorgeschlagene Pflanzenarten:

Hainbuchs {Carpinus betulus)
Weilldom {Cratasgus oxycantha)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Stechpalme {llex aquifolivm}

{wgl. ortliche Bauvorschrift Nr. 3 des Bebauungsplanes Mr. 107)

14.  Inmerhalb der Flachen zur Erhaliung von Biaumen, Striuchem wund sonstigen Bepflanzungen gem. § 8 (1) Mr.
26b BauGh ist der vorhandene Gehilzbestand zu schitzen, zu pflegen und auf Daver zu erhalien. Abgange
oder Beseitigungen auf Grund einer Befreiung sind adaquat zu ersetzen.

15.  Inmerhalb der besonders gekennzeichneten, nicht Gberbaubaren Grundsticksfiachen entlang der festgesetzten
Flachen zur Erhaltung won Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen gem. § 8 (1} Nr. 25b BauGB sind
zum Schuiz der angrenzenden Gehdlzstrukiuren gem. § 9 (1) Mr. 20 BauGB Bodenaufschittungen und

-abgrabungen, Boden- und Materialablagerungen sowie Flachenversiegelungen jeglicher Art unzuldssig
(Malknahmenfidchen).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. Der Geltungsbersich der grilichen Bauvarschrifien gem. § B4 MBau( ist identisch mit dem des
Bebauungsplanes Mr. 107.

2. Innerhalk der fesigesetzien allgemainen Wohngebiete (WA) sind die Dacher der Hauptgebawde ausschlieltlich
als geneigte Dacher mit einer Meigung von 2 20° zu emichten. Dies gilt micht fr

- Dachgauben, Dacherker, Krippehwalme, Wintergarten,

- Terrassenvorbauten, Windfange, Eingangsiberdachungen, Hauseingangstreppen, Erker, Balkone, sonstige
\forbauten und andere vorretende Gebaudeteile, wenn diese insgesamt nicht mehr als ein Dntiel der Breite
der jeweiligen Aullenwand in Anspruch nehmen und wenn sie untergeordnet sind,

- Garagen gem. § 12 BauMNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauMNVO in Form von Gebauden sowie

- Dacher, die zu mehr als 30% begrint oder auf mehr als 30% der Dachflache mit Anlagen zur Mutzung
regenerativer Energien ausgestattet sind.

3. Die Baugrundsilcks sind zu den offentlichen Verkehrsfidchen durch standortgerechte Hecken einzufrieden. Die
Mindesthdhe fiir die Hecken betragt 0.80 m. Zulassig ist die Anlage von Z3unen innerhalb der Hecken-
anpgflanzungen, welche die Hihe der Hecken nicht dberschreiten.

Vorgeschlagene Pflanzenarten:

Hainbuche (Carpinus betulus)
Weikdom (Crataegus owycantha)
Rotbuche (Fagus syheatica)
Liguster {Ligustrum vulgare}
Stechpalme {llex aguifolium)

4. Gemal § 84 (3) Nr. 4 MBauD sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes oberirdische Freileitumgen
(Miederspannungs- und Femmeldeleitungen) nicht zuldssig.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Innerhalb des Geltungsbersiches des Bebauungsplanes befinden sich gem. § 22 (3} NAGBMatZ3chG geschitzte
Wallhecken.

HINWEISE

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Boedenfunde (das kinnen u. a. sein:
Tongefallscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Stein -
konzentrationen, auch gerings Spuren sclcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1) des Mds.
Denkmalschutzgesezes (MDSchG) meldepfichtig und midssen der zustandigen unteren Denkmalschutz -
behdrde des Landkreises Ammerand oder dem Mds. Landesamt flir Denkmalpflege Referat Archaologie -
Stotzpunkt Oldenburg. Ofener Strale 15, 26121 Oldenburg, Tel. 044 1/780-2120 unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Untemehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nmach § 14 (2} des NDSchiG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, baw. for
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeeit
gestattet.

Spllien bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Alkablagerungen zutage freten, so ist unverziglich
die untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Ammerand zu benachrichtigen.

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Kampfmittelreste zutage tretem, so ist unverziglich
der Kampfmitielbeseitigungsdienst des LGLM -Regionaldirektion Hannower zu benachrichtigen.

Die in der textlichen Festsetzungen Mr. 7 und & angefuhrie DIN-Vorschrft ist beim Bauamt der Gemeinde
Rastede sinzusshan.

Aus dem Plangebiet kdnnen im Hinblick auf die von der A 28 ausgehenden Emissionen keine Anspriiche
gegeniber dem Trager der Stralfenbaulast gestellt werden.

Esz ist die Verordnung dber die bauliche Mutzung der Grundsticke [Baunutzungsverordnung - BaulViD 1990}
anzuwsenden.
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