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Informationen zum
Baugebiet
»Am Ostermoor III*,
Bebauungsplan 104 A
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Ubersichtsplan von Hahn-Lehmden
mit Lage des Baugebietes
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Geltungsbereich des
Bebauungsplans 104 A
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Grundstiicksaufteilungsplan
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* Angaben zu den
‘€ GrundstiicksgroRen
\~ finden Sie auch auf
der nachsten Seite
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Grundstiicke ohne Grundsticksnummer stehen nicht zur Verfligung.
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Angaben zu den Grundstiicksgrofien

1 621
2 621
3 621
4 621
5 620
6 743
7 743
8 743
9 743
10 617
11 634
12 542

Die Flachen wurden zwischenzeitlich vermessen. Es haben sich keine
Anderungen der GrundstiicksgroRen ergeben.

-4 -



RESIDENZORT (_I_%E TEDE

Auszug aus dem Bebauungsplan 104 A
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PLANZEICHENERKLARUNG GEMAR PLANZV 1990

1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete

2. MaB der baulichen Nutzung

0.3 Grundflachenzahl als Hochstmalk
TH: max. 4,00 im zuldssige Trauthdhe als Hochstmall
FH: max. 9,00 m zulassige Firsthohe als Hochstmall
max. 2 WO maximal zulassige Zahl an Wohnungen in Wohnge bauden

3. Bauweise, Baugrenzen

a abweichende Bauweise
A nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
———— Baugrenze

4. Offentliche Verkehrsfldchen

Strallenverkehrsfidche

Stralenbegre nzungslinie

5. Sonstige Planzeichen

E] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

TF: 1 gemal textlicher Festsetzumg Nr. 1

LPB 1N Larmpegelbereich Il gemall textlicher Festsetzung MNr. &
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO)

Innerhalb des gem. § 4 BauNVO festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die ausnahmsweise zulassigen
MNutzungen gem. § 4 Abs. 3 Nrn. 3 bis 5 BauNVO (Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen)
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

2. Mai der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)

2.1 Bezugspunkie

Oberer Bezugspunki:

a) Traufe: Schnittkante zwischen den Aullenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut

b) First: obere Firstkante

Unterer Bezugspunkt: Straltenoberkante (Fahrbahnrand) der nachsten offentlichen Erschliefungssiralte

2.2 Uberschreitungen

Die festgesetzten Traufhohen (TH) gelten nicht fir Krippelwalme, Dachgauben, Erker, Wintergarten und sonstige
untergeordnete An- oder Ausbauten. Die festgesetzten Traufhohen (TH) gelten nicht fir Knippelwalme, Friesen- und
Zwerchgiebel, Dachgauben, Erker, Wintergarien und sonstige untergeordnete An- oder Ausbauten.

Geringfigige Uberschreitungen der maximal zulassigen Firsthohen durch untergeordnete Gebaudeteile (z. B.
Schornsteine) sind zulassig.

3. Abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise dirfen Gebaude oder bauliche Anlagen, die aus mehreren, ohne Abstand emrichteten
Gebauden bestehen, eine Gesamtlange von 20 m nicht Uberschreiten. Nebengebaude nach § 14 BauNVO und
Anlagen nach § 12 BauNVO bleiben dabei unbericksichtigt. Ansonsten gelten die Regelungen der offenen Bauweise.

4. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§9 Abs. 1 Nr. 2BauGB i. V. m § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen gemal} § 12 BauNVO und Gebaude als Mebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind zwischen den
Strallenbegrenzungslinien der 6ffentlichen Verkehrsflachen jedweder Zweckbestimmung und den strallenseitigen
Baugrenzen nicht zulassig.

5. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGE)
Gemalt § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind nur Wohngebaude mit maximal zwei Wohnungen zulassig. Bei Doppelhausem ist
pro Wohngebaude nur eine Wohnung zulassig.

6. Passiver Schallschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB; Stratenverkehrslarm von der A 29)

An die Aulfenbauteile von schutzbedirftigen Wohnraumen gemaft DIN 4109 (z.B. Wohnen, Schlafen und Biros) sind
erhohte Anforderungen an den Schufz vor Aultenlarm zu stellen. Die in der nachfolgenden Tabelle aufgefihrien
resultierenden Luftschalldamm-Malte erf. R'w,res der gesamten Aullenbauteile von schutzbedirftigen Raumen im
gesamten Geltungsbereich dirfen nicht unterschritten werden.

Larmpegelbereich Erforderliches bewertetes resultierendes
Schalldamm-Malk R, e der Aultenbauteile
in dB
Aufenthaltsraume in Biroraume
Wohnungen,
Ubemachtungsraume in
Beherbergungsstatien

1] 35 30

Besonders schutzbedirftige Raume, wie Schlafraume, Kinderzimmer und Ein-Zimmer-Wohnungen, sollten maglichst
auf der zur Schallguelle abgewandten Seite angeordnet werden. Die erforderliche Gesamtschalldammung der
Aulenfassaden dieser Raume muss auch im Liftungszustand, z.B. durch schallgedammte Liflungssysteme oder
durch besondere Fensterkonsfrukiionen mit Liftungsfunktion sichergestellt werden.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. Die orilichen Bauvorschrifien gelten fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 104 A  Erweiterung
des Baugebietes Ostermoor Il - Ligusterweg®. Hiervon ausgenommen sind Garagen gemalt § 12 und Nebengebaude
gemal § 14 BauNVO.

2. Als Dachform der Hauptgebaude sind ausschliellich geneigte Dacher mit einer Neigung von minimal 15° zulassig.
Dieses gilt nicht fir Dachgauben, Dacherker, Krippelwalme, Wintergarten und weitere, dem Gebaude deutflich
untergeordnete Bauteile gem. § 5 NBauO sowie fiir Garagen gem. § 12 BauNV O und Nebengebaude gem. § 14 BauNVO.
Maximal 10 % der relevanten Dachflache diiffen mit einer geringeren Dachneigung ausgefiihrt werden.

3. Gemalt § 84 NBauO sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes obenrdische Freileitungen (Miederspannungs- und
Fernmeldeleitungen) nicht zulassig.

4. Fur Dacheindeckungen sind glasierte und sonstige reflektierende Matenalien nicht zulassig.

HINWEISE

1. Baunutzungsverordnung
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990, zuletzt geandert durch Gesetz vom
11.06.2013.

2. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das konnen u. a. sein:
Tongefalkscherben, Holzkohleansammilungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaft § 14 Abs. 1 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises
sowie dem Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege-Referat Archaologie-Stiizpunkt Oldenburg, Ofener
Stralte 15 unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu fragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3. Schadliche Bodenveranderungen [ Altlasten
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage freten, so ist
unverziglich der Landkreis, untere Abfallbehdrde, zu benachnchtigen.

4. Bodenschutz
Die durch Bau- oder Erschliefungsarbeiten verdichtete Bodenflache im unversiegelten Bereich ist nach Beendigung
der Mallnahme wieder in den urspriinglichen Zustand der Bodenstruktur zu versetzen.

5. Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend das
Landesamt fir Geoinformationen und Landesvermessung MNiedersachsen (LGLN) Kampfmittelbeseitigungsdienst in
Hannover oder das Ordnungsamt der Gemeinde Rastede zu benachrichtigen.

6. DIN-, ISO- und andere technische Vorschriften
Die in den Planunterlagen genannten DIN-, 1SO- und anderen technischen Vorschrifien konnen bei der Gemeinde
Rastede eingesehen werden.
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Aufteilungsplan 1

Gemeinde Rastede
BP 104 "Am Ostermoor llI"

Gemarkung Rastede, Flur 12 und 18, MaRstab 1 : 1000

Aufteilungsplan angefertigt von:
Vermessungsbiro

Alfred u. Dirk Menger

Offentlich bestellte Vermessungsingenieure
Rhododendronstr. 22 26655 Westerstede
Telefon : 04488 / 71701  Telefax : 04488 / 72836
E-Mail: info@vermessung-menger.de

Az: 15248-1 Stand : 03.12.2015
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