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Grundstucke ohne Grundsticksnummer werden nicht durch die Gemeinde vermarktet.
Zu diesen Grundstiicken liegen der Gemeinde keine weiteren Informationen vor.
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Angaben zu den Grundstiicksgrofien

Nummer | GroBe Nummer | GroRe Nummer

1 831 14 607 27 529
2 801 15 609 28 550
3 798 16 609 29 881
4 715 17 692 30 686
5 708 18 882 31 596
6 714 19 605 32 655
7 736 20 639 33 911
8 670 21 799 34 798
9 613 22 936 35 990
10 896 23 822 36 889
11 819 24 755 37 917
12 678 25 650 38 741
13 671 26 666 39 849
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Auszug aus dem Bebauungsplan 105
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PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet (WA)

max. 2 WO Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden

2. Mak der baulichen Nutzung

0,35 Grundfiachenzahl (GRZ)

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal, z. B. |
TH=4,50 m Trauthdhe als Hochstmal
FH=9,50m Firsthéhe als Hochstmal
OKFF = 0,30 m Oberkante FerfigiuRboden als Héchstmalk

3. Bauweise, Baugrenzen

é nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

a abweichende Bauweise
SerseresTs Baugrenze
4. Verkehrsflachen
dffentliche Stralenverkehrsfidche
Stralienbegrenzungslinie
F+R Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Ful- und Radweqg
@ Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Bushaltestelle
a = & = Bereich ohne Ein- und Ausfahirt

5. Grunflachen
- private Griinflache
offentliche Gronflache mit der Zweckbestimmung “Spielplatz™
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6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

. Erhaltung von Einzelbdumen

[ O 3 _ . . .

- o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bédumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen

000 P ¢

Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
Umngrenzung von Flachen fur die Erhaltung und zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchem und sonstigen Bepflanzungen

7. Sonstige Planzeichen

Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
i. 5. d. BlImSchiG

LPB Il Larmpegelbersiche (LPB) gem. DIN 4109, z.B. LPB llI

:'-'_'_"_'..'_7__'_"._7: nicht Gberbaubare Grundsticksflachen, auf denen Bodenaufschittungen und
:' a T - o -abgrabungen, Boden- und Materialablagerungen sowie Flachenversiegelungen
[ gy jeglicher Art unzuldssig sind, 5. textliche Festsetzung Nr. 13

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA1, WAZ2) gem. § 4 BauNVO sind die
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
(§ 1 (6) Nr_1 BauNVQ).

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA1, WAZ2) sind je Wohngebaude maximal zwei
Wohnungen zulassig. Besteht ein Baukdrper aus zwei selbstandig benutzbaren Gebauden, sind je
Baukorper insgesamt maximal zwei Wohnungen zuldssig, je Doppelhaushdlfte ist maximal eine Wohnung
zulassig (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB).

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA1, WA2) ist eine Uberschreitung der
festgesetzien Grundflachenzahl um bis zu 30 % zuldssig (§ 19 (4) BauNVO).

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA1, WA2) gelten fiir bauliche Anlagen folgende
Hohenbezugspunkte
(§ 18 (1) BauNVO):

Oberer Bezugspunkt:

a) Traufhéhe (TH): Schnittkante zwischen den Aullenflachen des aufgehenden
Mauerwerks und der Dachhaut

b) Firsthdhe (FH): Obere Firstkante

c) Oberkante

FertigfuBboden (OKFF): Oberkante des fertigen Erdgeschossfufibodens
Unterer Bezugspunkt: Strallenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten Erschliefungsstralte

Auf den strallenseitigen, nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und Gberdachte
Stellplatze (Carports) gem. § 12 (6) BauNVO und Nebenanlagen in Form von Gebauden gemalk § 14 (1)
BauNVO nicht zulassig. Hiervon ausgenommen sind die nicht dberbaubaren Grundstiicksflachen entlang
der festgesetzten cffentlichen Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung _Fult- und Radweg"”.

Innerhalb der festgesetzten Gffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung "Spielplatz" gem_§ 9 (1)
Nr. 15 BauGB ist die Anlage einer Ortsnetzstation mit einer maximal zulassigen Grundflache (GR) von
25 m? zulassig (§ 9 (1) Nr. 12 BauGRB).

Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen entlang der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind Garagen und
Stellplatze gem. § 12 (6) BauNVO nicht zulassig.

In der festgesetzten abweichenden Bauweise (a) gem. § 22 (4) BauNVO sind die Gebaude mit seitlichem
Grenzabstand als Einzelhauser und Doppelhauser bis zu einer Lange von max. 25,00 m zulassig.
Hausgruppen sind nicht zuldssig. Garagen gem. § 12 BauNVQ und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO
sind auf die Gebaudeldnge nicht anzurechnen.
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In den mit LPB Il und LPB Il (Larmpegelbereich Il und lll) gekennzeichneten Bereichen innerhalb der
festgesetzten Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen gem. § 9 (1)
Nr. 24 BauGB sind beim Neubau bzw. bei baulichen Veranderungen im Bestand, die einem Neubau
gleichkommen, fiir Wohn- und Aufenthaltsrdaume im Sinne der DIN 4109 die folgenden erforderlichen
resultierenden Schalldamm-Mafe (R w,res) durch die Aultenbauteile (Wandanteil, Fenster, Luftung,
Dacher etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich |l:

Aufenthaltsrdume von Wohnungen: erf. R'w res = 30 dB
Birordume u. ahnliches: erf. R'w,res = 30 dB
Larmpegelbereich Il

Aufenthaltsrdume von Wohnungen: erf. R'w res = 35 dB
Buroraume u. dhnliches: erf. R'w,res = 30 dB

Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind standortgerechte Gehdlzanpflanzungen (Baum-Strauchhecken) aus
einheimischen Arten (z.B. Baume: Eberesche, Hainbuche etc_; Straucher: Faulbaum, Holunder etc.) nach
MalRgabe des Umweltberichtes zum Bebauungsplan Nr. 105 anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Die
Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen Malnahmen folgenden Pflanzpenode
durchzuftihren.

Qualitaten:
Baume: Heister, 2x verpflanzt, Hohe 125 - 150 cm
Straucher: leichte Straucher, 1 x verpflanzt , Hdhe 70 - 90 cm

Innerhalb der Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1)
Nr. 25b BauGB ist der vorhandene Gehdlzbestand zu schiitzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.
Abgange oder Beseitigungen auf Grund einer Befreiung sind adaquat zu ersetzen. Dies gilt auch fir die
festgesetzten Einzelbdume.

Innerhalb der festgesetzten Flache zum Erhalt und zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a+b BauGB ist das vorhandene Gehdlz zu erhalten und durch
standorigerechte Gehdlzanpflanzungen (Baum-Strauchhecken) aus einheimischen Arten (z.B. Baume:
Eberesche, Hainbuche etc_; Strducher: Faulbaum, Holunder etc ) nach Mallgabe des Umweltberichtes zum
Bebauungsplan Nr. 105 zu erganzen. Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen
Malnahmen folgenden Pflanzpenode durchzufithren.

Innerhalb der besonders gekennzeichneten, nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen entlang der
festgesetzten Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1)
Nr. 25b BauGB sind zum Schutz der angrenzenden Gehdlzstrukturen gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB
Bodenaufschittungen und -abgrabungen, Boden- und Materialablagerungen sowie Flachenversiegelungen
jeglicher Art unzulassig (MaRnahmenflachen).
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NACHRICHTLICHE UBERNAHME

1. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich gem. § 22 (3) NAGBNat5chG
geschiitzte Wallhecken.

HINWEISE

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein: Tongefallscherben, Holzkohle- ansammiungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1)
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutz-
behdrde des Landkreises Ammerland oder dem Nds. Landesamt fiir Denkmalpflege, Stiitzpunkt
Oldenburg, Ofener Stralte 15, 26121 Oldenburg, Tel.: 0441/ 799-2120 unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet. Samtliche Erdarbeiten im Geltungsbereich bedirfen einer denkmal-
rechtlichen Genehmigung gem. § 13 NDSchG, diese kann verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden
sein.

2 In der Umgebung des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 105 befinden sich Baudenkmale
( Hirschtor®, ,Schlosspark”). Samtliche Baumafnahmen in der Umgebung eines Baudenkmales, die
dessen Erscheinungsbild beeinflussen kdnnen, bedirfen gem. § 10 (1) Nr. 4 NDSchG einer denkmal-
rechtlichen Genehmigung.

3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist
unverziglich die untere Bodenschutzbehorde des Landkreises Ammerland zu benachrichtigen.

4. Sollten bei den Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfausten, Minen etc.) gefunden
werden, sind diese umgehend dem Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln-Hannover - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) zu
melden.

5. Die in der textlichen Festsetzung Nr. 9 angefiihrte DIN-Vorschrift ist beim Bauamt der Gemeinde Rastede
einzusehen.

6. Es ist die Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO
1990) anzuwenden.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 84 NBauO

1. Der rédumliche Geltungsbereich der drtlichen Bauvorschriften Mr. 2 bis Mr. 3 umfasst die im
Bebauungsplan MNr. 105 "Sddlich Schiofpark " festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA1). Der
raumliche Geltungsbereich der Grilichen Bauvorschrift Mr. 4 umfasst die im Bebauungsplan Nr. 105
festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WAZ). Der rdumliche Geltungsberesich der rilichen
Bauvorschrifien Mr. 5 biz Nr. 7 umfaszst die im Bebauungsplan Nr. 105 festgesetzten allgemeinen
Wohngebiete WA1 und WAZ.

2. Innerhalb der im Bebauungsplan Mr. 105 festgesetzten allgemesinen Wohngebiste (WA1) sind die Décher
der Hauptgebiude als Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdach mit einer sichtbaren Dachneigung von
2 30° zu emichten. Die Dachflachen sind mit gleichen Dachneigungen symmetrisch zur Giebelachse
auszubilden.

Dies gilt nicht filr:

- Drachgauben, Dacherker, Knippetwvalme, Wintergarten,

- Temrassenvorbauten, Windfange, Eingangsiberdachungen, Hauseingangstreppen, Erker, Balkone,
sonztige Vorbauten und andere vortretende Gebdudeteile, wenn diese insgesamt nicht mehr als ein
Crrittel der Breite der jeweiligen Aulenwand in Anspruch nehmen und wenn sie untergeordnet sind sowie

- Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNV O in Form von Gebauden

3. Innerhalb der im Bebauungsplan MNr. 105 festgesetzten allgemsinen Wohngebiste (WA1) sind als
Dachaufbauten nur Giebelgauben und Schleppgauben zuldssig. Die Dachgauben dirfen eine
Gesamibreite von 173 der Trauflange des Gebaudes nicht Oberschreiten. Der seitliche Abstand der
Gauben untereinander sowie zur &ulleren Dachkante (Ortgang) muss mindestens 0,80 m betragen.
Ubereinanderiegende Gauben sind nicht zuldssig. Die Dachausbauten einer Dachfliche sind in Form,
Gestaltung, Abmezzung und Materal identisch auszufiihren. Der Abstand der Dachausbauten zur
Dachkante (Origang) sowie untereinander ist symmetrizch anzuordnen. Die Dachgauben sind von der
Traufkante abgezeizt und symmetrisch anzuordnen.

4. Innerhalb der im Bebauungsplan Nr. 105 festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WAZ2) sind die Dacher
der Hauptgebiude ausschlietlich als geneigte Dacher mit einer sichtbaren Dachneigung von = 20° zu
errichiten. Dies gilt nicht fr:

- Dachgauben, Dacherker, Krippetwvalme, Wintergarten,

- Temrazsenvorbauten, Windfange, Eingangsiberdachungen, Hauseingangstreppen, Erker, Balkone,
sonstige Vorbauten und andere vortretende Gebdudeteile, wenn diese insgesamt nicht mehr als ein
Drrittel der Breite der jeweiligen Aulenwand in Anspruch nehmen und wenn sie unitergeordnet sind sowie

- Garagen gem. § 12 BaulNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNYVO in Form von Gebauden

D. Innerhalb der im Bebauungsplan Nr. 105 festgessetzten allgemsinen Wohngebiste (WA1 und WAZ) =sind
glasiert= und sonstige refiektierende Dacheindeckungen nicht zulassig.

6. Gemal § 84 (3) Nr. 4 NBauO sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes oberirdische Freileitungen
(Miederspannungs- und Femmeldelsitungen) nicht zulassig.

T. Ordnungswidrig handelt nach § 80 (3) NBauQ, wer vorsatzlich oder fahriassig den Nr. 1 bis 6 dieser

drtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Gemat § 80 (5) NBauQ kdnnen Ordnungswidrigkeiten nach
& 80 (3) NBauQ mit einer Geldbule von bis zu 500.000 Euro geahndet werden._
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