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Einteilung in die Bereiche RA und RB
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Einteilung in die Bereiche RA und RB

Beispiel, wie die Wunschgrundstticke in der
Bewerbung angegeben werden sollen. Die westliche
Flache ist ca. 25 Meter tief, die dstliche ca. 27 Meter.
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Vorschlag zur Bebauung der
Grundsticke
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Vorschlag zur Bebauung der
Grundsticke
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Beispielrechnungen und Hinweise

Insgesamt steht eine Flache von ca. 5427 m2 zur
Verfugung.

Beispiel 1:

Bei einer Grundsttickstiefe von ca. 25 Metern auf
der Flache RA und einer Tiefe von ca. 27 Metern
auf der Flache RB ist ein Grundstuick fir ein 8
Meter breites Reihenmittelhaus ca. 200 m? (Flache
RA) bzw. 216 m? (Flache RB) grol3. Hieraus ergibt
sich ein Kaufpreis in HOhe von 45.000 bzw. 48.600

eispiel 2:

el einer Hausbreite von 10 Metern und einer
Grundstuckstiefe von 25 Metern ist ein Grundsttick
far ein Reihenmittelhaus 250 m? grol3. Bei 27
Metern Grundstuickstiefe sind es 270 m2. Hieraus
ergeben sich Kaufpreise in Hohe von 56.250 bzw.
60.750 Euro.

Die Endgrundstiicke eines Reihenhausriegels sind
aufgrund der Einhaltung der Grenzabstande
entsprechend grofRer anzulegen. Der Abstand zur
Grenze muss mindestens der halben
Gebaudehdhe entsprechen. Dartiber hinaus ist der
Bauteppich zu beachten.
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Auszug aus dem Bebauungsplan 100
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

2 Mak der baulichen Nutzung
0,3 Grundflachenzah|
lﬁ_\ Geschossflachenzahl

I Zahl der Voligaschosse als Hochstmag

an Zahl der Voligeschosse zwingend

IHZ22M  Hahe baulicher Anlagen als Hochstmat (TH= Traufhohe, FH= Firsthohe)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
;’J{E nur Einzelhauser zulssig
5
féu\ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Abweichende Bauweise

Badulinie

Baugrenze

Oberbaubare Flache
nicht Uberbaubare Flache

6. Verkehrsflachen

Offentliche Strakenverkehrsflache

Strafenbegrenzungslinie

vweww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

F+R Zweckbestimmung: Fult- und Radweg

Fur die Beantwortung von Fragen zum Baurecht steht
Ihnen Frau Ahlers gerne zur Verfigung (Telefon
04402/920-163, E-Mail ahlers@rastede.de).
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8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

—r———ir unterrdische Leitung (Wasserleitung des QOOWY)

Richtfunktrassen mit 100 m Schutzstreifen

9. Griinflichen

Private Gronflache

Zweackbestimmung: Gartenland
Zweckbestimmung Gartenland! Verkehrsgrin
Offentiiche Grinfidche

Zweckbestimmung: Parkanlage

Zweckbestimmung: Kinderspie|platz

10. Wasserflichen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses

; : : E Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
: St Regetung des Wasserabflusses

/ RRB Zweckbestimmung: Regenrickhaltebecken

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen oder Fldchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
NMatur und Landschaft

13
m Umgrenzung von Flachen fir Maénahmen zum Schutz, zur Pllege und 2ur
Entwicklung von Baden, Natur und Landschaft

zu erhaltender Baum

TERSY Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen

g 8 o © Bepflanzungen

Umgranzung von Flachen fir die Wassernwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wassarabflusses (nachrichtliche Ubemahme)

Zweckbestimmung: Hechwasser mit mittlerer Wanhrschemnlichkeit (HQ+ac)

Mit Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten der Gemeinde

t; ] Bemessungspunkt mit Hehenangabe in Normalhshennull

— e . Abgranzung wnterschiedlichear Nutzungen

=:= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Fur die Beantwortung von Fragen zum Baurecht steht
Ihnen Frau Ahlers gerne zur Verfiigung (Telefon
04402/920-163, E-Malil ahlers@rastede.de).
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Textliche Festsetzungen

&1  Art der baulichen Nutzung

\ In allen Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 - 5) sind die in §4 Abs 3 BauNVO genannten
‘ ausnahmaweise zulassigen Nutzungen nichl zulassig

§2  Anzahl der Wohneinheiten

In den aligemeinen Wohngebieten WA 2, WA 3, W# 4 und WA § sind gemak § 9 [1] Mr. & BauGB je
angefangeane BO0 gm Grundsticksfidche aine Wohnainheit zuldssig.

§31 Hoéhenfestsetzung

Gemdl § 16 [2] BauMVD in Verbindung mit § 18 (1) BaulVO wird bestimad, dass die maximal
zulassige Traufhthe (Schnitpunkt zwischen dem untersien Punkt der Dachhaut wund dem
aufgehendem Mausrwerk) gemalk Einschreb im Plantaeil des Bebauungsplanes, jaweils gemessen
zwischen der Unieren Bezugsebene und der Traufe, nicht Uberschritten werden darf Unters
Bezugsebena ist der der GebZudemitte nachstgelegens eingetragene Bemessungspunkt Ober
Mormalhshennull  (NHM)  der  Fahrbahnoberkante der  dffentlichen  Stralenverkehrsflache.
Ausgenammen von der Hohenbegrenzung sind Dechgauben, Zwerchhauser, Zwerchgiebel und
Abwalmungen.

In den WA 3 und WA 4 ist auf zwei Gebiudessiten eine Traufhdhe von maximal 8,0 m auf maximal
113 der Gesamttraufbreite zuldssig.

Gemalk § 16 [2] BauMVO in Verbindung mit § 18 (1) BauNVO wird bestimnd, dass die maximal
zulassige Gebaudehohel Firsthahe (hachster Punki der Dachkonstruktion) baulicher Anlagen geman
Einschrieb im Plantedl des Bebauungsplanes, jeweils gemessen zwischen der Unteran Bezugsebena
und der Gebdaudehdhe, nicht Oberschritten werden darf. Untere Bezugsebene (st der der
Gebgudemitte nachsigelegene eingetragene Bemessungspunkl uber Mormalhohennull {NHMN) der
Fahrbahnoberkante der dffentlichen Stralenverkahrsflache.

Gemal § 9 (2) BauwGE darf die Oberkante des fertigen Erdgeschossiulbodens in dean WA 1 bis WA S
- gemesaen in der Mitte des Gebaudes - nicht mehr als 0,30 m Gber dem der Gebdudemitle
nachstgelegenen im Fiantedl des Bebauungsplanes eingetragenen Bemessungspunkt Ober
Marmalhéhennull (MHN) der Falwbahnoberkante der Sffenilichen Strafenverkehrsfldche lisger.

g4 Staffelgeschosse

Gemalk § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV § 18 Abs. 2 MNr. 3 BaulNVO sind in allen Allgemaingn
Wohngebieten (Wa 1 - 5) Staffelgeschosse unzulassig,

§5 Bauweise

Gemal § 9(1) Nr. 2 BauGEB i.v.m. § 22 {4) BauNVQ wird fir die Aligemeinen Waohngebiete WA 1- 4
gina2 abweichende Bauweise festgeseizi Grundsaiziich git die offene Bauweise gamail § 22 (2)
BaulVD. Abweichend sind nur Gebaudelangen (malgeblich AuBenwand) bis 16 m (bel
Doppelhausemn & m je Doppelhaushalfie) zuldssig

§6 Eaulinie

Gemal § 23 Abs. 1 und 2 BauNVO ist ein Vor- und Zuricktreten untergecrdneter Bauteile (z.8
Loggien, Eingangsbereiche, Erker) gegeniber den Baulinien bis zu sinem Malk von 50 cm zulassig,
wann der Anteil der zurickiretenden Bauteile an der Breita der straenseitigen AuBenwand
inggesamt 25 % nichl dberschreitet

Fur die Beantwortung von Fragen zum Baurecht steht
Ihnen Frau Ahlers gerne zur Verfigung (Telefon
04402/920-163, E-Malil ahlers@rastede.de).
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Garagen und Uberdachte Stelipldtze (Carporis) sind in den aligemeinen Wohngebieten WA 3 in
einam Abstand von 5.0 m, in den WA 1, WA 2, WA 4 und WA 5 in einem Abstand wvon 60 m,
gernassan von der Grenze der zur Erschliiefung genutzlen affentichen Verkehrsfldchen unzuldssig.
Davon ausgenommen sind in das Wehngebaude integriente Garagen

§7 Garagen, Carports, Mebananlagen

Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksfldchen zwischen der Baugrenze und der zur Erschliefung
genutzien &ffentlichen “Verkehrsfldche sind Garagen und Uberdachte Sieliplatze (Carporis) und
Steliplatze gemall § 12 BaulV sowie Nebenanlagen geman § 14 BaulNWVO nicht zulassig. Davon
ausgenommen sind die in § 8 der textiichen Festsetzungen und in § 7 der Gitlichen Bauvorschriften
fur zulassig erxddnen Zulahnen/ Zuwegungen und baulichen Antagen

§8 Grundstlickszufahrien

Zur Erschiielung der Baugrundstucke ist die Antegung von Grundstiickszufahrnen mit einer Breile
von insgesamt 5,0 m je Baugrundsidck zulassig. Bei Wohngeb&uden mit zwei und mehr Wohnungen
sind ausnahmsweise Grundstickszufahren mit einer maximalen Breite von insgesamt 7.0 m je
Baugrundstick zulassig

&9 Pflanzgebote und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Enmtwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Innerhalb der mit P 1 gekennzeichnetan privatan Grinflache sind zur Gliederung der Bauflachen in
eingr Breite von 5 m freswachsende Laubgehdlzhecken aus standongerechien Baumen und
Strauchern nachstehender Gehalzliste zu pflanzen und zu unierhaiten. Die Pflanzung ist zweirgihig
mit einem Pflanz- und Reihenabstand von 1,5 m anzulegan, Bei Abgang sind Meupflanzungen
vorzunehmen.

Innerhaib der mit P 2 gekennzeichnetan privaten Grinfléche zum Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen geman § 5 (1) Mr. 25 aist zur Einbindung des Baugebietes
in die Landschall in einer Breite von 5 m ein zweireihiges Feldgehdlz standongerechter Arten
nachfolgender Pflanzliste in einem Pflanz- und Reihenabstand von 1.5 m anzulegen und zu
unterhalian.

In der am slddsflichen Plangebietsrand durchgéngig fesigesetzien Flache zum Anpflanzen won
Baumen, Stravcher wund sonstigen Bepflanzungen (P 3) gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGE ist sine
alleeartige Baumreihe in einem Pflanzabstand von 10 m zu pflanzen und zu unterhalien. Geeignee
Baumarien sind Stisteichen (Quercus robur) und Rotbuchen (Fagus sylvatica) als Hochstamme
(Stammumfang mindestens 12-14 cm.). Die verbleibanden Freiflachen sind als extensiv genuizier
Grintandsaum zu pllegen (zweimalige Mahd). Das Mahgut 131 von der Flache zu entfernen. Zum
Schutz der Stralfenbgume sind bauliche Anlagen. jegliche Versiegelungen, Materialablagerungen
(auch Kompost), Aufschittungen und Abgrabungen sowia Auffullungen unzuldssig.

D mit M 1 gekennezeichnele Fléche fur Malnatmean zum Schuiz, zur Plege wnd zur Entwickiung
von Boden, Matur und Landschaft ist als zusammenhangende Dauergrintandflache zu erhalten und
enisprechend den natidich voslieganden Standortbedingungen zu einem  feuchtegeprigien,
arenreichen Bestand zu entwickeln. Im Ubergang zum Siediungsraum sind Gehdlzpflanzungen in
Elnzed und Sruppensteliung zulassig.

In der affentliichen Grunfiache mit den Zweckbestimmungen .Parkanlage und RRE® und den
Gberfagernden Festsetzungen Flichen flr dee Wasserwirtschaft und MaRnahmen zum Schulz, zur
Pflege und zur Entwickleng von Boden, MWatur und Landschaft (M 2) sing zuldssig: naturnah
gesialtete  Anlzgen zur Oberflicheneniwésserung enisprechend der  wassanwirischaftichen
Anforderungen  (Regenrickhallebecken), parkartige  Gestaltung  der Randbersiche  mit
standorigemchten Gehdlizpflanzungen in Gruppen- und Einzelstellung sowie von Strduchem gama
Fflanzfiste. Die verbleibenden Freiflachen sind extensiv als Grinflache zu pflegen,

Gehidlzliste
Baumarian | Sirducher / niedera Bdumea
Schwarzerle Alnus ghutinosa | Faldahom Acer campestre
Spizahom Acer platanoldes | Hasal Corylus avellana
Sandbirke Batula pendula | Weildom Cm?*a’eﬂ“s monagyna
Hainbuche Carpinus betulus | g;sf;n’t'm Iﬁmmera periclymenum
Rotbuche Fagus syhvatica il TUMILLS SpN e
Stieleiche Quercus robur | Fautbaum Rhamnus franguia
Hundsrose Rosa canina
| Eberesche Sorbus aucuparia
| Schneeball Wibumaem opulus
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Ortliche Bauvorschriften ‘

§1 GeHungsbereich

‘ Dig drtlichen Bauvorschriften werden fir die im Bsbauungsplan Nro 100 ,Im Gohlen”
fesigesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 1 — WA 5 getroffen

§2 Dachformen

In allen Aligemeinen Wohngebieten (WA 1 bis WA 5) sind nur symmetrisch geneigle
Satteldscher, Walmdacher und Krippehwalmdacher mit beidsaitig glelcher Traufhihe zulassig

§3 Dachaufbauten
In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WaA 2 und WA & sind Dachgauben unzulassig.

In den Allgemeinen Wahngebigtern WA 3 und WA 4 kinnen Dachaufbauten/Dachgauben in
mehrere gleiche Einheiten aufgeteilt werden, thre Gesamtlange darf 50% der Gebaudelange
nicht dberschreiten. Der Abstand von Origang und Grat des Walmdaches muss mindestens
1,5 m betragen.

&4 Dacheindeckung — Materialien

In allen Aligemeinen Wohngebleten (WA 1 - WA 5 sind glasierte Dacheindeckungen
unzuldssig. Edelengobierte Dacheindeckungen sind zulassig

In allen Allgemeinen Wohngebieten sind als Material fur die Dacheindeckung nur Ziegel’
Dachsteine in roten oder rotbraunen oder anthrazit Farbidnen zulassig, Als rol” bis rotbraun”
gelten in Anlehnung an das Farbregister RAL 840 HR die RAL Farben 2001, 2002, 3000, 3002,
3003, 3013, 3016, 8004 und 8012, Als anthrazit® gelten in Anlehnung an das Farbregister RAL
7012, 7015, TO16, 7024, 9007

§5 Dachneigung

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 5 sind die Dicher der Hauplgebaude
mit Dachneigungen zwischen 20 bis 30 Grad zu erichten.

In den Allgemeainen Wohngebiaten WA 3 und WA 4 zind die Dacher der Haupigebiwde mit
Dachneigungen zwischen 30 und 45 Grad zu errichien

Die Vorschriften zur Dachneigung geften nicht fir untergeordnete Gebaudeteile, Quergiebel.
Dachaufbauten, Krippetwalme, Vorbauten, Wintergarten, Veranden sowie Garagen, Carports
und Mebenanlagen (.5 v, § 14 BauNvo.

Auf 10 % der Grundfiache sind abweichend geringere Dachneigungen zuldssig.

§6 Fassaden

Irm WA 3 st bel der Gestallung der AuBenwinde der Hauplgebdude und Garagen roles bis
rofraunas unolasiertas Verblendmauerwverk zu verwenden, Ein Holzanteil von 30 % oder heller
Putz bis 30 % oder heller” Klinker bis 30 % in den RAL Farben {1014 elfenbein, 1013 pertweill,
7035 Rchigrau, 7032 kieselgrau, 7044 seidengraw, 7047 telegrau 4, 9001 créemeweil, 9002
grauwei) sind zulazsig. Untergeordnete Bauteile und Wintergarten dirfen auch mit anderan
Baumaterialian ermichlet warden.

Alz Grundlage fir die rot'rotbraunen Farbttne gelten die RAL-Farbwerte 2001, 2002, 3000,
3002, 3003, 3013, 3018, 8004 und BO12.

Fur die Beantwortung von Fragen zum Baurecht steht
Ihnen Frau Ahlers gerne zur Verfigung (Telefon
04402/920-163, E-Mail ahlers@rastede.de).
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§7 Grundstiickseinfriedungen

Als Grundsilickseinfriedung sind in allen Wohngebleten (WA 1 — 5} entlang affentlicher
Verkehrsflidchen zuldssig

« |ebende Hecken

« dauerhaft begrinter und  grundsticksinnenseitiy  gelegener  Gitterstab-  oder
Maschendrahtzaun bis zu einer Hohe von 1,80 m

= Holzzaun cder Mauer bis 1,10 m H&he

« Kombinabon aus Holzzaun big 1,80 m Hihe und lebender Hecke: Holzzaune sind daverhaf
#u begrinen oder alle 4,00 m Lange durch mind. 2,00 m lange Abschnitte lsbender Hecken/
Bepflanzungen zu gliedarn.

« Gemauerter Sockel Stltzmauer. Einzelpfeiler in Komkbination mit blickdurchlassigem Zaun:
Sockel und Stitzmauern max. 0,45 m Hohe, Einzelpfeller maximal 2,00 m Hohe bei mind
1,80 m Abstand unterginander

Ein Verzicht auf eing Grundstickseinfriedung ist zulassig.

§8 Vorgartengestaltung

Gemalt § 84 (2) Nr. & NBauD zind in den Aligemeinen Waohngebieten WA 2, WA 4 und WA 5 die
nicht Oberbaubaren Grundsticksfidchen in einem Abstand von 2 m, in den Allgemeinen
Wiohngebigten WA 1 und WA 3 in @inem Abstand von & m, gemassen von der Grenze der
festgesetzten dffenthchen Verkehrsflachen, mit Ausnahme der in der texibchen Festsetzung Nr
B fur zulassig erklarten und in ihrer Breite beschrankten Zufahren und Zuwegungen und n § 7
der ortlichen Bauworschrifien fur zulassig erklarten Einfriedungen, alz Vorgartenbereiche zu
gestalien. In den stralenseitig nichi Uberbaubaren Flachen sind nichi pflanzliche Elemente (z.B.
Zaune, Mauern) ober 11 m nicht zuldssig. Dabai ist insbesondere eine weilergehende
Versiegelung oder Befestigung wnzuldssig. BO% der Vorgartenfliche sind als Pflanzfidche
anzulegen. Unzukassig sind Kunststoffflachen und groRflachige Kesschittungen.

Hinweise

1) Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frshgeschichtfiche Bodenfunde (das kannen
wa  sein:  Tongefalscherben,  Holzkohleansammlungen,  Schlacken  sowie  auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren salcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtly wnd
missen dem Niedersichsischen Landesamt fur Denkmalpflege - Stitzpunkt Oldenburg, Cfener
StraBe 15, 26121 Oldenburg -ocder der Unteren Denkmalschutzbehorde gemeldet werden
Meldepfiichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Untemehmer. Bodenfunde und
Fundstelien sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge 2u tragen, wenn  nicht  die
Denkmalschutzbeharde vorher die Forisetzung der Arbeit gestaiiet,

2) Sollten bei geplanten Baw- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten. so ist unverzilglich die Untere Abfallbeharde zu benachrichtigen

3 Die Lage der Versorgungslaitungen ist den Bastandsplanean der  zustandigen
\ersorgungsunternahmen zu entnehmen.

Fur die Beantwortung von Fragen zum Baurecht steht
Ihnen Frau Ahlers gerne zur Verfigung (Telefon
04402/920-163, E-Mail ahlers@rastede.de).



mailto:ahlers@rastede.de

RESIDENZORT C!QE TEDE

Y] Lege der Versorgungsleitungen ist dan Bastandsplanen der zustandigen
‘ersorgungsuntemeahmen zu entnehmen.

| 4) [He aufgrund crdnungzgemaner Bawinschaftung der angrenzenden landwirischafttichen Mutzflachen
ausgehenden Geruchsimmissionen werden als Vorbelastung anerkannt. Sie stellen eine typische
Begleiterscheinung fur den landlichen Bereich dar und kdnnen nicht als unzulassige Skdrung
angesshan weanden

8] Die eurcpdische Hochwassemisikomanagementrichilinie (HWRM-RL) wurde mit der Movelle 2009 des
WHG in nationales Recht umgesetzt, Im Rahmen der Umsstzung der HWRM-RL hat der
Miedersachsische Landesbetneb fir Wassarwirtschafl, Kisten- und MNaturschutz (MLVWEN) unfer
anderam dia Bewertung von Hochwasserrisiken und die Bestimmung von Gebsetan mit signifikantem
Hochwassernisike nach § 73 WHG durchgefihit.

Anschiielend hat der NLVWEN kis Ende 2013 die Risikogebete nach § 74 WHG in ihrer flachenhaften
Ausdehnung in Hochwassarrisike- und Gefahrenkarten dargestalit und verdffentlicht. Der Flanbersich
befindet sich im (Hochwasser-}Risikogebiet im Sinne der §§ 73 und 74 WHG, Dabei liegt der
Planbareich im sogenannten geschutzten Kostengabiet, in dem nur  eine  nedige
Hochwasserwahrscheinlichkell bei Extremereignissen bestehl Das Hochwasser tritl im Mittel sellener
als alle 100 Jahre auf Die Risikogebiste difen daher micht mit den Uberschwemmungsgebisten
vervechsalt werden, die gemél § 75 WHG durch Rechiswerordnung festgesetzt werden und nach §
78 WHG Bau-, Bauleitplanungs- und Mutzungsverbote sowie sonstige Nutzungsbaschrankungan zur
Falge haben. Der Vermerk von Risikogebiaten hat allein informativen und indikativen Charakter.

Fur die Beantwortung von Fragen zum Baurecht steht
Ihnen Frau Ahlers gerne zur Verfugung (Telefon
04402/920-163, E-Mail ahlers@rastede.de).
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