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Auszug aus dem Bebauungsplan 107
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PLANZEICHENERKLARUNG RESIDENZORT
1. Art der baulichen Nutzung A S T E D E
[asis)

WA Allgemeines Wohngebiet (WA)

max. 2 WO Anzahl der Wohnungen in Weohngebauden

2. Matt der baulichen Nutzung

0,35 zulissige Grundflachenzahl (GRZ), zB. 0,35
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmalk
FH=9,50m Firsthdhe als Hachstmal
OKFF = 0,30 m Cberkante Ferigfulboden als Hachstmalk

J. Bauweise, Baugrenzen

I-"IJEA&\ nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
0 offene Bauweise
a abweichende Bauweise
Baugrenze

4. Verkehrsflichen

affentliche Stralenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

F+R \Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Full- und Radweg

5. Griinflachen

private Grinflache

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Magnahmen und Flachen fiir Mafnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzumg von Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Strduchemn wund somstigen
Bepflanzungen

Urngrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Lirmpegelbersiche (LPE) gem. DIM 4109, z.B. LFB IV

Flache fir Viorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Urmwelteinwirkungen i. 5. d. BimSchG

TS nicht dberbaubare Grundsticksfichen, auf denen Bodenaufschitiungen und
faT -abgrabumgen, Baden- und Materialablagerungen sowie Flachenversiegelungen
jeglicher Art unzulassig sind
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Inmerhalk der festgesetzien allgemeinen Wohngebiste [WAT, WAZ) gem. § 4 BauM\VO sind die ausnahmsweise
zuldssigen Mutzungen gem. § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (8) Mr. 1 BauMNVO ).

Inmerhalk der festgesetzien allgemeinen Wohngebiste (WAT) sind je Wohngebauwde maximal zwei Wohn-
eimheiten zulassig. Sofern als Einzelhaus mehrere Gebaude ansinander gebaut werden, ist je Wohngebauwde
mur eime Wohneinheit zuldssig, je Doppelhaushalfte ist maximal eine Wohneinheit zulassig (58 (1) Nr. 6
BauGB].

Innerhalk der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA1, WAZ) ist eine Uberschreitung der festgesetzten
Grundfldchenzahl um bis zu 30 % zulassig (§ 19 (4) BauM\ViO).

Inmerhalk der festgesetzien allgemeinen Wohngebiste (WA, WAZ) gelten fir bauliche Anlagen folgends
H&henbezugspunkts
(518 (1) BauN\WO):

Cberer Bezugspunkt: a) Firsthahe (FH): Obere Firstkante
b} Oberkante Ferigfullboden (OKFF): Oberkante des fertigen Erdgeschossfultbodens

Unterer Bezugspunkt:  Stralienoberkante (Fahrbahnmitte) der ndchsten Erschliefungsstraile

Auf den strallenseitigen, nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind Garagen und dberdachte Stellplatze
(Carports} gem. § 12 (8) BauNVD und Mebenanlagen in Form von Gebduden gemal § 14 (1) BaulNVO nicht
zuldssig. Hiervon ausgenommen sind die nicht Oberbaubaren Grundsticksflachen entlamg den fesigesetzien
gffentlichen Verkehrsflachen mit der Zweckbesiimmung Full- und Radweg”.

In der festgesetzten abweichenden Bauwsise (a) gem. § 22 (4) BauMNVD sind die Gebiude mit seilichem
Grenzabstand als Einzelhduser und Doppelhiuser bis zu einer Lange von max. 25,00 m zuldssig. Hausgruppen
sind nicht zuldssig. Garagen gem. § 12 BauMViO und Mebenanlagen gem. § 14 BauNWVO sind auf dis
Gebiudelange nicht anzurechnen.

In den mit Limpegelbersichen WV und W (LPB IV w. V) gekennzeichneten Bereichen innerhalk der festgesetzten
Flachen flr Vorkehrungen zum Schuiz gegen schadliche Umnmwelizinwirkungen gem. § 9 (1) Mr. 24 BauGE sind
beimn Meubauw bzw. bei baulichen Verdnderungen fir Wohn- und Aufenthaltsrdume im Sinne der DIN 4109 die
folgenden resultisrenden Schalldamm-Male (R w res) durch die Aulenbauteile einzuhalten:

Larmpegelberaich [V
Aufenthalisraume von Wohnungen: erf. R™w,res =
Biroraume u. ahnliches: erf. R™w,res = 35 dB

Larmpegelbereich W:
Aufenthalisrdume von Wohnungen: erf. R'w,res = 45 dB
Biirgraume u. ahnliches: erf. R"w,res = 40 dB

Inmerhalk der mit Limpegelbersichen Y und WV (LPE IV u. V) gekennzeichneten Bersiche ist als Workehrung
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i. 5. d. BlmSchG gem. £ 8 (1) Nr. 24 BauGB bei Anordnung
won schutzbedintigen Raumen i. 5. d. DIM 4108 an der zur Bundesautobahn BAB 29 zugewandisn
Gebiudessite die erforderdiche Gesamischalldammung der Aultenfassaden auch im Lifiungszustand
sicherzustellen.



10.

12.

RESIDENZORT C—I_%'§ TEDE

Inmerhalk der festgesetzien Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Urmwetteimeirkungen i. 5. d.
BlmSchG gem. § 5 (1) Mr. 24 BauGE sind Aulenmnwohnbereiche (Termassen, Balkone, Loggien et ) chne
zusatzliche schallabschirmende BMalknahmen nicht zuldssig. Als schallabschirmends Malknahmen kénnen die
Anordnung der Aullenwohnbereiche im Schallschatien der jewsils zugehdrgen Gebiude auf der der
Bumdesautobahn BAB 28 abgewandten Gebiudeseiten oder die Anordnung von zusitzliche Schallschutz-
wanden oder Mebengebauden i Mahbersich verstanden werden. Hierbei ist sicherzustellen, dass salche
Schallschutzwande so dimensioniert werden, dass sie eine Minderung des Beurtsilungspegels aus dem

Stralenverkehr um das Mal der Uberschreitung des Orientisrungswertes tags bewirken.

Inmerhalk des FPlangebistes ist je Baugrundstick =in kleinkroniger Laub- oder Obsthaum gem. § 8 (1) Mr. 25a
BauzB zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen Malknahmen folgenden
Fflanzperiode durchzufihren.

vorgeschlagens Pllanzenarten:

Laubbaume: Feldahom, Komelkirsche, Mehlbesre, Rotdom, Weilldom, Stieleiche
Apfelzorten: Boskoop, Groninger Krone, Jacob Fischer, Ostinesischer Siriebling
Bimensorten: Gute Grawe, Kostliche von Chameau, Meus Pointeau

Kirschsorten: Cktavia, Donissens Gelbe Knorpelkirsche, Morellenfewer, Schattenmorelle
Cualitaten:

Baumes: Hochstamme, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 -14 cm

Obsthaume: Hochstamme, Stammumfang 2 - 10 cm

Innerhalk der festgesetzien Flachen zum Anpflanzen wvon Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 8 (1) Nr. 25a BauGB sind standortgerechte Gehilzanpflanzungen (Baum-Strauchhecken) anzulegen
und auf Dawer zu erhalten. Abginge oder Beseifigungen auf Grund einer Befreiung sind adaquat zu ersetzen.
Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen Malnahmen folgenden Pflanzpenade
durchzufihren.

Pflanzenarten:

Baums: Eberesche, Esche, Hainbuche, Stieleiche, Birke, Schwarzere
Straucher: Faulbaum, Holunder, Pfaffenhitchen, Hundsrose, Schneeball, Weilkdom
Qualtaten:

Baume: Heister, 2« verpflanzt, Hohe 125 - 150 cmi

Straucher: leichte Strducher, 1 x verpflanzt , Hohe 70 - 80 cm
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13.  Inmerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiste (WA) sind entlang der offentlichen Stralenverkehrs-
flachen sowie der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung "Full- und Radweg" gem. § 8 (1) Mr. 25a

Bau3B standorigerechie Hecken anzupflanzen und auf Dawer zu erhalien. Die Anpflanzungen sind in der auf
die Fertigstellung der baulichen Malnahmen folgenden Pflanzpericde durchzufithren.

orgeschlagene Pflanzenarten:

Hainbuche {Carpinus betulus)
Weilkdom (Crataegus ocxycantha)
Rotbuche (Fagus syhvatica)
Ligusier (Ligustrum vulgare)
Stechpalme {llex aquifolium}

{wgl. grtliche Bawworschrift Nr. 3 des Bebauungsplanes Mr. 107)

14.  Inmerhalb der Flachen zur Erhaliung von Baumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen gem. §8 (1) Nr.
25b BauGh ist der vorhandene Gehdlzbestand zu schitzen, zu pflegen und auf Daver zu erhalten. Abgange
oder Beseitigungen auf Grund einer Befreiung sind adaquat zu ersetzen.

15.  Inmerhalb der besonders gekennzeichneten, nicht dberbaubaren Grundsticksilachen entlang der festgesetzien
Flachen zur Erhaltung von Baumen, Stravchem und sonstigen Bepflanzungen gem. § 8 {1} Nr. 25b BauG8 sind
zum Schuiz der angrenzenden Gehdlzstrukiuren gem. § 9 (1) Mr. 20 BauGB Bodenaufschittungen und

-abgrabungen, Boden- und Materialablagerungen sowie Flachenversiegelungen jeglicher Art unzulidssig
(Malnahmenfidchen].

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. Der Gelungsbersich der drtlichen Bauvorschrifizn gem. § 84 NBauwd ist identisch mit dem des
Bebauungsplanes Mr. 107.

2 Innerhalb der fesigesetzien allgemeinen Wohngebiete (WA) sind die Dacher der Hauptgebaude ausschliellich
als geneigte Dacher mit einer Meigung won 2 20° zu emichien. Dies gilt nicht fr

- Dachgauben, Dacherker, Krippeharalme, Wintergarten,

- Terrassenvorbauten, Windfange, Eingangsiberdachungen, Hauseingangstreppen, Erker, Balkone, sonstige
‘forbauten und andere vorretende Gebaudeteile, wenn diese insgesamt nicht mehr als ein Dnttel der Breite
der jeweiligen Aulenwand in Anspruch nehmen und wenn sie untergeordnet sind.

- Garagen gem. § 12 BauMNViD und Mebenanlagen gem. § 14 BauNVO in Form von Gebauden sowie

- Dacher, die zu mehr als 30% begriunt oder auf mehr als 30% der Dachflache mit Anlagen zur Mutzung
regenerativer Energien ausgestattet sind.

3. Die Baugrundstlicke sind zu den dffentlichen Verkehrsfidchen durch standortgerechte Hecken einzufrieden. Die
Mindesthdhe fiir die Hecken betragt 0,80 m. Zulissig ist die Anlage von Zaunen innerhalb der Hecken-
anpflanzungen, welche die Hohe der Hecken nicht dberschreiten.

‘Vorgeschlagene Pflanzenaren:

Hainbuche {Carpinus betulus)
Weilldom {Crataegus cycantha)
Rotbuche (Fagus syhsatica)
Ligusier {Ligustrum wvulgars)
Stechpalme (llex aquifolium)

4. Gemalk § 84 (3) Nr. 4 NBauD sind im Gelungsbereich des Bebauungsplanes obenrdische Freileitungsn
(Miederspannungs- und Femmeldeleitungen) nicht zuldssig.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHME

1. Innerhalb des Geliungsberesiches des Bebauvungsplanes befinden sich gem. § 22 (3) NAGBMatSchG geschitzte
Wallhecken.
HINWEISE

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kinnen u. 3. s=in:
Tengefalischerben, Holzkohleansammilungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Stein -
konzentrationen, auch geringe Spuren sclcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1) des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (MDSchG) meldepflichtig und milissen der zustandigen unteren Denkmalschutz -
behdrde des Landkreises Ammerand oder dem Mds. Landesamt fiir Denkmalpflege Referat Archiologie -
Stitzpunkt Oldenburg., Ofener Strale 15, 26121 Oldenburg, Tel. 0441/780-2 120 unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Untermehmer. Bodenfunde und Fundsiellen sind
nach § 14 (2} des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bow. fur
ihren Schutz ist Sorge zu fragen, wenn nicht die Denkmalschutzbeharde vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet.

2 Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Aablagerungen zutage treten, so ist unverziglich
die untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Ammerand zu benachrichtigen.

3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Kampfmittelreste zutage treten, so ist unverziglich
der Kampfmitielbeseitigungsdienst des LGLM -Regionaldirektion Hanmower zu benachrichtigen.

4. Die in der textlichen Festsetzungen Mr. 7 und 2 angefuhrie DIN-Varschrft ist beim Bauamt der Gemeinde
Rastede sinzusshen.

A. Aus demn Plangebist kénnen im Hinblick auf die won der A 28 ausgehenden Emissionen keine Anspriche
gegendber dem Trager der Stralenbaulast gestellt werden.

g. E= ist die Verordnung dber die bauliche Mutzung der Grundsticke [Baunutzumgsverordnung - BaulVvio 1880}
anzuwenden.
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