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Vormerkungen

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt noch in 2020 im Ortsteil Hahn-Lehmden
eine Auflenstelle des Kindergartens Hahn-Lehmden, im Rahmen eines sog.
,PPP-Modells®, durch einen Bautrager errichten zu lassen, und nach
Fertigstellung anzumieten.

Hierflir bietet die Gemeinde Rastede den Abschluss eines
Erbbaurechtsvertrages mit einer Laufzeit von 30 Jahren an. Der Erbbauzins
betragt 1 € pro Jahr, insgesamt 30 €. Der Abschluss des Erbbaurechtsvertrages
ist verbunden mit dem Abschluss eines Mietvertrages mit ebenfalls einer Laufzeit
von 30 Jahren.

Die Lage des Grundstlcks ist im Abschnitt ,Grundstiicksaufteilungsplan”
genauer dargestellt. Die jetzigen Planungen sollen sich nur auf das griin
markierte Grundstuck beschranken. Da ein zuklnftiger Erweiterungsbedarf
jedenfalls nicht komplett ausgeschlossen werden kann, ist die gelb markierte
Flache als zukunftige Erweiterungsoption zu sehen. Dies ist bei der jetzigen
Planung zu berlicksichtigen.

Das geforderte Raumprogramm entnehmen Sie bitte dem Abschnitt ,Angaben
zum Gebaude”.

Ein Angebot ist bis zum 30.04.2020 bei der Gemeinde Rastede, Fachbereich
Gebaudewirtschaft und Liegenschaften, abzugeben.

Dem Angebot sind folgende Uberlegungen zu Grunde zu legen:

« Errichtung eines Kindergartens — ohne Einrichtung — unter Berlicksichtigung
des Raumprogramms und Einhaltung samtlicher geltenden rechtlichen
Vorschriften (insbes. des Gesetzes iiber Tageseinrichtungen fiir Kinder
(KiTaG))

» Fir Kindertagesstatten ist ein erhohter Sicherheitsstandard gem. UVV, GUV
etc. anzusetzen (Fulbodenheizung, Abgerundete Ecken, Sicherheitsglas,
Klemmschutz, Verbrihungsschutz usw.)

* Herrichtung der notwendigen Einstellplatze

* Herrichtung der Grundstiickseinfriedung

* Herrichten der Aul3enanlagen — optional

« Aufstellen von Spielgeraten — optional

(IRASTEDE



Vormerkungen

* Dem Vermieter obliegen die Arbeiten an ,Dach und Fach"

+ Dem Mieter obliegen Schénheitsreparaturen

+ Herstellung einer optionalen Wohnnutzung zur Vermietung durch den
Bautrager

Bezuglich der Ausgestaltung des Gebaudes, der Aul3enaniagen und der
Spielgerate bevorzugt die Gemeinde Rastede einen Entwurf, der sich an der
bestehenden Kindertagesstatte in der Sandbergstralie 55 orientiert.

Zur Veranschaulichung bietet die Gemeinde Rastede einen Ortstermin
(voraussichtlich 26.03.2020) an, an dem die Kindertagesstatte besichtigt werden
kann. Bilder dieses Objektes sind unter dem Punkt ,Angaben zum Gebaude*
beigeflgt.

Fragen zu dieser Aufforderung zur Abgabe eines Angebotes werden
ausschlieldlich per E-Mail beantwortet. Sofern Sie an der Abgabe eines
Angebotes interessiert sei sollten, darf ich um Mitteilung an
liegenschaften@rastede.de bitten. Die Beantwortung der Fragen erfolgt an alle
Interessenten.

Das abzugebende Angebot muss neben dem angedachten Mietpreis ebenfalls
Aussagen zu den optionalen Bestandteilen (Aultenanlagen, Spielgerate etc.)
enthalten. Darlber hinaus ist eine ausfiihrliche Baubeschreibung und
mindestens ein Vorentwurf bzgl. des Gebaudes und der Grundstiicksgestaltung
vorzulegen.
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Ubersichtsplan mit Lage des Baugebiets

Hahn-Lehmden
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Geltungsbereich des Bebauungsplans 111
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Grundstucksaufteilungsplan

Ausschnitt aus dem Aufteilungsplan
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Angaben zum Grundstuck

Grundstucksflache

Objekt: Kindergarten mit optionaler Wohnnutzung im
Obergeschoss

Grundstlicksflache: 2504 m?

Zulassige Geschosszahl: I
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Angaben zum Gebaude

Raumprogramm

Die AuBenstelle soll das nachfolgende Raumprogramm umfassen:

* 1 Gruppenraum mit mind. 50 gm

* 1 Gruppenraum mit mind. 60 gm, der auch als Bewegungsraum genutzt
werden kann.

2 Abstellraume fir die Gruppenrdume

2 Ruherdume

1 Leitungsbiiro

1 Mitarbeiterzimmer

1 Kiichen-/Essbereich

2 Wasch-/Sanitarbereiche fiir die Gruppen

1 Damen-/Behinderten-WC

1 Herren-WC (ggfs. Schaffung eines gemeinsamen Unisex-Vorraums fir
Damen-/Behinderten- und Herren-WC mit entsprechenden Waschbecken)
* 1 Hauswirtschaftsraum

1 Putzmittelraum

1 Technikraum

1 Windfang/Abstellbereich flr Buggy und Flurbereich

L]

+*

Sémtliche geltenden rechtlichen Vorschriften, inshesondere das Gesetz Uiber
Tageseinrichtungen fir Kinder (KiTaG) und Verordnungen hierzu, sind
einzuhalten.
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Angaben zum Gebaude

KiTa Sandbergstralle
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Angaben zum Gebaude

KiTa Sandbergstralle
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Auszug aus dem Bebauungsplan 111
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Auszug aus dem Bebauungsplan 111

PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung

f__W-'l) Akgemsines Wohngebiet (WA

2. Mag der baulichen Nutzung

max. 2 W0 Beschrinkung der Zahl der Wohnungen pro Wohngabdude, 2.8. max. 2 Wohneinhsiten
0.4 zulssige Grundfiachenzahl (GRZ), 8. 0,4
] Zahl der zulassigen Vollgeschosse, z 8 |1
FHZ 9.50m maximal zuldssige Firsthéhe (FH), 2. B.FH < 250 m
THZ 450m maximal zutdssige Traufhohe (TH), z.B.TH £ 450 m
3. Bauweise, Baugrenzen
o offene Bauweise
a abweichende Bauweiss
——— Baulinie
A— Baugrenze
E Gberbaubare Grundstlicksiche
might Upemaubare Grundatickefiche
E mur Einzal- und Doppelhauser zulassig

4. Flache fir Gemeinbedarf

Fiche fUr den Gemeinbedarf mit der Zweckbastimmung: Corfpk

5. Verkehrsflachen

Gitantliche StraBenverkehrsfiachs
Straenbegranzungsiinis

Verkehrsfache besond Zweckbest 1 private Emschiefiung

5. Planungen, Nuzungsregelungen, Matnahmen und Flichen filr Magnahinen zum Schutz, zur
Prege und zwr Entwicklung wvon Boden, Natur und Landschaft

’ Erhait won Einzetbdumen
7. Sonstige Planzeichen

I::] Grenze des raumiichen Geltungsbergichas des Bebauungsplanas
oo
E_PB v

Abgrenzung unterachiediicher Nutzung, =8, von Baugebletsn oder Abgrenzung das
Mailes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

Limpegeibereichs gent. DIN 4109, vgl. Lamigutachten
Beurlgilungapegeibereich. vgl. Limgutachien

Umarenzung der Fidchen fir Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkahmungen zum Schutz
gegen schadliche Umweiteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

N — Abgrenzung unterachiedlicher Larmpagelbereiche (LPB) gem. DiN 4109

GRAETEDE

14



Auszug aus dem Bebauungsplan 111

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Innerhaib der festgesetzten allgemeinen '‘Wohngebiete 1 (WAT) gem, § 4 BauNVO sind die ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen gem. § 4 (3) Nr. 4-5 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1 BauNvO)

2. Innerhalb der festgesetzten aligemeinen ‘Wohngebiete 2 (WA2) gem. § 4 BauNVO sind die ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen gem. § 4 (3) BauNVQ nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (8) Nr. 1 BauNVa).

3. Innerhalb der festgesetzten aligemeinen 'Woehngebiete 1 (WAT) gem. § 4 BauNVO sind maximal acht
Wohnemheiten je Wehngebaude zulassig (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

4 Innerhalb der festgesetzten allgemeinen 'Wohngehiete 2 (WA2) gem. § 4 BauNVO sind je ‘Wohngebdude
maximal zwei ‘Wohneinheiten zulassig Sofern zwel Wohngebaude als Doppelhaus aneinandergebaut werden,
ist je ‘Wohngebaude nur sine ‘Wohneinheit zulassig (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB).

5. Innerhalb der festgesetzten aligemeinen ‘Wohngebiete 2 (WA2) gem. § 4 BauNVO ist sine Uberschreitung der
festgeselzien Grundfiachenzahl um bis zu 30 % durch die Grundflache der in § 19 (4) BauNVO bezeichneten
Anlagen zuldssig.

6. Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete 1 und 2 (WA1, WA2) gem. § 4 BauNVO gelten fur
bauliche Anlagen folgende Hohenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNvO):

Oberer Be; unke:

Traufhohe [ i Ei Schnittkante zwischen den Aulenfiachen des aufgehenden Mauerwerks und der
Dachhaut

Firsthohe (FH): obhers Firstkante

Oberkante des Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss uber Oberkante des

Ferligfufbodens (OKFF): hestehendes Gelandes (siehe Hinweis Nr_5)

Unterer Bezugspunkt
StraBenoberkante (Fahrahnmitte} der nachsten ErschlieBungsstraie im Endausbauzustand, gemessen
senkrecht zur Mitte der zu erschliefenden Strafie zugewandten Gebaudesaite

7. Inder festgeseizien abweichenden Bauweise (a) gem. § 22 (4) BauNVO sind die Gebaude mit seitlichem
Grenzabstand als Einzelgebdude eder Doppelhauser bis zu einer Gesamildnge ven max. 20,00 m zuldssig.
Hausgruppen sind nicht zuldssig. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenaniagen gem. § 14 BauNVO sind auf
die Gebaudelange nicht anzurechnen.

8. Auf den straflenseitigen, micht Gberbaubaren Grundstiicksfiachen sowie entlang der Verkehrsfiachen
besonderer Zweckbestimmung “private Erschliefung” sind Garagen und Gberdachie Stellplatze (Carmports) gem.
§ 12 (6) BauNVO und Nebenaniagen in Form von Gebauden gemai § 14 (1) BauNVO nicht zulassig.

9. Je Baugrundstuck ist maximal eine Grundstickszufahrt gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB in einer Breite von maximal
5,00 m zuldssig. Bel Wehngebauden mit zwei und mehr Wohnungen sind ausnahmsweise
Grundstiickszufahrien mit einer maximaten Breite von insgesamt 7,00 m je Baugrundstiick zulassig

10.  Innerhaib der Fliache fir Gemelnbedar? mit der Zweckbestimmung Corfplatz gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB sind =in
Pavilion in Stahl-Glas-Konstruktion mit elner Grundfiache von max. 90,00 m* und der Zweckbestimmung
dienende bauliche Anlagen zuldssig.

11, Innerhalb der festgesetzten Fiachen fur Yorkehrungen zum Schulz gegen schadliche Umwelteinwirkungan
1. S. d. BImSchG gem. § 2 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind bauliche MaBnahmen zur Umsetzung der Anforderungen
an das gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Matt R’ .. gem. OIN 4109-1:2018-01 Kap. 7.1, Gleichuna () fir
schutzhedirfuge Raume gem. DIN 4102 - 122018 - 01 Kap. 3.18 durchzufuhren. Dabel sind die AuBenlarmpege!
zugrunde zu legen, die sich aus den in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereichen ergeben.
Folgende Tabelle ist filr die Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und matgeblichen Aufeniarmpegel L,

anzuwenden:
Lirmpegelbermich MaBgablichen Aullanidmpegel
L;ndB
I 35,
I 50
i 55
%' 70
v s
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Auszug aus dem Bebauungsplan 111

Innerhaily des Beurteilungspegelbereiches Il (BPE 1) ist zur Nachizeit als Vorkehning zum Schutz gegen
schédliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BimSchG gem. § 2 (1) Nr. 24 8auGB fir schutzbediirftige Réume
gem. DIN 4109 - 1:2018 Kap 3.16 die arforderiiche Gesamtachalldammung der AuBenfassaden auch im
Laftungszustand durch schaligedammte ggf. fensterunabhdngige Luftungssysteme sicherzustellen. Alternativ
hierzu ist die Beluftlung Gber ausreichend abgeschirmte Fassadenseiten zu gewdhrleisten.

Innerhalb der Beurteilungspegelbersiche | und |1 (BPB | und 8P8 I1) sind als “erkehrung zum Schutz gegen
schédliche Umwelteinwirkungen |. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB beim Neubau bzw. baulichen

Anderungen zum Schutz der AuBenwohnhereiche geeignete bauliche Mafinahmean (2.B. verglaste Loggien,
Wand oder Nebengebaude) zum Einhalten der Orientierungswerte gemafl DiN 18005-1:2002-07 notwendig.

Abweichungen von den o. g. Festsetzungen zur Larmvorsorge sind im Einzelfall im Rahmen des jeweiligen
Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechenden schalltechnischen Einzelnachweisen Gber gesunde Wohn-
ung Arbeitsverhaltnisse zulassig.

Innerhaib des Plangebietes ist je Baugrundstick in kleinkroniger Laub- oder Obstbaum gem. § 2 (1) Nr. 25a
BauGB zu piianzen. Die Anpllanzungen sind in der auf die Fertigsteliung der baulichen Mallnahmen folgenden
Pllanzpericde durchzufiihren.

‘v‘muhhgene Pflanzenarten:
Lanbbaiume: Feldahom, Komelkirsche, Mehlbeere, Rotdorn, Weilldorn, Stieleiche

Apfelsodten: Boskoop, Groninger Krone, Jacob Fischer, Ostfriesischer Striebling
Bimensorien; Gute Graue, Kostliche von Chameau, Neue Pointzau

Kirechsorten: DOktavia, Donissens Geibe Knorpelkirsche, Morellenfeuer, Schattenmoreiie
Ouaiitden:

Bdume; Hochatamme, 3 & verpflanzt. Stammumfang 12 14 cm

Qbsthawme: Hochstimme, Sammumiang B - 10 ¢m

Innerhalb des Geitungshereiches des Bebauungsplanes sind die gem. § 9 {1) Nr. 25b BauGB fesigeseizten
Einzeibdume auf Daver zu erhalten und zu pflegen. Bel Abgang oder Beseitigung Ist eine entsprachende
Ersatzpflanzung vorzunehmen. Im Radius von 5,00 m, ausgehend von der Stammmitte der zu erhaltenden
Einzeibdume sind YVersiegelungen, Abgrabungen und Aufsehittungen unzulissig; dies gilt nicht fir die im
Bereich der Verkehrsiliichen gelegenen zu erhaltenden Einzelbdume. Wahrend der ErschlieBungsarbeiten
sind Schutzmalinahmen gem. RAS-LP 4 und DIN 18920:2014-07 vorzusehen.

Cie entiang des Nethener Weges und der Wilhelmshavener Strafle fesigesetzten Einzelbdume gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25b BauGB dirfen fir die Anlage notwendiger Zufahrten auf einer Breite von jeweils 5,00 m je Grundstiick
beseitigt werden. Bei der Beseitigung dieser Gehdize sind standorngerachte Ersatzpflanzungen vorzunshmen.
Eie zu verwendenden Pflanzenarten und -gualitdten sind der textlichen Festsetzung Nr. 15 zu entnehmen.

Als MaBnahme zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung ven Boden, Natur und Landachaft gem. § 9 (1) Nr
20 BauG8 sind, um artenschutzrechthiche Verbotstatbestande fir Brutvogel gemal § 44 BNatSchG zu
vermeiden, fir Star, Grauschnapper, Traverschnapper und Waldohreule jeweils drei Nisthilfen anzubringen.
Eie Nisthiifen massen jeweils speziell fiir die zuvor genannten Arten geeignet sein und fachgerecht angebracht
und erhalten werden. Fir den Star, den Grauschnapper und den Trauerschnapper sind die Nisthilfen an den
festgesetzien und zu erhaltenden Baumen im Geltungsbersich anzubringen. Drei Nisthiifen fir die
Waldohreute sind an bereits bestehenden Gehdlzstrukturen des Flurstiicks 174/3, Flur 2 zum angrenzenden
Offenland anzubringen. Die Durchfihrung der Mafnahmen ist rechizeitig vor der Brutzeit zu gewdhrieisten.

Als MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft gem. 9 (1) Nr.
20 BauGB sind Baumfall- und Rodungsarbeiten zur Yermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde
gem. § 44 (1) BNatSchG auBerhalb der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 30. September durchzufinren.
Unmittelbar vor den Fallarbeiten sind die Baume oder bel Abriss und Sanierungsmafnahmen die Gebdude
durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung fir hohlenbewohnende Yogelarten sowie auf das
Fledermausvorkommen zu dberpriifen. Sind Individuen ! Quartiers vorhanden, so sind die Arbeiten umgehend
einzustellen und das weitere Yorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehirde abzustimmen.

Als MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden. Matur und Landschaft gem. § 9 (1)

Nr. 20 BauGB ist die Baufeldraumung / Baufeldfreimachung (ausgesnommen Gehdlzentfernungen) zur
Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbastande gem. § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

aulerhalb der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 15. Juli durchzufihren. Eine Baufeldraumung /

Baufeldfreimachung ist ausnahmaweise in der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 15. Juli zulassig, wenn

E_L:il‘ch ¢ine dkologische Baubegleitung artenschutzrechtliche Verbotstatbestande ausgeschlossen werden
onnen.

= RESIDENZORT
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Auszug aus dem Bebauungsplan 111

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

1. Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtiiche Bodenfunde (das kdnnen u. a.
sein: Tongefafscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auifillige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1)
des Nds. Denkmalschutzgesstzes (NDSchG) meldepflichtig und massen der zustandigen unteren
Denikmalschutzbendrde oder dem Nds. Landesamt fur Denkmalpflege Referat Archaclogie - Stutzpunkt
Oidenburg, Ofener Stralle 15, 26121 Oldenburg, Tel. 0441/799-2120 unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder. der Leiter der Arbeiten eder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundsiellen
sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die
Forisetzung der Arbeit gestattet.

2. Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinwe:ise auf Altablagerungen zutage treten, so ist
unverzuglich die unters Abfallbehdrde des Landkreises Ammerdand zu benachnichtigen.

3.  Soliten Bedenverunreinigungen zutage freten, so ist unverzuglich die untere Bodenschutzbehdrde des
Landkreises Ammeriand zu benachrichtigen.

4.  Scoiten bei Bau- und Erdarbeiten Kampfmitte! (Bombenbiindganger, Granaten, Panzerfauste, Minen &tc.)
gefunden werden, sind diese umgehend dem Landesamt fur Geoinformation und Landesvemmessung
Niedersachsen, Regionaidirektion Hamein-Hannover - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) zu melden.

§. Solite die Nutzung einer Brauchwasseranlage (= 6. Regenwasserzistame, Hausbrunnen,
Grauwassemutzung) im Haushalt vorgesehen sein (6. Tollettenspalung), ist disses dem
Gesundheitsamt, Lange Stralle 38, 26655 Westerstede, anzuzeigen. Die Installation solcher Anfagen
muss den technischen Norman entsprechen. Querverbindungen, z.B. Eigenwasserversorgungsaniags!
offentiiche Wasserversorgung) sind auch innerhalb der Hausinstallation nicht zuidssig.

6.  Die in der textlichen Festsetzung MNr. § genannten Bezugshdhen und die o.q. DIN-Yarschriften sind seim
Bauamt der Gemeinde Rastede einzusehen.

{ = Zum Eingang des Bauantrages srfolgt die Einweisung der maximalen Héhe der Oberkante des
Fertigfulbodens im Erdgeschoss (OKFF) unter Berlicksichtigung des bestehenden Gelandes durch die
Gemeinde Rastede.

8. Im Einmindungsbereich der Gemeindestrale "Nethener Weg" in die L 825 sind die gemafl RASt 2008,
Bild 120 und Tabelle 59 beschriebenen Sichifelder freizuhaiten. Der Bereich der freizuhaltenden
Sichifeider ist von jeder sichtbehindemden Nutzung und Bepflanzung in giner Hohe von 0,8 mbis 25 m
Uber den Oberkanten der angrenzenden Fahrbahnen der Strallen freizuhalten.

9. Fiir die neu geplanten Nutzungen kdnnen im Hinblick auf die von der Wilhelmshavener Stralle (L 525)
ausgehenden Emissionen kesine Anspriche gegenliber dem Strafenbautrager geatellt werden.

10. Innerhalb des Geltungsbereiches gilt entlang der Wilhelmshavener Stralie die Satzung der Gemeinde
Rastede zur Regelung der Auflenwerbung in Teilen des Gemeindegebietes (2014).

11.  Im Rahmen der Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 111 ist eine Ersatzaufforstung in Hohe von ¢a. 1.38

ha nobaendig. Die Ersatzaufforstung wird auf den Flurstiicken 2 (auf 8.115 m*) und 25 (auf 1.000 m3},
Flur 7, Gemarkung Rastede und 1743, Flur 2, Gemarkung Rastede {auf 9.210 n¥) vorgenommen,

12. Es ist das Baugeseizbuch (BauGB) in dar Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2317 (BGBL. 1, S.
3534) anzuwsnden.

13. Es ist die Baunutzungsverordnung {BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBL. |, S. 3786) anzuwenden.

14. Es gilt die Planzeichenvercrdnung (PlanZ'/) 1990, zulefzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBL. I, S. 1057).

QUETED e
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Auszug aus dem Bebauungsplan 111

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1 Der Geltungsbereich der drtlichen Bauvorschriften gem. § 84 NBauO umfasst die festgesetzten
aligemeinen Wohngebiete 1 und 2 (WA1, WA2) des Bebauungsplanes Nr. 111 "Am Dorfplatz" mit
artlichen Bauvorschriften.

ta

Innerhaib des Geltungsbereiches sind die Dacher der Hauptgebaude ausschliellich als geneigte Dacher
mit einer sichtbaren Neigung von = 20° zu errichten. Dieses gilt nicht flir Dachgauben, Cacherker,
Kriuppelwalme, Wintergarien Emgangsuherdachungen und Windfange sowie fiir Garagen gem. § 12
BaulNV'O und Nebenanlagen gem. § 14 BauNV O in Form von Gebduden.

3. Aig Material fur die Dacheindeckung der Gebauds mit geneigten Dachem {(ausgenommen Wintergarien)
sind nur rot bis rotoraune, anthrazit Téne sowie nicht gidnzende Tondachziege! cder Betondachsteine
Zulassig. Glasierte und sonstige reflektierende Dacheindeckungen sind unzulassig. Hierzu sind fiir Rot
bis Rotbrauntone wahlweise die Farben des Farbregisters RAL 840-HR (matt) der Ziffern Nr. 2001, 2002,
3000, 3002, 3003, 3013, 2016, 3004 oder 3012, fur Anthrazittone die Nr. 7012, 7015, 7016, 7024 oder
3007 zu verwenden.

4. Innerhalb des Geitungshereiches ist das sichtbare Aulenmauerwerk aus Verblendmauerwerk
nerzustellen. Fir das Verblendmauerwerk sind Rot bis Rotbrauntdne zuldssig. Es sind wahiweise die
Farben des Farbregisters RAL 840-HR (matt) der Ziffern Nr. 2001, 2002, 3000. 3002, 3003, 3013, 3016,
3004 oder 8012 zu verwenden. Bis zu einem Anteil von 30 % ist Holz, heller Putz oder Klinker in den RAL
Farben 1014 elfenbein, 1013 periweif, 7035 lichtgrau, 7032 kieselgrau, 7044 seidengray, 7047 telegrau
4. 3001 créemeweil, 5002 grauweil} zulassig. Cie Emichtung von Windfangen. Balkonen und Wintergérten
ist mit anderen Baumaterialien zulassig.

5. Innerhalb des aligemeinen Wohngebietes 1 (WA1) gelten fir Aulenwande folgende Vorschriften:

+ Die Auflenwdnde sind als Lochfassaden auszubilden, d.h. dass Offnungen in der Fassadenfldche
allseitig von Wandflachen umschlossen sind,

* Fensteroffnungen miissen ein stehendes Format haben.

. Eé?r Gesamtbreite der verglasten Flachen darf hdchstens 60 % der Gesamtbreite des Hauses

agen,

* Bei Geschaftsgebauden gilt fiir die Erdgeschosszone abweichend von der orthichen Bauverschrift Nr
‘S Abs, 2 und 3: Die Gesamtbreite der verglasten Flachen darf 30% der Gesamtbreite des Hauses
betragen. Die Fenster missen von Wandpfeilem oder Stitzen singefasst sein. Pleiler und
‘Wandflachen missen mind. 0,365 m breit sein.

* Sonnenschutzeinrichtungen und Fensteriberdeckungen sind nur im Erdgeschoss bis Unterkante
Fenster des daniberliegenden Geschosses zulassig. Sie Sind entsprechend den Fensterbreiten zu
untertellen. Grofere Sonnenschutzeinnchtungen und Fensteniberdeckungen sind ausnabmsweise
zulassig, wenn sie sich in die kleinteilige Gebdude- und Fassadenstruktur sinfiigen.

8. Ms Einfriiedungen sind zwischen den Verkehrsfidchen und den straltenseitigen Baugrenzen zuldssig:

frei wachsende oder geschnittene Hecken aus standorigerechten. heimischen Gehodlzen

* dauerhaft begrinter und grundsticksinnensetig gelegener Gitterstab- oder Maschendrahtzaun his zu
einer Héhe von 1,80 m

* Holzzaun oder Mauer bis 1,10 m Héhe

* Kombination aus Holzzaun bis 1,80 m Hohe und lebender Hecke: Holzzdune sind dauerhaft zu
begrinen oder aile 4.00 m Lénge durch mind. 2,00 m lange Abschnitte lebender
Hecken/Bepflanzungen zu gliedern.

* Gemauerter Sockel, Stiitzmauer, Einzelpfeiler in Kombination mit blickdurchiassigem Zaun: Sockel
und Stitzmauer max. 0,45 m Hohe, Einzelpfeiler maximal 2.00 m Héhe bei mind. 1,80 m Abstand
untereinander. Ein Verzicht auf eine Grundstiickseinfriedung ist zulassig.

7. Die straienseitigen und nicht Gberbaubaren Grundsticksfiachen sind als Yorgartenbereiche auszubilden
Nicht pflanziiche Elemente (z.8. Zaune und Mauemn) dber 1,10 m sind nicht zulassig. Der
“Yorgartenbereich ist zu 80% als Pflanzflache dauerhaft herzustellen, zu unterhalten sowie von
ersiegelung freizuhalten. Unzulassig sind Kunststoffidchen und groffidchige Kiesschittungen.

8. Crdnungswidrig handeit nach § 30 (3) NBauO, wer vorsdtzlich oder fanridssig den Nr. 1 bis 7 dieser
drtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Geman § 30 {5) NBauO kdnnen Ordnungswidrigkeiten nach
§ 80 (3) NBauQ mit einer Geldbufe von bis zu 500.000 Euro geahndet werden,
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Ihre Ansprechpartner:

Gemeinde Rastede
GB 1 — FB Gebaudewirtschaft und Liegenschaften
Herr Unnewehr
Tel.: 04402/920 — 170
E-Mail: liegenschaften@rastede.de

T or 15
RESIDENZGRT
(JRASTEDE
- www.rastede.de



