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Grundsticksaufteilungsplan
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Die eingetragenen Baume sind im Bebauungsplan
festgesetzt und mussen erhalten werden.

Das Grundstlck 1 wird vorerst als Parkflache genutzt.
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Angaben zu den Grundsticksgroflen,
der zulassigen Geschosszahl und zum

Kaufpreis

Grund- GroBe in zulassige Preisin | Gesamt- Hohe
stucks- m? Geschoss- | € pro m? | kaufpreis | OKFF* in
nummer zahl in € m Uber
NHN**

1 Das GrundstUck Nr. 1 ist derzeit nicht verfUgbar. 11,95

2 575 I 95,00 54.625,00 12,15

3 629 I 95,00 59.755,00 12,76

4 775 I 95,00 73.625,00 12,90

5 843 I 95,00 80.085,00 12,95

6 689 I 95,00 65.455,00 12,83

7 609 I 95,00 57.855,00 12,60

8 848 I 95,00 80.560,00 12,60

% 538 I 95,00 51.110,00 11,85

* OKFF = Oberkante des Fertigful3bodens
** NHN = Normalh6hennull
Aufgrund der natlrlichen Hohenunterschiede im
Baugebiet, ist die HOhe des fertigen
Erdgeschossfulbodens fir jedes Grundstlck vorgegeben.
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Auszug aus dem Bebauungsplan 111
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

.

@ Allgemeines Wohngebiet (WA)

2. Map der baulichen Nutzung

max. 2 WO Beschrankung der Zahl der Wohnungen pro Wohngebéude, z.B. max. 2 Wohneinheiten
0.4 Zuldssige Grundildchenzahl (GRZ), z.6. 0,4
1] Zahl der zuldssigen Vollgeschosse, z.B. 1l
FHZ 9,50 m maximal zuldssige Firsthdhe (FH), z. B.FH = 9,50m
TH= 4,50 m maximal zulassige Traufhdhe (TH), z. B. TH = 4,50 m

J. Bauweise, Baugrenzen

O offene Bauweise

a abweichende Bauweise
—T——— Baulinie
—re—T——— Baugrenze

uberbaubare Grundsticksflache
nicht Oberbaubare Grundsticksfiache

@ nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
4. Flache fiur Gemeinbedarf

ﬂ Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung: Dorfplatz

5. Verkehrsflachen

dffentliche Stralenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie

] Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung: private Erschlielung

f. Planungen, Nutzungsregelungen, Malktnahmen und Flichen fiir Madnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

. Erhalt von Einzelbdumen

7. Sonstige Planzeichen

::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Mutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
-
Males der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

LPE IV Lampegelbereiche gem. DIN 4109, vgl. Larmgutachten
- ;
I | Beurteilungspegelbersich, vgl. Lirmgutachten

b Umgrenzung der Flachen fir Nuizungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz
.". A ‘.‘ gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgeseizes

Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche (LPB) gem. DIN 4109

Fur die Beantwortung von Fragen zum Baurecht steht Ihnen
Herr Wiechering gerne zur Verfiigung (Telefon 04402/920-163,
E-Mail wiechering@rastede.de).
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhall: der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete 1 (WA1) gem. § 4 BauNVO sind die ausnahmsweise
Zuldssigen Nutzungen gem. § 4 (3) Nr. 4-5 BauNVO {Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVQ).

2. Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete 2 (WAZ) gem. § 4 BauNV0 sind die ausnahmsweise
zulassigen Mutzungen gem. § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1 BauN\VO).

| 3 Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete 1 (WA1) gem. § 4 BauNVO sind maximal acht
| Weohneinheiten je Wohngebdude zuldssig (§ 9 (1) Nr. 6§ BauGB).

4. Innerhall der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete 2 (WAZ2) gem. § 4 BauNVO =ind je Wohngebaude
maximal zwei Wohneinheiten zulassig. Sofermn zwei Wohngebdude als Doppelhaus aneinandergebaut werden,
izt je Wohngebdude nur eine Wohneinheit zuldssig (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB).

5. Innerhall der festgesetzten allgemeinen Wohngebiste 2 (WA2) gem. § 4 BauNVO ist eine Uberschreitung der
festgesetzten Grundflachenzahl um bis zu 30 % durch die Grundfidche derin § 19 {4) BauNVO bezeichneten
Anlagen zuldssig.

6. Innerhall der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete 1 und 2 (WA1, WA2) gem. § 4 BauNVvO gelten fir
bauliche Anlagen folgende Hohenbezugspunkte (& 18 (1) BauN'VvO):

Oberer Bezugspunkt:

Trauthéhe (TH): Schnittkante zwischen den Aultenflichen des aufgehenden Mauerwerks und der
Dachhaut

Firsthdhe (FH): obere Firstkante

Oberkante des Oberkante des FertigiuRbodens im Erdgeschoss dber Oberkante des

Fertigfultbodens (OKFF): bestehendes Gelandes (siehe Hinweis Mr. 5)

Unterer Bezugspunkt:
Stratenoberkante (Fahrbahnmitte) der ndchsten Erschliefungsstralie im Endausbauzustand, gemessen
senkrecht zur Mitte der zu erschliefenden Stralle zugewandten Gebaudeseits

T. In der festgesetzten abweichenden Bauweise (a) gem. § 22 (4) BauNVO sind die Gebaude mit seitlichem
Grenzabstand als Einzelgebaude oder Doppelhauser bis zu einer Gesamtlange von max. 20,00 m zuldssig.
Hausgruppen sind nicht zuldssig. Garagen gem. § 12 BauNVQ und Nebenanlagen gem. § 14 BauMNVO sind auf
die Gebaudeldnge nicht anzurechnen.

8. Auf den stralRenseitigen, nicht Gberbaubaren Grundsticksfidchen sowie entlang der Verkehrsfldchen
besonderer Zweckbestimmung "private Erschliefung® sind Garagen und dberdachte Stellpldtze (Camports) gem.
512 (6) BauNVQ und Nebenanlagen in Form von Gebduden gemalk § 14 (1) BauNVO nicht zuldssig.

9. Je Baugrundstick ist maximal eine Grundstickszufahrt gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB in einer Breite von maximal
5,00 m zuldssig. Bei Wohngebauden mit zwei und mehr Wohnungen sind ausnahmsweise
Grundstickszufahrten mit einer maximalen Breite von insgesamt 7,00 m je Baugrundstick zuldssig.

10.  Innerhalk der Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Dnrfplalzzgem. £9 (1) Nr. 5 BauGB sind ein
Pavillon in Stahl-Glas-Konstruktion mit einer Grundflache von max. 90,00 m* und der Zweckbestimmung
dienende bauliche Anlagen zuldssig.

11.  Innerhalb der festgesetzten Fldchen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
i. 5. d. BImSchG gem. §9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind bauliche MaBnahmen zur Umsetzung der Anforderungen
an das gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Malk R'y ges gem. DIN 4109-1:2018-01 Kap. 7.1, Gleichung (&) flr
schutzbedirfige Raume gem. DIMN 4109 - 1:2015 - 01 5I"?Zsap. 3.16 durchzufihren. Dabei sind die AulenkErmpegel
zugrunde zu legen, die sich aus den in der Planzeichnung gekennzeichneten Lirmpegelbersichen ergeben.
Folgende Tabelle ist fiir die Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und malkgeblichen Aulenlarmpegel Ly
anzuwenden:

Lampegelbereich Malgeblichen Aulenlirmpegel
Lain dB

I 55

n 60

I B85

1 70

v 75

Fur die Beantwortung von Fragen zum Baurecht steht Ihnen
Herr Wiechering gerne zur Verfiigung (Telefon 04402/920-163,
E-Mail wiechering@rastede.de).
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12.  Innerhalbk des Beurtsilungspegelbersiches 11 (BPE 1) ist zur Machtzeit als Vorkehrung zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen i. 5. d. BimSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB fir schutzbedirftige Rdume
gem. DIM 4109 - 1:2018 Kap 3.16 die erforderliche Gesamtschallddmmung der Aulkenfassaden auch im
Liftungszustand durch schallgeddammite ggf. fensterunabhdngige Liftungssysteme sicherzustellen. Alternativ
hierzu ist die Bellftung dber ausreichend abgeschirmte Fassadenseiten zu gewdhrieisten.

13.  Innerhalk der Beurteilungzpegelbereiche | und 1l (BPE | und BPB I} sind als Vorkehrung zum Schutz gegen
| schidliche Umwelteinwirkungen i. 5. d. BiImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB beim Meubau bzw. baulichen

| Anderungen zum Schutz der Aulenwohnbersiche geeignete bauliche Malknahmen (z.B. verglaste Loggien,
Wand oder Nebengebdude) zum Einhalten der Orientierungswerte gemalk DIM 18005-1:2002-07 notwendig.

14.  Abweichungen von den o. g. Festsetzungen zur Lirmvorsorge sind im Einzelfall im Rahmen des jeweiligen
Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechenden schalltechnischen Einzelnachweisen dber gesunde Wohn-
und Arbeitsverhalinisse zuldssig.

15.  Innerhalk des Plangebistes ist je Baugrundstiick ein kleinkroniger Laub- oder Obstbaum gem. § 9 (1) Mr. 25a
BauGEB zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigsteliung der baulichen Maknahmen folgenden
Pflanzperiode durchzufihren.

orgeschlagene Pflanzenarten:

Laubbaume: Feldahom, Komelkirsche, Mehlbeere, Rotdom, Weikdorn, Stieleiche
Apfelsorten: Boskoop, Groninger Krone, Jacob Fischer, Ostfriesischer Striebling
Bimensorten: Gute Graue, Kostliche von Charneau, Meue Pointeau

Kirschsorten: Oktavia, Ddnissens Gelbe Knorpelkirsche, Morellenfeuer, Schattenmorelie
Qualitdten:

Baume: Hochstdmme, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 -14 em

Obsthaume: Hochstdmme, Stammumfang 8 - 10 em

16. Innerhalbk des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind die gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzten
Einzelbdume auf Dauwer zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang oder Beseitigung ist eine entzprechende
Erzatzpflanzung vorzunehmen. Im Radius von 5,00 m, ausgehend von der Stammmitte der zu erhaltenden
Einzelbdume sind Versiegelungen, Abgrabungen und Aufschittungen unzuldssig; dies gilt nicht fur die im
Bereich der Verkehrsflichen gelegenen zu erhaltenden Einzelbdume. Wahrend der ErschlieBungsarbeiten
sind Schutzmaknahmen gem. RAS-LP 4 und DIN 18920:2014-07 vorzusehen.

17. Die entlang des Nethener Weges und der Wilhelmshavener Stralle festgesetzten Einzelbdume gem. § 9 Abs. 1
Mr. 25k BauGB durfen fir die Anlage notwendiger Zufahrien auf einer Breite von jeweils 5,00 m je Grundstick
beseitigt werden. Bei der Bessitigung dieser Gehdlze sind standortgerechte Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
Die zu verwendenden Pflanzenarten und -qualitdten sind der textlichen Festsetzung Mr. 15 zu entnehmen.

18.  Als MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Beden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Mr.
20 BauGB sind, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande fur Brutvigel gemal § 44 BNatSchi zu
vermeiden, fir Star, Grauschndpper, Trauerschnapper und Waldohreule jeweils drei Nisthilfen anzubringen.
Die Misthilfen missen jewesils speziell fiir die zuvor genannten Arten geeignet sein und fachgerecht angebracht
und erhalten werden. Fur den Star, den Grauschnapper und den Trauerschndpper sind die MNisthilfen an den
festgesetzten und zu erhaltenden Badumen im Geltungsbereich anzubringen. Drei Nisthilfen fiir die
Waldohreule sind an bereits bestehenden Gehdlzstrukturen des Flursticks 17443, Flur 2 zum angrenzenden
Offenland anzubringen. Die Durchfihrung der Malnahmen ist rechizeitig vor der Brutzeit zu gewahreisten.

19.  Als MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Matur und Landschaft gem. 9 (1) Nr.
20 BauGB sind Baumfill- und Rodungsarbeiten zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde
gem. & 44 (1) BMatSchiG aukerhall der Zeit zwischen dem 1. Mérz und dem 30. September durchzuflhren.
Unmittelbar vor den Fallarbeiten sind die Baume oder bei Abriss und Sanierungsmalknahmen die Gebdude
durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung fir hohlenbewohnende Vogelarten sowie auf das
Fledermausvorkommen zu dberprifen. Sind Individuen § Quartiere vorhanden, so sind die Arbeiten umgehend
einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

20.  Als MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Matur und Landschaft gem. § 9 (1)
Mr. 20 BauGB ist die Baufeldrdumung / Baufeldfreimachung (ausgenommen Gehdlzentfernungen) zur
Vermeidung artenschutzrechtlicher Yerbotstatbestande gem. § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BEMatSchG)
aulkerhalb der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 15. Juli durchzufihren. Eine Baufeldraumung /
Baufeldfreimachung ist ausnahmsweise in der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 15. Juli zulassig, wenn
E_uru:h eine dkologizche Baubegleitung artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde ausgeschlossen werden

Gnnen.

Fur die Beantwortung von Fragen zum Baurecht steht Ihnen
Herr Wiechering gerne zur Verfiigung (Telefon 04402/920-163,
E-Mail wiechering@rastede.de).
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u. a.

sein: Tongefalkscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffilige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, awch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1)

w des Mds. Denkmalschutzgesstzes (MDS5chG) meldepfichtig und missen der zustandigen untersn

| Denkmalschutzbehirde oder dem Mds. Landesamt fir Denkmalpfiege Referat Archaologie - Stitzpunkt
Oldenburg, Ofener Strae 15, 26121 Oldenburg, Tl 0&441/728-2120 unverziglich gemeldat werdem.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten cder der Untemehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 (2} des NDSchG bis zum Ablauf vom 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu
lassen, baw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
Forsetzung der Arbeit gestattet

2 Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Himweise auf Alttablagerungen zutage treten, so ist
unverziiglich die untere Abfallbehérde des Landkreises Ammerland zu bemachrichtigen.

3. Sollten Bodenverunreinigungen zutage treten, so ist unverziglich die untere Bodenschuizbehdrde des
Landkreises Ammerland zu benachrichtigen.

4. Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Bombenblindganger, Granaten, Panzerfauste, Minen etc.)
gefunden werden, sind diese umgehend dem Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung
Miedersachsen, Regionaldirektion Hameln-Hannower - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) zu melden.

5. Sollte die Mutzung einer Brauchwasseranlage (z.B. Regenwasserzisterne, Hausbrunnemn,
Gravwassemutzumg) im Haushalt vorgesehen s=in (z.B. Toilsttenspdlung), ist dieses dem
Gesundheitsamt, Lange Stralle 38, 28655 Westerstede, anzuzeigen. Die Installation solcher Anlagen
muss den technischen Mormen entsprechen. Querverbimdungen, z B. Eigemwasserversorgungsanlage’
offentliche Wasserversorgung) sind auch innerhalk der Hausinstallation nicht zulassig.

8. Die in der textlichen Festsetzung Mr. G genannten Bezugshdhen und die o.g. DIM-Vorschriften sind beim
Bauamt der Gemeinde Rasteds sinzusehen.

T. Zum Eingang des Bauantrages erfolgt die Eimareisung der maximalen Hihe der Oberkante des
Fertigfullbedens im Erdgeschoss (OKFF) unter Berlcksichtigung des bestehenden Gelandes durch die
Gemeinds Rasteda.

a. Imn BinmOndungsbersich der Gemeindestralle "Methener Weg" in die L 825 sind die gemalt RASE 2006,
Bild 120 und Tabelle 58 beschricbenen Sichifelder freizuhalien. Der Bereich der freizuhaltenden

Sichifelder ist von jeder sichtbehindemden Mutzung und Bepflanzung in einer HGhe von 0,8 m bis 2.5 m
lber den Oberkanten der angrenzenden Fahrbahnen der Strallen freizuhalten.

g For die neu geplanten Mutzungen kinnen im Hinblick auf die von der Wilhelmshavener Siralke (L 825)
ausgehenden Emissionen keine Anspriche gegentdber dem Stralfenbautrager gestellt werden.

10.  Innerhalb des Geltungsbersiches gilt entlang der Wilhelmshavener Siralte die Satzung der Gemeinde
Rastede zur Regelung der Aulenwerbung in Teilen des Gemeindegebistes (2014).

11.  Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplames Mr. 111 ist eine Ersatzaufforstung in Hohe won ca. 1,88

ha motwendig. Die Ersatzaufforstung wird auf den Flurstiicken 5'"—'3' (auf B.115 m?) und 25 {awf 1.000 m),
Flur 7, Gemarkung Rastede und 17473, Flur 2, Gemarkung Rastede (auf 3.810 m?*} vorgenocmmen.

12. Esist das Baugesetzbuch (Baw3B) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. |, 5.
36834} anzuwenden.

13. Es ist die Baunuzungsverordnung (BauM\VO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBL. |, 5. 3784) anzuwenden.

14. Es gilt die Planzeichenverordnung (FlanZ\) 1880, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vam
04.05.2017 [BGBL. I, 5. 1057).

Fur die Beantwortung von Fragen zum Baurecht steht Ihnen
Herr Wiechering gerne zur Verfigung (Telefon 04402/920-163,
E-Mail wiechering@rastede.de).
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. Der Geltungsbereich der Srilichen Bauvorschriften gem. § 84 NBauQ umfasst die festgesetzten
aligemeinen Wohngebiete 1 und 2 (WA1, WAZ) des Bebauungsplanes Nr. 111 “Am Dorfplat=" mit
ortlichen Bauvorschriften.

2. Innerhalb des Gellungsbersiches sind die Ddcher der Hauptgebaude ausschliellich als geneigte Dacher
| mit einer sichtbaren Neigung von = 20° zu errichten. Dieses gilt nicht fur Dachgauben, Dacherker,

w Krippelwalme, Wintergarten, Eingangaiberdachungen und Windfinge sowie fir Garagen gem. § 12
BauN'VvQ und Mebenanlagen gem. § 14 BauNVO in Form von Gebduden.

3. Als Material fiir die Dacheindeckung der Gebdude mit geneigten Dachemn (ausgenommen Wintergarien)
sind nur rot bis rotbraune, anthrazit TGne sowie nicht gldnzende Tondachziegel oder Betondachsteine
zuldssig. Glasierte und sonstige reflektierende Dacheindeckungen sind unzuldssig. Hisrzu sind fir Rot
bis Rotbrauntdne wahlweise die Farben des Farbregisters RAL 840-HR {matt) der Ziffern Nr. 2001, 2002,
3000, 3002, 3003, 3013, 3016, B004 oder 8012, fir Anthrazitténe die MNr. 7012, 7015, 7016, 7024 oder
9007 zu verwenden.

4. Innerhallk des Geltungsbereiches ist das sichtbare AuRenmauerwerk aus Verblendmauerwerk
herzustellen. For das Verblendmauerwerk sind Rot bis Rotbraunténe zuldssig. Es sind wahlweise die
Farben des Farbregisters RAL B40-HR (matt) der Zifferm Nr. 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3013, 3016,
8004 oder 8012 zu verwenden. Bis zu einem Anteil von 30 % ist Holz, heller Pulz oder Klinker in den RAL
Farben 1014 elfenbein, 1013 pertwei, 7035 lichtgrau, 7032 kKieselgrauw, 7044 seidengrau, 7047 telegrau
4. 9001 crémewsil, 9002 grauweil zuldssig. Die Emichtung von Windfangen, Balkonen und Wintergérten
ist mit anderen Baumaterialien zuléssig.

5. Innerhall des allgemeinen Wohngebietes 1 (WAT) gelten fir Autenwande folgende Vorschriften:

+= Die Aulenwidnde sind als Lochfassaden auszubilden, d h. dass Offnungen in der Fassadenfldche
allseitig von Wandflachen umschlossen sind.

= Fenzsterdffmungen missen ein stehendes Format haben.

- bDi?]_GESﬁI‘I‘IﬁJrEitE der verglasten Flachen darf hichstens 60 % der Gesamtbreite des Hauses

etragen.

= Bei Geschaftsgebduden gilt fur die Erdgeschosszone abweichend von der Srtlichen Bauvorschrift Mr.
5 Abs. 2 und 3: Die Gesamtbreite der verglasten Flachen darf 90% der Gesamtbreite des Hauses
betragen. Die Fenster missen von Wandpfeilemn oder Stitzen eingefasst sein. Pleiler und
Wandflachen missen mind. 0,365 m breit sein.

= Sonnenschutzeinrchtungen und Fensteriberdeckungen sind nur im Erdgeschoss biz Unterkante
Fenster des dariberiegenden Geschosses zuldssig. Sie Sind entzprechend den Fensterbreiten zu
unterteilen. Grolkere Sonnenschutzeinnchtungen und Fensteniberdeckungen sind ausnahmsweise
Zulassig, wenn sie sich in die kleinteilige Gebiude- und Fassadenstruktur einfigen.

6. Als Einfriedungen sind zwischen den Verkehrsflichen und den stralenseitigen Baugrenzen zulissig:

= frei wachsende oder geschnittene Hecken aus standorigerechten, heimischen Gehdlzen

+ dauerhaft begrinter und grundsticksinnenseitig gelegener Gitterstab- oder Maschendrahtzaun bis zu
einer Héhe von 1,80 m

= Holzzaun oder Mauer bis 1,10 m Héhe

= Kombination aus Holzzaun bis 1,80 m HShe und lebender Hecke: Holzzdune =sind dauerhaft zu
begrinen oder alle 4,00 m Lange durch mind. 2,00 m lange Abschnitte lebender
Hecken/Bepflanzungen zu gliedemn.

= Gemauerter Sockel, Stizmavuer, Einzelpfeiler in Kombination mit blickdurchlassigem Zaun: Sockel
und Stitzmauer max. 0,45 m Héhe, Einzelpfeiler maxzimal 2,00 m Héhe bei mind. 1,80 m Abstand
untereinander. Ein Verzicht auf eine Grundstiickseinfriedung ist zulassig.

T. Die straffenseitigen und nicht Oberbaubaren Grundsticksflachen sind als Vorgartenbereiche auszubilden.
MNicht pflanzliche Elemente (z.B. Zaune und Mauern) dber 1,10 m =sind nicht zulassig. Der
‘Yorgarienbereich ist zu B0% als Pflanzflache dauverhaft herzustellen, zu unterhalten sowie von
Versiegelung freizuhalten. Unzulassig sind Kunststoffidchen und grolfldchige Kiesschittungen.

8. Ordnungawidrig handelt nach § 80 (3) MBauO, wer vorsdtzlich oder fahridssig den Nr. 1 bis 7 dieser
ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Gemai § 80 (5) NBauO kdnnen COrdnungswidrigkeiten nach
5 80 (3) NBau? mit einer Geldbulte von bis zu 500.000 Eurc geahndet werden.

Fur die Beantwortung von Fragen zum Baurecht steht Ihnen
Herr Wiechering gerne zur Verfigung (Telefon 04402/920-163,
E-Mail wiechering@rastede.de).




RESIDENZORT C!Q TEDE

Gemal3 Punkt 6 der Textlichen Festsetzungen in
Verbindung mit den Punkten 6 und 7 der Hinweise
des Bebauungsplans 111 ist die HOhe des fertigen
Erdgeschossful3bodens vorgegeben. Die einzelnen
H6hen sind dem Plan zu entnehmen. Diese HGhen
sind zwingend einzuhalten.
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Aufgrund der H6henunterschiede im natlrlichen Gelande
des Baugebietes, kann es erforderlich sein, dass der Bau
einer Stutzwand an der Grenze zum Nachbargrundsttick
erforderlich ist.



