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Grundstücksaufteilungsplan
II. Vermarktungsabschnitt

Auf dem Grundstück Nr. 32 befindet sich ein 
festgesetzter Baum, der erhalten werden muss. 

MFH



Angaben zu den Grundstücksgrößen, der 
zulässigen Geschosszahl und zum Kaufpreis

Grund-
stücks-

nummer

Größe
in m²

zulässige
Geschoss-

zahl

Preis 
in €

pro m²

Gesamt-
kaufpreis

in €

Bereich
WA 2 / 
WA 3 
(WA2 

Traufhöhe 
max. 4,50 m)

3 676 I 270 € 185.520 WA 2
4 643 I 270 € 173.610 WA 2
5 627 I 270 € 169.290 WA 2
6 629 I 270 € 169.830 WA 2
7 633 I 270 € 170.910 WA 2
8 636 I 270 € 171.720 WA 2
9 662 I 270 € 178.740 WA 2

28 690 I 270 € 186.300 WA 3
29 609 I 270 € 164.430 WA 3
30 673 I 270 € 181.710 WA 3
31 600 I 270 € 162.000 WA 3
32 772 I 270 € 208.440 WA 3
33 570 I 270 € 153.900 WA 3



Angaben zu den Grundstücksgrößen, der 
zulässigen Geschosszahl und zum Kaufpreis

Grund-
stücks-

nummer

Größe
in m²

zulässige
Geschoss-

zahl

Preis 
in €

pro m²

Gesamt-
kaufpreis

in €

Bereich
WA 2 / 
WA 3 
(WA2 

Traufhöhe 
max. 4,50 m)

34 521 I 270 € 140.670 WA 3
35 841 I 270 € 227.070 WA 3
36 675 I 270 € 185.250 WA 3
37 654 I 270 € 176.580 WA 3
38 653 I 270 € 176.310 WA 3
39 689 I 270 € 186.030 WA 3
40 757 I 270 € 204.390 WA 3
41 639 I 270 € 172.530 WA 3
42 641 I 270 € 173.070 WA 3
43 624 I 270 € 168.480 WA 3
44 597 I 270 € 161.190 WA 3
45 627 I 270 € 169.290 WA 3
46 578 I 270 € 156.060 WA 3



Beispielberechnung 
Kaufpreis/Erbbauzins

Baugebiet "Nördlich Feldstraße"

676 m²
Aufteilung gemäß

Kaufpreisberechnung Kauf Erbbau

Grundstückskaufpreis 
Bauland 234,53 € 158.542,28

1,5 % Jährl. 
Erbbauzins

abzüglich der Kosten 
für den RW und SW 
Schacht 1.427,86 € 157.114,42€ 2.356,72 €
Erschließungsbeitrag 31,13 € 21.043,88 21.043,88

SW-Beitrag 3,34 € 2.257,84 € 2.257,84 €

SW-Schacht 716,98 € 716,98 € 716,98 €

RW-Beitrag 1,00 € 676,00 € 676,00 €

RW-Schacht 710,88 € 710,88 € 710,88 €

270,00 € Gesamtkaufpreis: 182.520,00 25.405,58 €

Der Gesamtkaufpreis beläuft sich auf 182.520,-- €.

Bei Erbpacht sind mit Abschluss des Erbbaurechtsvertrags der 
Erschließungsbeitrag und die Anschlussschächte sofort zu begleichen. Auf den 
verbleibenden Betrag entfallen die Erbbauzinsen, die sich wie folgt errechnen:
Bei einer Grundstücksgröße von 676 m² und einem um die 
Erschließungskosten bereinigten Quadratmeterpreis von 234,53 €/m² ergibt 
sich ein Anrechnungsbetrag in Höhe von 157.114,42 €, auf den die jährlichen 
Erbbauzinsen zu entrichten sind.
Der Erbbauzins beträgt 1,5 % somit jährlich 2.356,72 €. 
Der monatliche Betrag beläuft sich auf 196,39 €. 
Eine Anpassung des Erbbauzins erfolgt frühestens nach 10 Jahren.  

Zuzüglich der Notargebühren und der Grunderwerbssteuer bei Kauf oder bei 
Erbpacht!



Auszug aus dem Bebauungsplan 114
(II. Vermarktungsabschnitt)



Für die Beantwortung von Fragen zum Baurecht steht 
Ihnen Herr Wiechering gerne zur Verfügung (Telefon 
04402/920-163, E-Mail wiechering@rastede.de).













Auszug aus dem 
Gestaltungsplan
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