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Informationen zum Baugebiet
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Bebauungsplan 114
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Ubersicht des Gemeindegebietes
von Rastede mit Wahnbek/Ipwege
im Suden
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Ortsplan Wahnbek/Ipwege
mit Lage des Baugebietes
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Geltungsbereich des
Bebauungsplans 114
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Grundstucksaufteilungsplan
Il. Vermarktungsabschnitt

oo
Auf dem Grundstuck Nr. 32 befindet sich ein
festgesetzter Baum, der erhalten werden muss.
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Angaben zu den GrundstucksgroRen, der
zulassigen Geschosszahl und zum Kaufpreis

Grund- zuldssige Gesamt- Bereich

stOcks- Geschoss- kaufpreis WA 2/
nummer zahl in € WA 3
(WA2

Traufhohe

max. 4,50 m)

3 676 I 270 € 185.520 WA 2
4 643 I 270 € 173.610 WA 2
5 627 I 270 € 169.290 WA 2
6 629 I 270 € 169.830 WA 2
7 633 I 270 € 170.910 WA 2
8 636 I 270 € 171.720 WA 2
% 662 I 270 € 178.740 WA 2
28 690 I 270 € 186.300 WA 3
29 609 I 270 € 164.430 WA 3
30 673 I 270 € 181.710 WA 3
31 600 I 270 € 162.000 WA 3
32 772 I 270 € 208.440 WA 3

33 570 I 270 € 153.900 WA 3
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Angaben zu den GrundstuicksgroRen, der
zulassigen Geschosszahl und zum Kaufpreis

Grund- zuldssige Gesamt- Bereich

stOcks- Geschoss- kaufpreis WA 2/
nummer zahl in € WA 3
(WA2

Traufhohe

max. 4,50 m)

34 521 I 270 € 140.670 WA 3
35 841 I 270 € 227.070 WA 3
36 675 I 270 € 185.250 WA 3
37 654 I 270 € 176.580 WA 3
38 653 I 270 € 176.310 WA 3
39 689 I 270 € 186.030 WA 3
40 757 I 270 € 204.390 WA 3
41 639 I 270 € 172.530 WA 3
42 641 I 270 € 173.070 WA 3
43 624 I 270 € 168.480 WA 3
44 597 I 270 € 161.190 WA 3
45 627 I 270 € 169.290 WA 3

46 578 I 270 € 156.060 WA 3
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Beispielberechnung

Baugebiet "Nordlich FeldstraBRe"

Kaufpreis/Erbbauzins

ASTEDE

676 m?
Aufteilung gemal
Kaufpreisberechnung Kauf Erbbau

Grundstiickskaufpreis 1,5 % Jahrl.
Bauland 234,53 € 158.542,28 Erbbauzins
abzlglich der Kosten
fir den RW und SW
Schacht 1.427,86 € 157.114,42€ 2.356,72 €
ErschlieBungsbeitrag 31,13 € 21.043,88 21.043,88|
SW-Beitrag 3,34 € 2.257,84 € 2.257,84 €
SW-Schacht 716,98 € 716,98 €| 716,98 €
RW-Beitrag 1,00 € 676,00 € 676,00 €
RW-Schacht 710,88 € 710,88 €| 710,88 €|

270,00 € Gesamtkaufpreis: 182.520,00 25.405,58 €

Der Gesamtkaufpreis belauft sich auf 182.520,-- €.

Bei Erbpacht sind mit Abschluss des Erbbaurechtsvertrags der
ErschlieBungsbeitrag und die Anschlussschachte sofort zu begleichen. Auf den
verbleibenden Betrag entfallen die Erbbauzinsen, die sich wie folgt errechnen:
Bei einer GrundstiicksgroBe von 676 m? und einem um die
ErschlieBungskosten bereinigten Quadratmeterpreis von 234,53 €/m? ergibt
sich ein Anrechnungsbetrag in H6he von 157.114,42 €, auf den die jéhrlichen
Erbbauzinsen zu entrichten sind.
Der Erbbauzins betragt 1,5 % somit jahrlich 2.356,72 €.
Der monatliche Betrag belauft sich auf 196,39 €.

Eine Anpassung des Erbbauzins erfolgt frithestens nach 10 Jahren.

Zuziglich der Notargebiihren und der Grunderwerbssteuer bei Kauf oder bei

Erbpacht!



Auszug aus dem Bebauungsplan 114
(Il. Vermarktungsabschnitt)
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PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung

@ Allgemeines Wohngebiet (WA)

maximal zulassige Anzahl der Wohnungen pro

max. 2 WO Wishngebdude, z B. max. 2 Wohneinheiten

2. MaBk der baulichen Mutzung

0,2 zulassige Grundfidchenzahl (GRZ), z.B. 0,3
-
il;]:if_l_l muldssige Geschossflachenzahl (GFZ)

| Zahl der zuldssigen Vollgeschosse, zB. |
TH = 4,50 m maximal zuldssige Traufhdhe [TH)

FHZ9,50m maximal zuldssige Firsthohe (FH), z B. 2,50 m

OKFF = 0,20 m maximal zuldssige Hohe der Oberkants des fertigen Erdgeschossfulibodens

3. Bauweise, Baugrenzen

a abweichende Bauwsise, siche textl. Festsetzung Mr. B
o offene Bauweise
Baugrenze

Oberbaubare Grundsticksfidche
nicht berbaubare GrundstiicksAache

lf;ﬁ:“;\ nur Einzel- und Doppethauser zulassig

4, Verkehrsflachen

offentiiche Stralenverkshrsfiche

Sirallenbegrenzungslinis

5. Griinflachen

- Private Grinfidche mit der Zweckbestimmung Erhaltfiiche

- ]
!

Offentliche Grimflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz

Fur die Beantwortung von Fragen zum Baurecht steht
Ihnen Herr Wiechering gerne zur Verfugung (Telefon
04402/920-163, E-Mail wiechering@rastede.de).
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6. Wasserflachen
_ 5;;; Iil Umgrenzung won Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
y ] des Wasserabfusses, hier: Regenrickhaltebecken

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Maknahmen und Flachen fiir Maknahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
wvon Matur und Landschaft, Zweckbestimmung: sieshe textl. Festsetzung Mr. 15

Erhaltung wvon Einzelbaumsn

E . Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung won Baumen, Strauchemn und sonstigen
L

Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchem und sonstigen
Bepflanzungen

&. Sonstige Planzeichen

V:’“ }_': nicht dberbaubare Grundsticksfidchen, auf denen Bodenaufschittungen und
. & g % -abgrabungen, Boden- und Materialablagerungen sowie Flachenversiegelungen
_flln

jeglicher Art unzulassig sind, 5. texfliche Festsetzung Mr. 12

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauwungsplanes
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalt der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete 1-4 (WAT - Wa4) gem. § 4 BauNVOD sind die
ausnahmsweise zuldssigen Mutzungen Mr. 1-5 gem. § 4 (3} BauNVO nicht Bestandteil des Bebauwungsplanes
{5 1 (8) Nr. 1 BauMNWV).

2. Innerhale der festgesstzten allgemeinen Wohngebiete 1 und 4 (WAT und Wa4) sind je Wohngebaude
maximal sechs Wohneinheiten und inmerhalb des festgeseteten Wohngebistes 2 und 3 [WAZ und WA3Z) sind
jg Waohngebdude maximal zwei Wohneinheiten zuldssig. Besteht sin Baukdrper aus zwei selbstandig
benutzbaren Gebduden, sind inmerhalt des WA1 und WA4 je Baukdérper insgesamt maximal sechs
Wohneinheiten cder inmerhalb des WAZ und WA zwei Wohneinheiten zuldssig. Sofern mehrere Gebaude
aneinandergebaut werden, sind maximal drei Wohneinheiten inmerhalb des WA1T und WA4 baw. mazimal
eine Wohneinheit innerhalb des WAZ2 und WA3 zulissig (gem. § B (1} Mr. 6 BauGB).

3 Innerhalb der festgesstzten allgemeinen Wohngebiete 1 - 4 [(WA1 - WA4) gelen fir bauliche Anlagen
folgende Héhenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO):

COberer Bezugspunkt
a) Firsthihe (FH): Cibere Firstkants.
b} Traufndhe (TH): Schnittkante zwischen den Aulenflichen des aufgehenden

Mauverwerks und der Dachhaut
ch Oberkante Fertigfufboden (OKFF) Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens

Unierer Bezugspunki: Straltenoberkante (Fahrbahnmitie) der nachsten
Erschlisfungsstraie im Endausbauzustand, gemessen senkracht
zur Mitte der zu erschlielbenden Stralfe zugewandten Gebaudessaite.

4. Innerhalk der allgemeinen Wohngebiete 1 und 4 [(WA1 und WA4) sind Staffelgeschosse gem. § 8 (1) Mr. 1
BawGB i W.om. § 18 (2]} Mr. 2 BauMNVO nicht zulissig.

5. Auf den stralenseitigen, nicht oberbaubaren Grundsticksflichen sind Garagen und dberdachie
Stellplatze (Carports) gem. § 12 (§) BauNVO sowie Mebenanlagen in Form von Gebauden gemal § 14 (1)
BauMV D nicht zulassig (gem. § 23 (5} BauNVO).

8. Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflichen entlang der festgesetzten Flachem zum Erhalt won Biumen,
Striuchem und scnstigen Bepflanzumgen gem. § 2 (1) Mr. 253 + b BauGEB sind Garagen und dberdachte
Stellplatze (Carports) gem. § 12 (§) BauNVO sowie Mebenanlagen in Form von Gebauden gemal § 14 (1)
BauMV D nicht zulassig.

7. Je Baugrundstick ist maximal eine Grundstickszufaht gem. § 2 (1) Mr. 11 BauGB in einer Breita won
maximal 5,00 m zulassig. Bei Wohngebduden mit zwei wnd mehr Wohnungen sind ausnahmsweise
Grundstickszufahrten mit einer maximalen Breite von insgesamt 7.00 m je Baugrundstiick zulissig.

g In der festgesetzten abweichenden Bauweize (a) gem. § 22 (4) BauNVO sind Einzel- und Doppelhauser
zuldssig wie in der offenen Bauweise, jedoch mit einer Lingenbegrenzung vom max. 16,00 m. Hausgruppsn
sind micht zulassig. Garagen gem. § 12 (8) BauMNVQ wund Mebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind auf die
Gebidudelinge micht anzurechnen.

Q. Der innerhalb des Gelungsbersiches gem. § 2 (1) Nr. 25 b BauGB festgesetzte Einzelbaum ist auf Daver zu
erhalten und zu pflegen. Bei Abgang aufgrund einer Befreiung ist eine entsprechende Ersatzpflanzung wom
Eingriffsverursacher vorzunshmen. Im Radius wom 500 m ausgehend wvon der Stammmitte des zu
erhaltenden Einzelbaumes sind Versiegelungen, Abgrabungen und Aufschittungen unzulassig. Wahrend der
Erschlielfungs- und sonstiger Baumalnahmen sind Schutzmalnahmen gem. RAS-LP 4 wund DIM 18820
varzusehen.

10.  Innerhalk der Flachen zur Erhaltung won BSumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr.
25 b} BauGB ist der vorhandens Gehdlzbestand zu schitzen, zu plegen und auf Dauer zu erhalten. Abgange
aufgrund einer Befreiung sind adaguat vom Eingriffswerursacher zu ersstzen.
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Inmerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 8 (1) Nr. 25 a) BauGB sind standorigerechie Gehdlzanpflanzungen (Baum-Strauchhecken) aus
ginheimischen Aren (z.B. Baume: Eberesche, Hainbuche, ete.; Strducher Faulbaum, Holunder, st} nach
Malkgabe des Umweltberichtes zum Bebauungsplan Mr. 114 "lpwege - nordlich Feldstralie” anzulegen und
auf Dauer zu erhalien. Die Anpflanzungen sind in der auf die Ferigstellung der baulichen Malnahme
folgenden Pflanzpenode durchzufihren.

Gualtaten:
Baume: Heister, 2x verpflanzt, Héhe 125 - 150 cm
Strducher; leichte Straucher, 1x verpflanzt, Hohe 70 - 80 cm

Inmerhalp der besonders gekennzeichneten, micht dberbaubaren Grundsticksfiachen sind zum Schutz der
angrenzenden Gehdlzstrukiuren gem. § 8 (1) Nr. 20 BauGB Bodenaufschitiungen und -abgrabungen,
Boden- und Materialablagerungen sowie Flachenversiegelungen jeglicher Art unzulassig.

Inmerhalb der gem. § 8 (1) Nr. 20 BauGE festgesetzten Flache fir Malnahmen zum Schulz, zur Pilege und
zur Entwicklung von Boden, Matur und Landschaft wird ein wassergebundener Full- und Radweg mit einer
Breite won 3,00 m und esiner Gesamifldche von 500 m* gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGE als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung fesigesstzt.

Inmerhalb der gem. § 8 (1) Nr. 20 BauGB fesigesstzten Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Plege
und zur Entwicklung won Boden, Matur und Landschaft wird die Emichtung eines Spielplatzes mit einer
Grife von max. 550 m® festgesetzt

Inmerhalt der gem. § 8 (1) Nr. 20 BauGB fesigesetzten Flache fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Baden, Matur und Landschaft ist das geplante Regennickhaliebecken (RRB)
durch geschwungens Ufedinien und flache Baschungsneigungenimind. 1 : 3 bis 1 : §) natumah zu
gestalien. Das Gewidsser ist weitestgehend der Sukzession zu Oberassen und in seiner
Entwisserungsfunktion zu erhalten. Die umliegenden Flichen sind als Extensivwiesen naturnah zu

entwickeln und zu erhalten.

Als Malinahmen zum Schutz, zur Pilege und zur Entwicklung von Boden, Matur und Landschaft gem. §
9 (1) Nr. 20 BauGB ist die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung {ausgenommen Gehdlzentfarmungen)
zur Vermeidung arenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde gem. § 44 (1) Bundesnaturschutzgesstz
(BMatSchG) aulerhalb der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 15. Juli durchzufuhren. Eine

Baufeldraumung! Baufeldfreimachung ist ausnahmsweise in der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem
165, Juli  zuldssig, wenn durch eime GOkologische Baubegleitung  arenschutzrechtliche

Werbotstatbestande ausgeschlossen werden kannen.

Als Malinahmen zum Schutz, zur Pilege und zur Entwicklung von Boden, Matur und Landschaft gem. §
9 (1) MNr. 20 BauwGB sind Baumfall- und Redungsarbeiten zur Vemneidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande gem. § 44 (1) BNatSchiz aullernalk der Zeit zwischen dem 1. M3z und dem
30.5eptember durchzufihren. Unmittelbar vor den Fallarbeiten sind die Baume ocder bei Abriss- und
Sanierungsmaltnahmen die Gebdude durch eine sachkundige Person auf die Bedeuiung fiir
hahlenbewohndene Vogelaren sowie auf das Fledermausvorkommen zu Oberprifen. Sind
Individuen/Quartiere vorhanden, so sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weiters
Worgehen ist mit der Unteren Naturschuzbehdrde abzustimmen.

Als Malinahmen zum Schutz, zur Pilege und zur Entwicklung von Boden, Matur und Landschaft gem. §
2 1) Wr. 20 BauGB sind, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde fir Brutvdgel gemai § 44 (1)
BMatSchG zu wermeiden, fir Star und Garenrotschwanz jeweils sechs Nisthifen anzubringen. Die
Misthilfen miissen jeweils speziell fir die zuvor genannien Arten gesignet sein und fachgerscht an dem
zu erhaltenden Baumbestand im Geltungsbereich angebracht und erhalien werden. Die Durchfiihrung
der Malinahmen ist rechizeitig vor der Brutzeit zu gewahreisten.
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HINWEISE

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichiliche Bodenfunde (das kdnnen u. a.
sein: Tongefallscherben, Holzkohle- ansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbumgen u
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren scicher Fumde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1)
des Mds. Denkmalschutzgesetzes (MDSchG) meldepfiichtig und missen der unteren Denkmalschutz-
behirde des Landkreises Ammerland oder dem Mds. Landesamt fir Denkmalpflege. Stitzpunkt
Oldenburg, Ofener Stralle 15, 26121 Oldenburg, Tel.: 04417 T88-2120 unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Untemehmer. Bodenfunde und Fundsiellen
sind nach § 14 (2) des MDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu
lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen. wenn nicht die Denkmalschuzbehorde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet Samfliche Erdarbeiten im Gelungsbersich bedirfen einer denkmal-

rechilichen Genehmigung gem. § 13 ND3chG, diese kann verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden
s&in.

2. In der Umgebung des Plangebietes des Bebauwungsplames Mr. 114 "lpwege - nordlich Feldstraie”
befinden sich Baudenkmale ("Bufjadinger Stralle 122", "Butjadinger Stralle 117" Samtliche
Baumalnahmen in der Umgebung eines Baudenkmales, die dessem Erscheinungsbild beeinflussen
kiénmen, bedirfen gem. § 10 (1) Nr. 4 MD5chG einer denkmalrechilichen Genshmigung.

3 Solten bei den geplanten Baw- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage tretenm, so ist
unverziglich die untere Abfallbehdrde des Landkreises Ammerland zu benachrichtigen.

4. Solten Bodenverunreinigungen zutage freten, so ist unverziglich die untere Bodenschutzbehidrde des
Landkreises Ammerland zu benachrichtigen.

. Solten bei den Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfausten, Minen etc) gefunden
werden, sind diese umgehend dem Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung

Miedersachsen (LGLM), Fegionaldirektion Hameln-Hannover - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) zu
melden.

. Anfallende Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemalken Entsorgung zuzufihren.

T Solte  die  Mutzung einer Brauchwasseranlage (zB. Regenwasserzisteme, Hausbrunnen,
Grauwassernutzung) im Hawshalt worgesehenm sein [z.B. Toilettenspilung), ist dieses dem
Gesundheitsamt, Lange Stralle 36, 20655 Westerstede, anzuzeigen. Die Imstallation soclcher Anlagen
muss den technischen Mormen entsprechen. Querverbindungen, z.B. Eigenwasserversongungsanlage!
affentliche Wasserversargung) sind auch innerhalb der Hausinstallation nicht zuldssig.

g Im Einmindungsbersich der K 143 "Butjadinger Stralle” in die Planstralle sind gem. RASt 2008, Bild 120
und Tabelle 58 beschrisbensn Sichtfelder freizuhalten. Der Bereich der freizuhaltenden Sichifelder ist von
jeder sichtbehindemden Mutzung und Bepflanzung in einer Hohe von 0.8 m bis 2,5 m dber der Oberkante
der angrenzenden Fahrbahnen der Strafen freizuhalten.

g Won der K 143 "Butjadinger Siralle" gehen Emissionen aus. Fir das geplanie Baugebiet konnen
gegeniber dem Triger der Strallenbaulast keinedei  Entschadigungsanspriche  hinsichitlich
Immissicnsschutz geltend gemacht werden.

10. Es ist die Verordnung Ober die bauliche Muzung der Grundsticke (BauMNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. Movember 2017 anzuwendzn.

11.  Die Innenbereichssatzung nach § 34 (4] Satz 1 Nr. 3 BauGB fir einen "Teibersich an der Bufjadinger
Stralie" im Orisieil Wahnbek der Gemeinde Rastede vom 23122005 wird nach Inkrafireten des
Bebauungsplanes Nr. 114 "lpwege - ndrdlich Feldstralie" aufgehcben.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 84 NBauO

1. Der raumliche Gelungsbersich der érilichen Bauvorschrfien gem. § B4 NBauD dber die Gestaltung ist mit
dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Mr. 114 "Ipwege - ndrdlich Feldstrale” identisch.

2 Inmerhalb des im Bebauungsplan Mr. 114 festgesstzten allgemeinen Wohngebietes 2 (WAZ) sind die Dacher
der Haupigebdude als Sattel-, Walm- oder Krppehvalmdach mit einer sichtbaren Dachneigung won 2 30° zu
emichten. Die Dachfichen sind mit gleichen Dachneigungen symmetrisch zur Giebelachse auszubilden. Dies
gilt nicht fir:

- Dachgauben, Dacherker, Krippelwalme, Wintergarten,

- Terrassenvorbauten, Windfange, Eingangsiberdachungen, Hausesingangstreppen, Erker, Balkone, sonstige
Vorbauwten und andere vortretende Gebiudeteile, wenn diese insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite
der jeweiligen Aulenwand in Anspruch nehmen und wenn sie untergecrdnet sind sowie

- Garagen gem. § 12 (6) BauNVO und Mebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO in Form von Gebauden.

3 Inmerhalk der imn Bebawungsplam Mr. 114 festgesetzten allgemeinen Wohngebiete 1, 3 und 4 (WA1T, WA3 und
Wa4) sind die Dacher der Hauptgebaude als Sattel-, Walm- cder Krippelwalmdach mit einer sichtbaren
Dachneigung von 2 207 zu emichten. Dies gilt nicht fir:

- Dachgauben, Dacherker, Krippelwalme, Wintergarten,

- Terrassenvorbauten, Windfinge, Eingangsiberdachungen, Haus=ingangstreppen, Erker, Balkone, sonstige
Vorbauten und andere vortretende Gebiudeteile, wenn diese insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite
der jeweiligen Aulbenwand in Anspruch nehmen und wenn sie untergecrdnet sind sowie

- Garagen gem. § 12 (6) BauNVO und Mebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO in Form von Gebduden.

4. Inmerhalb des im Bebauungsplan Mr. 114 festgesetzten allgemeinen Wohngebistes 1, 4 (WA1, WA4) sind als
Dachaufoauten nur Giebelgauben und Schleppdachgauben =zulissig. Die Dachgauben dirfen eine
Gesamtoreite von 1/3 der Traufwandlange des Gebdudes nicht Gberschreiten. Der seitliche Abstand der
Gauben untereinander sowie zur auferen Dachkante (Ortgang) muss mindestens 0,80 m betragen.
Ubereinanderiegende Gauben sind nicht zulassig. Die Dachausbauten einer Dachflache sind in Form,
Gestaltung, Abmessung und Material identisch auszufilhren. Der Abstand der Dachausbauten zur Dachkante
(Ortgang} sowie untereinander ist symmetrisch anzwordnen. Die Dachgauben sind von der Traufkante
abgesetzt und symmetrisch anzuordmen.

A, Inmerhalb des im Bebauungsplan Mr. 114 fesigeseizten allgemeinen Wohngebistes 2 (WAZ) sind als
Dachaufbauten (Dachgauben wnd Zwerchh3user) nur solche in Form  won Giebelgauben,
Schleppdachgauben und Zwerchhiusem mit Giebel (Zwerchgiebel} zuldssig. Die zuldssige Traufhdhe [TH)
innerhale des WAZ2 darf durch diese Bauteile Gberschritten werden. Die Breite von Gaubem und
Dachaufbauten darf insgesamt nur 1/3 der Traufwandldnge betragen. Ubersinanderiegends oder
mehrgeschossige Gauben und Zwerchdachgiebel sind unzulassig.

. Inmerhalb der im Bebauungsplan Mr. 114 festgesetzten allgemeinen Wohngebiste 1 - 4 (WA1T - WA4) sind
glasierte und sonstige reflektierende Dacheindeckungen nicht zuldssig.

7. Als Einfriedung sind zwischen den Verkehrsfachen und den stralenseitigen Baugrenzen zulissig:

- frei wachsende oder geschnittense Hecken aus standortgerechten, heimischen Gehdlzen,

- dauerhaft begrinter und grundstiicksinnenseitig gelegener Gitterstab- oder Maschendrahizaun bis zu einer
Hakhe wvon 1,80 m,

- Holzzaun oder Mauer bis 1,10 m Hahe,

- Kombination aus Holzzawn bis 1,80 m Hohe und lebender Hecke: Holzzaune sind dauerhaft zu begrinen
oder alle 4,00 m Lange durch mind. 2,00 m lange Abschnitte lebender HeckenBepflanzungen zu gliedem,

- gemauerte Sockel, Stitzmauer, Einzelpfeiler in Kombination mit blickdurchlassigem Zaun: Sockel und
Stitzmaver max. 0,45 m Hahe, Einzelpfeiler maximal 2,00 m Hohe bei mind. 1,80 m Abstand untereinan-
der.

Ein Verzicht auf eine Grundstickseinfriedung ist zulissig.

B Die stralfenseitigen umd nicht dberbaubaren Grundsticksfiachen sind als Vorgarenbereiche auszubilden.
Micht pflanzliche Elemente (z.B. Z5une oder Mauern) dber 1,10 m sind nicht zulassig. Der Vorgarienbereich
ist zu B0 % als Pflanzfliche dauverhaft herzusiellen, zu unterhalten sowie wvon Versiegelung freizuhalten.
Unzulassig sind Kunststoffldchen und grolflachige Kiesschittumgen.

Q. Gemdal § 84 (3) Mr. 4 NBau® =ind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes oberrdische Freileitungen
(Miederspannungs- und Fermmeldeleitungen) nicht zulassig.

10.  Ordnungswidrig handelt nach § 80 (3} NBauQ, wer vorsatzlich oder fahrldssig den Mr. 1 bis & dieser drilichen
Bauvorschriften zuwiderhandelt. Gem3lk § 20 (5) NBauwD kinmen Ordnungswidrigkeiten nach § 80 (3) MBaul
mit einer Geldbule wvom bis zu 500.000 Eurc geahndet werden.
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