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Ubersicht des Gemeindegebietes von
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Geltungsbereich des
Bebauungsplans 114
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Grundstucksaufteilungsplan
ll. Vermarktungsabschnitt
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Angaben zu den Grundstucksgroflen,

Grund-
stucks-
nummer

der zulassigen Geschosszahl

und zum Kaufpreis

GroRBe  zulassige Preis

inm? Geschoss- in€
zahl pro m?

627 | 270 €
629 | 270 €
633 | 270 €
636 | 270 €
662 | 270 €
690 | 270 €

Gesamt-
kaufpreis
in €

169.290,00
169.830,00
170.910,00
171.720,00
178.740,00
186.300,00

Bereich
WA?2/

WA 3
(WA2

Traufhohe
max. 4,50 m)

WA 2
WA 2
WA 2
WA 2
WA 2
WA 3

Status

verkauft
verkauft
frei
frei
frei
frei
frei
frei
verkauft
verkauft
verkauft

verkauft



Grund-
stlicks-
nummer

34
35
36
37
38
39
40
a1
42
43
44
45
46

der zulassigen Geschosszahl
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Angaben zu den Grundstucksgroflen,

und zum Kaufpreis

GroRe zulassige Preis

inm

841
675

653

757

639

641

624

627

2

Geschoss- in €
zahl pro m?

| 270 €
I 270 €

| 270 €
| 270 €
I 270 €
| 270 €

| 270 €

| 270 €

Gesamt-
kaufpreis
in €

227.070,00
182.250,00

176.310,00
204.390,00
172.530,00
173.070,00

168.480,00

169.290,00

Bereich
WA2/

WA 3
(WA2

Traufhohe
max. 4,50 m)

WA 3
WA 3

WA 3

WA 3

WA 3

WA 3

WA 3

WA 3

Status

verkauft
frei
reserviert
verkauft
frei
verkauft
frei
frei
frei
frei
verkauft
frei

verkauft
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Beispielberechnung Kaufpreis / Erbbauzins

Baugebiet "Nordlich FeldstraBe"

676 m?
Aufteilung gemal
Kaufpreisberechnung Kauf Erbbau

Grundstiickskaufpreis 1,5 % Jahrl.
Bauland 234,53 € 158.542,28 Erbbauzins
abzuglich der Kosten
fur den RW und SW
Schacht 1.427,86 € 157.114,42€ 2.356,72 €
ErschlieBungsbeitrag 31,13 € 21.043,88 21.043,88
SW-Beitrag 3,34€ 2.257,84 € 2.257,84 €
SW-Schacht 716,98 €| 716,98 € 716,98 €|
RW-Beitrag 1,00€ 676,00 € 676,00 €|
RW-Schacht 710,88 €| 710,88 € 710,88 €|

270,00 € Gesamtkaufpreis: 182.520,00 25.405,58 €]

Der Gesamtkaufpreis belduft sich auf 182.520,-- €.

Bei Erbpacht sind mit Abschluss des Erbbaurechtsvertrags der
ErschlieBungsbeitrag und die Anschlussschachte sofort zu begleichen. Auf den
verbleibenden Betrag entfallen die Erbbauzinsen, die sich wie folgt errechnen:
Bei einer GrundstiicksgréRe von 676 m? und einem um die
ErschlieBungskosten bereinigten Quadratmeterpreis von 234,53 €/m? ergibt
sich ein Anrechnungsbetrag in Héhe von 157.114,42 €, auf den die jahrlichen
Erbbauzinsen zu entrichten sind.
Der Erbbauzins betragt 1,5 % somit jahrlich 2.356,72 €.
Der monatliche Betrag beladuft sich auf 196,39 €.

Eine Anpassung des Erbbauzins erfolgt frithestens nach 10 Jahren.

Zuziiglich der Notargebiihren und der Grunderwerbssteuer bei Kauf oder bei

Erbpacht!



RESIDENZORT Cl%—? TEDE

Auszug aus dem Bebauungsplan 114
(Il. Vermarktungsabschnitt)

WA 3
max. 2 WO WAZ
0,3 | max, 2 WO
a | A 0.3 I
FH = 8,50 m . N,
OKFF < 0,30 m o @ Dy
o TH=450m
FH=9,50m
OKFF < 0,30 m|

“WA3

max. 2 W0

0.3 |
D,
FH=853m
ORFF = 030 m

FUr die Beantwortung von Fragen zum Baurecht steht
Ihnen Herr Wiechering gerne zur Verfugung
(Telefon 04402/920-163, E-Mail wiechering@rastede.de).
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PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung

@ Algems=ines Wohngebist (WA)

maximal zuldssige Anzahl der Wohnungen pro
Wohngebdude, zB. max. 2 Wohneinheiten

2. Mahk der baulichen Nutzung

max. 2 WO

0.3 zulassige Grundfdchenzahl (GRZ), z.B. 0.3

S
Ikﬂ_.@ zulissige GeschossRachenzahl (GFZ)
I

Zahl der zulassigen Vollgeschosse, z.B. |

TH =450 m maximal zuldssige Trauthdhe (TH)
FH = 9,50 m maximal zulissige Firsthéha (FH), z. B. 0,50 m
OKFF = 0,30 m maximal zulassige HEhe der Oberkants des fertigen Erdgeschossfullbodens

3. Bauweise, Baugrenzen

a abweichende Bauwsise, sishe textl. Festselzung Mr. 8
o offens Bauweise
T —— E-:-IUEJ'E"TIZE

Uberbaubare Grundsticksflache
nicht Gberbaubare Grundsticksflache

/{é'-}.\ nur Einzel- und Doppelhauser zulissig

4. Verkehrsflachen

cffentliche Strallenverkehrsfliche

Strallenbegrenzungslinie

5. Griinflachen

- Private Grinflache mit der Zweckbastimmung Erhaliflache

) Oiffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz

FUr die Beantwortung von Fragen zum Baurecht steht
Ihnen Herr Wiechering gerne zur Verfugung
(Telefon 04402/920-163, E-Mail wiechering@rastede.de).
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6. Wasserflachen

—_T Y
I;.;ﬁl L Umgrenn*lg von Flachen fur die Wassensirischaft, den Hochwasserschuiz und die Regelung
1 “; e ? des Wasserabflusses, hier: Regenrickhaltebecken
Pl

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen fiir Manahmen
Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fiachen fir Mafknahmen zum Schutz, zur Pliege und zur Entwickiung
von Matur und Landschaft, Z2weckbestimmung: siehe textl. Festsetzung Nr. 15

Erhaling von Einzelbaumen

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchem und sonstigen
Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen
Bepflanzungen

8. Sonstige Planzeichen

V:'_; 7__/_’: nicht dberbaubare Grundsticksfidchen, auf denen Bodenaufschitiungen und
., ¥ o ! -agibgrabungen, Boden- und Matenzlablagerungen sowis Fléchenversiegeiungen
Ll L LA jeglicher Art unzuldssig sind, 5. textliche Festsetzung Nr. 12

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

FUr die Beantwortung von Fragen zum Baurecht steht
Ihnen Herr Wiechering gerne zur Verfugung
(Telefon 04402/920-163, E-Mail wiechering@rastede.de).
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

10.

Innerhalb der festgesetzten aligemeinen Wohngebiste 1-4 (WaAT - WAa4) gem. § 4 BauNVO sind die
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Nr. 1-5 gem. § 4 {3) BauN\V'O nicht Bestandieil des Bebauungsplanes
{& 1 {6} Nr. 1 BauNVQo)

Innerhalb der festgesetzten aligemeinen Wohngebiete 1 und 4 (WaAT und Wa4) sind j= Wohngebauds
maximal sechs Weohneinheiten und innerhalh des festgesetzten Wohngebietes 2 und 3 (WAZ und WA3) sind
je Wohngebaude maximal zwei Wohneinheiten zulassig. Besteht ein Baukorper aus zwei selbstandig
benutzbaren Gebduden, sind inmerhalb des WA1 und WA4 je Baukorper insgesami maximal sechs
Wohneinheiten oder innerhalb des WAZ und WA3 zwei Wohneinheiten zulassig. Sofern mehrere Gebdude
aneinandergebaut werden, sind maximal drei Wohneinheiten innerhalb des WA1T und WAL  bzw. maximal
gine Wehneinheit innerhalb des WAZ und WAS zuldssig (gem. §9 (1) Nr. 6 BauGB).

Innerhalk der fesigesetzten allgemeinen Wohngebiete 1 - 4 (WA1 - WA4) gelten fir bauliche Anlagen
folgende Hohenbezugspunkte (& 18 (1) BauNVO):

Oberer Bezugspunkt:
a) Firsthdhe (FH): Obere Firstkants.

b} Traufhdhe (TH): Schnittkante zwischen den Aullenfidchen des aufgehenden
Mauerwerks und der Dachhaut.

¢} Oberkante Fertigfulboden (OKFF): Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens

Unterer Bezugspunkt: Straflencberkante {Fahrbahnmitie} der ndchsten
Erschlieflungsstralie im Endausbauzustand, gemessen senkrecht
zur Mitte der zu erschliellenden Stralle zugewandten Gebaudeseite,

Innerhalb der aflgemeinen Wohngebiete 1 und 4 (WA und WA4} sind Staffelgeschosse gem. § 9 (1) Nr. 1
BauGB i. V. m. § 16 (2} Nr_ 3 BauNVQ nicht zulassig.

Auf den strallenseitigen, nicht oherbaubaran Grundstucksfiachen sind Garagen und Oberdachie
Stelipldtze (Carportz) gem. § 12 (6) BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden gemal: & 14 (1)
BauNVO nicht zuldzssig (gem. § 23 (5) BauNVO).

Auf den nicht cherbaubaren Grundstucksflachen entlang der festgesetzten Flachen zum Erhalt von Baumen,
Striuchem und sonstigen Bepflanzungen gem. & 9@ (1) Nr. 25a + b BauGB sind Garagen und dberdachte
Stellplatze (Carports) gem. § 12 {6) BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden gemalt § 14 (1)
BaulNVO nicht zuldssig.

Je Baugrundstick ist maximal eine Grundstickszufahrt gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGE in =ner Breite von
maximal 5,00 m zuldssig. Bei Wohngebduden mit zwei und mehr Wohnungen sind ausnahmeweise
Grundstickszufahrten mit einer maximalen Breite von insgesamt 7,00 m je Baugrundsiick zuldssig.

In der festgesetzten abweichenden Bauweize (a) gem. § 22 (4} BauNVO sind Einzel- und Doppelthauser
zuldssig wie in der offenen Bauweise, jedoch mit einer Langenbegrenzung ven max. 16,00 m. Hausgruppen
sind nicht zulassig, Garagen gem. § 12 (8) BauNYVC und Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVD sind auf die
Gebaudelénge nicht anzurechnen.

Der innerhalb des Gelungsbereiches gem. § 9 (1) Mr. 25 b BauGB festgesetzte Einzetbaum ist auf Dauer zu
erhalten und zu pflegen. Bei Abgang aufgrund einer Befreiung ist eine entsprechende Ersatzpflanzung vom
Eingriffeverursacher wvorzunehmen. Im Radius von 5,00 m ausgehend von der Stammmitte des zu
erhaltenden Einzelbaumes sind Versiegelungen, Abgrabungen und Aufschitiungen unzulassig. Wahrend der
Erschliefungs- und sonstiger Baumalnahmen sind Schuzmalnahmen gem. RAS-LP 4 und DIN 18920
vorzusehen.

Innerhalb der Fidchen zur Erhaltung von Baumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr.
25 b) BauGB ist der vorhandene Gehdlzbestand zu schitzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Abgange
aufgrund einer Befretung sind adaguat vom Eingriffsvernursacher zu ersetzen.
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Innerhalb der festgesetzten Fliche zum Anpflanzen von Baumen, Strduchem und songtigen Bepflanzungen
gem. §9 (1) Nr. 25 8) BauGB sind standorigerschte Gehdlzanpflanzungen (Baum-Strauchhecken) aus
einheimizchen Arten (z.B. Baume: Eberesche, Hainbuche, efc.; Straucher: Faulbaum, Holunder, etc.) nach
Mafigabe des Umweltberichtes zum Bebauungsplan Nr. 114 "lpwege - ndrdiich Feldstrale" anzulegen und
auf Dauer zu erhalten. Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstefiung der baulichen Malnahme
folgenden Pllanzpenode durchzufdhren.

Clualitaten:
Baume: Heister, 2x verpfianzt, Héhe 125 - 150 cm
Straucher: leichte Straucher, 1x verpflanzt, Hohe 70 - 90 cm

Innerhalb der besonders gekennzeichneten, nicht dberbaubaren Grundstucksfiachen sind zum Schutz der
angrenzenden Geholzstrukturen gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGE Bodenaufschattungen und -abgrabungen,
Boden- und Matenatablagerungen sowie Flachenversiegelungen jeglicher Art unzulassig.

Innerhalb der gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wird ein wassergebundener Full- und Radweg mit einer
Breite von 3,00 m und einer Gesamtfiache von 500 m* gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB als Verkehrafidche
besonderer Zweckbestimmuna festaesetzt.

Inneralh der gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Flache fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wird die Emichiung eines Spielplatzes mit einer
Grifie von max. 550 m* festgesetzt.

Inneralb der gem. & 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Flache fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pllege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist das geplanie Regennickhaliebecken (RRB)
durch geschwungene Uferlinien und flache BSschungsneigungen{mind. 1 - 3 bis 1 : 5) natumah zu
gesialten. Das Gewsdszer ist weitesigehend der Sukzession zu lberlassen und in  seiner
Entwisserungsfunktion zu erhalten. Die umbiegenden Flachen sind als Extensivwiesen naturnah zu
entwickeln und zu erhalten.

Alz MaBnahmen zum Schultz, zur Pilege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft gem. §
9 (1) Mr. 20 BauGB ist die Baufeldraumung/Baufeldireimachung (ausgenommen Gehdlzentfemungen)
zur Vermeidung arenschutzrechtlicher “Yerbotsiatbestinde gem. § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz
(BMatSchG) aulerhalb der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 15, Juli durchzufiihren. Eine
Baufeldriumung/ Baufeldfreimachung ist ausnahmsweise in der Zeit zwischen dem 1. Mz und dem
15.Juli  zulassig, wenn durch eine Okologische: Baubegleitung arenschutzrechtliche
Verbotstatbestdnde ausgeschiozsen werden konnen.

Als Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. §
9 {1) Nr. 20 BauGB sind Baumfall- und Rodungsarbeiten zur Yermeidung artenschutzrechiiicher
Verbotstatbestande gem. § 44 (1) BNatSchiz aullerhalb der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem
30.September durchzufihren. Unmittelbar vor den Fallarbeiten sind die Bdume oder bei Abriss- und
Sanierungsmalnahmen die Gebdude durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung fur
hdhlenbewohndene ‘Yogelarten szowie auf das Fledemausvorkommen zu  dberprifen. Sind
Individuen/Quartiere vorhanden, so gind die Arbeiten umgshend einzustellen und das weitere
Yorgehen ist mit der Unteren Maturschutzbehdrde abzustimmen.

Als Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Enfwicklung von Boden, Nafur und Landschaft gem. §
9 (1) Mr. 20 BauGB sind, um artenschutzrechtliche Yerbotstatbestande fir Brutvogel gemal § 44 (1)
BMatSchiz zu vermeiden, fir Star und Garienrotschwanz jeweils sechs Misthilfien anzubringen. Die
Mizthilfen missen jeweils speziell fir die zuvor genannten Arien geeignst 2ein und fachgerecht an dem
zu erhalienden Baumbestand im Gelungsbereich angebracht und erhalen werden. Die Durchflhrung
der Malnahmen ist rechizeitig vor der Brutzeit zu gewahrieisiten.
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1. Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichiiche Bodenfunde {das kbnnen u. a.
sein: Tongefallscherben, Holzkohle- ansammliungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen .
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1)
des Nds. Denkmalschutzgeseizes (MDSchiG) meldepflichtig und midssen der unteren Denkmalschutz-
behérde des Landkreises Ammerland oder dem MNds. Landesamt fir Denkmalpfiege, Stitzpunkt
Oldenburg, Ofener Stralle 15, 26121 Oldenburg, Tel: 0444 7399-2120 unverziglich gemeldet werden.
Metdepflichtig iat der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Untemehmer. Bodenfunde und Fundstelien
sind nach § 14 (2} des NDOSchG biz zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehbrde worher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet. Samtfiche Erdarbeiten im Geltlungsbersich bedirfen einer denkmal-
rechtlichen Genehmigung gem. § 13 ND5chG, diese kann verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden
Sain.

HINWEISE

. In der Umgebung des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 114 "lpwege - ndrdlich Febdstrafie”
befinden sich Baudenkmale [("Butjadinger 5Strafle 122° "Butjadinger Strafe 1177} Sdmtliche
Baumalnahmen in der Umgebung eines Baudenkmales, die dessen Erscheinungsbild beeinfiussen
kdnnen, bedirfen gem. § 10 (1) Nr. 4 NDSchG einer denkmalrechtlichen Genehmigung.

F: Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zulage treten, so ist
unverziglich die untere Abfalibehdrde des Landkreises Ammerland zu benachrichtigen.

4. Soliten Bodenverunreinigungen zutage trefen, so st unverziglich die untere Bodenschutzbehdrde des
Landkreises Ammerdand zu benachrichtigen.

5. Soliten bel den Bau- und Erdarbeiien Kampfmittel {Granaten, Panzerfausten, Minen etc.) gefunden
werden, sind diese umgehend dem Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung
Miedersachsen (LGLMN), Regionaldirektion Hameln-Hannover - Kampfmitielbeseitigungsdienst (KBD) zu
meiden.

6. Anfallende Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgeméien Entsorgung zuzufiihren.

1. Solite die Nutzung einer Brauchwasseranlage (z.B. Regenwasserzisierme, Hausbrunnen,
Grauwassemutzung) im Haushalt worgesehen sein (z.B. Toiettenspilung), ist dieses dem
Gesundheitsamti, Lange Stralte 36, 26655 Westerstede, anzuzeigen. Die Installation soicher Anlagen
muss den technischen MNomen entsprechen. Querverbindungen, z.B. Eigenwasserversorgungsanlage/
offentliche Wasserversorgung} sind auch innerhalb der Hausinstallation nicht zuldssig.

8. Im Einmindungsbereich der K 143 "Butjadinger Strafle” in die Planstralle sind gem. RASE 2006, Bild 120
und Tabelie 59 beschriebenen Sichifelder freizuhalten. Der Bereich der freizuhaltenden Sichtfelder ist von
jeder sichtbehindemnden Mutzung und Bepflanzung in einer Hohe von 0.8 m bis 2.5 m dber der Oberkante
der angrenzenden Fahrbahnen der Stralten freizuhalten.

9. Yon der K 143 "Butjadinger Strale" gehen Emissionen aus. Fir das geplante Baugebiet kénnen
gegenidber dem Trager der Stralenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriche hingichtlich
Immissionsschutz geliend gemacht werden.

10. Es ist die Yerordnung Gher die bauliche Mutzung der Grundsticke (BauMNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 anzuwenden.

11. Die Innenbereichssatzung nach § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB fur einen "Teilbersich an der Buijadinger
Strafle” im Ortsteil Wahnbek der Gemeindes Rastede wvom 23122005 wird nach Inkrafireten des
Behauungsplanes Nr. 114 "Ipwege - ndrdlich Feldstrale™ aufgshoben.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 84 NBauO

1.

]

10.

Der rdumliche Geltungsbereich der drilichen Bauvorschriften gem. & 84 NBauQ (ber die Gesialtung ist mit
dem Geliungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 114 "Ipwege - nrdlich Feldatraie” identisch,

Innerhalh des im Bebauungaplan Nr. 114 fesigesstzten aflgemeinen Wohngehbietes 2 (WAZ2) sind die Dacher
der Hauptgebiude als Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdach mit einer sichtbaren Dachneigung von 2 30° zu
emichien. Die Dachfldchen sind mit gieichen Dachneigungen symmetrnsch zur Giebelachse auszubilden. Dies
gilt nicht fir:

- Dachgauben, Dacherker, Krippelwalme, Wintergarten,

- Terrassenvorbauten, Windfange, Eingangstberdachungen, Hauseingangstreppen, Erker, Bafkone, sonstige
Vorbauten und andere vortretende Gebdudeteile, wenn diese insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite
der jeweiligen Auffenwand in Anspruch nehmen und wenn sie untergeordnet sind sowie

- Garagen gem. § 12 (&) BauMN/O und Mebenanlagen gem. § 14 {1) BauNVO in Form von Gebauden.

Innerhalb der im Bebauungsplan MNr. 114 festgesetzten allgemeinen Wohngebiete 1, 3 und 4 (WA, WAS und
Wa4) sind die Dacher der Hauptgebaude als Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdach mit einer sichtbaren
Diachneigung von = 20° zu emichten. Dies gilt nicht fir:

- Dachgauben, Dacherker, Krippelwalme, Wintergarten,

- Terrassenvorbauten, Windfange, Eingangstberdachungen, Hauzeingangsireppen, Erker, Balkone, sonstige
YVorbauten und andere vortretende Gebdudeteile, wenn diese insgesamt nicht mehr als ein Dritiel der Breite
der jeweiligen Auftfenwand in Anspruch nehmen und wenn gie untergeordnet sind sowie

- Garagen gem. § 12 (&) BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO in Form von Gebauden.

Innerhalp des im Bebauungsplan Mr. 114 festgesetzien allgemeinen Wohngebietes 1, 4 (WA 1, WA4) sind als
Dachaufbauten nur Giebelgauben und Schleppdachgauben zuldssig. Die Dachgauben dirfen eine
Gesamibreite von 1/3 der Traufwandldnge des Gebaudes nicht dberschreiten. Der seitliche Abstand der
Gauben untersinander sowie zur dufteren Dachkante (Origang) muss mindestens 0,80 m beftragen.
Ubereinanderfiegende Gauben sind nicht zulassig. Die Dachausbauten einer Dachfifche sind in Form,
Gestaltung, Abmessung und Material identisch auszufihren. Der Abstand der Dachausbauten zur Dachkante
(Ortgang) sowie unfereinander ist symmetrisch anzuordnen. Dis Dachgauben sind won der Traufkanie
abgesetzt und symmetrisch anzuordnen.

Innerhalb des im Bebauungsplan Nr. 114 festgeseizien allgemeinen Wohngebietes 2 (WA2) sind als
Dachaufbauten ({Dachgauben und Zwerchhauser) nur solche in Form  von  Giebelgauben,
Schieppdachgauben und Zwerchhausern mit Giebel (Zwerchgiebel) zuldssig. Die zulassige Traufhche (TH)
innerhath des WAZ darf durch diese Bauteile Gberschritten werden. Die Breite von Gauben und
Dachauflauten darf insgesamt nur 1/3 der Traufwandiinge betragen. Ubereinanderliegends oder
mehrgeschossige Gauben und Zwerchdachgiebel sind unzulassig.

Innerhalb der im Bebauungsplan Nr. 114 festgesetzten allgemeinen Wohngebiete 1 - 4 (WA1 - WA4) sind
glasierte und sonstige reflekiierende Dacheindeckungen nicht zulassig.

Als Einfriedung sind zwischen den Verkehrafidchen und den stralkenseitigen Baugrenzen zulassig:

- fret wachzende oder geschnittene Hecken aus standortgerechten, heimischen Geholzen,

- dauerhaft begrinter und grundsticksinnenseitig gelegener Gitterstab- oder Maschendrahtzaun bis zu einer
Hohe von 1,80 m,

- Holzzaun oder Mauer biz 1,10 m Hohe,

- Kombination aus Holzzaun bis 1.80 m Hoéhe und lebender Hecke: Holzzaune sind daverhaft zu begrinen
oder alie 4,00 m Lange durch mind. 2,00 m lange Abschnitte lebender Hecken/Bepflanzungen zu gliederm,

- gemauerte Sockel, Stitzmauer, Einzelpieiler in Kombination mit blickdurchidssigem Zaun: Sockel und
Stutzmauer max. 45 m Hihe, Einzelpfeiler maximal 2,00 mt Hohe bei mind. 1,80 m Abstand untereinan-
der.

Ein Verzicht auf eine Grundstickseinfriedung ist zuldssig.

Die straflenzeitigen und nicht Gherbaubaren Grundsticksflachen sind als Vorgarenbereiche auszubilden.
Hicht pflanzliche Elemente {z.B. Z5une oder Mauvem) dber 1,10 m sind nicht zuldssig. Der Vorgartenbereich
iat zu 80 % alz Pflanzilache dauerhafi herzustellen, zu unterhalien sowie von Versiegelung freizuhalten.
Unzulassig sind Kunsistofffidachen und groliflachige Kiesschotiungen.

Gemalk § 34 (3) Nr. 4 NBauQ sind im Gelungsbereich des Bebauungsplanes obenrdische Freileftungen
(Miederspannungs- und Femmeldeleitungen) nicht zulassig.

Ordnungswidrig handelt nach § 80 (3) NBauQ, wer vorsdizlich oder fahrlissig den Nr. 1 big & dieger drilichen
Bauvorschriften zuwiderhandelt. Gemak § 80 (3) NBauQ kinnen Crdnungswidrigkeiten nach § 80 (3) NBaul
mit einer Geldbuie von biz zu 500,000 Euro geahndet werden.
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