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Informationen zum Baugebiet

,,Im Gohlen*
Rastede

Bebauungsplan 100

l. und ll. Vermarktungsabschnitt
Einzelhauser

Einzelvermarktung Grundstuck 28

Bewerbung moglich!

Die Zusage erfolgt nach der Richtlinie der Gemeinde Rastede Uber
die Vergabe von gemeindeeigenen Wohnbaugrundstucken
(Grundstlcksvergaberichtlinie)

Es besteht kein Rechtsanspruch auf die Uberlassung eines Bauplatzes.

*m
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Ubersicht des Gemeindegebietes
von Rastede
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Ortsplan Rastede mit Lage des Baugebietes
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Geltungsbereich des Bebauungsplans 100
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Lage des Grundstiucks im I. + ll. Vermarktungsabschnitt

Bereich / Kaufpreis

1 WA3 - 185,00 Euro/m?
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Grundstucksaufteilungsplan
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Angaben zu der GrundstucksgroRe, der
zulassigen Geschosszahl und zum Kaufpreis

Grund- Geschoss- Gesamt- Bereich
stucks- zahl kaufpreis
nummer in €

28 791 I 185 € 146.335,00 WA 3

Allgemeines Wohngebiet
Einfamilienhauser zulassig
abweichende Bauweise (sh. textl. Festsetzung Nr. 5)
zulassige Grundflachenzahl (GRZ) 0,25
Zahl der Vollgeschosse |
maximal zwei Wohneinheiten
maximal zulassige Firsthohe < 9,50 m
maximal zulassige Traufhohe < 4,00 m

maximal zulassige Hohe der Oberkante des fertigen
ErdgeschossfuBbodens < 0,30 m
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Auszug aus dem Bebauungsplan 100

l.+ Il. Vermarktungsabschnitt
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Fur die Beantwortung von Fragen zum Baurecht steht Ihnen
Herr Wiechering gerne zur Verfugung
(Telefon 04402/920-163, E-Mail wiechering@rastede.de).
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art dor baulichon Nutzung

T
?
i

03 GrungRacherrabl

| Lani dor Voligeschosss als Hochsimal

@ 23 3 VOIGEhoh e Tergend

THE 38
!H:'II-: Hizr BaLdcher Anlagen 3l Hocruimall (THe Traufmone FH2 Framhdsa)

Bauvwelse, Baslinken, Baugrenzen

nur Eranause nuidesg

gt Eirged ol Dooge Padarar Fuldbasg

IR
;s
3

rTTETrY Beresch Ol End- ung Auafann

|
|
|

F«R Tamcibastrrmong Full- urd Racesg




RESIDENZORT %‘% T E D E

Hauptvorscrgungs- wnd Hauptatrwasss g itungen
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Textliche Festsetzungen

At der baulichen Nutiundg
hmwmim1~5rwm in §4 Abs 3 BaulMD gensanien

Anzahl der Wohneinheiten

In cden algadrsnes VWohnpebeaten WA 2 WA 3, WA 4 und WA 5 sand gematl § 5 [1] Mr. & BauGH
angelangane 00 gm Grundsticiaflache ens Wohnssnhesd Tulissig

Hihonfesteelamng

Gemall § 16 [2] BaukV'O in Vertsndung mil § 18 (1) BaulVD wird bestmmi. dass dee maoamal
russsige | rRuinORE (SChVApunEl DWIECTHEN Oom  UnBorEien Funkl e Uachhout und aem
aufgehardem Maverwerk) gemal Einschieh m Plared des Babauungsplanes jmwsls gemedsen
zwischen der Unisren Berugsebene und der Traufe, nichl Uberschifien weiden dad. Lnlers
Bazugsebone st dar der Gebludemitte nichsipelepent mngetragene Bemessungspunkl Gber
Mormalhshennull  (MHM) der Fahwbahnoberdans der Offentichen  Strallenverkehrsfiachae
Ausgenceraman von del Hohanbegrenrung snd Dachgauben Jesrchhsuser, Dwerchpiebel und
Abwalmungen

In den WA 3 und WA 4 il suf zevm Gebludeseden aine Traufhdhe voor mEomal 5.0 m aul macamal
13 der Gasamttrauftrede pullssg

wiﬂmwﬂn'dmnu]i#H]WHndbﬂm dass he maamal
zulissige Gebaudehaha’ Fisthobo (hachsber Punki dor Dachionsiruktion) Baulichar Anlagen gemal
Einschneb im Plaried des Bebauungsplanes, jrweils gemessen rwischen der Linteren Berugsshens
und der Geblucehihe mchl Obemchiten weanden daf LUeters Berugsebens sl der dar
Gobdudomidta nichsigelogens engoirmgens Demessungspunkt Ober Mormalhdhennull (MHM) de
Fahvbahnoberkants dar oflesthchen Sralenvaioehmbche

Gemadl § 9 (2) BauGB darf die Ooercante des fertigen Erdgeschossfulibodens in den WA 1 bis WA 5

WNWMWW [T
Mormaindhannull (NHN) der Fahrmahnobarosnte des Gffentichen Srallemwerkshmdliches lisgen
CiaMelgeachosae

Gemall § @ Abs 1 N, 1 BawGE Lvm. § 16 Abs 2 Mr 3 BauNVD sind in allen Algemeinen
Wishngetestan (WA 1 . §5) Stafleigesrhosss wheullsg

Bavsaiie

Gomall § 9 (1) Nr. 2 BauGB i V.m § 22 (4) BauNV0 wird fir die Algemeinen Wehngebiete WA 1 - &
eine abweeschende Bauweise fesigesetrt Grundsatzhch gt deo offens Baceesse gemall § ¥
WMnmmm:mmmmmqw
Dioppeihdutern B @ je Doppelhaushalie) sulbssg

Baulimie

Gamal § 23 Aba 1 und 2 BauhVO st sin Vor- eid Zurbckirelen unlegeordneter Bactesds (28
Legeeen, Eingangsbersche, Erker) gogenubir don Baulingn s zu einem Mall won 50 cm rullissg
wenn der Anbeil dor zurickirpienden Baulede an der Breile der sirallensebgen Aulemswand
insgesami 25 % nichi Gberscheeied
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Garagen, Carports, Mebansniagen

Garsgen und Uberdachbe ‘Stelipitze {Carporis} sind in den aligemenen Wohngebeeten WA 3 in
SreT ADIIDAG vOn B0 M i oen WA T WA 2 WA & und WA § I8 sinem Abmand von 6.0 m,
pemadsen von der Grenoe der fof Enchielung panuirten ferkchen Yerehralacken unzuldssig
Dineteny Susgancmman e in g Wahngehiucs iagants Garmpen

Erpchisgllung
genuirien Offerdichen VVerkshraflbche snd Caregen und dberdachis Sielipliire (Carporis) und
Seeliplatze gomal § 17 BauliVO sowie Nebonariagon pemal § 14 BaulivD mchi zulassig Davon
aupenommes sind de in § 8 dér bexlichen Festsettungen und in § T der Setbchen Baunarschifien
Tar pulisssp evilirien Dulahrien Suesgungen wnd beubchen Anlegen.

Zur Erschbiclung der Baugeundsiioks ist dee Anlegung von Qrundsticksrdshnen @l siner Breils
von snsqesare 50 m jo BaugrundsiGck pullssig. Bel Wohngebduden mil rwe und mehr Wohnungen
sind susnahimessss Grundsifolsniahvlan ml e masmalen Brsite von insgessml TO0 m @
Baugrundsiucs sullasig

wnd Fllchen v Malnahmen pam Schuts, fur Pllege wnd e Entwickiung von
Bodlin, Hatur und Landas haf

Imnerhail der mit P 1 gelennzechneen prvaten Gronfache sind o Gledenung der Baufiachen in

it Landichafl in onor Breto von S5 m ooan Deninafages FEdgendl Sandongeechier Anen
neachicigendes Plancimia in snem Plaar- und Reihenabsiang von 1.5 m arpulegen und e
wierhailen

In @ aT sudtatichen Plangobssiarand durchglrgey lesipeseinen Flache fum Anpllanten wos
Blumen, Stducker und sonstigen Bepflanzungen [P 3] gem. § & (1) MNr. Ha BauGE sl sine
aflesatigs Baurrsing in ginem Planzabsiand von 10 m zu phaneen und v unisrthalien Gesigneis
Baumarien sind Stelachen [Ouercus nobur) und Fotbuchen (Fagus sylvalca) als Hochshlmimes

mindesdens 1214 om ). e verblebenden Freifldchen sind als extenss gerutzien
Crinlandeaurs u plogen (rwosmaigs Mahd) Dae Mahgul &l von dor Fische ru entlernon. Zum
{musch Kompoat), Aufschiffungen und Abgrabungen sowse Auffiliungen unrulissg

Anfordecunpin  |Hegericnatabak pariaitips  Destalang 7 G Pl sl P
standodigerechilen Gefdizplansungen in Gruppen- und Einzelstelong soraie
Prisnreste D varblsitarden Frefdchen pind edentn s Groefliche u plisgen

Gehdizlinig
Baamanen i 1 ] 5
e e Alraad glulniosa T bdarom AL CaTE e
Hptralen Ay plaplsieiey Hpsal Gyl moeilana
Hgrairn Bertule prrchula Wislaem Crastasgus moncgma
et g Lstubn Hecisnkarsche P e P
[ . Fagun wytvabca Sohiefe Frrumusy spennny
P—— st Tt bt F il HrurTe rengads
i o Piora camina
Ebervsche Sorbars BUCUDETS
Gohnaghal 00 \Vibumurmopulas 0 |
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Ortliche Bauvorschriften

§1

§3

§4

§s

Gettungsberich

Die Ariichen Bauvorschrften werden e die im Bebauungsplan MNr. 100 Im Gohlen®
fesigesstrinn Allgamainan Wohngebists WA 1 — WA 5 getroffen

Dachiormen

In allan Algamainan Wohngabean (WA 1 bl WA 0} und nut symmetsch geneghs
Satteldacher, Walrndacher und Krippebsaimdicher mil besdseitig gleicher Traufhobe zulissig

Dachauthavten
In den Allgemeinen Wohngebssten WA 1, WA 2 und WA 5 sind Dachgauben inzulissg

Algemeinen Wohngebeten Dachaufbaiuten'Dachgauben in
mehrere gleicha Einhaiten aulpeteilt werden: ihe Gesamilinge darf 50% der Gebludelings
nichi Gbargchrenen. Der Abstand von Ongang und Grad des Walmdaches muss mindesiens
1.5 m betragen

Dacheindeckung — Matedalian

In allen Algemeingn Wohngobisten (WA 1 - WA §) sind glasierte Dacheindeckunpen
unzulasssy Edelengobeine Dachandeckungsn Snd Tulissg.

in alen Allgemeinon Wohngsbistan sind als Material for die Dachesndeckung nur Ziegel
Dachabeine i moten oder rotbeaunen oder anthrazit Fasrbibnen zuldssig Als rof® bis  rotbraun®
geRen in Anlehnung an das Farbregister RAL 840 HR die RAL Farben 2001, 2002, 3000, 3002,
300, 3013, 3018, BO0A und BO12 Al anthrasit” golton in Anlahnung on das Farboogister FAL
TO12, TO1S, TO16, 7024, 9007

Dachneigung

In den Allgemeinen Wohngebmeten WA 1, WA 2 und WA 5 sind dis Dacher der Haupigabauds
mil Dachneigungen Iwischen 20 bis 30 Grad tu errichien

in den Aligemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4 sind die Dacher der Haupigebaude md
Dachnaigungen rwischan 30 und 45 Grad 2u emichben

Die Vorschriften zur Dachneigung gelen richt fir untegeordnets Gebiudeteds, Cuengbsl,
und Mebenaniagen i.S v § 14 BauNVvD

Auf 10 % der Grundfidche sind abweichend geringere Dachnesgungen ruldssig

Fassaden

bm WA 3 s bal der Gestaltung der Aullerwande der Haupigebdude und Gasagen rotes b
romraunes unglasienss Verblendmauenverk fu verwenden. Ein Holzandeil von 30 % oder helier
Putz b 30 % oder heller Klinker bes 30 % in den RAL Farben (1074 effenbein, 1013 parweill,
7035 Echigrau, TOAZ kieseigrau, TO44 secengeau, 7047 telegrau 4, 8007 crémewsll, 8002
gravwell] snd nulkssig Unbergecondnese Radeis wnd Winbergiden diren auch mid andensn
Barmalteriaben errichied worden

Als Grundiage fir de robrotbraunen Farbidne gelten dee RAL-Farbwerte 2001, 2002, 3000,
00, 3003, 3013, 2018, B004 wnd BO12
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Grundstic kseinfredungan

Als Grundsibcksenfnedung sind in allen Wohngebssten (WA 1 = §) enBiang dfeniicher
Verkehrsflachen ruldssig:
= lpbends Hecken

= dapphaft  begrinier und  grundstickasinnensediy gelegener  Gitterstab-  oder
Magchandrahiraun s ru ener Hohe von 1,80 m

= Holrzaun oder Mauer bis 1,10 m Hiha

« Kombinaton sus Holrraun bis 180 m Hohe und ebandar Hecke: Holzzaune sind dauerhaf
Iu begrimen oder alle 4 00 m Langs durch mind, 200 m Ange Abschndie labender HeCken!
Bepfanzungen zu gledam

¢ Gemaversr Sockel, Stitrmauer, Einzeipfeiler in Kombanation mil bickdurchiassigem Zaun
Sockel und Stitzmauern max, 0,45 m Hohe, Enzelpleier maomal 200 m Hone bed mind
1,80 m Abstand unlereinander

Ein Vierzichl aul eine GrundsiUckseniriedung ist Zulassig.

Vorgartengestallung

Gemaf § 84 (3) Nr. 6 NBauO sind in den Aligemeinen Wohngabssten WA 2, WA 4 und WA 5 die
pichi Oberbaubaren Grundsticksfidchen in einem Abstand von 3 m, N den ABgemeine
mm1wmznmmmﬁmmmwmm
offentichen Verkehrsidchen, mit Ausnahme der in der textiichen Festsstzung Nr.
B for ruldssig erkanen wnd in ihner Brede beschrankien Julahrben und Zuwegungen und in § 7
der Grlichen Bauworschafen for zulassig erklarien Enfredungen. als Vorgarenberaiche ru
pestatien. In den sirafenseitg nicht uberbaubaren Fiachen sind nicht planziche Elements (z B
Zaune, Mayem) Ober 11 m nicht ruldssig Dabei ist nsbesondere ene weilergehands
Versiegelung oder Befestigung unzuldssig 80% der Vorgarenfache sind als Pllanzfische
anrulegen. Unzulassig sind Kunsistofffilchen und groddchige Kiesschitiungan

Hinweise

)

L

Solfen bel den geplanten Bau- und Emarbeiten ur- oder frubpeschichtiche Bodenfunde [das kSnnen
ua  sen  Tongefadscherben,  Holrkohleansammiungen, Schiacken sowie  auMilige
Bodervwaridrbungen u Steinkonrentrationsn, auch genngs Spuren scicher Funde) gemachi wardan.
sind desse gemdl § 14 Abs. 1 des Mds Denkmalschutzpesetzes (NDSchG) meidepfichtiy und
mutssn dem Medersschaschen Landesamt Kir Denkmalpllage — Siltrpunkl Oldéenburg, Ofener
Slrﬂt'ls 28121 Oldenbuwry -oder der Unteren Denkmalschutzbehérde gemeldel werden
st der Finder, der Lewer der Arbeiten oder der Untemahmor. Bodonfunds wnd
Fundstallen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bes zum Ablaul von 4 Werkiagen nach der Anzesge
wnverlinden D lassen, bow for ihren Schutz st Sorge o bagen, wenn nchl  dee
Denkmalschutzbahdrde vorher die Forsetzung der Asbed gestatiot

Soiiten bei geplanien Bay- und Erdarbedten Hinweise auf Allablagerungen brw. Altstandore zutage
roben. 80 51 unverziglich die Untene Ablalibehdrde Fu Banachinghigar

Die Lage der ‘ersorgungshestungen i den  Bestandspliinen der  zustiindsgen
Versorngungsuntermehmen Zu eninehmen,
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4) mummmmmwmwwwummmm
ausgehenden Geruchsimmissionen wendes als “Vorbelastung anerkannt. Sk stellen sine typische
Beglefterscheinung fur den léndlichen Bersich dar und kbnnen nichl als wnzullssige SWrung
angesehen wanden

5) Dee europdische Hochwassemsivomanagementichtine (HWRM-RL) wurde mit der Novele 2009 des
WHE in natonales Rechi urmgesetrt im Rebhmen dor Umsetzung der HWRM-BL hat der
Hedersiichsische Landesbetrieb flr Wasserwirischafl, Kisten- und Naturschulz (MLWEN) uniers
andehom die Beaeieng von HoChwvassanisiuen und de BesSimmung von Gebielen mil siphdfikantem
Hnehwassnrisin nach § 73 WHEG darchgeadiihe

Anschiisland kat der NLWEN bes Ende 2013 die Risikogebiste nach § T4 WHG in ihrer flichenhalien
Ausdshnung i Hochwassemisike- und Gefahhenkarden dargestelt und verdfendichl. Der Flanberech
bafindat sich wm (Hochwasser-JRsikogebied im Sone der §§ 73 wnd T4 WHG Dabed hegl der
Planbemeich im sogenannien geschitrien Kislengebel in dem pur  aine  nedrigs
Hochaassansahrecheenichisd be Extremamsgnisten besleht [as Hoohaaiies 08 im Mioel ssiisne
als ale 100 Jahre aul, Die Risivogebiets diren caher nicht mit den Ubsrschwemmungsgebiaben
verwechaell werden, dee gemdll § 75 WHG duich Rechbivererdnung Mealgesstsl wirden und nsch §
TE WHG Bau- Baulsitplanungs- und Mutzungsverbobs sowie santlige Nuttungsbeschriintungsn Fuf
Folge haban. Der Vermerk von Risikogebeeten hal allein irforrmativen wid indikativen Charakiern

Es wird darauf hingewiesen, dass bedingt durch die oértlichen
Bodenverhaltnisse und der hohen Grundwasserstande innerhalb des
Bebauungsplans Nr. 100 keine um 50 % abgeminderte Anrechnung von
Pflasterflachen aus wasserdurchlassigen Material erfolgen kann. Die
gepflasterten Flachen (auch z.B. Spurplatten) sind insoweit zu 100 % bei
der Ermittlung der GRZ Il zu berucksichtigen und nachzuweisen.
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Auszug aus dem Gestaltungsplan




