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Informationen zum Baugebiet

,Nordlich FeldstraRe*

Wahnbek / Ipwege

Bebauungsplan 114

Einzelvermarktung Grundstlck 32

Bewerbung maoglich!

Die Zusage erfolgt nach der Richtlinie der Gemeinde Rastede lber
die Vergabe von gemeindeeigenen Wohnbaugrundstticken
(Grundstiicksvergaberichtlinie)

Es besteht kein Rechtsanspruch auf die Uberlassung eines Bauplatzes.
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Ubersicht des Ge
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Ortsplan Wahnbek / Ipwege
mit Lage des Baugebietes
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Geltungsbereich des
Bebauungsplans 114
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Grundsticksaufteilungsplan
ll. Vermarktungsabschnitt
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Angaben zu den Grundsttcksgrdflen,
der zulassigen Geschosszahl
und zum Kaufpreis

Grund- zulassige Gesamt- Bereich
stucks- Geschoss- kaufpreis

nummer zahl in €

32 515 I 270 € 139.050,00 WA 3
257 I 0€ 0 WA 3

Allgemeines Wohngebiet
abweichende Bauweise (sh. textl. Festsetzung Nr. 8)
zulassige Grundflachenzahl (GRZ) 0,3
Zahl der zulassigen Vollgeschosse |
maximal zulassige Firsthohe < 9,50 m

maximal zulassige HOhe der Oberkante des fertigen
ErdgeschossfuRbodens < 0,30 m

HOohe OKFF* 18,60 in m tber NHN**

*OKFF = Oberkante des FertigfulRBbodens
*NHN = Normalh6hennull

Die Teilflache zur Gro3e von 257 m2 wird kostenlos tGbergeben.
Die dort befindliche Eiche wurde im Bebauungsplan festgesetzt
und darf somit nicht entfernt werden.
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Auszug aus dem Bebauungsplan 114
(Il. Vermarktungsabschnitt)

WA 3

max. 2 WO
0,3 |
a | A
FH<=950m
OKFF = 0.30m
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

@ Allgemeines Wohngebiet (WA)

maximal zuldssige Anzahl der Wohnungen pro
Wohngebiude, z.B. max. 2 Wohneinheiten

max. 2 WO

2. Mal der baulichen Nutzung

0,3 zulassige Grundflichenzahl (GRZ), z.B. 0,3
IrEi_E;\ |3ssige Geschossflach hl (GFZ
\L"I zulissige Geschossflichenzahl ( }
1 Zahl der zulassigen Vollgeschosse, z.B. |
TH = 4,50 m maximal zulissige Traufhdhe (TH)
FHZ8,50m maximal zulissige Firsthdhe (FH), z. B. 9,50 m
OKFF = 0,30 m maximal zuldssige Héhe der Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens

3. Bauweise, Baugrenzen

a abweichende Bauweise, siche textl. Festsetzung Nr. 8
o offens Bauweize
Baugrenze

uberbaubare Grundsticksflache
nicht dberbaubare Grundstiicksflache

ED nur Einzel- und Doppelhduser zulissig

4, Verkehrsflachen

gffentliche Strallenverkehrsfliche

Stralenbegrenzungslinie

5. Griinflachen

- Private Gronflache mit der Zweckbestimmung Erhaltflache

I Offentiiche Grinfliche mit der Zweckbestimmung Spislplatz

Fur die Beantwortung von Fragen zum Baurecht steht
Ihnen Herr Wiechering gerne zur Verfligung
(Telefon 04402/920 163, E-Mail wiechering@rastede.de).
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6. Wasserflachen

L.Imgrenzx.hg von Flachen fiir die Wassenwirischaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses, hier: Regenrickhaltebeckan

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Maknahmen und Flachen fiir Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pilege und zur Entwicklung
von Matur und Landschaft, Zweckbestimmung: siehe textl. Festsetzung Nr. 15

Erhaltung von Einzelbdumen

E ™ Umgrenzung von Fiachen fir die Erhaltung von Baumen, Striuchem und sonstigen
L]

Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchem wund sonstigen
Bepflanzungen

8. Sonstige Planzeichen

nicht dberbaubare Grundsticksfldchen, auf denen Bodenaufschittungen und
-abgrabungen, Boden- und Materialablagerungen sowis Fldchenversiegelungen
jeglicher Art unzuldssig sind, s. textliche Festsetzung Nr. 12

Grenze des raumlichen Gellungsbereiches des Bebauungsplanes
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

10.

Innerhalt der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete 1-4 (WA1 - WA4) gem. § 4 BauNVO =ind die
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Nr. 1-5 gem. § 4 {3) BauNVO nicht Bestandieil des Bebauungsplanes
(§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

Innerhalk der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete 1 und 4 (WA1T und Wa4) sind je Wohngebdude
maximal sechs Wehneinheiten und innerhalb des festgesetzten Wohngebietes 2 und 3 (WAZ und WAZ3) =sind
je Wohngebaude maximal zwei Wohneinheiten zuldssig. Besteht ein Baukdrper aus zwei selbstandig
benutzbaren Gebduden, sind innerhalb des WA1 und WA4 je Baukorper insgesamt maximal sechs
Wohneinheiten oder innerhalb des WAZ und WA3 zwei Wohneinheiten zuldssig. Sofem mehrere Gebaude
aneinandergebaut werden, sind maximal drei Wohneinheiten innerhalb des Wa1 und WA4  bzw. maximal
eine Wohneinheit innerhalb des WAZ und WA2Z zulassig (gem. & 9 (1) Nr. & BauGB).

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wehngebiete 1 - 4 (WA1 - WA4) gelten fir bauliche Anlagen
folgende Hohenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO):

Oberer Bezugspunkt:
a) FirsthGhe (FH): Obere Firstkante.
by} Traufhdhe (TH): Schnittkante zwischen den Aulenflichen des aufgehenden

Mauerwerks und der Dachhaut.
¢) Oberkants Fertigfubboden (OKFF): Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens

Unterer Bezugspunkt: Stralencberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten
Erschliefungssatralie im Endausbauzustand, gemessen senkrecht
zur Mitte der zu erschliefenden Stralte zugewandten Gebaudeseite.

Innerhalk der allgemeinen Wohngebiete 1 und 4 (WA1 und WA4) sind Staffelgeschosse gem. § 9 (1) Mr. 1
BauGB i. V. m. § 16 (2) Nr. 3 BauMNV'O nicht zulassig.

Auf den stralenseitigen, nicht Oberbaubaren Grundsticksfidchen sind Garagen und Oberdachte
Stellpldtze (Carports) gem. § 12 (8) BauNVO sowie Mebenanlagen in Ferm von Gebiuden gemalk & 14 (1)
BauNVO nicht zuldasig (gem. § 23 (5) BauNVQO).

Auf den nicht uberbaubaren Grundstiucksflachen entlang der festgesetzten Flachen zum Erhalt von Baumen,
Strauchemn und sonstigen Bepflanzungen gem. & 9 (1) Nr. 25a + b BauGB sind Garagen und dberdachte
Stellplatze (Carports) gem. § 12 (8) BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden gemalk § 14 (1)
BauMVO nicht zuldssig.

Je Baugrundstick ist maximal eine Grundstickszufahrt gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGE in einer Breite won
maximal 500 m zuldssig. Bei Wohngebduden mit zwei und mehr Wohnungen sind ausnahmsweise
Grundstickszufahrten mit einer maximalen Breite von insgesamt 7,00 m je Baugrundstick zuldssig.

In der festgesetzten abweichenden Bauweize (a) gem. § 22 (4) BauNVO sind Einzel- und Doppelhauser
Zuldssig wie in der offenen Bauweise, jedoch mit einer Langenbegrenzung von max. 16,00 m. Hausgruppen
sind nicht zulassig. Garagen gem. § 12 (6) BauNV'O und Nebenanlagen gem. § 14 {1) BauNVO sind auf die
Gebiudelinge nicht anzurechnen.

Der innerhalb des Geltungsbersiches gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB festgesetzte Einzelbaum ist auf Dauer zu
erhalten und zu pflegen. Bei Abgang aufgrund einer Befreiung ist eine entsprechende Ersatzpflanzung vem
Eingriffsverursacher vorzunehmen. Im Radius von 5,00 m ausgehend von der Stammmitte des zu
erhaltenden Einzelbaumes sind Versiegelungen, Abgrabungen und Aufschitiungen unzulassig. Wahrend der
Erschliefungs- und sonstiger Baumalnahmen sind Schutzmanahmen gem. RAS-LP 4 und DIMN 18920
vorzusehen.

Innerhalk der Flidchen zur Erhaltung von Baumen, Striuchem und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr.
25 b) BauGB ist der vorhandene Gehdlzbestand zu schitzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Abgange
aufgrund einer Befreiung sind adaquat vom Eingriffsverursacher zu ersetzen.
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Innerhalk der festgesetzten Fliche zum Anpflanzen von Baumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 (1) Nr. 25 a) BauGB sind standorigerschte Gehdlzanpflanzungen (Baum-Strauchhecken) aus
einheimischen Arten (z.B. Bdume: Eberesche, Hainbuche, et Straucher: Faulbaum, Holunder, etc.) nach
Malkgabe des Umweltberichtes zum Bebauungsplan Nr. 114 "lpwege - nordlich Feldstralle" anzulegen und
auf Dauer zu erhalten. Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen MaRnahme
folgenden Pflanzpenode durchzufihren.

Qualitdten:
Baume: Heister, 2x verpflanzt, Héhe 125 - 150 cm
Straucher: leichte Straucher, 1x verpflanzt, Hhe 70 - 90 cm

Innerhalk der besonders gekennzeichneten, nicht Oberbaubaren Grundsticksfidchen sind zum Schutz der
angrenzenden Gehdlzstrukturen gem. § 9 {1) Nr. 20 BauGE Bodenaufschittungen und -akgrabungen,
Boden- und Matenalablagerungen sowie Flachenversiegelungen jeglicher Art unzulassig.

Innerhalk der gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Flache fir Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wird ein wassergebundener Full- und Radweg mit einer
Breite von 3,00 m und einer Gesamtflache von S00 m* gem. & 9 (1) Mr. 11 BauGEB als Verkehraflache
besonderer Zweckbestimmuna festaessetzt.

Innerhalb der gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pllege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wird die Emichtung gines Spislplatzes mit iner
Groke von max. 350 m* festgesetzt.

Innerhalb der gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pllege
und zur Entwicklung von Boden, Matur und Landschaft izt das geplante Regenmickhaltebecken (RRE)
durch geschwungene Uferlinien und flache Bdschungsneigungenimind. 1 - 3 biz 1 : 5) natumah zu
gestalten. Das Gewasszer ist weitestgehend der Sukzession zu dberlazsen und in  seiner
Entwisserungsfunktion zu erhalten. Die umliegenden Flachen sind als Extensivwiesen natumah zu
entwickeln und zu erhalten.

Alz Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Matur und Landschaft gem. §
9 (1) Nr. 20 BauGE ist die Baufeldrdumung/Baufeldfreimachung (ausgenommen Gehdlzentfemungen)
zur Vermeidung arenschutzrechtlicher Verbotatatbestinde gem. § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz
(BMatSchG) aulerhalb der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 15, Juli durchzufihren. Eine
Baufeldrdumung/ Baufeldfreimachung ist ausnahmsweise in der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem
15 Juli  zulds=ig, wenn durch eine  Okologische  Baubegleitung  arenschutzrechtliche
Verbotstatbestinde ausgeschlossen werden kinnen.

Alz Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Matur und Landschaft gem. §
9 (1) Nr. 20 BauGB sind Baumfill- und Rodungsarbeiten zur Vermeidung arenschutzrechtlicher
Verbotstatbestdnde gem. § 44 (1) BNatSchG aulerhalb der Zeit zwizchen dem 1. Marz und dem
30 September durchzufluhren. Unmittelbar vor den Féllarbeiten sind die Baume oder bei Abrizs- und
Sanierungsmalinahmen die Gebdude durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung fir
hihlenbewohndene “Yogelarten sowie auf das Fledermausvorkommen =zu  dberprifen.  Sind
Individuen/Quartiere wvorhanden, so sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere
YVorgehen ist mit der Unteren Naturschuizbehdrde abzustimmen.

Als Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Matur und Landschaft gem. §
9 (1) Nr. 20 BauGB sind, um artenschutzrechtliche Yerbotstatbestinde fir Brutvdgel gemank § 44 (1)
BMatSchG zu vermeiden, fur Star und Gartenrctschwanz jeweils sechs Misthifen anzubringen. Die
Misthilfen missen jeweils speziell fir die zuvor genannten Arten geeignet sein und fachgerecht an dem
zu erhaliznden Baumbestand im Gellungsbersich angebracht und erhalten werden. Die Durchfihrung
der Malinahmen ist rechizeitig vor der Brutzeit zu gewihrisisten.
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1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u. a.
sein: Tongefalscherben, Holzkohle- ansammiungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1)
des Mds. Denkmalschutzgeseizes (MDSchiG) meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutz-
behdrde des Landkreises Ammerland oder dem MNds. Landesamt fur Denkmalpflege, Stitzpunkt
Oldenburg, Ofener Stralle 15, 26121 Oldenburg, Tel.: 0441 799-2120 unverziglich gemeldst wearden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstelien
sind nach § 14 (2) des NDSchG biz zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet. Samtliche Erdarbeiten im Geltungzbereich bedirfen einer denkmal-
rechtlichen Genshmigung gem. § 13 ND5ch(, diese kann verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden
s&in.

HINWEISE

2. In der Umgebung des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 114 "lpwege - ndrdlich Feldstralte"
befinden sich Baudenkmale ("Butjadinger Sirale 122", "Butjadinger Strake 117"). S&mtliche
Baumalknahmen in der Umgebung eines Baudenkmales, die dessen Erscheinungshild beeinflussen
kinnen, bedarfen gem. & 10 {1} Nr. 4 ND5chG einer denkmalrechtlichen Genehmigung.

3. Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Alablagerungen zutage treten, so ist
unverziglich die untere Abfallbehdrde des Landkreises Ammerland zu benachrichtigen.

4. Soliten Bodenverunreinigungen zutage treten, so ist unverziglich die untere Bodenschutzbehdrde des
Landkreises Ammerand zu benachrichtigen.

> Soliten bei den Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfausten, Minen etc) gefunden
werden, sind diese umgehend dem Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung
Miedersachsen (LGLM), Regionaldirektion Hameln-Hannover - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) zu

melden.
6. Anfallende Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgeméten Entsorgung zuzuflhren.
T. Sollte die Mutzung einer Brauchwasseranlage (z.B. Regenwasserzisterne, Hausbrunnen,

Grauwassemutzung) im Haushalt wvorgesehen sein (zZ.B. Toilettenzpulung), ist diezes dem
Gesundheitsamt, Lange Stralke 36, 26655 Westerstede, anzuzeigen. Die Installation solcher Anlagen
muss den technischen Momen entsprechen. Querverbindungen, z.B. Eigenwasserversorgungsanlage/
offentliche Wasserversorgung) sind auch innerhalb der Hausinstallation nicht zuldssig.

B. Im Einmindungsbergich der K 142 "Butjadinger Stralle" in die Planstralle sind gem. RASt 2006, Bild 120
und Tabelle 59 beschriebenen Sichifelder freizuhalten. Der Bereich der freizuhaltenden Sichifelder ist von
jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung in einer Hhe von 0,8 m bis 2.5 m dber der Oberkants
der angrenzenden Fahrbahnen der Straten freizuhalten.

9. Won der K 143 "Butjadinger Stralle" gehen Emissionen aus. Fir das geplante Baugebiet konnen
gegendber dem Trager der Stralenbaulazt keinerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich
Immissionzschutz geltend gemacht werden.

10. Es ist die Verordnung udber die bauliche MNutzung der Grundsticke (BauNV() in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 anzuwenden.

11. Die Innenbereichssatzung nach § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGEB fur einen "Teilbereich an der Butjadinger
Stralfe" im Oristeil Wahnbek der Gemeinde Rastede wvom 23122005 wird nach Inkraftreten des
Bebauungsplanes MNr. 114 "lpwege - ndrdlich Feldstralie™ aufgehoben.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 84 NBauO

1.

10.

Der rdumliche Geltungsbereich der drilichen Bauvorschriften gem. & 84 NBauQ dber die Gestaltung ist mit
dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 114 "Ipwege - ndrdlich Feldstralke” identisch.

Innerhalk des im Bebauungsplan Mr. 114 festgesetzten allgemeinen Wohngebietes 2 (WAZ) sind die Dacher
der Hauptgebiude als Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdach mit einer sichtbaren Dachneigung von 2 30° zu
emichiten. Die Dachfldchen sind mit gleichen Dachneigungen symmetrisch zur Giebelachse auszubilden. Dies
gilt nicht fir:

- Diachgauben, Dacherker, Kroppelwalme, Wintergarten,

- Terrassenvorbauten, Windfiange, Eingangsuberdachungen, Hauseingangstreppen, Erker, Balkone, sonstige
YVorbauten und andere vortretende Gebdudeteile, wenn diese insgesamt nicht mehr als ein Driftel der Breite
der jeweiligen Aultenwand in Anspruch nehmen und wenn sie untergeordnet sind sowie

- Garagen gem. § 12 (6) BauMVO und Mebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO in Form von Gebauden.

Innerhall der im Bebauungsplan Nr. 114 festgesetzten allgemeinen Weohngebiete 1, 3 und £ (WA1, WA3 und
Wa4) sind die Dacher der Hauptgebaude als Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdach mit einer sichtbaren
Diachneigung von = 20° zu emichten. Dies gilt nicht fidr:

- Dachgauben, Dacherker, Krippelwalme, Wintergarten,

- Terrassenvorbauten, Windfange, Eingangsuberdachungen, Hauseingangstreppen, Erker, Balkone, sonstige
Yorbauten und andere vortretende Gebdudeteile, wenn diese insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite
der jeweiligen Aultenwand in Anspruch nehmen und wenn gie untergeordnet sind sowie

- Garagen gem. § 12 (&) BauN'VvO und Mebenanlagen gem. § 14 {1) BauMNVO in Form von Gebduden.

Innerhalk des im Bebauungsplan Nr. 114 festgesetzten allgemeinen Wohngebietes 1, 4 (WA1, WA4) sind als
Dachaufbauten nur Giebelgauben und Schleppdachgauben zuldssig. Die Dachgauben dirfen eine
Gesamtbreite von 1/3 der Traufwandldnge des Gebdudes nicht Gberschreiten. Der seitliche Abstand der
Gauben unterginander sowie zur &ufleren Dachkantz (Ortgang) muss mindestens 0,80 m betragen.
Ubkereinanderliegende Gauben sind nicht zuldssig. Die Dachausbauten einer Dachfldche sind in Form,
Gestaltung, Abmessung und Material identisch auszufihren. Der Abstand der Dachausbauten zur Dachkante
(Ortgang) sowie untersinander ist symmetrisch anzuordnen. Die Dachgauben sind von der Traufkante
abgeseizt und symmetrisch anzucrdnen.

Innerhalh des im Bebauwungsplan Nr. 114 festgesetzien allgemeinen Wohngebietes 2 (WA2) sind als
Dachaufbauten (Dachgauben und Zwerchhduser) nur solche in Form  wvon Giebelgauben,
Schleppdachgauben und Zwerchhiusern mit Giebel (Zwerchgiebel) zuldssig. Die zuldssige Traufhdhe (TH)
innerhalb des WAZ darf durch diezse Bauteile Oberschriten werden. Die Breite von Gauben und
Dachaufbauten darf insgesamt nur 1/3 der TraufwandiEnge betragen. Ubereinanderiegends oder
mehrgeschossige Gauben und Zwerchdachgiebel sind unzulassig.

Innerhalb der im Bebauungsplan Nr. 114 festgesetzten allgemeinen Wohngebiete 1 - 4 (WaA1 - WA4) sind
glasierte und sonstige reflekierende Dacheindeckungen nicht zulassig.

Als Einfriedung sind zwischen den Verkehrzfldchen und den straltenseitigen Baugrenzen zulassig:

- frei wachsende oder geschnittene Hecken aus standortgerechten, heimischen Geholzen,

- dauerhaft begrinter und grundsticksinnenseitig gelegener Gitterstab- oder Maschendrahtzaun bis zu einer
Héhe von 1,80 m,

- Holzzaun oder Mauer biz 1,10 m Hohe,

- Kombination aus Holzzaun bis 1,80 m Héhe und lebender Hecke: Holzzaune sind dauerhaft zu begrinen
oder alle 4,00 m Lange durch mind. 2,00 m lange Abschnitte lebender Hecken/Bepflanzungen zu gliedem,

- gemauerte Sockel, Stitzmauer, Einzelpfeiler in Kombination mit blickdurchlassigem Zaun: Sockel und
Stutzmauer max. 0,45 m Hohe, Einzelpfeiler maximal 2,00 m Hohe bei mind. 1,80 m Abstand untereinan-
der.

Ein Verzicht auf eine Grundsztiickseinfriedung ist zuldssig.

Die strafenseitigen und nicht dberbaubaren Grundsticksflachen =ind alz “Vorgartenbereiche auszubilden.
Micht pflanzliche Elemente (z.B. Z3une oder Mauem) dber 1,10 m sind nicht zuldssig. Der Vergartenbereich
ist zu 80 % als Pflanzfidche dauerhaft herzustellen, zu unterhalten sowie von Verziegelung freizuhalen.
Unzulassig sind Kunststofffldchen und groRflachige Kiesschitiungen.

Gemalk § 84 (3) Nr. 4 NBauQ sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes oberirdische Freileitungen
(Miederspannungs- und Femmeldeleitungen) nicht zuldssig.

Ordnungswidrg handelt nach § 80 (3) NBauQ, wer vorsdtzlich oder fahriassig den Nr. 1 big 8 dieser ortlichen
Bauvorschriften zuwiderhandelt. Gemadi § 80 {3) NBauQ kdnnen Ordnungswidrigkeiten nach § 80 (3) NBaul
mit einer Geldbule von biz zu 500.000 Euro geahndet werden.



RESIDENZORT (.EQ‘S' TEDE

Beispielberechnung Kaufpreis / Erbbauzins

Baugebiet "Nordlich Feldstrabe"
Bebauungsplan 114, WA 3

Flur: 50
Flurstiick: 28145
Baulandflache: 757
Aufteilung gemald
Kaufpreisberechnung Kauf Erbbauzins
1.5 %
Grundstiickskaufpreis jahrlicher
Bauland 234 53 € 17753921 € Erbbauzins
abziglich der Kosten
fur den EVY und SW
Schacht in Hahe von 1427 86 €/ 176.111,35 €| 2.641,67 €
ErschlieBungsbeitrag JMI3E 23.565,41 €| 23.56541 €
SW_Beitrag 334 € 2.528,38€| 2.528,38B¢€
SW.Schacht 716,98 € 716,98 € 716,98 €
RW._Beitrag 1,00 € 757,00 € 757,00 €
RW-Schacht 710,88 € 710,88 € 710,88 €
270,00 €| Gesamtkaufpreis:| 204.390,00 €| 30.920,32 €

Der Gesamtkaufpreis belauft sich auf 204.390,00 £,

Bei Erbpacht sind mit Abschluss des Erbbaurechtsvertrags der ErschlieBungsbeitrag und

die Anschlussschachte sofort zu begleichen. Auf den verbleibenden Betrag entfallen die

Erbbauzinsen, die sich wie folgt errechnen:

Bei einer Grundstiicksgrofe von 757 m* und einem um die ErschlieBungskosten bereinigten

Quadratmeterpreis von 234,53 €/m® ergibt sich ein Anrechnungsbetrag in Hohe von
176.111,35 €, auf den die jahrlichen Erbbauzinsen zu entrichten sind.
Der Erbbauzins betragt 1,5 % somit jahrlich 2.641,67 €.

Der monatliche Betrag belauft sich auf 220,14 £.
Eine Anpassung des Erbbauzins erfolgt frithestens nach 10 Jahren.

Zuziiglich der Notargebiihren und der Grunderwerbssteuer bei Kauf oder bei Erbpacht!




RESIDENZORT (_I_%j TEDE

Auszug aus dem Gestaltungsplan
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