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Informationen zum Baugebiet

,Im Gohlen*
Rastede

Bebauungsplan 100
Grundstuck fur den Bau von
einem Mehrfamilienhaus

fur Investoren / Bautrager!

Bewerbung méglich!
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Ubersicht des Gemeindegebietes

\

oRosenberg

von Rastede

\ Jaderaitenaeicn ¢ 3 ' Nordm Shi
S\ .hausen”
H f,'"‘[tx;: B AR ‘ ot
e | N Nordbollen-
. (Jaderberg \ % hagen
., % % \\V'\
i X
2 nppeldps @gsteder- | V. Meniz
i /et € : <X :
S jaderkreuzmoo'r
A, (e} {
/ / - Stdbollen-
~ //Bekhausen Stidme
o - % > F hagen haus
[ 5 T e e —
; = ogehmdermoor ; ' = e =
o;ehe , - (X | -
o c)Hahn (Oldenburg)
‘f 2 ) ) I X WolfsstraBe
\ NS N\ R
/ ehmden \ & S\ U
: K ) An.der Stidbake \, Delfshalgg ] Oberstn
» 13 Hahn-Lehmden o 2 X o=\
e | : ! |
7 Nethen
< Moorseite
- ) t 4
N\, 5
4 ~. .
: '.\ o
- ’1':’
Wlefelstede 2 4
V4 o
-Iorne 2, )
7 Rastede II . Rastede Loyermoor
Numy\ y-R
Voo, < 12Rasted . TI8| >
ER SchloBpark oBarghorn
e R
Bokel 3 Kigjnen. \ oS0dende, ¢ 20! Loy
: feld. e Sudende [0, Hankhausen:Il..© .~
| =
! Leuchten- Sudende I —
) burg P ;. \
W &,A,‘, Moo-rjie
“ s’ Neustdende // ‘ / (Jpwegerigoor—!
. S N\ 13?? Kreuz Oldenburg Nord z
¢ — —
Borbeck 7/ IN——_ /Wahnbek 3
- P \s‘ LIy .:O—f_” —, -‘l:%,
Neuenkruge \/ s’ '
4\ Ofenerfeld
nkruge ‘Heidkamp

Q
Met Q orf‘

__Ofenerdiek

Ak



RESIDENZORT (_I—%_§ TEDE

Ortsplan Rastede mit
Lage des Baugebietes
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Geltungsbereich des
Bebauungsplans 100
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Der Bereich flr das Mehrfamilienhaus ist mit
dem gelben Pfeil markiert.
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Die Flache des z;&
Grundstuckes fur
eine Bebauung
mit einem
Mehrfamilienhaus
ISt rot umrandet!

Insgesamt befinden sich in diesem
/%7 \ Bereich 8 Grundstticke flr den Bau
~ .\ von Mehrfamilienhausern. Die griin
. markierten Grundstiicke entlang der
Stralde ,Im Gohlen® werden
voraussichtlich im Jahr 2027

angeboten.
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Angaben zu der Grundstlcksgrofie, der zulassigen
Geschosszahl und zum Kaufpreis

Grund- zuldssige Gesamt- Bereich
stucks- Geschoss- kaufpreis

nummer zahl in €

C 837 Il 270 € 225.990,00 WA 1
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Auszug aus dem Bebauungsplan 100
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beem VLA F ﬂ \ i
Fur die Beantwortung von Fragen zum Baurecht steht
Ihnen Herr Wiechering gerne zur Verfigung

(Telefon 04402/920-163, E-Mail wiechering@rastede.de).
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PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung
V‘N& Allgemeines Wohngebiet
2. MaB der baulichen Nutzung

03 Grundflachenzahl

08 Geschossflédchenzahl

| Zah! der Vollgeschosse als Héchstman

an Zahl der Voligeschosse zwingend
Fizaem  Hohebaulicher Anlagen als Hochstmai (TH= Traufhthe, FH= Firsthshe)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
JE\ nur Einzelhauser zulassig
™ .
/ED nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
a Abweichende Bauweise

wussussuer  Baulinie

. " BEUQI’EI’IZE‘

i — Uberbaubare Flache
=7 nicht Gberbaubare Flache

6. Verkehrsflachen

Offentliche Stralkenverkehrsflache

Strakenbegrenzungslinie

e ww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

F+R Zweckbestimmung: Full- und Radweg
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8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
——t—o—-  unterirdische Lettung (Wasserleitung des OOWW)
————  Richtiunktrassen mit 100 m Schutzstreifen

9, Griinflachan

Private Gronflache

Zweckbestimmung: Gartenland
Zweckbestimmung: Gartenland! Verkehrsgriin
Offentliche Grinfldche

Zweckbestimmung: Parkanlage

Zweckbestimmung: Kinderspielplatz

Wasserflichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses

Umgranzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

Zweckbestimmung: Regenrickhaltebecken

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen oder Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung ven Boden,
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir Matnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

2u erhaltender Baum

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und dia
Regalung des Wasserabflusses (nachrichtliche Ubemahme)

Zweckbestimmung: Hochwasser mit mittlerer Wahrscheinlichkeit (HQ1waa)

Mit Leitungsrecht zu belastende Fléche zugunsten der Gemeinde

Bemessungspunkt mit Hehenangabe in Normalhshennull

Abgranzung untarschiedlicher Mutzungen

Grenze des raumlichen Gellungsbereiches des Bebauungsplanes




RESIDENZORT (_I_QJS TEDE

Textliche Festsetzungen

§1

g2

§3

&4

§5

§6

Art der baulichen Nutzung

In allen Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 - 5) sind die in §4 Abs 3 BauNvD genannten
ausnahmsweise zulassigen Mutzungen mch zulassig

Anzahl der Wohneinheiten

In den aligemeinen Wohngebieten WA 2, WA 3, WA 4 und WA 5 sind gemal § 9 [1] Nr. & BauiGE je
angefangane B00 gm Grundstiicksfldche aine Weohnainheit zuldssig.

Hihenfestsetzung

Gemdlk § 16 [2] BauNvO in Verbindung mit § 18 (1) BaulNVD wird besbimm, dass die maxmal
Zuldssige Traufhohe (Schnittpunkt zwischen dem untersten Punkt der Dachhaut wnd dem
aufgehenderm Mauerwerk) gemdl Einschrab im Planteil das Babauungsplanas, jewails gemessen
zwischen der Umteren Bezugsebene und der Traufe, nicht Uberschritten werden dar. Lmere
Bezugsebene jst der der Gebdudemilte nachsigelegens eingetragene Bemessungspunkt dber
Mormalhshennull  (NHMN)  der Fahrbahnoberkante  der  dffentlichen  Straflenverkehrsflache.
Ausgenommen von der Héhenbegrenzung sind Dachgauben, Zwerchhauser, werchgiebel und
Abwalmungen.

In dan WA 3 und WA 4 ist auf zwei Gebdudasaiten aine Traufhdhe von maximal 8,0 m auf maximal
1/3 der Gesamiiraufbreite zuldssig.

Gemal § 16 [2] BauMVD in Verbindung mit § 18 (1) BauNVvD wird bestimmi, dass die maximal
zuldssige Gebaudehohe Firsthohe (hachster Punkil der Dachkonstruktion) baulicher Anlagen geman
Einschriab im Planteill des Bebauungsplanes, jeweils gemessen zwischen der Unteren Bezugsebeana
und der Gebaudehdhe, nicht Oberschrtten werden darf. Untere Bezugsebene ist der der
Gebaudemitte nachsigelegene esingetragene Bemessungspunki uber Mormalhghennull {(MHM) der
Fahrbahnoberkante der ffentlichan Stralanvarkahrsflache,

Gemal § 9 (2) BawGE darf die Oberkante des ferigen Erdgeschossfullbodens in den WA 1 bis WA S
- gemessen in der Mitte des Gebaudes - nicht mehr als 0,30 m Ober dem der Gebaudemitie
nachstgelegenen im Flanteil des Bebauungsplanes eingstragenen Bemessungspunki Ober
Mormalhshannull {NHN) der Fahrbahnoberkante der offentlichen Stratemverkehrsflache lisgan.

Staffelgeschosse

Gemdlk § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iv.m. § 16 Abs. 2 Mr. 3 BaulNvO sind in allen Allgemainen
Wohngebieten (WA 1 - 5) Staffelgeschosse unzulissig,

Bauweise

Gemal § 9 (1) Nr. 2 BauGE iV.m. § 22 (4) BauNVO wird fur die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 - 4
ging sbweichande Beauweise festgeseizi Grundsaizlich gilt die offene Bauwsise gemal § 22 [2)
BauMWiD. Abweichend sind nur Gebdudelangen (mafigeblich AuwBenwand) bis 16 m (bei
Doppelhausern 8 m je Doppelhawshalfie) zuléssig,

Baulinke

Gemal £ 23 Abs. 1 und 2 BauNV(D ist ein Vor- und Zurlcktreten untergecrdneter Bauteile (z.8
Loggien, Eingangsbereiche, Erker) gegendber den Baulinien bis zu einem Malk von 50 cm zulassig,
wenn der Anteil der zurickiretenden Bauteile an der Breite der stralensaitigen Aulanwand
insgesamt 25 % nicht dberschreitel.
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Garagen, Carports, Nebenanlagen

Garagen und Oberdachie Stellplétze (Carporis) sind in den allgemeinen Wehngebieten WA 3 in
ginem Abstand won 8.0 m, in den WA 1, WA 2, WA 4 und WA 5 in einem Abstand won 80 m,
gemessen vwon der Grenze der zur Erschiiefung genutzten affentlichen Verkehrsflachen unzuléssig.
Daven ausgenommen sind in das Wehngebaude integrierte Garagen.

Auf den nicht Oberbaubaren Grundstocksfldchen zwischen der Baugrenze und der zur Erschliefung
genutzien offentlichen Verkehrsfliche sind Garagen und Uberdachte Stellplitze (Carporis) wnd
Steliplaize gemall § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO nicht zulssig. Davon
ausgenammen sind die in § 5 der textlichen Festselzungen und in § 7 der éitlichen Bauvarschriften
fur zulassig erdaren Zufahnen’ Zuwegungen und baulichen Anlagen.

Grundstlickszufahrten

Zur Erschliefung der Bawgrundsticke ist die Anlegung von Grundstiickszufahrien mit einer Breite
wvon insgesamt 5,0 m je BaugrundsiGck zuldssig. Bei Wohngeb&uden mit zwei und mehr Wohnungen
sind ausnahmsweise GrundstGckszufahrien mit einer maximalen Breite von insgesamt 7.0 m je
Baugrundstick zulassig,

Pllanzgebote und Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Emtwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Innerhalt der mit P 1 gekennzeichneten prvaten Grinflache sind zur Gliaderung der Bauflachen in
einer Breite wvon 5 m frerwachsende Laubgehdlzhecken aus standongerechten Baumen und
Strauchern nachstehender Gehalzliste zu pflanzen und zu unterhalten. Die Pflanzung ist zweireihig
mit @inem Pflanz- und Reihenabstand von 1,5 m anzulegen. Bei Abgang sind Neupflanzungen
worzunehmen.

Innerhalt der mit P 2 gekennzeichnetan privaten Grinflachea zum Anpflanzen won B&umen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gaman § 9 (1) Nr. 25 a ist zur Einbindung des Baugebietes
in die Landschafl in einer Breite von 5 m ein zweireihiges Feldgehdlz standortgerechter Arten
nachfolgender Pflanzliste in einem Fflanz- und Reihenabstand wvon 1,5 m anzulegen und zu
urnterhalten.

In der am sidasilichen Plangebietsrand durchgéngig fesigeseizien Flache zum Anpflanzen won
Baumen, Stravcher und sonstigen Bepflanzungen (P 3) gem. § 9 (1)} Nr. 25a BauGB ist eine
alleeartige Baumreihe in einem Pllanzabstand von 10 m zu pflanzen und zu unterhalten. Gesignete
Baumaren sind Stieleichen (Quercus robur) und Rotbuchen (Fagus sylvalica) als Hochstamme
[Stammumfang mindestens 12-14 cm.). Die verbleibendan Freflachen sind sls extensiv ganuizter
Grinlandsaum zu pllegen (zweimalige Mahd). Das Mahgut 121 von der Fldche zu entfernen. Zum
Schutz der Stralenbaume sind bauliche Anlagen, jegliche Versiegelungen, Materalablagerungen
(auch Kempast), Aufschittungen und Abgrabungen sowie Auffillungan unzuléssig.

Die mit M 1 gekennzeichnete Fldche fur Maknahmen zum Schulz, zur Pflage wnd zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft ist als zusammenhangende Dauergrinkandflache zu erhalten und
enisprechend den natirlich  verlisgenden  Standoribedingungen zu einem  feuchtegeprigten,
artenreichen Bestand zu entwickein, Im Ubergang zum Siedlungsraum sind Gehdlzpflanzungen in
Elnzel und Gruppenstellung zulasslg.

In der affentiichen Grinflache mit den Zweckbestimmungen .Parkanlzge und RRE® und den
lberagernden Festselzungen Fldchen fiir die Wasserwirtschafl und MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege wnd zur Entwicklung von Boden, Matur und Landschaft (M 2) sind zuldssig: natumah
gestaltete Anlagen zur Oberfléchenentwésserung enfsprechend der wassanwirtschaftlichen
Anforderungen  (Regenrickhaltebecken), parkartige Gestaltung der Randbersiche  mit
standorigerechten Gehdlzpflanzungen in Gruppen- und Einzelstellung sowie von Striuchern gemarn
Fflanzliste. Die verbleibenden Freiflachen sind extensiv als Griinflache zu pflegen,

Gehilzliste

Baumartan: Strducher ! nieders Biume

Schwarzerle Alnus ghutinosa Feldahom Acer campestre

Spitzahom Acer platanoides Hasal Corylus avellana

Sandbirke Betula pendula Weilldam Gragﬂaeuus monegyna

Hainbuche Carpinus betulus g:;:;?ﬂ"“m :;I"""“m periclymenum

Rotbuche Fagus sylvatica @ TunuS Spinosa

Stigleiche Quaercus robur Faulbaum Rhampus franguls
Hunderoze Rosa canina
Eberesche Sorbus avcuparia
Schneeball Vibumum apulus
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Ortliche Bauvorschriften

&1

§2

§3

§4

§5

§6

Geltungsbereich

Die dartlichen Bauvorschriften werden fir die im Bsbauungsplan Wro 100 Im Gahlen®
fesigesetzten Allgemeinen Wahngebiete Wa 1 - WA 5 getroffen.

Dachformen

In allen Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 bis WA 5) sind nur symmetrisch genelgle
Sattelddcher, Walmdécher und Krippetwalmdacher mit beidsaitig glaicher Traufhiihe zuldssig

Dachaufbauten
In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und VWA 5 sind Dachgauben unzulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4 kinnen Dachaufbauten/Dachgauben in
mehrere gleiche Einheiten aufgetsilt werden; ihre Gesamitlénge darf 50% der Gebaudeldnge
nicht Oberschreiten. Der Abstand von Origang wnd Grat des Walmdaches muss mindestens
1,5 m betragen.

Dacheindeckung — Materialien

In allen Algemeinen Wohngebieten (WA 1 — WA 5) sind glasiete Dacheindeckungen
unzulassig. Edelengobierie Dacheindeckungsn sind zulassig

In allen Allgemeinen Wohngebieten sind als Material fUr die Dacheindeckung nur Ziegel'
Dachsteine in roten oder rofbraunen ader anthrazit Farblénen zuldssig Als rot” bis rotbraun®
gelten in Anlehnung an das Farbregister RAL 840 HR die RAL Farben 2001, 2002, 3000, 3002,
3003, 3013, 3016, 8004 und 8012, Als anthrazit® gelten in Anlehnung an das Farbregister RAL
702 7015, 7016, 7024, 9007

Dachneigung

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und W § sind die Dacher der Hauplgabaude
mit Dachneigungen zwischen 20 bis 20 Grad zu errichten.

In den Allgemeinen Vichngebleten Wa 3 und WA 4 zind die Dacher der Haupigebaude mit
Dachnegigungen awischen 30 und 45 Grad zu erichien

Die Vorschriftem zur Dachneigung getten nicht fir untergeocrdnete Gebaudetzile, Cuergiebel,
Dachaufbauten, Kruppetwalme, Vorbauten, Wintergaren, Veranden sowie Garagen, Carports
und Nebenanlagen i.5. v. § 14 BauNWviO.

Auf 10 % der Grundflache sind abweichend geringere Dachneigungen zulassig.

Fassaden

Im WA 3 ist bel der Gestaltlung der AuBenwande der Hauptgebdude und Garagen rofles bis
rofbraunes unglasiertes Verblendmauerwerk zu verwenden. Ein Holzanteil von 30 % ader heller
Futz bis 30 %% oder .heller” Klinker bis 30 % in den RAL Farben {1014 elfenbein, 1013 perbweil,
7035 lichigrau, 7032 kieselgrau, 7044 seidengraw, 7047 felegrau 4, 9001 cremeweil, 9002
grauwei®) =ind zulazsig. Untergeordnete Bauteile und Wintergarten ddrfen auch mit anderan
Baumatanalien errichtet werden,

Alz Grundlage fur die rob'rotbraunen Farbidne gelten die RAL-Farbwerte 2001, 2002, 3000
3002, 3003, 3013, 3018, BOO4 und BO12,
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Grundstiickseinfriedungen

Alz Grundstickseinfriedung sind in allen Wohngeblaten (WA 1 — 5} entlang &ifentlicher
Verkehrsflachen zuldssig:

» |ebende Hecken

« dauerhaft begrinter wund  grundsticksinmenseity  gelegener  Gitlerstab-  oder
Maschendrahtzaun bis zu einer Hohe von 1,80 m

+ Holzzaun oder Mauer bis 1,10 m Héhe

+ Kombinaton aus Holzzaun bs 1,80 m Hohe und lebender Hecke: Holzzaune sind dauerhaf
zu begrinen oder alle 4,00 m Lange durch mind. 2,00 m lange Abschnitte lebender Hecken/
Bepflanzungen zu gliedearn.

+ Gemauerter Sockel, Stitzmaver, Einzelpfeiler in Kombination mit blickdurchlazsigem Zaun:
Sockel und Stitzmavern max. 045 m Hohe, Einzelpfeiler maximal 200 m Hohe bei mind.
1,80 m Abstand untereinander

Ein Verzicht auf eine Grundstickseinfriedung ist zuldzsig.

§8

Vorgartengestaltung

Gemalk § 84 (3) Nr. 6 NBauD sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 4 und WA & die
nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen in einem Abstand von 3 m, in den Allgemeinen
Wohngebieten WA 1 und WA 3 in einem Absland von 5§ m, gemessen von der Grenze der
festgesatzten Offentlichen Verkehrsflachen, mit Ausnahme dar in der texilichen Festsetzung Nr
& for zulassig erklarten und in ihrer Breite beschrankten Zufahrten und Zuwegungen und in § 7
der artlichen Bauvorzchrifien fur zuldssig erklérten Einfriedungen, als Worgartenbereiche zu
gestalten. In den stralensaitig nicht Uberbaubaren Flachen sind nicht pflanzliche Elemente (z.B.
Zaune, Mauern) Ober 11 m nicht zulassig Dabel ist insbesondere eine wedergehende
Versiegelung oder Befestigung wnzuldssig. 80% der Vorgartenflache sind als Pflanzflache
anzulegen. Unzulassig sind Kunstsioffiiachen und grolkflachige Kiesschittungen.

Hinweise

1)

2)

3

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichiliche Bodenfunde (das konnen
w8 sein;  Tongefafischerben,  Holzkohleansammlungen,  Schlacken  sowie  auffdllige
Bodanverfarbungen u. Steinkonzentrationan, auch gennge Spuran solchar Funde) gemacht werden,
sind diese gemal §14 Abs. 1 des Nds Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtiy wnd
missen dem MNiedersdchsischen Landesamt fir Denkmalpfiege - Stitzpunkt Oldenburg, Clemer
Strafe 15, 26121 Oldenburg —oder der Unteren Denkmalschutzbehdérde gemeldet werden
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Untermehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des MDSch( bis zum Ablauf von 4 Werktagan nach der Anzeige
unvearandert zu  lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn  nicht  dia
Denkmalzchutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestatiet,

Soliten bei geplanien Baw- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Alistandorte zutage
freten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen

Diie Lage der ersorgungsleitungan ist dan Bastandsplanen der  zustandigen
Warsorgungsuntemahmen zu entnehmen.
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3 Die Lage der “ersorgungsleitungan ist damn Bastandsplanen der  zustandigen
Versorgungsuntematimen zu entmehmen.

4y Die aufgrund ordnungsgemater Bewirschaftung der angrenzenden landwirischaftichen MNutzflachen
ausgehenden Geruchsimmissionen werden als Vorbelastung anerkannt. Sie stellen eine typische
Begleiterscheinung fur den landlichen Bersich dar und kénnen nicht als unzuldssige Stdrung

angesahan werden,

5) Die eurcpaische Hochwassermisikomanagementrichtiinie (HWRM-RL) wurde mit der Novelle 2009 des
WHG in naticnales Recht umgesetzt. Im Rahmen der Umsatzung der HWRM-RL hat der
Miedersachsische Landesbatneb fir Wassarwirtschaff, Kisten- wnd MNaturschutz (MLWEN) unter
anderam die Bewertung won Hochwassermsiken und die Bastimmung von Gebseten mit signifikantem
Hochwasserrmisiko nach § 73 WHG durchgeluh.

Anschlielend hat der NLVEN bis Ende 2013 die Risikogebiete nach & 74 WHG in ihrer flachenhaften
Ausdehnung in Hochwasserrisiko- und Gefahrenkarten dargestallt und veriffentlicht. Der Flanbereich
befindet sich im (Hockwasser-]Risikogebiet im Sinne der §§ 73 wnd 74 WHG, Dabei liegt der
Flanberaich m sogenannien geschotzten Kiostengebiet, n1 dem nwur  a&ne nednga
Hochwasservahrscheinlichkeit bei Extremeraignissen besteht Das Hochwasser titt im Mittel seltener
als alle 100 Jahre auf. Die Risikegebiste dirfen daher nicht mit den Ubsrschwemmungsgebisten
vermechsalt werden, die gemalk § 75 WHG durch Rechtsverordnung festgesatzt werden und nach §
78 WH{S Bau-, Baulaitplanungs- und Mutzungsverbote sowia sanstige NMutzungsbeschriankungean zur
Folge haben. Der Vermerk von Risikogebieten hat allein informativen und indikativen Charakter.

Es wird darauf hingewiesen, dass bedingt durch die drtlichen
Bodenverhéltnisse und der hohen Grundwasserstande innerhalb
des Bebauungsplans Nr. 100 keine um 50 % abgeminderte
Anrechnung von Pflasterflachen aus wasserdurchlassigen
Material erfolgen kann. Die gepflasterten Flachen (auch z.B.
Spurplatten) sind insoweit zu 100 % bei der Ermittlung der GRZ Il
zu berucksichtigen und nachzuweisen.
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