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2.

PLANAUFSTELTUNG

Auf Crund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bundesbaugoeselzes
{BBauG) in der Fassung vom 18.08.1976 {(BGBl. I §. 2256, ber.

S. 3617), zuletzt geoldndert durch Artikel 9 Nr., 1 der vVerein-—
fachungsnovelle vom 03.12.1976 (BCBl1. I S. 3281) und durch

das Gesetz zur Boschleunigung von Verfahren und zur Erleichte-
rung von Investitionen im Stddtebaurecht vom 06.07.1%79 (BGB1.

1 S8, 949}, und des § 40 der Niedersiichsischen Gemeindeordnung
(NGOY vom 22.06.1982 (Nds. GVB1. S. 229}, hat der Rat der
Gemeinde Rastede in seiner Sitzung am 08.02.1983 die Aufstellung
dcs Bebauungsplanes Nr., 40 - "FPreibad/Campingplatz Hahn”,

Gemeinde Rastede, im Sinne des § 30 BRauG heschlossen.

Der Beschlufl zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 40 ist
gemidB § 2 {1) BBauG am 11.02.7983 durch die Tagespresse {(NWZ)

bekanntgemacht worden.

PLANUNTERLAGHE

Die Planunterlage im MaBstab 1 : 1.000 ist unter Verwendung deor
vom Katasteramt Varel zur Verflgung gestellten Rahmenkartce

erstellt worden.

GELTUNGSEEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 40 umfaBt eine
Fliche im Osten der Ortschaft Hahn-Lehmden, betreffend das
Gelinde des dortigen Freibades und Campingplatzes, einschlieB-

lich geplanter Erweiterung, und der vorhandcnen Wasserfliche,
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Von den Festsetzungen im Bebauvungsplan werden im einzelnen die
Flurstiicke 299/82 und 95/82, Flur 13, Gemarkung Rastede zowic
die I'lurstiicke 496/236 und 237/3, Ilur 17, Gemarkung Rastede

betroffen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 40 ist im cinwzelnen

in der Planzeichnung genau geckennzeichnet und aus der nachfelgenden

Ubersicht zu erschen:

g

.~ [ehmden

Wit h
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PLANUNGSGRUNDLAGEN

Die Festsetzungen im Bebkauungsplan stlitzen sich auf die in
§ 9 BBauG aufgezeigten Leitbilder fiir die Aufstellung von
Baulecltplédnen sowie auf die Bestimmungen der Baunutzungs-—

verordnung.

STAND DER VORBLREITENDEN BAULBITPLANUNG

Der Geltungsbereich anstehenden Bebauungsplanes ist im geltenden
Flichennutzungsplan der Gemeinde Rastede uzweckbestimmend als
"tffentliche Fldche", "Teich", "Sand- bazw. Kiesgrube™ und "Fldche

fir die Landwirtschaft" dargestellt.

Die Darstellungen im Flachennutzungsplan ontsprechen nicht mehr
den heutigen planungsrechtlichen Erfordernissen und stimmen =z.T.
auch nicht mehr mit den sich im Planungsgebiet darstellenden

Nutzungen ilbcrein.

Diese Situation und die im Zusammenhang mit der Aufstecllung des
Bebauungsplanes Nr. 40 vorgeschcnen planerischen MaBnahmen

erfordern demgemidl cine Anderung des Fliachennutzungsplanes.

Demzufolge hat der Rat der Gemeinde Rastede in seiner Sitzung
am 08.02.1983 die 40. Anderung des Flichennultzungsplanes
beschlossen, so dal dic erforderiiche Ubecrcinstimmung zwischen
vorbereitender und verbindlicher Bauleitplanung sichergestellt

wird,

Die 40. Anderung des Flichennutzungsplanes erfordert im einzelnen

die folgenden Nutzungsumstufungen:

{1} Umstufung einer bisherigen "Sf{fentlichen ¥liche" bzw. ciner
"Teichfliche" in ein SO0~Gebiet mit der Zweckbestimmung

"Freibad, Campingplatz”.
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6.)

7.)

(2) Umstufung ciner "Iliche fiir die Landwirlschaft” in ein

S0-Gebiet mit der Zweckbeslimmung "Freibad, Campingplatz®.

(3) Umstufung ciner "Sand- und Kiesgrube" in eine "Wassoer-—
fliiche" (privat), eine “"private Grinfliche" bzw. cin

S0-Gebiet mit der Yweckbestimmung "Freibad, Campingplatz”.
{(4) Unsiufung einer "Teichfliche” In einc "Wasserfliche" (privat}.

NDie Einzelheiten beziiglich Umfang und Art der Nutzungsumstufungen
sind aus der Flichennutzungsplan-finderung und den darzugehdrenden

Erliutcrungen zu erschen.

Die Flichennutzungsplan-fnderung wird gemdBf § 8 (3) BBauG im

Parallelverfahren mit dem Bebauungsplan durchgefihrt.

ANSCHLUBPTL.ANUNGEN

Fiir den Bereich gegenstindigen Bebauungsplanes bestehen keine

AnschluBplanungen.

PLANUNGSGRUNDSATZE, PLANUNGSANLAR, PLANERISCHE Z1ELSETZUNGEN

7.1 Raumerdnerische Planungskriterien und Entwicklungsziele

Die im Rahmen anstehenden Bebauungsplanes vorgesehenen
planerischen MaBnahmen stchen in engem Zusammenhang mit den
Restrebungen der Gemeinde Rastede -in Ubereinstimmung mit
den raumordncrischen Zielsetzungen und den eigencn Ent-
wicklungsvorstcllungen- den Belangen von Freizeit und
Freizeitgestaltung Rechnung zu tragen und die freizeit-

relevante Infrastruktur zu sichern und weiter zu verbessern.

-6 -
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Grundlagen hiecrfiir bilden die berecits vorhandenen
freizeitrelevanten Anlagen und Einrichtungen, danchen

die naturrfumlichen und raumstrukturellen Voraussctzungen
sowie insbesondere auch die raumordnerischen Festlegungen
und dic damit der Gemeinde Rastede zukommenden Funktions-

merkmale und Entwicklungsaufgaben.

In dicser Beziehung wvon Bedeutung ist:
(1) Rastede ist staatlich anerkannler Lrholungsort,

(2} npach der Neufassung dcs LandcsrauvmordnungSprogramms
ist Rastedec von der Zentralitidtseinstufung her gesehen

die Funktion cines Mittelzentrums zuerkannt worden,

(3} Rastede geh@rt zum Planungsraum und zum Fdrderungs-—
bereich der Gemeinsamen Landesplanung Bremcn/

Niedersachscn,

(4} Rastede liegt im unmittelbaren Finzugsbereich decs

Oberzeontrums Oldenburg.

Im Zusammenhang mit den fir die Gemeinde Rastede geltendcn
raumordncrischen Planungskriterien und Entwicklungszielen
wird auch auf das Landes-Raumordnungsprogramm Nieder-
sachsen und das Regicnale Raumordnungsprogramm fiir den
Landkreis Ammerland in der Passung des Entwurfes von 1982

verwiesen.

Planungsanlal

Die Gemeinde Rastede ist bestrebt -in Anerkennung der
raumordnerischen Zielsctzungen und der damit verbundenen
Aufgabenstellung sowie im Hinblick auf die gemeindlichen

Entwicklungsvorstellungen- alle Mdglichkeiten zu unter-

- 7 -
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7.3

stitzen und zu fdrdern, die die Lebensbedingungen in der
Gemeinde verbessern und erhthen und damit die Grundlagon
und die notwendigen Voraussetzungen fir eine gilnstige
Cesamtentwicklung schaffen. Diese wird u.a. entscheidend
bestimmt durch eine Verbesserung und Erhdhung des
Freizeitangebotes sowie den Ausbau der {romdenverkchr—
lichen Infrastruktur. Im Rahmen bauleilplancrischer MaB-
nahmen scllen die entsprechenden Veoraussetzungen und

Grundlagen geschafien werden.

Die Aufstellung gegenstdndigen Bebauungsplanes trdgt  -in
Verbindung mit der dazugchdrenden Flidchennutzungsplan-
Anderung— dicsem Sachverhalt inshesondere durch dic
planungsrechtliche Sicherstellung der Freibadanlage und des
Campingplatzes, einschlieBlich der dafir geplanten Erweite-
rung, in der crforderlichen Weisce Rechnung. AnlaB und
Begrindung fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 40
crgeben sich aus der dargelcgten Argumentation und den ihr

zugrundeliegcnden plancrischen Kriterien heraus.

Planungsziele

Der Bereich Freibad/Campingplatz in Hahn ist in seinem
gesamten Umfang bauleitplanerisch noch nicht exfabBt.

Als Grundlage fiir die Sicherung, Erhaltung und Welterent-
wicklung bedarf es jedoch dringend einer plancrischen
Darstellung; dics umso mehr, als der vorhandene Camping-

platz erweitert werden soll.

Der Bereich Freibad/Campingplatz in Hahn ist ein Gebicet,
dem aus gemeindlicher, aber auch aus iberdrtlicher Sicht eine

wichtige Funktion in Bezug auf die Freizeitgestaliung zukommt.

Wesentliches Ziel vorliegender Planung ist es, die planc-—
rischen Voraussetzungen fir die Sicherung und Weiterentwick-

lung der in diesem Bereich vorhandenen Freizeiltanlagen

- 8 -
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(Freibad, Campingplatz) zu schaifen. bie Auvfgabenstellung

fiir den RBechauungsplan ergibt sich aus den damit verbundancn

Zielsetzungen heraus.

Im einzelnen handelt es sich dabei um die folgenden Planungs-—

grundsidtze:

(1}

(2)

(3)

(4)

(3]

(6)

Sicherstellung der CGesamtanlage des Freibades mit der
Konkretislcrung der vorhandenen und kiinftigen Nutzungs-—
arten und Schaffung der planerischen Voraussctzungen
fliir damit miglicherweise im Zusammcnhang stchende bau-

liche MaBnahmen.

Sicherstellung des vorhandenen Campingplatzes, ein-
schlieBlich Schaffung der planerischen Voraussetzungen

filr dessen Frweiterung.

Sicherstellung der vorhandenen Wasscrfldche, einschlicf-

lich des sie umgebenden Baum— und Gehdlzbestandes.

Sicherstellung der verkchrlichen FrschlicBung des Prei-

bades und des Campingplatrzes.

Bericksichtigung der landschaftspflegerischen Belange
im IHinblick auf die im Planungsgebiet vorhandenen
Landschafiselemente {(vorhandener Baum—- und Gehdlz-

bestand)} .

Entwicklung einer Planungskonzepiion, die den der-
zeitigen und geplanten Nutzungen, den Entwicklungs-
grundsdtzen der Gemeinde und den verschicdensten Belango
-in gegenseitiger Abwigung und unter Berilicksichtigung
der bestcheonden gesetzlichen Verpflichtungen- Rechnung

tragt.
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Die planerischen Grundsiitze und Ziclsclzungen fir den Bebau-
ungsplan ergeben sich aus dieser Sachlage und rufgaben-

stellung heraus.

TNHALT UND RECHTSWIRKUNG DES BEBAUUNGGPTANES

Der Bebauungsplan Nr. 40 enthilt im wesentlichen Feslsctzungen

liber:

a) Art der baulichen Nutzung, einschl. Festsetzungcn

beziiglich der Zweckbestimmung und méglichen Lebaubarkeit,

b) Verkehrsflichen, einschliefilich Fldchen fiir den ruhendcn

Verkehr,

c) private Grinflidchen,

d) private Wasserflichen.

Durch den Bebauungsplan werden in scinem Geltungshereich die
stidtebzulichen Zielsetzungen festgesetzt und die Voraussetzungen

fir die angestrebten Planungsmalnahmen geschaffen.

Der Bebauungsplan bildet die rechtliche Grundlage fir die MalB-
nahmen, die zum Vollzug des Bundesbaugcesetzes erforderlich

sind.

STADTEBAULICHE ERLAUTERUNGEN

9.1 Verkehrswesen

9.1.1 BuBere verkehrlichc Erschliefung

Die &uBerc verkehrliche ErschliefBung des Planungs-
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9.1.3

gebietes erfolgt Uber dic StraBe "An der Badeanstali"
und die WallstrafBe. Leotztere stellt den Anschlul an

das Ubrige &rtliche Verkehrsnetz dar,

Innere verkehrliche ErschlicBung

Dic inncre verkehrliche ErschlieBung [iir Freibad
und Campingplatz erfolgt ilber den bereits derzelt
von der Strale "An der Badeanstalt" abzweigenden
ErschlieBungsweqg., IFlir die yeplante Frweidterung des
Campingplatzes im Osten des Planungsgebietes ist
dariiberhinaus eine zusidtzliche Zuwcoung direkt von

der WallstraBe aus vorgeschen.

Innerhalb des Bebauungsplan—Gebietes sind die Ver-
kahrsflichen so festgesetzt, daB eine ordnungsgemdfe,
den Verkehrserfordernissen entsnrechende verkehr-
liche HErschlieBung sichergestellt ist. Hicrzu ist
auch eine Abrundung im Einmindungsbereich Wallstrabe/

StraBe "An der Badeanstalt" vorgesehen.

Zum StralBcnauvskau ist zu sagen, dal im Rahmen des
Bebauungsplanes lediglich die Verkechrsfldchen in
ihrer Gesamtheit festgesetzt werden, Uber den Ausbau
werden konkrete Aussagen noch nicht getroffen. Dies
mab im Rahmen detaillierter Aushaupldne, dile im
einzelnen in den politischen CGremien zu beraten und
abzustimmen sind, erfolgen, Perzeit ist nicht erkcnn-
bar, ob und in welcher Form einmal ein Ausbau

erforderlich wird.

Ruhender Verkehr

Fir die Freibadbcsucher und die Besucher des Camping-

platzes sind im zentralen Ningangsbereich, unmittel-
bar den ErschlieBungswegen zugeordnct, Parkplédtze

- 11 -
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vorgeschen. s stehen rd. 40 Parkplétze zur Verfiigung.
Die Camper selbst stellen ihre lahrzecuge auf den

eigencen Standplitzen ab,

Mach den vorlicgenden Richtzahlen ist fiir Freibider
cin Bedarf von 1 Parkplatz pro 200 - 300 gm Grund-
stiicksfliche erforderlich. Unter Zugrundelcgen der
Gesamifliche der Freibadanlage (ca. 11.000 gm) ergibt
sich ein Mindestbedarf von ca. 40 Pavkpldtzen. Dem
erforderlichen Bedarf wird im Bebauungsplan Rechnung

gctragen.

Sondergebiet "Freibad"

Die gesamte Fldche der FPreibadanlage (bauliche Anlagen,
Badebecken, Licgewicse, Nebenfldchen) ist im Bebauungsplan

als "SO-freibad" festgcsetzt worden.

Im Bereich der im Bebauungsplan als bebaubar festgesetzien
Grundstiicksfldchen sind folgende Anlagen und Einrichtungen
zuldssig: Schwimm- und Badebecken cinschlieBlich aller
Nebenanlagen, XKiocsk, san. Anlagen, Umkleiden, technische

Anlagen, Betriebswohnung, sonstige zweckgebundenc Anlagen.

In das SO0-Gebiet "Freibad" cingeschlossen sind die zum
Freibad gehdrenden Spiel- und lLiegewicsen sowie die es nach

aufen hin abgrenzenden Abpflanzungen (sh. Pkt. 9.5).

Scondergebiet "Camping”

9.3.1 Bestand

Im Siidwesten der Freibadanlage ist bereits ein Camping-
platz mit rd. 90 Plitzen vorhanden. Der Canpingplatz,
der von der Gemeinde betrieben wird, iIst mit den

erforderlichen san. Anlagen auvsgestattet und bezig-

- 12 -
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lich Wasser und Elcktrizitdt voll crschlossen. In
den Campingbercich ist ein Spielplatz, der sich in

der Westecke befindet, eingeschlossen.

Planung

Um zu eincr méglichst groBen wirtschaftlichen
Rentabilitdt zu kommen und die vorhandenen Anlagen,
insbesondere auch in Bezug auf das FPreibad, optimal
ausnutzen zu kdnnen, ist die Gemeinde Rastede
besgtrebt, den Campingplatz um rd. 60 Pldtze nach

Osten hin zu erweitern.,

Die Erschliefung von aullen erfolgt vom derzeit vor-
handenen ErschlieBungsweg sowie unmittelbar von der

Wallstrafle aus.

Im Nordwestbereich der geplanten Campingplatz-
erweiterung befindet sich vorhandcncr Baum- und
Gehdlzbestand, Es ist deshalb vorgeschen, in diesem

Bereich einen Spielplatz -unter weitgehender bBr-

haltung des Baum- und Gehdlzbestandes- einzugliedern.

Eine planungsrechtliche Absichcrung flir dic Frhaltung
des Baum— und Gehilzbestandes soll nur in den Rand-
bereichen zu den duficren ErschliefBungswegen hin
erfolgen. Im inneren Bereich erlbrigt sich eine
formliche Testsetzung, da cs auch ohne dicse Absicht
und Planungswille der Gemeinde ist, die vorhandenen

Landschaftselemente zu sichern und zu erhalten.

Campingplatzverordnung

Es ist besondersdarauf hinzuweisen, daB fUr das
S0-Gebiet "Camping” (Bestand und Planung) die
Bestimmungen der Verordnung liber Camping- und Zelt-
plidtze (Campingplatzverordnung - CPVO -) vom
21.10.1977 {Nds. GVBl. 39/1977 vom 27,.10.1977}

- 13 -
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mafgebend sind. Win entsprechender Hinweis ist in

den Bcbhauungsplan aufgeonommen worden.

Unter Berlicksichligung dicser Campingplatzverordnung
ist die innerc pufteilung, die Anlegung dcer einzelncn
Standplitze und die innerc LKrschliefBung vorzunchmen.
Ebhenso sind die Bestimmungen der Campingplatz-
verordnunyg berziglich der Ver- und Entsorgung sowie

des Brandschutzes zu becachten.

Im Bereich des vorhandenen Sanitiirgebaudes ist

~in unmittelbarer Verbindung zu der fiir das Freibad
festgesetzten Bauzone— eine iiberbaubare Grundsticks-
fliche eingeplant. Die Zone ist so grobziligig bemessen
worden, daB mbglicherweise noch erforderlich werdende
bauliche ErweilerungsmafBnahmen chne Schwierigkeiten

durchgefithrt werden kdnnen.

Im Bebauungsplan ist die Festscitzung getroffen
worden, daB innerhalb der im S0-Gebiet "Camping"
festgesetzten bebaubaren Grundstiicksfldche folgende
Anlagen und Einrichtungen zuldssig sind: san, Anlagen,
Gemeinschafts- und aufenthaltsrdume, Betriebswohnung,

technische Anlagen, sonstige zweckgebundene Anlagen.

Landschaftspflegerische Belange

Inncrhalb des SC-Gebietes "Camping" sind Fest-
setzungan getroffen worden, mit denen den land-
schaftspflegerischen Delangen, insbesondcre in Bezug
auf den verhandenen erhaltenswerten Baum— und
Geh#lzbestand sowie im Hinblick auf eine land-
schaftsgerechte Binbindung des Campingplatzes, in
der erforderlichen Weise Rechnung getragen wird. Es
wird hierzu auf dic Ausfiihrungen in Pki. 9.5 ver-—

wiescn.
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Private CGrin—- und Wasserflichen

Tm Westbereich des Planungsgebietes ist die hicr vor-
handene Wasserfliche als "private Wasserfliche™ und die

sie umgebende Crinzone als "private Grinfliche" festgescetlzt.
Zu den Festseizungen ist folgendes zu vermerkan:

Der infrage stehende Bereich betrifft einc chomalige
Lodenentnahmestelle, in deren Randzonen sich im Laufe der
Zeit auf natiirliche Weise Baum-, Strauch- und R&hricht-
bewuchs eingestellt hat. Die Wasserflidche mit der natilirlich
ceniwickelten Uferzone und dem sie umgchenden Cehdlzbewuchs
stellt ein Biotop dar, das von besondercr Bedeutung filir

den Naturschutz, insbesonderc auch fiir die Veogel- und
Kleintierwelt, ist. Die Erhaltung des naturschutzwlirdigen

Zustandes liegt im allgcmeinen Interesse.

Die Grin- und Wasserfliche steht im Eigentum der Gemeinde
und ist bereits seit langer Zeit privat verpachtet. Es ist
-im Hinblick auf die Bedeutung dieses Gebietes fiir den
Naturschutz und den gegebenen naturschutzwirdigen Zustand-
Planungsziel und -wille der Gemeinde, das Gebilet in seinem
derzeitigen Zustand zu belassen und jegliche Verdnderungen,
die sich auf die Funktion als Biotop nachteiliqg zauswirken

kénnten, zu vermeiden.

Die CGemeinde ist deshalb der Ansicht, daB dieser Zustand
nur dadurch planungsroechtlich abgesichert werden kann,
wenn eine zweckgebundene private Nutzung festgelegt wird.
Es wird damit erreicht, daf der derzcitige natirliche
Zustand -ohne Verdnderung- im Ilinblick auf das dffent-
liche Intcresse an dessen Erhaltung unangetastel und
jegliche &ffentlich-rechtlichen Forderungen (Zugang zu der
Wasserflidche, Wanderweg etc.) ausgeschlosscn bleibt. Es
ist dazu eindeutig festzustellen, daB in gegenseitiger

Abwigung zwischen den Belangen des Naturschutzes und den
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raumcrdnerischen Forderungen, nach dencen im Hinblick auf

die Sicherung und Weilerentwicklung des Bereiches "Erholung”

der Zugang zu Landschaftsteilen, die sich nach ihrer

natiirlichen Beschaffenheit hierzu ecignen, zu sichern ist,

den Belangen des Naturschutzes -ausschliceBlich unter dem
AETEIAT RS £ LT LT LSE D SRR A BT (eI T L
Zweifel die iberragende Bedeutung zukommi und diesem deshalb

uneingeschrinkte Prioritit einzuradumen ist.

In diesem Zusammenhang ist auch besconders darauf hinzu-
weisen, daB die gegebene Geldndesituation eine Brschliefung
der Wasserflidche fir die Offentlichkeit praktisch aus-
schlieft oder eben zu MaBnahmen fiihren miifte, die der
Erhaltung diescs Gebietes in seinem natiirlichen Charakter

entgcgenstehen und diesen total zersildren wirden,

Dic dargelegte Argumentation begriindet die getroffenen
Festsetzungen und tridgt den Erfordernissen des Naturschuizes
und der Landschaftspflege in der urcigensten Bedeutung nit
den erforderlichen Konseqguenzen Rechnung. Nierzu dient auch
die Festsetzung, dal der vorhandene Baum- und Geh&lzbestand
gemidB § 9 (1) Ziffer 25 b BBauG im Bereich der privaten
Griinfliche zwingend zu erhalten ist. Aus der gesamten
argumentation heraus ist auch die Umstufung in eine "&ffent-
liche Griinflidche", wie sie im Rahmen des Planungsverfahrens

gefordert wurde, nicht vertretbar.

Landschaftspflegerische Belange

9.5.1 Vorbemerkungen

Rei der Aufstellung geygenstidndigen Bebauungsplancs

ist eg ein wescntliches Planungsziel, den landschafts-
pflegerischen Belangen sowohl im Hinblick auf die
Beriicksichtigung der vorhandenen Landschaftselemente

wie auch in Bezug auf die erforderliche landschafts-

- 1b -

fnstara



gorechie Einbindung in dem erforderlichen MabBe

Rechnung zu Lragen.

Die Malnahmen, die im Rahmen dcr Aufstellung des
Bebauungsplanes aus landschaftspflegerischer Sicht
vorgenommen wurden, werden im einzelnen nachfolgend

crliutert,

Mafnahmen zur Berlcksichtigung
landschaftispflegerischer Belange

(1) 7u der Wasserfliche mit der sie umgebaenden
Grilnzone im Westen des Bebauungsplan-Gebilctes
und dercn Bedeutung fir Naturschutz und Land-
schaftspflege sind bereits eingehende Aus-
fiihrungen in pPkt. 9.4 gemacht worden. Unter
Hinweis auf diese Darlegqungen eriibrigen sich

an dieser Stelle weitere Erlduterungen.

{2} Im Bereich des Freibades und der bereits vor-
handenen Campingplatzanlage befinden sich
—insbhescondere in den Randbereichen— umfang-
reiche Abpflanzungen, die landschaftsprigend
sind und der landschaftlichen Einbindung der
Erholungsbereiche dienen. Die PlanungsmaBnahmen
sind im einzelnen nach drtlicher Begehung und
in Abstimmung mit der unteren Naturschutz-
behdrde nach einer eingchenden Uberprifung so
festgelegt worden, daB den landschaftspflege-
rischen Belangen in vollem Umfang Rechnung

gétragon wird.

Die Bepflanzungen sind im cinzelnen Ortlich
festgestellt, beurteilt und bei der Entwick-
lung der Planungskonzeption in vollem Umfang

berlicksichtigt worden.

- 17 -
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Um die Bepflanzungen in Bezug auf ihre Funktion
und ihre landschaftspflegerische Bedeutung zu
erhalten und 2u sichern, sind im Bebauungsplan
entsprechende Festsetzungen gemd8 § 9 abs. 1
Ziffer 25 b BBauG getroffen worden. Damit wird
der Planungswille der Gemeinde dokumentiert,
den landschaftspflcgerischen Beclangen in der

erforderlichen Weise Rcchnung zu tragen,

{(3) Im Berecich der geplanten Campingplatzerweiterung
befinden sich in dessen Nordwestecke sowie am
Ende der Hauptzuwcgung filr Freibad und Camping-
platz Gehdlzgruppen, die vorwiegend aus Eichen

hestehen.

Auch dieser Gehdlzbewuchs soll wegen der land-
schaftsbildprigenden Wirkung erhalten bleiben.
Es sind dazu im Bebauungsplan entsprechende

Festsetzungen gemdB § 9 (1) Ziffer 25 b BBauG

getroffen worden.

In Bezug auf den Geh#lzbestand im Nerdwest-
bereich und der hier -im Hinblick auf den
Baumbestand- vorgesehenen Einordnung eines
Spielplatzes wird auf die Ausfihrungen in

FPkt. 9.3.2 verwiesen.

(4) Die am ndrdlichen und #stlichen ErschlicBungs-
weqg vorhandenen crhaltenswerten Einzelbdume
{Eichen, Buchen) sind &rtlich festgestellt,
eingemessen und gemidB § 9 (1) ziffer 25 b BBauG
festgesetzt worden. Die Erhaltung dieser Bidume

ist damit sichergestelli.
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9.6

(5) Um sicherzustellen, daf die geplante Camping-
platzerweiterung plancerisch integriert und
landschaftsgcrecht eingebunden wird, sind im
Bebauvungsplan im gesamien Randbereich MaBnahmen
fiir das Anpflanzen von Bidumen und Striuchern
vorgesehen und entsprechende Festselzungen
gemdB § 9 (1) “4iffer 25 a BRauG getroffen

worden.

Flr das Anpflanzen kommen nur standortgerechie
Laubgehdlze infrage. Pas Anpflanzen von Nadel-

gchdlzen sollte vermieden werden.

9.5.3 SchluBanmerkung

Im Hinblick auf die gesamiplanerische Situation und
die im Bebauungsplan gctroffenen Festsetzungen und
MaBnahmen kann festgestellt werden, daB den Belangen
des Naturschutzes und der Landschaftspflcege und den
damit wverbundenen Forderungen in besonderem MalBe

Rechnung getragen worden ist.

Belange der Landwirtschaft

Die im Bebauungsplan vorgesehenen MaBnahmen lassen ncgative
Auswirkungen fiir die Landwirtschaft nicht erkennen. Die

am Ostrand des Bebauungsplan—-Gebietes liegende landwirt-
schaftliche Nebenerwerbsstclle plant keinc Ausweitung der
landwirtschaftlichen Tdtigkeit und Produkticon, so daB

gegenseitige Beeintrichtigungen nicht auftreten kdnnen.

Im Ubrigen ist darauf hinzuweisen, daB das Bebauungsplan-
Gebiet von landwirtschaftlich genutzten Flichen umgcben
ist. Die ordnungsygemiBe Bewirtschaftung dieser Flichen kann

zu kurzfristigen und vorilbergechenden Stidrungen (Lirm land-

- 19 -

fnstara



wirtschaftlicher Maschinen, Mist- und Gulleverarboitung)
fihren, die jedoch nichl als so schwerwiegend anzuscehen
sind, als daB dadurch die Freizeitanlagen in ilhrer Nutzung

cine Beeinlrdchtigung erfahren kidnnten.

Belange des Immissionsschutzes

9.7.1 Vorbecmerkungen

Es ist darauf hinrzuweisen, dall sich im Westen
—~auBerhalb des Bebauvungsplan-Gebietes- in einer
Entfernung von rd. 600 m das Betriecbsgrundstick

des Lackharzwerkes R. EKraemer bhefindet.

Das Lackharzwerk ist ein chemischer Betrieb mit
einer gewissen, arteigenen Geruchsnote, die auch
nach kostspieligen SchutzmaBnahmen nicht ganz zu

beseitigen ist.

Bei dem Lackharzwerk handelt es sich nach § 4 des
BImSchG um cinen genehmigungspflichtigen Betrieb,
der unter Hinweis auf die Verwaltungsvorschriften
zum Bundcskbaugesetz (3. Anderung, RAErlal vom
26.08.1981, Nds. MB1. 5. 811, hier: Nr. 67.4.2)
aufgrund seiner Emissionen nur in einem Industric-

gebiet angesiedelt werden kann.

In diescm Zusammenhang ist festzustellen, daB durch
die bisher im Bereich des lLackharzwerkes geschaffenen
Schutzvorkehrungen die Geruchsenmissionen erheblich

reduziert wurden.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist zu beachten, da8
die Belange des Tmmissionsschutzes nicht nur die
ihnen zukommende Bewertung erfahren milssen, sondern
darlberhinaus auch dafiix Sorgye zu tragen ist, daB

zwischen immissionsbelasteten gewcrblich geonutzten

- 20 -
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und immissiconscmpfindlichen Bereichen cine aus-
reichend breit bemessenc Zwischenzone angeordnect
gein muf, da sonst gemd3ff § 1 Abs. 3 und Abs. 6 HBaul
die Grundziige fiir eine geordnete stidtebauliche

Ordnung und Entwicklung verletzi werden.

Im Hinblick darauf war c¢s Aufgabe, im Rahmen der
Aufstellung gegenstindigen Bebauungsplancs zu Uber-
priifen, ob sich -bei Berlicksichtigung des Stand-
ortes des Lackharzwerkes- immissionsschutrzrecht-
liche huswirkungen in Bezug auf das Freibad und den
Campingplatz -in welcher Form auch immer— ergchen

konnten.

Beurteilung der immissionsschutzrechtlichen Situaticn

Es ist grundsdtzlich darauf hinzuweisen, dafBl dic
Tmmissionsschutzrechtliche Situation in Bezug auf

das Lackharzwerk weniger durch anstchende Bauleit-
planung als vielmehr durch die unmittelbar an das
Lackharzwerk angrenzendcn Bau- und Nutzungs-—
strukturen sowie die Lage zum Ortsbereich Hahn/T.ehmden

bestimmt wird.

Abgeschen davon ist fir die immissionsschutzrecht-
liche Beurteilung die gegebene Entfernung zwilschen
dem Lackharzwerk und den im Bebauungsplan festge-

legten Freizeiteinrichtungen maBgebend.

Hierzu ist festzustellen, dab durch den Technischen
iberwachungsverein Nerddeutschland e,V., Hamburg,
ein Gutachten (20.11.1981}) erstellt wurde, das
—unter EinschluB des Ergdnrungsgutachtens vom
08.11.1982~ die wesentliche Grundlage fiir die

Beurtcilung der Immissionsschutzbelange darstellt

- 21 -
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und cinc Entscheidungshilfe {iir die plancrischen

MaBnahmen ist.

Nach dem Cutachten ist festwustellen, daB auvfgrund
der gegebenen Entfernung der Bercich des Bebauungs-
plan-Gebietes Nr. 40 in ciner Zone liegl, in der

die Werte gleicher Geruchskonzentration (Geruchs-
schwelle} bei einer Uberschreitungshiufigkeit weit
unter 2 & der Jahresstunden liegen. Innerhalb diecses
Bereiches sind Immissionen nicht stérend, d.h,
Ceruchsbelidstigungen, die sich stdrend auswirken,
treten nicht auf. Sicherlich liegt in diescr Aussage
ein gecwisser Unsicherheitsfaktor; denn ob cine
iberschreitungshiufigkeit der Geruchsschwelle zu

2 % der Jahresstunden als nicht stdrend anzusechen
ist, oder eine solche zu 1 %, ist bisher durch

Rechtssprechung noch nicht cntschieden worden.

Diese gutachterliche Auswertung crfahrt eine
praktische Bestdtigung dadurch, daB aus dem Bercich
des Freibades bzw. decs vorhandencen Campingplatzes
bisher noch nie Beschwerden {iber etwaige Geruchs-
belidstigungen gekommen sind., Es ist somit  -in
Uhereinstimmung der Ermittlungen des Gutachtens-
davon auszugehen, daB der Campingplatz und das
Freibad auBerhalb des Geruchseinwirkungsbereiches

liegen.

SchluBanmerkung

Unter Berlicksichtigung des vorliegenden Gutachtens,
der gcgebenen Situation und der sich daraus er-
gebenden Bewertung ist davon auszugehen, daB nach
dem derzeitigen Kenntnisstand durch die Aufsiellung
gegenstindigen Bebauungsplanes immissionsschutz-

rechtliche Belangce nicht berilihrt werden bzw. Aus-

- 22 _
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wirkungen in Berug auf den Immissionsschutz nicht
zu erkennen sind. Dicsc Aussage wird dadurch
bestdrkt, daB durch die in dieser Richtung
betroffcnen Fachbehdrden Bedenken in Bezug auf

den Immissionsschutz und dic Planung zurlickgesticllt

worden sind.

Planerische Auswirkungen

Unter Bericksichtigung der in Pkt. 9.4, 9.5 und 9.7
gemachten Ausfihrungen und die in diesem Zusammenhang
sehr eingehend vorgenommene Abwigung zwischen den
verschiedenen Belangen ist die Fesltstellung zu treffen,
daB mit der Aufstellung gegenstindigen Bebauungsplanes
irgendwelche negativen Auswirkungen weder gegebken noch

erkennbaxr sind.

FLACHENUBERSICHUT

SC0-Gebicte (§ 10 BauNvO)

S0-Freibad 1,13 ha
S0-Camping (einschl. Spielplatzbereich) [ 2,65 ha | 3,78 ha

Grinfldchen

private Griunfldchen 0,47 ha

o e —— e

Wasserflichen

private Wasserfliche 1,30 ha

Verkehrsflichen

5. | Gesamtflache ' 5,97 ha

ErschlieBungswege 0,35 ha

Flichen fiir den ruhenden Verkehr 0,07 ha | 0,42 ha
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VERSORGUNG UND ENTSORGUNG

11.2

Wasserversorgun
WASServerSorgung

Das Planungsgebicet st bzw. wird an die zentrale Wasscr-
versorgung {OOWV) angeschlossen. Die Méiglichkeiten fiir den

AnschluB sind gegeben.

Im {ibrigen ist darauf hinzuwciscn, daf8 bei den crforder-
lich werdenden ErschlicBungsmafinahmen auf die vorhandenen
Versorgungsleitungen méglichst Riicksicht zu nehmen ist,
Diese dirfen weder ilberbaut noch durch Bodenabtrag
gefihrdet werden. Notwendig werdende fAnderungen, Um-
legungen oder FErweiterungen kénnen nur z2u lasten des

Veranlassers vorgenommen werden.

Elt-Versorgung

Das Planungsgebiet ist bzw. wird an das vorhandcne

Versorgungsnetz (EWE) angeschlossen.

Im Rahmen des Planungsverfahrens ist durch dic EWE daraunf
hingewiesen worden, dall das Planungsygecbiet von eincr
Erdgas-liD-T.eitung DN 200/100, PN 16, tangiert wird. Fiix
die in Privatbesitz befindlichen Grundsticke ist im Grund-
buch eine Grunddienstbarkeit eingetragen, wonach in cinem
Schutzstreifen von 4 m (2 m rechts und links der Teitung})
keine Baulichkeiten errichtet oder tiefwurzelnde Biume
gepflanzt werdcn diirfen., Auch sonst ist alles zu unter-

lassen, was den Betricbh der Leitung stdren kdnnte.

Es ist festzustellen, daB dice Leitung durch die Planung

nicht berilhrt wird.
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11.4

11.5

Millheseitigung

Das Planungsgchbiet ist an die zentrale Miillabfuhr des

Landkreises angos

chlossen, Die verkehrliche lirschlieBung

ist so konzipiert, daf die Entsorgung ohne lchinderung

erfolgen kann und gesichert ist.

Abwasserbescitigung

Das Planungsgebiet ist an dic zentrale Kanalisation der

Gemeinde angeschlossen.

Oberflichenentwisscrung

Dic BErschlieBungsstrafen bechalten AnschluB an das zentrale

Kanalisationsnetz, so daB cine schadlose Oberflichen-—

entwisserung sichergestellt ist.

Das auf den jeweiligen Grundsticken anfallende Oberflichen-

wasser soll auf dicesen eincr Versickerung zugefiithrt werden.

Voraussetzung hicrbei ist, daf die anstchenden Untergrund-

verhdltnissce (Bodenart, Grundwasserstand) eine ordnungs-—

gemdBe Versickerung bzw. Verrieselung zulassen. ber cont-

sprechende Nachweis ist im Rahmen der jeweiligen Bau-

genehmigungsverfahren zu erbringen.

Im Rahmen des Planungsverfahrens ist durch die Unterc

Wasserbehdrdce mitgeteilt worden, daB die erlaubnisfreic

Versickerung des
nicht vollkommen
stellt, daB eine
vor Durchfihrung

platzerweiterung

Oberflichenwassers in den Unlergrund
unproblematisch ist, llierzu wird festge-
entsprechende Uberpriifung und Regelung
der inneren ErschlicBung fir die Camping-

erfolgt.
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11.6  Léschwasserversorgung

Innerhalb des Planungsgebietes ist die Lidschwasserver-
sorgung nach DVGW (Arbeitsblatt W405, Juli 1980} in
Abstimmung mit den zustiindigen Fachbchdrden sicherzu-

stellen.

12.) FOLGEMARBNAHMEN

12.1 Bodenordnende MaBnahmen

Durch die Aufstellung gegenstindigen Bebauungsplancs

werden Folgemafinahmen fiir die Gemeinde nicht erforderlich.

Soweit sich hodenordnende MaBnahmen im Sinne des IV. Teils
des Bundesbaugesetzes flir notwendig erweisen, werden diese

den Jeweiligen Gegcebenheiten entsprechend gelroffon.

12.2 Sozialmabnahmen

Die Erfordernis von SozialmaBnahmen sowie die Darlegung
der CGrundzlge von ScozialmaBnahmen ist nicht crkennbar, da
nachteilige Auswirkungen aufgrund der Aufstellung gegen-

stindigen Bebauungsplanes nicht zu erkennen sind,

13.} KO3TEN

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 40

entstehen keine Kosten im Sinne des § 127 BBauQ.
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Im Auftrage der Gemeinde Rastede gomdB §

Bremen, den 14 01.1982 / red.

il mw il

instiiut f. Siadt-und R Janung GmbH

28 NEEMEN, Yalrer !e": 1l 042#@0050;
i /
!

Aufgestellt und ancrkannt:

Rastede, den 14.06.1983

yd v :
S _/ A“, il : & »
........................ Yo
(Brotje)/ e
BurgerElstLr

anmerkungen:

1)
§ 2 a {2)

und Zwecke der Planung und Anhdrung

BBauG (&ffentliche Darleg

worden, da eine sclche bereits im 7

gehérenden Fldchennutzungsplan-Ande

ergdnzt 08,

9 (8) BBaulG ausgearbeitet:

05.1983

(U]lrlch)
Gemcindedirektor

.....................

auf die Beteiligung der Blrger an der Bauleitplanung goméB

ung der allgemeinen Ziele
der Birger) ist verzichtet
usammenhang mit der dazu-

rung, die hinsichtlich des

Planungsinhaltes identisch ist und beziglich der Planungs-—

grundziige mit dem Debauungsplan libe

wurde.

Die Begrilndung hat gemdf § 2 a (6)
einschl.
ausgelegen.

Rastede, den 14,06.1983

reinstimmt, durchgefihrt

BBauG vem 22.02.1983 bis

21.03.1983 zusammen mit der Planzeichnung dffentlich

..............

(U1lrlch)
GCemeindedirektor
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